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l. Planungsrechtliche Festsetzungen "Ahnengarten"

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Ahnengarten" treten alle bisherigen
planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich aulRer Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke — in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 04. Mai 2009 (GBI. S. 185) m.W.v. 09. Mai 2009

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
1. Art der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§88 1-15 BauNVO

11 Mischgebiet (Ml 1, MI 2) 8 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
Im MI 1 sind zulassig:
= Wohngebaude,
= Geschéfts- und Birogebaude,
= Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Im MI 2 sind zuléssig:

= Wohngebaude,

= Geschafts- und Blrogebaude,

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

= sonstige Gewerbebetriebe

= Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Die Ausnahmen nach 86 Abs.3 BauNVO (Vergnigungsstatten) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
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1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) § 8 BauNVO iV.m. 81 Abs.5 und 6
BauNVO
Zulassig sind:
=  Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen mit den
dazugehérenden Nebeneinrichtungen wie Lager, Abstellflachen, Garagen usw.
=  Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zulassig sind

=  Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fliir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Die Ausnahmen nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnlgungsstatten) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Mald der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16-21a BauNVO
Das Mafl der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der Grundflachenzahl sowie
der HOhe baulicher Anlagen i.V.m. der maximalen Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt.

2.1 Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO
Im Bebauungsplan sind die maximalen Wand- (WH) und Firsthéhen (FH) bzw. die
maximale Gebaudehohe (GH) durch Planeintrag in m UNN festgesetzt.

Die Wandhdhe wird als Schnittpunkt der AuBRenkante des Gebdudes mit der
Oberkante Dachhaut definiert. Bei Satteldachern wird die Firsthbhe als Schnittpunkt
der Oberkante Dachhaut mit den geneigten Hauptdachflachen festgesetzt. Bei
versetzten Pultdachern und Pultdachern ist die Firsthohe der oberste Schnittpunkt der
GebaudeauRenkante mit der Dachhaut. Als AuBenkante des Gebaudes gelten
Wande und/oder Stutzen.

Als Gebaudehodhe ist definiert

- bei Flachdachern: der hochste Schnittpunkt der GebaudeaulRenwand mit der
Dachhaut bzw. Oberkante Attika,

- bei Pultddchern: der hochste Schnittpunkt der Gebaudeaulienwand mit der
Dachhaut,

- bei Satteldachern: der hdchste aulRere Punkt des Firstes,

- bei Tonnendachern: der héchste aul3ere Punkt der Dachkonstruktion.

2.2 Grundflachenzahl § 19 BauNVO
Die festgesetzte Grundflachenzahl kann entsprechend 8§ 19 Abs. 4 BauNVO um bis
zu 50 v.H. Uberschritten werden. Garagen, Carports, Nebenanlagen und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche werden nur zur Halfte auf die
Grundflachenzahl angerechnet, wenn ihre Dacher extensiv begrunt (Substratschicht
mindestens 8 cm) bzw. wenn sie mit einer bewuchsfahigen Erduberdeckung
ausgefihrt werden (siehe auch 1.8.5. Dachbegriinung).

Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie Stellplatze werden nicht angerechnet,

wenn sie versickerungsfahig (Versickerungsleistung mindestens 270 I/s x ha)
hergestellt werden (siehe auch 1.8.1 Minimierung der Versiegelung).
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3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene oder abweichende Bauweise
festgesetzt. Bei abweichender Bauweise gilt die offene Bauweise; es sind jedoch
Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

4, Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

5. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Garagen muissen an ihrer Zufahrtsseite einen Abstand von mindestens 5 m,
Nebenanlagen und Carports von mindestens 1 m zur offentlichen Verkehrsflache
aufweisen.

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Wohngebaude sind Gebaude, die ganz oder teilweise dem Wohnen dienen. Im Ml ist
je angefangene 400 m2 Grundsticksflache eine Wohnung in Wohngebauden
zuldssig. Die zuldssige Anzahl der Wohnungen auf dem Grundstick ist durch
kaufménnische Auf- bzw. Abrundung auf ganze Zahlen zu ermitteln.

7. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Von der westlich des Geltungsbereiches verlaufenden Kreisstralle K 6940 ist mit
baulichen Anlagen ein Abstand von mindestens 10 m vom Fahrbahnrand einzuhalten.

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind in der Planzeichnung festgesetzt.

8. Offentliche Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

9. Offentliche Griinflache "Wiese" § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Die Flache ist mit krauterreichem Wiesensaatgut anzusaen und als Wirtschaftswiese
extensiv zu pflegen (2-schirige Mahd der Wiese, mit Abtransport des Mahguts).

10. Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

10.1  Minimierung der Versiegelung
Stellplatze sind mit versickerungsfahigem Belag (z.B. Pflastersteine mit einem
Fugenabstand von mehr als 2cm, Rasenpflaster, Schotterrasen, sonstige
wassergebundene Oberflachen usw.; Versickerungsleistung mindestens 270 I/ s x ha)
auszufihren.
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10.2 Bodenschutz
Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und
nach Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen. Die
L,Hinweise 2.“ sind zu beachten.

10.3 Grundwasserschutz
Die Lagerung von Wasser gefédhrdenden Stoffen, insbesondere Heizdl, ist nur in
oberirdischen Anlagen zulassig.

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintrdgen darf als Material bei der
Dacheindeckung kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei etc.), sondern nur
beschichtetes Material (z.B. Titanzink, beschichtetes Kupfer, Aluminium, Edelstahl
etc.) verwendet werden; dies gilt auch fur Regenrinnen und Regenfallrohre.

Der Anschluss von Hausdrainagen an das offentliche Kanalnetz ist im gesamten
Plangebiet unzuldssig. Eine entsprechende Gebaudeabdichtung gegen
Durchfeuchtung ist vorzusehen.

10.4 Artenschutz
Insektenschutz
Es sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden. Bei der Bauart von Lampen
und Leuchten ist darauf zu achten, dass keine Fallen fur Insekten entstehen.

Flederméause und Vogel

Zur Berucksichtigung der Verbote des § 44 BNatSchG sind Baufeldbereinigungen
und Baumrodungen auf den Herbst/Winter (November bis Mitte Marz) zu
beschranken, da dieser Zeitraum sowohl auf3erhalb der Aktivitatsperiode der
Fledermause als auch des Brutgeschéftes der Vogel liegt.

Gehdlzbesténde

Die als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzten Gehdlzstreifen sind zu erhalten und im Bestand zu sichern.
Abgehende Gehdlze sind durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen.

10.5 Dachbegrinung
Dachflachen bis 15° Neigung sind mit einer Mindestsubstratschicht von 8 cm
auszubilden und mit Grésern, bodendeckenden Gehdélzen, Wildkrautern usw. (siehe
.Hinweis 3.") dauerhaft zu begriinen.

Werden auf Dachflachen, fur die eine Dachbegriinung vorgesehen ist, Solaranlagen
aufgebracht, so entféllt die Pflicht zur Dachbegriinung, wenn mindestens die Halfte
der jeweils zu begriinenden Dachflache mit Kollektoren belegt wird.

11. Leitungsrecht 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Es ist ein Leitungsrecht zugunsten der Energieversorgung und der
Stadtentwasserung Rottenburg am Neckar festgesetzt. In dem 3,0 m breiten Streifen
sind bauliche Anlagen nicht zuldssig; es durfen keine Ba&ume und Straucher gepflanzt
werden. Die Zuganglichkeit zu Reparatur- und Wartungszwecken ist von den
Grundstiuckseigentiimern jederzeit zu gewéabhrleisten.
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12. Anpflanzung von Baumen und Stréduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

12.1 Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken
Zur Erfullung der Pflanzverpflichtungen sind nur Pflanzen nach Artenliste in den

.Hinweisen 5."  zuldssig. Fur weitergehende  Anpflanzungen dber die
Pflanzverpflichtungen hinaus wird die Verwendung von Pflanzen aus der Artenliste
empfohlen.

Im MI1 ist je Baugrundstick, im MI2 und GEe je 500 m2 Grundstiicksflache
mindestens ein hochstammiger Obst- oder Laubbaum zu pflanzen. Zu erhaltende
Baume werden angerechnet.

13. Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Stréauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Die vorzunehmenden Anpflanzungen und die in der Planzeichnung als "zu erhalten”
festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher
sind durch entsprechende Neupflanzungen oder nach Artenliste (siehe "Hinweise 5.")
zu ersetzen.

14. Flachen fir die Herstellung des StraRenkérpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und
soweit erforderlich, sind die an den Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicke bis zu
einer horizontalen Entfernung von 3,00 m von der Strallenbegrenzungslinie als
Flachen gemalR 89 Abs.1 Nr.26 BauGB festgesetzt. Sie konnen fir
Gelandeanpassungen zwischen StraRe und Baugrundstick bis zu einem
Hoéhenunterschied von 1,50 m in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung
schliel3t die Herstellung unterirdischer Stitzbauwerke (Breite 0,10 m — Tiefe 0,40 m)
fur die Stral3e ein.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB

1. Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich liegt in der ZonelllB des Wasserschutzgebietes
Bronnbachquelle der Stadt Rottenburg am Neckar (Rechtsverordnung des
Landratsamtes Tubingen vom 22.01.1992 / 29.06.2001).

HINWEISE

1. Bodenfunde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile,
Knochen) oder Befunde (Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen
werden, ist die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tlbingen
unverzuglich zu benachrichtigen. Die Fundsituation ist zur sachgerechten
Begutachtung unangetastet im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur Fundbergung
und Dokumentation ist einzurdumen. Auf die Regelungen des § 20 DSchG wird
verwiesen.
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2. Bodenschutz
Der humose Oberboden ist zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen
abzuschieben und getrennt zu lagern. Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in
Mieten zwischengelagert werden. Oberboden und humusfreier Unterboden miissen
getrennt werden.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung
mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollte soweit wie méglich ein
Massenausgleich durch Koordination von Bodenaushub und -auftrag bei privaten und
offentlichen MaRnahmen erreicht werden.

3. Dachbegrinung
Fur die Herstellung begriinter Dacher wird auf die Empfehlungen der Bayerischen
Landesanstalt fir Wein- und Gartenbau ,Welche Pflanzen halten auf leichten
Grindachern durch?* (2007, http://www.lwg.bayern.de/landespflege/bauwerks-
begruenung/28462/) hingewiesen.

4, Baumschutz
Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende  SicherungsmalRnahmen zu vermeiden. Ein ausreichender
Baumschutz nach DIN 18920 ist zu gewahrleisten.

5. Pflanzliste als Auswahl und Empfehlung

Obstbaume Apfel: Bdrtlinger Weinapfel
Gehrers Rambour
Goldrenette von Blenheim
Ohringer Blutstreifling
Ontario
Remo
Rewena
Rheinischer Bohnapfel
Schweizer Orangen
Welschisner

Birnen: Bayerische Weinbirne
Kirchensaller Mostbirne
Metzer Bratbirne
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne

Zwetschgen: Wangenheims Friihzwetschge
Hauszwetschge
Nancy-Mirabelle

Laubbaume: Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Stréucher Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus avium Vogelkirsche
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Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
6. Geotechnik/Baugrunduntersuchungen

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Untergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
des Grundungshorizonts, Zu Grundwasserverhaltnissen, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlistellen im Grundungshorizont in Form von offenen oder
lehmerfilliten Spalten, etc.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2 bzw. 4020 bzw. die frihzeitige Beratung durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

7. Baumpflanzungen und unterirdische Leitungsfihrung
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschatft fir Stral3en-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten.

8. Wasserversorgungsleitung
Die Leitung der Gauwasserversorgung wird in  Absprache mit dem
ErschlieBungstrager verlegt.

9. CEF-MaBnahme Lebensraum Vdgel
Als CEF-Malinahmen fiir die von den vorbereiteten Bauvorhaben betroffenen
Vogelarten werden auf Flachen in rdumlich-funktionalem Zusammenhang mit dem
Plangebiet Gehdlzpflanzungen angelegt. Die Mallihahmen werden auf folgenden
Flachen realisiert:

= Entlang des Bernlocher Wegs (Flurstick Nr.599) soll eine Hecke aus
einheimischen Strauchern angelegt werden. (z.B. Schlehe, Hartriegel, Holunder).

= Auf den angrenzenden Flachen (Flurstick Nr. 1449/1) erfolgt die Pflanzung einer
Reihe Obstb&ume.
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ll.  Ortliche Bauvorschriften "Ahnengarten”

Mit Inkrafttreten dieser d&rtlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen 6rtlichen
Bauvorschriften im Geltungsbereich "Ahnengarten” aul3er Kraft.

Die auf den im Geltungsbereich gelegenen Parzellen FIst.Nr. 50/2 und 50/3 geltende
"Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen
in den Rottenburger Stadtteilen” (Dorfbildsatzung) vom 29.03.1985 tritt mit dem Inkrafttreten
dieser ortlichen Bauvorschriften "Ahnengéarten” aul3er Kraft.

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
358, ber.S. 416)

Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher
Anlagen in den Rottenburger Stadtteilen (Dorfbildsatzung) vom 29.03.1985

Ortliche Bauvorschriften fiir den Nutzungsbereich Ml

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
1.1 Dachgestaltung

1.1.1 Dachform und Dachneigung
Fur Hauptgebaude sind zulassig
= symmetrische Sattelddcher mit durchgehend gleicher Héhe des Hauptfirstes;
Nebenfirste sind insgesamt bis zur Halfte der Hauptfirstiange zuléassig. Die
Dachneigung betragt 30° - 45°.
= gegeneinander versetzte Pultdacher. Die Dachneigung betragt 30° - 45°.

A
//"\\ /_/ l\\
/ e N g g g g
- . e AN
N
Symmetrisches Satteldach Versetztes Pultdach

Bei Gebauden, deren Primarenergiebedarf bei 70% und weniger des
Referenzhauses nach EnEV 2009 liegt, sind andere Dachformen und -neigungen
zulassig, wenn im MI 2 die festgesetzte maximale Gebaudehdhe und im Ml 1 eine
maximale Gebaudehthe von 8 m tber dem vorhandenen Geldnde eingehalten wird.
Die Festsetzungen nach 1.10.5. (Dachbegriinung) sind zu beachten.

In MI 2 sind dariiber hinaus Pultdacher bis 15° und Flachdacher zulassig.
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1.1.2 Dacheindeckung
Zur Dacheindeckung sind Ziegel oder Dachsteine der Farben rot bis rotbraun zu
verwenden. Begrinte Dacher, Glasdacher und Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie sind zulassig. Ausnahmsweise kdnnen Ziegel oder Dachsteine der
Farben grau bis anthrazit zugelassen werden, wenn auf den Dachern Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie untergebracht werden.

Die Festsetzungen nach I1.1.1.1 (Dachform und Dachneigung) sind zu beachten.

1.1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchhauser
Auf Dachern mit einer Neigung ab 30° sind Gauben und Zwerchhauser mit Sattel-,
Flach- oder Tonnendach, Schleppgauben sowie Dacheinschnitte zulassig.

Es mussen folgende Mindestabstande eingehalten werden:

- zum First 0,5 m (senkrecht gemessen)

- zur GebaudeauRenwand 1,5 m

- zu einer Kehle oder einem Grat 0,5 m

- untereinander 1,0 m (der Abstand zwischen Dachgauben untereinander und
zu Zwerchhausern wird am Dachrand gemessen)

- zur traufseitigen Fassade mindestens 0,3 m (waagerecht gemessen zur
Vorderkante der Auf3enwand).

Die Summe der Einzelbreiten der Gauben, Zwerchhauser und Dacheinschnitte einer
Dachseite darf die Halfte der jeweiligen Gebaudelange nicht Uberschreiten.

2. Einfriedigungen § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO
Fir Einfriedigungen in MI 1 gilt:
=  Abstand zu offentlichen Verkehrsflachen mindestens 0,5 m, Hohe maximal 0,8 m

Als Materialien sind zuléssig

= |ebende Einfriedigungen in Form von Hecken,

= Maschen- oder Kniipfdrahtzdune mit oder ohne Heckenpflanzung
= Holzzéaune

= FufBmauern bis 30 cm Hohe.

Mauern, Stahlzdune, Stacheldrahtzaune usw. sind unzulassig.

Fur Einfriedigungen in MI 2 qilt:
=  Abstand zu offentlichen Verkehrsflachen mindestens 0,5 m, Hohe maximal 1,8 m

Als Materialien sind zuléssig

= |ebende Einfriedigungen in Form von Hecken,

= Maschen- oder Knupfdrahtzdune mit oder ohne Heckenpflanzung
* Holzz&une bis 0,8 m

=  FulBmauern bis 30 cm Hohe

= Stahlzaune.

Mauern und Stacheldrahtzaune sind unzulassig.

SLP / Stadtplanungsamt Druckdatum: 16.12.13, 2013_12_13_Text|iche-Festsetzungen_BG_Ahnengé
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Ortliche Bauvorschriften fiir den gesamten Geltungsbereich

3. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO
Es sind nur Werbeanlagen von im Gebiet ansassigen Betrieben zulassig.
Werbeanlagen an Gebaduden sind nur an Wandflachen zulassig. Bandartige
Werbeanlagen am Gebdude sollen nicht héher als 1,0 m und nicht langer als
hdchstens die Halfte der Fassade sein.

Je Baugrundstick ist eine Werbeanlage an der Grundstiickszufahrt bis zu 2,5 m
Hohe und 1,0 m Breite, auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen,
zulassig. Werbung zwischen den nicht Uberbaubaren Flachen (siehe 1.7.) entlang der
K 6940 und den kunftigen Geb&auden an der Planstral3e A ist nur an der "Stétte der
eigenen Leistung" zulassig und darf nur am Gebaude erfolgen.

Beleuchtete Werbeanlagen werden nicht zugelassen. Lauflicht-, Wechsellichtanlagen,
Booster (Lichtwerbung am Himmel) sowie Fesselballone 0.4. sind nicht zuldssig.

4, Freileitungen 8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO
Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches nicht
zulassig.

5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
8 74 Abs. 3Nr. 2 LBO
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Fir den dstlichen Teilbereich GEe und
MI 2 ist eine Regenwasserriickhaltung auf den Baugrundstiicken und gedrosselte
Ableitung (maximal 151/ sxha Dbefestigter Flache) von unverschmutztem
Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal vorzusehen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN 8 75 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).

Planung: STADT PLAN

Stefanie Tremmel Stadtebau . Umweltplanung
Johannesstrale 5 67346 Speyer Telefon 06232/68 65 601 Email kontakt@stadt-land-plan.de
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A. Stadtebauliche Begrindung

1. Erfordernis der Planaufstellung, Planungsverfahren

Am Rand des Ortskerns von Baisingen - nordlich der vorhandenen Bebauung "Métzinger
Stral’e 16 und 18" und "Ergenzinger StralRe 13" (Geldnde der vorhandenen Lowenbrauerei) -
wird die Planung eines kleinen Gewerbegebietes betrieben. Anlass flr den Bebauungsplan
war durch die Erweiterungsabsichten der ortsanséssigen Brauerei gegeben: Auf den
Parzellen Nr. 56/1 und 58 sollte eine Halle zum Abstellen von Festfahrzeugen und
Brauereizubehor errichtet und die Nutzung des bestehenden Rinderlaufstalls zur
Brauereilagerhalle gedndert werden.

Da in Baisingen insbesondere gewerbliche Bauflachen fehlen und eine Nachfrage ortlicher
Betriebe besteht, wurde mit der Brauerei und weiteren Grundstiickseigentimern uber die
Mdoglichkeit verhandelt, im Rahmen der Darstellungen des Flachennutzungsplans
(Mischbauflache, eingeschrankte gewerbliche Bauflache) an dieser Stelle ein Baugebiet mit
einer Grol3e von ca. 2 ha zu entwickeln. Damit kénnen einerseits die Entwicklungsabsichten
der Brauerei Teufel berilicksichtigt und andererseits die Zielvorstellungen der Stadt im
Hinblick auf die Schaffung gewerblicher und gemischter Bauflachen fur den 6rtlichen Bedarf
an dieser Stelle umgesetzt werden.

Nach dem Grundsatzbeschluss des Ortschaftsrates vom 20.10.2010 zur Aufstellung eines
Bebauungsplans und ortlicher Bauvorschriften "Ahnengarten” wurde die Planung durch die
beteiligten Planungs- und Ingenieurbiiros zusammen mit den stadtischen Amtern weiter
vertieft.

Im Mai 2011 wurde die vom Landratsamt Tibingen geforderte "Artenschutzrechtliche
Relevanzprifung" vorgelegt. Auf der Grundlage eines Vorentwurfs der ErschlieBungsplanung
wurde ein erster Zuteilungsplan sowie ein Kosteniberblick unter Berlcksichtigung aller
Kostenbldcke erstellt, der im September/Oktober 2011 mit den Grundstiickseigentimern
detailliert besprochen wurde. Dabei hat sich herausgestellt, dass durch Veranderungen in
der familidren Situation einer beteiligten Familie neue Vorstellungen entstanden sind, die
sich auf die stadtebauliche Planung und insbesondere die ErschlieBung auswirken.

Diese Uberlegungen wurden in einem neuen stadtebaulichen Konzept zusammengefasst.
Dieses mit der Verwaltung abgestimmte Konzept soll Grundlage fir den zu erstellenden
Bebauungsplan sein. Auf Grundlage des modifizierten stadtebaulichen Konzepts vom
10.11.2011 hat der Ortschaftsrat daraufthin am 23.11.2011 den empfehlenden
Grundsatzbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Ahnengarten" gefasst; der
Gemeinderat der Grol3en Kreisstadt Rottenburg am Neckar folgte diesem Beschluss am
06.12.2011.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan "Ahnengéarten” soll in den Sitzungen des
Ortschaftsrates am 17.04.2013 beraten bzw. des Gemeinderates am 14.05.2013 gefasst
werden.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Im seit dem 28.06.2001 wirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Rottenburg am Neckar / Hirrlingen / Neustetten / Starzach ist die zu
Uberplanende Flache als Mischbauflache und eingeschrankte gewerbliche Bauflache
dargestellt.

Dem Landschaftsplan sind keine Darstellungen zu entnehmen, die der geplanten
Nutzungsabsicht entgegenstehen.

SLP /Stadtplanungsamt Druckdatum: 13.12.13/01_2013_12_13 Begriindung_BG_Ahnengarten.doc



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Ahnengarten” in Rottenburg am Neckar - Baisingen Seite 3/25
Begriindung in der Fassung vom 06.09.2013

3. Beschreibung des Planbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Parzellen FIst.Nr. 50, 50/1, 50/2,
50/3, 51/3, 54 (Bernlocher Weg), 41 (Teile der Mobtzinger StralRe), 51/2 (tlw.), 58/1
(Schotterweq), 52/2, 52/5, 52/6, 53, 55, 56/1, 56/2, 58, 90 und 91 in Baisingen.

Das Plangebiet liegt am ndérdlichen Rand von Baisingen, zwischen Ortsrand und Friedhof.
Westlich bzw. nérdlich des Gebiets verlaufen die Métzinger Straf3e (K 6940) im Einschnitt
bzw. der Bernlocher Weg. Das Plangebiet liegt ca. 2,5 -3,0 m Uber der Mo6tzinger Straf3e und
wird durch eine Bdschung abgegrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 2,1 ha.

Das Plangebiet féllt leicht von Norden nach Siden (zwischen ca. 507 und 502 m GNN) und
umfasst Uberwiegend bisherige Freiflachen. Der westliche Teil des Gebiets wird als Griinland
mit einzelnen Obstbaumen bewirtschaftet. Der ¢stliche Teil wird bereits teilweise durch die
Brauerei genutzt. Hier befinden sich ein Wohnhaus und eine Gewerbehalle. Die Ubrigen
Flachen liegen als Grunland vor. Die westliche Grenze des Plangebiets bildet die Métzinger
StralRe; nordwestlich verlauft der Bernlocher Weg.

Der westliche Abschnitt des Bernlocher Wegs sowie der FuBweg entlang der Motzinger
Stral3e ist in den Geltungsbereich einbezogen. Entlang der Stral3en stockt eine Hecke im
Boschungsbereich. In der Mitte des Plangebiets verlauft ein weiterer Heckenstreifen.

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse und Verfahren

4.1 Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone Il B des festgesetzten Wasserschutzgebiets
"Bronnbachquelle” der Stadt Rottenburg am Neckar vom 22.01.1992 / 29.06.2001.

4.2 Dorfbildsatzung

Die beiden Grundstlicke Flst.Nr. 50/2 und 50/3 liegen im Regelungsbereich der "Satzung der
Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen in den
Rottenburger Stadtteilen" (Dorfbildsatzung) vom 29.03.1985. Diese tritt mit dem Inkrafttreten
der ortlichen Bauvorschriften "Ahnengéarten” im Geltungsbereich aul3er Kraft.

4.3 Flurbereinigung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans enthaltenen Flursticke 51/3, 54 und 58/1
liegen im  rechtskraftig  angeordneten  Flurneuordnungsverfahren  Motzingen —
Rottenburg/Baisingen (L1361).

4.4 Bodenordnung und ErschlieRung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die Verhandlungen mit den
Grundstiuckseigentimern Uber einen stadtebaulichen Vertrag aufgenommen, in dem die
Voraussetzungen fir eine private ErschlieBung des Baugebiets geschaffen worden sind.
ErschlieBung, Planung und Bodenordnung des Plangebietes werden (ber einen
ErschlieBungstrager abgewickelt. In einem Stadtebaulichen- und ErschlielSungsvertrag sind
die erforderlichen Aufgaben mit der Stadt Rottenburg am Neckar fixiert.
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5. Rahmenbedingungen

5.1 Erschlie3ung
Die ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung erfolgt durch das Ingenieurbiro fir
Bauwesen und Umwelttechnik Raidt und Geiger, Rottenburg am Neckar.

Die Erschlielung des Brauereigeldndes soll Uber eine nach Osten verlaufende Verlangerung
des Bernlocher Wegs erfolgen (Planstral3e B, Querschnitt 5,5 m). Die Brauereierweiterung
wird von dort aus von Norden privat erschlossen (Planstral3e C). Nach der Einmindung der
PrivaterschlieBung wird der Bernlocher Weg als Wirtschaftsweg (Querschnitt 3,60 m)
fortgeflhrt.

Der westliche Teilbereich wird separat Uber eine vom Bernlocher Weg nach Siden
abzweigende StichstraBe (Planstrale A, Querschnitt 5,0 m) erschlossen, die als
Mischverkehrsflache gestaltet wird. Ein FuRBweg (Treppenweg) fuhrt vom Ende der
Stichstral3e nach Westen zur Métzinger Stral3e.

Der Gehweg entlang der Métzinger StralRe wird bis zur Planstral3e A verlangert.

5.1.1 Entwéasserung

Die Madglichkeiten der dezentralen Beseitigung des im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswassers wurden untersucht. Die Untergrundverhaltnisse lassen eine
Versickerung vor Ort nur schwer zu. Da auch kein oberirdisches Gewasser in der Nahe des
Baugebiets vorhanden ist, soll deshalb das Baugebiet im modifizierten Trennsystem
entwassert werden und das Niederschlagswasser in einen  bestehenden
Oberflachenwasserkanal in der Motzinger StralRe (Tiefpunkt) eingeleitet werden.

Dieser durch Baisingen verlaufende Oberflachenwasserkanal fiihrt Wasser aus ndérdlichen
AulB3engebieten ab und mundet sudlich der Ortslage in einen offenen Graben im Gebiet
Seewiesen. Da der Kanal zur zusatzlichen Ableitung des Niederschlagswassers aus dem
Baugebiet nicht ausreichend dimensioniert ist, wird die Errichtung zweier Stauraumkanéle im
Baugebiet (fur Ost- und Westteil) erforderlich und im dstlichen Teilbereich (GEe und Ml 2)
wird eine Regenwasserrickhaltung auf den Baugrundstiicken mit gedrosselter Ableitung in
den Kanal vorgeschrieben.

Das auf allen Dachflachen und auf Hofflachen der Gebiete MI 1 anfallende
Niederschlagswasser wird separat in den jeweiligen Stauraumkanal abgeleitet, wo es
zwischengespeichert und gedrosselt in den bestehenden Oberflachenkanal in der Métzinger
Stralie eingeleitet wird. Das hausliche Schmutzwasser wird im Mischsystem zusammen mit
dem auf den Straf3en und Hofflachen der GEe- und MI 2-Flachen anfallenden Regenwasser
in den Mischwasserkanal eingeleitet.

Bei der Versickerung oder Einleitung von Niederschlagswasser handelt es sich grundsétzlich
um wasserrechtlich erlaubnispflichtige Tatbestdnde. Die NiederschlagswasserVO sieht fir
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser am Anfallort oder zumindest in der
unmittelbaren Néhe unter bestimmten Voraussetzungen Erlaubnisfreiheit vor.

Vorliegend ist diese Ortsndhe nicht mehr gegeben, so dass fir die geplante
Niederschlagswasserbeseitigung eine wasserrechtliche Erlaubnis benétigt wird. Die
erforderliche Einleitung von 15 I/s in den Seewiesengraben ist grundsatzlich erlaubnisfahig
und mit dem Landratsamt abgestimmt; die wasserrechtliche Erlaubnis durch die Stadt ist
beantragt.
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5.1.2 Leitungsverlegungen

Die im Plangebiet verlaufende Freileitung wird zwischen den relevanten Masten abgebaut
und als Erdkabel innerhalb der Verkehrsflachen bzw. U0(ber die Baugrundstiicke
(Leitungsrecht) gefiihrt.

Die den Geltungsbereich querende Leitung der Gauwasserversorgung wird verlegt und
entlang des Bernlocher Wegs in den nordlichen Rand der Flurstiicke 60 und 61/1 eingelegt
und 6stlich der Flurstiicke 61/1 und 61/2 in einem o6ffentlichen von der Stadt Rottenburg
erworbenen Grundstuicksstreifen nach Suden auf die alte Trasse gefihrt; die jeweiligen
Eigentimer sind bereit, eine Dienstbarkeit fir die Gauwasserversorgung zu bestellen; die
Kosten tragt die ErschlieBungsgemeinschatft.

5.2 Baugrund

Nach Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Ausstrich von oberflachennah verwitterten
Gesteinen des Lettenkeupers, die im Osten von bindigem Lésslehm mit nicht genau
bekannter Méachtigkeit Uberlagert werden. Verkarstungsbedingte Spalten und Hohlraume im
Untergrund kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Die oberflachennah verwitterten Gesteine des Lettenkeupers sowie der Lésslehm bilden i.a.
einen setzungsfahigen Baugrund und neigen zu saisonalen Volumendnderungen in Folge
Schrumpfen nach Austrocknung und Quellen nach Wiederbefeuchtung. Auf ausreichende
Einbindetiefe der Fundamente und einheitliche Griindungsbedingungen ist daher zu achten.

Es ist bekannt, dass in Baisingen, unabhangig von der formalen Abgrenzung der
Wasserschutzgebietszonen, die Deckschichten Gber dem zur Trinkwasserversorgung
genutzten Grundwasser bereichsweise nur sehr gering sind. Geb&udegriindungen bzw.
Unterkellerungen konnen in das Grundwasser einbinden und daher wasserrechtlich
erlaubnispflichtige MalRRnahmen darstellen. Daher wurde eine Untersuchung der
Deckschichtenméchtigkeit in Auftrag gegeben®. Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass
die abdichtenden Deckschichten des Lettenkeupers im Gebiet "Ahnengarten” eine
Machtigkeit von Uber 5 m aufweisen, so dass bei den zu erwartenden Kanaltiefen und bei
einer einfachen Unterkellerung der Geb&ude die abdichtenden Deckschichten des
Lettenkeupers nicht durchstof3en werden.

5.3 Umweltbelange

Im Bebauungsplanverfahren fiir den Bebauungsplan ,Ahnengarten” ist nach den Vorgaben
des Baugesetzbuchs eine Umweltprifung durchzufiihren. Die Umweltprifung dient dazu,
Wirkungen zu ermitteln und zu bewerten, die von den im Bebauungsplan zulassigen
Nutzungen auf die Umwelt ausgehen; die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der in Teil B beigefiigte
Umweltbericht wurde von der HPC AG, Rottenburg a.N., erarbeitet.

Bisher liegt im Gebiet vorwiegend Grunland vor. Im 6stlichen Gebietsteil befinden sich
bereits zwei Gebaude. Der westliche Gebietsteil wird von Hecken umsaumt; auf der Wiese
stehen einzelne Baume. Als wesentliche zu erwartende nachteilige Umweltauswirkungen
sind im Gebiet die Neuversiegelung von Flachen durch Bebauung und ErschlieRung sowie
die Umwandlung von Flachen durch Nutzungsintensivierung (Umnutzung von Wiesen in
Gartenflachen) zu erwarten. Wahrend sich die Neuversiegelung bzw. Bebauung auf alle
Schutzgiter des Naturhaushalts nachteilig auswirkt, hat die Nutzungsintensivierung nur fur
das Schutzgut ,Arten und Lebensraume" nachteilige Auswirkungen. Die Neuversiegelung

ihb-Ingenieur- und Hydrogeologisches Biiro GmbH, Ermittlung der Deckschichtenmachtigkeit im Baugebiet "Ahnengarten” in
Rottenburg-Baisingen, Tlbingen, 30.05.2013.
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von Flachen ist als Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten. Dieser Eingriff
muss entsprechend ausgeglichen werden.

Zusatzlich miussen fur den Bebauungsplan artenschutzrechtliche Vorgaben bertcksichtigt
werden. Dafur wird es u.a. notwendig, aul3erhalb des Gebiets, beim Friedhof, Baume und
Straucher zu pflanzen, um hier Végeln neue Brutmaoglichkeiten zu schaffen.

Der Ausgleich der verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurde nach den
Vorgaben des Rottenburger Okokonto-Modells iiber die Kosten zur Wiederherstellung der
entfallenden Naturfunktionen ermittelt. Danach sind fiir das Okokonto ca. 116.000 € (brutto)
bereitzustellen.

5.4  Artenschutzrechtliche Relevanzprifung

Um zu verhindern, dass in eine artenschutzrechtliche Verbotslage hineingeplant wird, hat die
Stadt Rottenburg am Neckar eine ,Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung* beauftragt’. Das
Plangebiet wurde im Fruhjahr 2011 auf das tatsachliche bzw. mdgliche Vorkommen von
streng geschitzten Arten untersucht und im Februar 2013 hinsichtlich der aktuellen Situation
uberpriift. Danach ergaben sich keine Anderungen hinsichtlich der Beurteilung des
Plangebiets.

Aufgrund des Habitatpotenzials fir Fledermausarten (Struktur, Lage, GrofR3e) ist das
artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial insgesamt als gering einzuschéatzen.

Aufgrund der Lage und der geringen Grof3e ist im Plangebiet mit weit verbreiteten, nicht
gefahrdeten Vogelarten zu rechnen. Im Plangebiet und in angrenzenden Lebensraumen ist
das Konfliktpotenzial daher als gering einzuschéatzen.

Vermeidung (Vogel):
Baume und Straucher sollten nur im Herbst/Winter gerodet werden.

Minderung (Fledermause) und Ausgleich (Végel):

Erhalt der Feldgeholze am Bernlocher Weg sowie des Heckenstreifens in der Mitte des
Plangebiets. Durchgriinung der Baugrundstticke mit Baumen und Strauchern.

Aufgrund artenschutzrechtlicher Belange ist vorgesehen, am Friedhof Baisingen eine Hecke
sowie eine Obstbaumreihe zu pflanzen (CEF-Malinahme). Diese vorgezogene MalRhahme
dient inshesondere der Sicherung der 6kologischen Funktionalitdét des Lebensraums der
Vogelarten im Verbreitungsgebiet der lokalen Population.

6. Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die Entwicklungsabsichten der Brauerei Teufel berlicksichtigt
und die Zielvorstellungen der Stadt im Hinblick auf die Schaffung gewerblicher und
gemischter Bauflachen fur den 6rtlichen Bedarf an dieser Stelle umgesetzt werden.

Der Gestaltungsvorschlag zum Bebauungsplan sieht im &stlichen Teil des Plangebiets
Hallen bzw. Gebaude zur Erweiterung der Brauerei vor. Der sudostliche Teil des
Brauereigeldndes soll Verwaltungsgebaude und (Betriebs-)Wohnungen ermdglichen. Im
westlichen Teil des Plangebiets ist ein Mischgebiet mit kleinflachigerer Parzellierung geplant,
das Wohnhauser und Gewerbestandorte zul&sst.

Ein Teil der Gehélze im Gebiet, vor allem die Hecken entlang der Mdétzinger Stral3e und die
Hecken innerhalb des stidlichen Teils des Plangebiets, konnen dabei erhalten werden.

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung, HPC, Rottenburg am Neckar, 09.05.2011.
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7. Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als "Mischgebiet® nach § 6 BauNVO und als "Eingeschranktes
Gewerbegebiet" nach §8 BauNVO festgesetzt. Die Gebietsarten werden nach den
Bestimmungen der BauNVO gegliedert bzw. eingeschrankt.

Diese Festsetzungen insgesamt bilden die Nutzungen in der engeren und weiteren
Umgebung ab. Die Mischnutzungen sind am Gebietsrand, die gewerbliche Nutzung im
Bereich der Erweiterungsflache der Brauerei zulassig.

Das Mischgebiet wird entsprechend der Méglichkeiten der BauNVO (8 1 Abs. 4-6) gegliedert.
Im Mischgebiet Ml 1 sind Wohngebaude, Geschéfts- und Birogebaude und Anlagen fir
Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zuldssig.
Im  Mischgebiet MI2 sind Wohngebdude, Geschéafts- und  Birogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und  Speisewirtschaften  sowie Betriecbe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig.

Damit soll erreicht werden, dass im Verlauf der PlanstraBe A im Anschluss an die
gewachsene Ortslage gemischte Wohn- und Blronutzungen entstehen kénnen, wahrend der
leichter erreichbare ndrdliche Bereich sowie der Randbereich auf dem Brauereigelande eine
eher gewerbliche Ausrichtung erhalten.

Die Anlagen fir sportliche Nutzungen sind unzulassig, weil der Planbereich daflir nicht den
angemessenen Rahmen bildet. Wegen der geringen GroRRe des Plangebiets, der sparsamen
Verkehrsflachen, der baulichen Umgebung und der stadtebaulich problematischen
Zuordnung sowie ihres Platzbedarfs sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnugungsstatten wie auch die Ausnahmen nach 86 Abs.3 BauNVO
(Vergnigungsstatten) ebenfalls nicht Teil des Bebauungsplans.

Das Gewerbegebiet wird entsprechend der Mdglichkeiten der BauNVO (8 1 Abs. 5, 6 und 9)
eingeschrankt. Zuléssig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren mit
den dazugehorenden Nebeneinrichtungen wie Lager, Abstellflachen, Garagen usw. sowie
Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude. Damit sollen die Entwicklungsabsichten der
Brauerei Teufel ermdglicht werden und zugleich die Vertraglichkeit des Nebeneinanders von
Gewerbe und der im Mischgebiet zuldssigen Wohnnutzung am Ortsrand von Baisingen
gewahrleistet werden. Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

7.2 Mafd der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der Grundflachenzahl, der Zahl der
Vollgeschosse sowie der Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

Die Grundflachenzahl kann entsprechend 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO um bis zu 50 vom
Hundert Uberschritten werden. Nach 819 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird erganzend
festgesetzt, dass Garagen, Carports, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der
Geléandeoberflache nur zur Halfte auf die Grundflachenzahl angerechnet werden, wenn ihre
Dacher begriint bzw. sie mit einer bewuchsféahigen Erduberdeckung ausgefihrt werden.
Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen werden nicht angerechnet, wenn sie
versickerungsféahig mit einer Versickerungsleistung von 270 I/s x ha hergestellt werden.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von maximalen Wand- und

Firsthéhen in m UNN im Mischgebiet 1 bzw. maximalen Geb&udehdhen in m UNN im
Mischgebiet 2 und im eingeschrénkten Gewerbegebiet festgesetzt. Die Wandhdhe wird als
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Schnittpunkt der AufRenkante des Gebdudes mit der Oberkante Dachhaut definiert. Bei
Satteldachern wird die Firsth6he als Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit den geneigten
Hauptdachflachen festgesetzt. Bei versetzten Pultddchern und Pultdachern ist die Firsththe
der oberste Schnittpunkt der GebaudeauRenkante mit der Dachhaut. Als Aul3enkante des
Gebaudes gelten Wéande und/oder Stiitzen.

Als Gebaudehohe ist definiert
- bei Flachdachern: der hdchste Schnittpunkt der GebéudeauRenwand mit der
Dachhaut bzw. Oberkante Attika,
- bei Pultdachern: der hochste Schnittpunkt der GebaudeauRenwand mit der
Dachhaut,
- bei Satteldachern: der hochste duf3ere Punkt des Firstes,
- bei Tonnendachern: der hdchste aufRere Punkt der Dachkonstruktion.

Die Festsetzung einer Obergrenze fur die Zahl der Vollgeschosse soll die bauliche
Ausnutzung der Grundstiicke zusatzlich auf das in der Umgebung vorhandene Malf3
eingrenzen helfen, gleichzeitig aber die erforderlichen Spielrdume bei der
Grundstuicksnutzung sichern.

Mit dieser Konzeption soll eine den dorflichen Strukturen angemessene Grundstiicksnutzung
erreicht werden. Die Uberbauungsmdglichkeiten auf dem Grundstiick werden erhéht, wenn
die vorgesehenen klima- bzw. grundwasserschiitzenden Maf3nhahmen ergriffen werden (z.B.
Garage mit einem flachen oder flachgeneigten begriinten Dach wird nur zur Halfte auf die
Grundflachenzahl angerechnet). Damit soll vor dem Hintergrund der sparsamen
ErschlieBung die Unterbringung der Stellplatze auf den Baugrundstiicken erleichtert werden.

7.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, hdchstzulassige Zahl von
Wohnungen im Ml

Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene und im eingeschrankten Gewerbegebiet als

abweichende Bauweise festgesetzt. Bei abweichender Bauweise gilt die offene Bauweise; es

sind jedoch Gebaude mit einer L&nge von mehr als 50 m zul&ssig, um im Bereich des GE e

ausreichend grof3e Betriebsgebaude zu ermdglichen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen geregelt, die im
rickwartigen Bereich der Brauerei Teufel ein hohes Mal3 an Flexibilitat bei der Unterbringung
von Gewerbehallen und sonstigen baulichen Anlagen zulassen.

Im Mischgebiet ist die hdchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden beschrankt:
je angefangene 400 m2 Grundsttcksflache ist eine Wohnung auf dem Grundstiick zulassig.
Die zulassige Anzahl der Wohnungen auf dem Grundstiick ist durch Auf- bzw. Abrundung
auf ganze Zahlen zu ermitteln. Damit sollen ortsuntypische Wohnstrukturen und die damit
verbundenen Auswirkungen (Stellplatzbedarf) vermieden werden; neue Wohngeb&ude sollen
sich in die dorfliche Struktur am Ortsrand Baisingens einflgen.

7.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Garagen miussen an ihrer Zufahrtsseite einen Abstand von mindestens 5 m, andere
Nebenanlagen und Carports von mindestens 1 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache aufweisen.
Damit soll ein Stauraum vor den Einrichtungen gesichert werden. Vor Garagen entsteht ein
zusatzlicher Stellplatz. Offnende Tiren und Tore schwingen nicht in die knapp bemessenen
Verkehrsflachen hinein.

7.5 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
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Von der westlich des Geltungsbereiches verlaufenden Kreisstralle K 6940 ist mit baulichen
Anlagen ein Abstand von mindestens 10 m vom Fahrbahnrand einzuhalten. Diese von
Bebauung freizuhaltenden Flachen werden zeichnerisch festgesetzt. Zusammen mit dem
festgesetzten Zu- und Abfahrtsverbot entlang der Motzinger Strale soll damit den
Anregungen des Landratsamtes und der Anbaubeschréankung entlang von Kreisstral3en
entsprochen werden. Der betreffende Teilbereich liegt im Verknlpfungsbereich der
Ortsdurchfahrt der K 6940.

Es ist aufgrund der ortlichen Situation nicht zu beflirchten, dass durch den geringeren
Abstand (10 m statt 15 m) die Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachtigt
werden bzw. Ausbauabsichten oder die Stral3enbaugestaltung entgegenstehen.

7.6 Verkehrsflachen, Leitungsrecht

Die fur die ErschlieBung erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen sind im Bebauungsplan
festgesetzt. Die dargestellte Gestaltung ist unverbindlich; Planstrale A soll als
Mischverkehrsflache hergestellt werden. Die Verkehrsflachen sind bedarfsorientiert auf das
erforderliche Maf3 begrenzt.

Entlang der Motzinger Strale und Teilen des Bernlocher Wegs ist ein Zu- und
Abfahrtsverbot zu MI 1 und MI 2 festgesetzt.

Das in der Planzeichnung an der westlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks Nr. 91
festgesetzte Leitungsrecht zugunsten der Energieversorgung und Stadtentwasserung
Rottenburg am Neckar mit einer Breite von 3,0 Meter dient der Unterbringung der
Erdverkabelung und anderer erforderlicher Medien.

7.7  Offentliche Grinflache

In Verlangerung der Planstrae A in Richtung Osten ist eine Offentliche Grunflache
festgesetzt, die insbesondere der Unterbringung von Versorgungsleitungen auf 6ffentlichem
Grund dient. Die Flache ist als Wiese anzulegen. Damit wird ein, wenn auch begrenzter,
Lebensraum flur Insekten und Kleinsauger geschaffen, der Teil des Nahrungsreviers fir
Vogel ist und der Minderung von Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Arten und
Lebensraume dient. (Siehe Kap. 2.3 des Umweltberichts, MaRnahme M 6.)

7.8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung (z.B. zur

Gestaltung von Stellplatzen), zum Boden- und Grundwasserschutz (z.B. Umgang mit Boden,

Lagerung von Heizdél, Ausschluss bestimmter Materialien bei der Dacheindeckung) sowie zur

Dachbegriinung getroffen.

Daneben wurden in den Bebauungsplan Festsetzungen tbernommen, die sich u.a. aus der
artenschutzrechtlichen Untersuchung ergeben haben. Es handelt sich dabei um die
Verwendung insektenschonender Leuchtmittel bei der Beleuchtung im Baugebiet, der
Beschréankung der Baufeldbereinigung auf den Zeitraum Herbst/Winter, um Végel und
Fledermause nicht zu gefédhrden sowie um den Erhalt von Heckenstrukturen im Gebiet.

Die mit der Bebauung verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch diese
Festsetzungen soweit wie mdglich minimiert und Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
vermieden. Aulerdem soll der lokale Klimaschutz (Dachbegriinung) unterstiitzt werden.
Begriinte Dacher speichern Feuchtigkeit und geben diese langsam an die Umgebung ab und
mildern dadurch die Auswirkungen hoher Temperaturen ab.
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Die MalRnahmen im Einzelnen und deren Begriindung kdnnen dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan (Kap. 2.3, Geplante MaRRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen, MaBnahmen M1 — M 5, M 8 und M 9) entnommen
werden.

7.9 Klimaschiutzende MalRnahmen an Gebauden

Alle Gebaude im Geltungsbereich kdnnen mit Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
(Fotovoltaik- und/oder thermische Anlagen) ausgeflihrt werden, da die im westlichen
Teilbereich geltende Dorfbildsatzung mit Inkrafttreten der 6rtlichen Bauvorschriften
aufgehoben wird. Im Geltungsbereich der Dorfbildsatzung sind aus stadtebaulichen Griinden
(z.B. zur Erhaltung des Ortsbilds und der gewachsenen Dachlandschaft) Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenenergie auf Dachern, die vom offentlichen Verkehrsraum einsehbar
sind, ausgeschlossen. Werden Kollektoren auf flachgeneigten D&achern untergebracht,
entfallt die Pflicht zur Dachbegriinung.

7.10 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

Im Mischgebiet 1 ist je Baugrundstiick, im Mischgebiet 2 und im GEe je 500 mz2
Grundstucksflache mindestens ein hochstammiger Obst- oder Laubbaum zu pflanzen. Zu
erhaltende Baume werden angerechnet.

Diese Anpflanzungen sollen nach Pflanzliste als Empfehlung durchgefuhrt werden. Damit
soll eine Mindestdurchgriinung erreicht werden, um das Baugebiet am Ortsrand in die
dorfliche Umgebung einzubinden. Zudem dient die Begriinung privater Bauflachen als Teil
des Ausgleichskonzepts. In den Garten kdnnen Lebensraumfunktionen zumindest zum Teil
erhalten werden. (Siehe Kap. 2.3 des Umweltberichts, MalRnahme M 7.)

7.11 Erhaltung von Baumen und Strauchern

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind von den Grundstiickseigentiimern
vorzunehmende Anpflanzungen dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Baume und Straucher
sind durch entsprechende Neupflanzungen oder mit Sorten aus der Pflanzliste zu ersetzen.
Damit soll gewahrleistet werden, dass der durch den Bebauungsplan angestrebte Zustand
nicht verschlechtert wird.

7.12 Flachen zur Herstellung des StraRenkdrpers

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und soweit
erforderlich, sind an den Verkehrsflichen angrenzende Grundstiicke bis zu einer
horizontalen Entfernung von 3 m von der Stralenbegrenzungslinie als Flachen nach § 9
Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt. Sie kdnnen fir Gelandeanpassungen zwischen Stral3e und
Baugrundstick bis zu einem Hohenunterschied von 1,50 m in Anspruch genommen werden.
Die Festsetzung schliel3t die Herstellung unterirdischer Stutzbauwerke ein. Sie setzt die
ErschlieBungsplanung um und zeigt durch die in den zeichnerischen Festsetzungen
erkennbaren Boéschungsflachen den Umfang der Einbeziehung privater Grundstiicksflachen
fur die Herstellung der StralRen.
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8. Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise
Verschiedene Behorden haben um die Ubernahme von Hinweisen gebeten.

Nachrichtlich GUbernommen wird die Rechtsverordnung des Landratsamts Tubingen vom
22.01.1992 / 29.06.2001 fur das Wasserschutzgebiet "Bronnbachquelle”, Schutzzone 1l B,
der Stadt Rottenburg am Neckar.

9. Ortliche Bauvorschriften

Die fur Teile des Geltungsbereichs rechtsverbindliche "Satzung der Stadt Rottenburg am
Neckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen in den Rottenburger Stadtteilen”
(Dorfbildsatzung) vom 29.03.1985 tritt mit dem Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften
"Ahnengarten” im Geltungsbereich aul3er Kratft.

Mit den Ortlichen Vorschriften insbesondere zur Gestaltung in den Nutzungsbereichen Ml 1
und MI2 soll das vom Baubestand in der unmittelbaren Umgebung gepragte
Erscheinungsbild des Plangebiets weiter entwickelt werden.

Es werden zudem Vorschriften erlassen zu:
= Werbeanlagen,

= Einfriedigungen sowie

* Freileitungen.

Die Beschrankung von Werbeanlagen ist insbesondere durch die Nahe zur Ortsdurchfahrt
und die Lage am Ortsrand bestimmt; die Sicherheit und Leichtigkeit des Ooffentlichen
Verkehrs darf durch bauliche Anlagen oder deren Nutzung nicht gefahrdet werden.

9.1 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Fur den dstlichen Teilbereich GEe und MI 2 ist
eine Regenwasserriickhaltung auf den Baugrundstiicken und gedrosselte Ableitung
(maximal 15 I/s x ha befestigter Flache) von unverschmutztem Niederschlagswasser in den
Regenwasserkanal vorzusehen.

Damit sollen die Abwasseranlagen entlastet werden und der Wasserhaushalt geschont
werden.
10. MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Es wird ein vereinbartes amtliches Bodenordnungsverfahren zur Schaffung der
Baugrundstiicke durchgefuhrt.

11. Flachenbilanz

Geltungsbereich 2,15 ha 100 %
Ml 1 0,58 ha 27 %
Ml 2 0,44 ha 21 %
GEe 0,84 ha 39 %
Off. Verkehrsflache mit Verkehrsgriin 0,18 ha 8%
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Off. Verkehrsflache bes. Zweckbest. 0,10 ha 5%
Grunflache 0,01 ha 0%
12. Kosten

Die Kostenubernahme der ErschlieBungsgemeinschaft wird in einem Stadtebaulichen- und
ErschlielBungsvertrag geregelt. Die Planungs-, Verfahrens- und Baukosten werden von der
ErschlieBungsgemeinschaft Gbernommen. Die ErschlieBungsanlagen im Geltungsbereich
sowie die erforderlichen MaflRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs werden von der
ErschlieBungsgemeinschaft vollstandig hergestellt und an die Stadt Gbergeben.

13. Folgekosten

Die Stadt wird die ErschlieRungsanlagen in ihr Eigentum, ihre Unterhaltungs- und Verkehrs-
sicherungspflicht ibernehmen.

Fur Grunpflege, StralRenbeleuchtung, Stra3en- und Kanalnetzunterhaltung und Sonstiges
(z.B. Grunflachenpflege, Stral3enreinigung, Winterdienst, Beschilderung) werden nach der
ErschlieBung jahrliche Folgekosten in Hohe von ca. 6.000 € anfallen.
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B. Umweltbericht

Umweltbericht zum Bebauungsplan "Ahnengarten” vom 25.03.2013
(HPC AG, Rottenburg a.N., getrennt beigeflgt)
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C. Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat in seiner Sitzung am 14.05.2013 die
Aufstellung des Bebauungsplans "Ahnengarten” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 14.06.2013 ortsiblich 6ffentlich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

2.1 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach 8 3 Abs. 1 BauGB fand am 17.04.2013 in
Form einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung im Rathaus Baisingen statt.

Aus dem Kreis der Burgerinnen wurden folgende Fragen gestellt:

e Zur Anbindung des Plangebietes an die Métzinger StralBe: Die Funktion der
bestehenden spitzwinkligen Einmiindung fur das Befahren mit Lkw wird angezweifelt.

e Zur Breite des nach Osten weiterfihrenden Wirtschaftsweges: Der BPlan-Entwurf
behalt die vorhandene Breite von 3,60 m bei. Es wird angeregt, dass fir die immer
breiter werdenden landwirtschaftlichen Fahrzeuge die Breite der ErschlieRungsstralie
(,Planstrale B“) bis zum o6stlichen Rand des Plangebietes weitergefiihrt werden
sollte.

e Zur Hohe der festgesetzten Einfriedigungen und zu den Abstdnden der Baugrenzen
zu den jeweiligen ErschlieBungsstral3en:

e Zur Verlegung der vorhandenen Wasserleitung der Gauwasserversorgung:

Der Geltungsbereich wurde im Bereich der Einmindung des Bernlocher Wegs in die
Motzinger StralRe erweitert, um eine Aufweitung der Verkehrsfliche in den
Bdschungsbereich am Friedhof umzusetzen; damit sollen Kurvenfahrten des Lkw-Verkehrs
erleichtert werden. FUr eine Verbreiterung des nach Osten fuhrenden Wegs gibt es keine
Veranlassung; mit Zaunen ist der vorgeschriebene Abstand zu landwirtschaftlichen Flachen
von 0,5 m einzuhalten.

Die Wasserleitung wird entlang des Bernlocher Wegs in den nérdlichen Rand der Flurstiicke
60 und 61/1 eingelegt und &stlich der Flurstiicke 61/1 und 61/2 in einem o6ffentlichen
Grundstiucksstreifen  nach  Siden gefiihrt; die Bestellung der erforderlichen
Grunddienstbarkeiten ist erfolgt. Die Kosten tragt die ErschlieBungsgemeinschaft.

2.2 Beteiligung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Die Bebauungsplanunterlagen wurden in der Zeit vom 25.06.2013 bis zum 24.07.2013 im
Rathaus der Stadt Rottenburg am Neckar 6ffentlich ausgelegt. Dabei ist eine Anregung aus
der Offentlichkeit eingegangen:

2.2.1 Irmgard und Gottfried Sindlinger und Christa Bernhard, Schreiben vom
23.07.2013

Nach Ziffer 3. (Beschreibung des Planbereichs) des Bebauungsplanes und o6rtliche

Bauvorschriften "Ahnengérten" in Rottenburg am Neckar-Baisingen, Begrindung in der

Fassung vom 30.05.13 (Entwurf), sind wir mit unserem Grundsttick, Parz.-Nr.: 1449/2, nicht

im Geltungsbereich der Planung und somit nicht Betroffene der Planung des

Bebauungsplanes "Ahnengarten” in Baisingen.
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Sollten wir hingegen dennoch Betroffene der Planung sein, erheben wir Einwendungen
gegen 0.g. Bebauungsplan: Unser bisheriger Wissenstand war, dass angrenzende Parzellen
im besonderen die Parzelle 1449/2 nicht durch die ErschlieBung betroffen sind.

Nach Erlauterung der Planung durch das Planungsbiiro Raidt und Geiger (Verweis durch
Stadtplanungsamt Rottenburg) vom 19.07.2013, im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wird
unser Grundstiick, Parz.-Nr.: 1449/2, aus unserer Sicht doch wesentlich in Anspruch
genommen. Auf unserem Grundstiick sind. Bauarbeiten in erheblichem Ausmal geplant.

So sind unterirdische Stitzbauwerke zur Fundamentierung (ca. 0,8 m tber eine L&nge von
ca. 70 m) der PlanstraRe B durchgangig auf unserem Grundstick geplant. Diese
Inanspruchnahme lehnen wir ab und erheben Einwendungen gegen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Insbesondere erheben wir Einwande gegen die in Ziffer 7.12
(Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Ahnengéarten” in Rottenburg am Neckar -
Baisingen, S. 10) und Ziffer 14 (Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften, S. 6)
abzielende Inanspruchnahme angrenzender Grundstiicke, die nicht Teil des
Bebauungsplanes sind, hier: Parz.-Nr.: 1449/2. Nach Ziffer 7.12 und Ziffer 14. werden "an
den Verkehrsflachen angrenzende Grundstlcke bis zu einer horizontalen Entfernung von 3
m von der Stral3enbegrenzungslinie als Flachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt.
..." Diese Inanspruchnahme ist aus unserer Sicht rechtswidrig. Diese Flachen (Flurstiick
1449/2) sind landwirtschaftliche Flachen, die Nutzung ist durch die unterirdischen
Stutzbauwerke nicht mehr gewahrleistet bzw. die Flache ist dann nicht mehr nutzbar. Wir
sind nicht bereit, diese Lasten bzw. Beeintréachtigungen zu dulden.

Wir fordern das Stadtplanungsamt / das Planungsbiiro auf, die Planung entsprechend zu
andern, mit der Bitte um entsprechende schriftiche Rickantwort mit der Zusicherung,
dass-unser Grundstiick unbeeintréachtigt bleibt.

Als alternativer Planungsansatz sollte die PlanstralBe B entlang dieser landwirtschaftlichen
Flachen das lbliche Bankett/Randstreifen erhalten. Die Bewirtschaftung dieser Flachen wird
damit gewahrleistet. Die Herstellung des StralRenkdrpers mit Stitzbauwerken und
Bankett/Randstreifen kann ohne weiteres vollstandig im geplanten Baugebiet "Ahnengarten”
realisiert werden, hier ist gentigend Flache vorhanden.

Abwagung
Die Anregung betrifft im Wesentlichen die Ausfiihrungsplanung; die Festsetzungen betreffen
nur Grundstiicke innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Der Abstand der PlanstralBe B zur Grenze wird daher in der Ausbauplanung soweit
abgertckt (Hinterkante Bordstein bis Grundstiicksgrenze 0,32 m), dass nach Fertigstellung
keine Beeintrachtigung des Grundstiicks erfolgt (siehe Abb. unten, Ingenieurbiro Raidt und
Geiger). Der geringfigige Bodenauftrag zum Angleich der Planstrae an das bestehende
Gelande stellt keine Beeintrachtigung des landwirtschaftlichen Grundstiicks dar.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.
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Die Einwender werden nach Satzungsbeschluss Uber das Ergebnis der Behandlung ihrer
Anregung im Gemeinderat schriftlich benachrichtigt; in diesem Fall darlber, dass ihr
Grundsttick unbeeintrachtigt bleibt.

3. Beteiligung der Behdrden

3.1 Frihzeitige Beteiligung

Mit dem Landratsamt als Unterer Naturschutzbehoérde wurde die Uberplanung mit Misch-
und Gewerbegebietsflachen im Vorfeld auf der Grundlage von Entwicklungsskizzen
abgeklart.

Bei einem Ortstermin am 13.07.2010 wurden insbesondere die vorhandenen Feldgehdlze
thematisiert, die fir den Artenschutz relevant sein kénnen. Das Landratsamt hat angeregt,
die Feldgehdlze weitgehend zu erhalten und die Planung dahingehend zu modifizieren, dass
diese Feldgehdlze erhalten werden kdnnen.

Im Zuge der Bestandsvermessung des Plangebiets wurden neben einer Hohenaufnahme
auch die vorhandenen Baume und Straucher eingemessen. Mit diesen Informationen wurden
die Entwicklungsskizzen zu einem Gestaltungsplan und einem Bebauungsplan-Vorentwurf
entwickelt, mit dem vom 12.08.2010 bis 15.09.2010 eine frihzeitige Beteiligung der
Behorden durchgefuhrt wurde.

Als Ergebnis dieser Beteiligung sind folgende wichtige Punkte zusammengefasst:
e Lage im Wasserschutzgebiet Il B; Untersuchung der Deckschichtenméchtigkeit tGber
dem Grundwasserleiter empfohlen
Lésung fur die dezentrale Beseitigung des Oberflachenwassers entwickeln
Bedarf der Bauflache darlegen
Vertraglichkeit der Nachbarschaft von Gewerbe und Wohnen priifen
15 m Abstand zu KreisstralRe K 6949 (nicht Uberbaubar)
Verknipfung des Bernlocher Wegs mit der K 6940 prifen (Ausgestaltung,
Linksabbieger)
Larmvorbelastung des Plangebiets durch den Verkehrslarm auf der K 6940
e Umweltprifung, Bilanzierung von Eingriffen und AusgleichsmalRnahmen sowie
artenschutzrechtliche Untersuchungen erforderlich.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aus der friihzeitigen Beho6rdenbeteiligung keine
Sachverhalte bekannt wurden, die einer Entwicklung des Baugebiets grundsatzlich
entgegenstehen. Mit dem Bebauungsplan sollen die Entwicklungsabsichten der Brauerei
Teufel bertcksichtigt und die Zielvorstellungen der Stadt im Hinblick auf die Schaffung
gewerblicher und gemischter Bauflachen fur den ortlichen Bedarf an dieser Stelle umgesetzt
werden.

Die Untersuchung zur Deckschichtenmachtigkeit wurde vom ErschlieRungstrager veranlasst,
ebenso die erforderlichen artenschutzrechtlichen Untersuchungen. Der Umweltbericht mit
Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung liegt inzwischen ebenfalls vor.

Die Maoglichkeiten der dezentralen Beseitigung des im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswassers  wurden untersucht. Die Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers erfolgt im Trennsystem. Das Regenwasser wird in einem
stralRengefilhrten Kanal mit Drosseleinrichtung in den Stauraumkanal in der Métzinger
Stralle (Tiefpunkt) gefuhrt. Die Brauerei Teufel muss auf ihrer Flache eine eigene
Regenwasserriickhaltung vorsehen.
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Die Vertraglichkeit zwischen Wohnen und Gewerbe wird durch die gegliederte Festsetzung
von Mischgebieten und Eingeschranktem Gewerbegebiet gewahrleistet. Aufgrund der
geringen Verkehrsbelastung der K 6940 und der Lage im Einschnitt ist keine relevante
Beeintrachtigung des Plangebiets durch Verkehrslarm zu erwarten.

Zwischen Baugrenze und Kreisstraf3e wird ein Abstand von 18 m eingehalten. Lediglich
durch die sidlichste Baugrenze wird der Abstand von 15 m unterschritten. Dies ist aufgrund
der Rahmenbedingungen vertretbar und flhrt nicht zu Beeintrachtigungen des Verkehrs. Der
Geltungsbereich wurde im Bereich der Einmindung des Bernlocher Wegs in die Métzinger
StraBe erweitert, um eine Aufweitung der Verkehrsflache in den Boschungsbereich am
Friedhof umzusetzen; damit soll der Lkw-Verkehr erleichtert werden.

3.2 Beteiligung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Mit Email vom 18.06.2013 wurden folgende Behorden und Dienststellen am
Bebauungsplanverfahren beteiligt.

Behorde Anregungen Abwagung

Antwort . ?
ja nein siehe Kapitel

Finanzamt Tubingen X

Landratsamt, Abt. 40 (Landwirtschatft,

Naturschutz, Umwelt u. Gewerbe, | X 17.07.2013 3.21

Vermessung, Verkehr u. Stral3en)

Polizeidirektion TUbingen X 18.07.2013 3.2.2

Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9,
Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

Regierungsprasidium Tubingen, Ref. 26 —

Denkmalpflege X 05.07.2013

Regionalverband Neckar-Alb, Mossingen

Deutsche Telekom AG, Donaueschingen X 25.07.2013

Handwerkskammer Reutlingen X 22.07.2013

IHK Reutlingen

EVR Energieversorgung Rottenburg am
Neckar

Zweckverband Gauwasserversorgung X 15.07.2013 3.2.3

Gemeindeverwaltung Bondorf

Gemeindeverwaltung Eutingen im Gau

Gemeindeverwaltung Motzingen

Stadtverwaltung Herrenberg

Stadtverwaltung Horb am Neckar
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3.2.1 Landratsamt Tubingen, Abt. 40 Landwirtschaft, Baurecht und Naturschutz,
Schreiben vom 17.07.2013

I. Naturschutz

Hinweise:

Die Habitatpotentialanalyse vom 09.05.2011 sowie die E/A - Bilanzierung im Rahmen des
Umweltberichts bestéatigen unsere fachliche Einschatzung, die in der Vorbeurteilung vom
14.07.2010 und in unserer Stellungnahme vom 15.09.2010 zum Ausdruck kommt.

Die Bewertungsergebnisse sind nachvollziehbar und schlissig. Die Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen der Kapitel 6.1, 6.2 und 7 sind umzusetzen.

Abwagung:
Keine Abwéagung erforderlich.

II. Umwelt und Gewerbe

1. Gesetzliche Vorgaben

1.1 Art der Vorgabe'

» Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige O6ffentlich-rechtliche noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

* Niederschlagswasser wird dezentral beseitigt, wenn es versickert oder ortsnah in ein
oberirdisches Gewésser eingeleitet wird.

1.2 Rechtsgrundlage
* 8 55 Abs. 2 WHG
* § 1 Abs. 1 NiederschlagswasservVO

2. Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen, mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage)
In den vorgelegten Unterlagen ist die geplante Entwésserung nicht ausreichend beschrieben.

Auf Nachfrage teilte Herr Klein vom Tiefbauamt Rottenburg mit, dass das im Baugebiet
anfallende Oberflachenwasser nicht vor Ort versickert werden kann. Da auch kein
oberirdisches Gewaésser in der Nahe des Baugebiets vorhanden ist, soll deshalb das
Baugebiet im Trennsystem entwéssert und das Niederschlagswasser in einen bestehenden
Oberflachenwasserkanal eingeleitet werden. Dieser durch Baisingen verlaufende
Oberflachenwasserkanal fluhrt Wasser aus nérdlichen AuflRengebieten ab und mindet
offenbar sudlich der Ortslage in den Seewiesengraben. Da der Kanal zur zusatzlichen
Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Baugebiet nicht ausreichend dimensioniert ist,
wird die Errichtung eines Stauraumkanals im Baugebiet erforderlich und im 6stlichen
Teilbereich (GEe und Ml 2) wird eine Regenwasserriickhaltung auf den Baugrundstiicken mit
gedrosselter Ableitung in den Kanal vorgeschrieben.

Bei der Versickerung oder Einleitung von Niederschlagswasser handelt es sich grundsatzlich
um wasserrechtlich erlaubnispflichtige Tatbestdnde. Die NiederschlagswasserVO sieht fir
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser unter bestimmten Voraussetzungen
Erlaubnisfreiheit vor.

Bei der dezentralen Beseitigung wird davon ausgegangen, dass das Niederschlagswasser

Uberwiegend am Anfallort oder zumindest in der unmittelbaren Nahe versickert oder in
Gewasser eingeleitet wird. Vorliegend ist diese Ortsndhe nicht mehr gegeben, so dass fur
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die geplante Niederschlagswasserbeseitigung eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich
ist.

Die notwendigen Unterlagen zur Beantragung der Erlaubnis bitten wir mit Herrn Franf3en
(Tel.  07071/207-4122)  abzustimmen. Die  Erlaubnisfahigkeit der  geplanten
Niederschlagswasserbeseitigung sollte vor dem Satzungsbeschluss geklart sein.

Abwagung:

Am 31.07.2013 fand ein Abstimmungstermin mit Herrn FranBen und dem
ErschlieBungsplaner statt, in dem die Entwasserungskonzeption erlautert und abschliel3end
Folgendes festgelegt wurde:

Die Entwasserung erfolgt in einem modifizierten Trennsystem.

Das hausliche Schmutzwasser wird in einem Mischwasserkanal zusammen mit dem auf den
Strallen und Hofflachen der GEe- und MI 2-Flachen anfallenden Regenwasser in den
Mischwasserkanal eingeleitet.

Das auf allen Dachflachen und auf den Hofflaichen der Gebiete MI 1 anfallende
Regenwasser wird separat zu zwei Stauraumkandlen im Baugebiet abgeleitet, wo es
zwischengespeichert und gedrosselt in den bestehenden Oberflachenkanal in der Métzinger
Stral3e eingeleitet wird. Das Landratsamt erklarte sich mit dieser Konzeption einverstanden.
Fur die Einleitung von 15 I/s in den offenen Graben im Gebiet Seewiesen wurde inzwischen
eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Stadt beantragt; mit dem schriftlichen
Erlaubnisbescheid ist in nachster Zeit zu rechnen.

lll. Verkehr und StralRen

1. Gesetzliche Vorgaben

1.2 Art der Vorgabe

Aulerhalb des ErschlieBungsbereiches von KreisstraRen besteht in einem Abstand bis 15 m
vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot fiir Hochbauten. Bis 30 m bei KreisstraBen dirfen
bauliche Anlagen und Werbeanlagen nur mit Zustimmung der unteren StralRenbaubehdrde
errichtet werden. Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist im Grundsatz auch bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beachten. Die OD Grenze befindet sich 12 m
ndrdlich der Hausflucht des Gebaudes Nr. 11 in der Métzinger StralRe. Die Bauverbotszone
(15 m bei KreisstraBen) gilt ab diesem Schnittpunkt bis zur Einmindung des Bernlocher
Weges entlang der K 6940.

Von der Abt. Verkehr und Stral3en werden keine grundsatzlichen Bedenken erhoben.

1.3 Rechtsgrundlage
StralRengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) § 22 Abs. 1 und 2.

1.4 Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Wie in § 22 Abs. 1 StrG in bestimmten Fallen Ausnahmen vom Anbauverbot mdglich sind,
kann, wenn die verkehrlichen Belange dies zulassen, im Einzelfall im Einvernehmen mit der
unteren StralRenbaubehdrde durch einen Bebauungsplan eine ndhere Bebauung zugelassen
werden.

2. Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen, mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage)

Es wird auf die Stellungnahme der Abt. 43 vom 27.08.2010 verwiesen. Die Einmindung vom
Bernlocher Weg in die K 6940 ist so zu planen, dass die Radien auch fiur LKWs,
insbesondere in Richtung L 1361, ausreichend bemessen sind. Auf die Anlegung einer
Linksabbiegespur wird vorerst verzichtet. Sollte es sich im Nachhinein herausstellen, dass
zum Baugebiet "Ahnenacker" eine Linksabbiegespur erforderlich ist, so ist diese auf Kosten
der Stadt Rottenburg zu bauen.

3. Eigene Planungen und MaRnahmen (mit Sachstand)
Ausbauabsichten der K 6940 bestehen derzeit nicht.

SLP /Stadtplanungsamt Druckdatum: 13.12.13/01_2013_12_13 Begriindung_BG_Ahnengarten.doc



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Ahnengarten” in Rottenburg am Neckar - Baisingen Seite 20/25
Begriindung in der Fassung vom 06.09.2013

Abwagung:

Im Zuge der Ausfilhrungsplanung fur die GebietserschlieBung wurde die ndrdlich gelegene
Bdschung zum Friedhof fiir den Ausbau des Bernlocher Wegs mit einseitigem Gehweg auf
der Suldseite einbezogen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde
dementsprechend im nordwestlichen Teil um die Einmindung in die Métzinger Straf3e und
den Bdschungsbereich zum Friedhof erweitert. Die Funktion der Einmiindung des Bernlocher
Wegs in die Motzinger Stral3e ist damit auch in Richtung L 1361 fir Lkw gegeben. Eine
Schleppkurvenuntersuchung zeigt, dass der Flachenbedarf, ggf. mit Uberfahren des
Gehweges, fur Lkw gewahrleistet ist.

IV. Vermessung

Hinweise:

Die Flursticke Nr. 51/3, 54 und 58/1 befinden sich innerhalb des rechtskréftigen
Flurneuordnungsverfahrens Motzingen/Rottenburg-Baisingen (L 1361). Wir verweisen auf
unsere Stellungnahme vom 15.09.2012.

Stellungnahme vom 15.09.2012:

(...) Die vorhandenen Wege auf den Flurstiicken 51/3 und 58/1 werden auch zuklnftig zur
ErschlieBung der in der Feldflur liegenden Flurstiicke bendétigt. Die Wege missen deshalb
mit mindestens der vorhandenen Ausbaubreite erhalten bleiben.

Abwagung:

Die Flursticke 51/3 und 54 sind Teil des Bernlocher Wegs, Flurstiick 58/1 ist der davon in
Richtung Osten abzweigende Schotterweg.

Die Wegeparzellen im Geltungsbereich werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.
Die Ausbaubreite wird nicht nachteilig verandert und bleibt mit mindestens 3,60 m
(Wirtschaftsweg) erhalten.

2.2.2 Polizeidirektion Tubingen, E-Mail vom 18.07.2013

Da vorgesehen ist, die Planstral3e A als Mischverkehrsflache herzustellen, wird angeregt, die
Einmindung der Planstra3e in den Bernlocher Weg durch einen Randstein abzugrenzen.
Dadurch ergibt sich eine klare Regelung des Vorranges am Knotenpunkt gemafn § 10 StVO.
Am Ende der PlanstraBe A sollte eine ausreichend groRe Wendeflache (3-achsiges
Mullfahrzeug) angeboten werden, um unfalltrachtige Ruckwartsfahrten auszuschliel3en.

An der Einmindung des Bernlocher Weges in die K 6940 (Moétzinger Stral3e) sollten die
Sichtfelder geprift werden.

Ebenso sollte die Befahrbarkeit der spitzwinkeligen Einmiindung fir groRere Fahrzeuge beim
Linksabbiegen von der K 6940 bzw. beim Rechtsabbiegen aus dem Bernlocher Weg
gewabhrleistet sein.

Abwagung:

Die Anregung betrifft zunachst die Ausflihrungsplanung; die Abgrenzung der Planstrale A
vom Bernlocher Weg durch einen Randstein ist moglich.

Eine Wendemdoglichkeit auf offentlicher Flache ist im Gebiet an der PlanstralBe A nicht
gegeben. Dies ist im Hinblick auf die relativ kleinen Grundstiicke in den Mischgebieten
jedoch nicht bedeutsam und kann in Kauf genommen werden.

Sichtfelder (Anfahrsicht, Schenkellange 70 m) wurden geprift. Das Sichtfeld liegt
Uberwiegend aul3erhalb des Geltungsbereiches und nach Siden im Bereich der Fahrbahn
bzw. des Gehwegs; nach Norden Uberschneidet es allerdings die Friedhofsbdschung.
Sichtfelder missen zwischen 0,8 m und 2,50 m von standigen Sichthindernissen freigehalten
werden; die Bdschung am Friedhof ist ca. 1 m hoher als der Einmundungsbereich. Ein

SLP /Stadtplanungsamt Druckdatum: 13.12.13/01_2013_12_13 Begriindung_BG_Ahnengarten.doc



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Ahnengarten” in Rottenburg am Neckar - Baisingen Seite 21/25
Begriindung in der Fassung vom 06.09.2013

Eingriff in diese Bdschung ist nicht vorgesehen. Anzumerken ist, dass die
Einmiundungssituation tradiert vorhanden ist und nur mit wenig Mehrverkehr zu rechnen ist.
Die Befahrbarkeit der spitzwinkeligen Einmindung fir groRBere Fahrzeuge ist beim
Linksabbiegen von der K 6940 bzw. beim Rechtsabbiegen aus dem Bernlocher Weg
gewdbhrleistet. Im Zuge der Ausfuhrungsplanung fir die GebietserschlieRung-wurde die
nordlich gelegene Bdschung zum Friedhof fir den Ausbau des Bernlocher Wegs mit
einseitigem Gehweg auf der Sidseite einbezogen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans wurde dementsprechend im nordwestlichen Teil um die Einmindung in die
Méotzinger Stral3e und den Béschungsbereich zum Friedhof erweitert.

2.2.3 Zweckverband Gauwasserversorgung, E-Mail vom 15.07.2013

Nach Durchsicht der Gberlassenen Unterlagen konnten wir feststellen, dass die Darstellung
der notwendigen Verlegung einer Wasserleitung DN 150 der GWV sowohl im Plan als auch
in den textlichen Darstellungen so weit korrekt ist. Lediglich zur Begriindung Seite 13, Ifd. Nr.
2.1 letzter Absatz gibt es eine Anmerkung, wonach es richtigerweise hei3en muisste:

Die Wasserleitung wird in den ndérdlichen Rand der Flurstiicke 60 und 61/1 eingelegt und
Ostlich der Flurstiicke 61/1 und 61/2 nach Suden geflihrt; die jeweiligen Eigentimer sind
dazu bereit, eine Dienstbarkeit fir die Gauwasserversorgung zu bestellen; die Kosten tragt
die ErschlieBungsgemeinschaft.

Auf den beil. Plan des Vermessungsbiros WellhduRer vom 18.12.2012 wird hierzu
verwiesen. Die Einlegung der Wasserleitung DN 150 soll parallel zu dem im Plan
eingezeichneten 20-kV-Stromkabel erfolgen. Die Bestellung der Grunddienstbarkeiten fir die
Flurstiicke 60 und 61/1 ist zwischenzeitlich erfolgt. Es fehlt jedoch noch die Bestellung einer
Dienstbarkeit fur das Flurstiick 61/2. Dies ist im weiteren Verfahren nachzuholen.

Aulerdem gilt es hinsichtlich der Kosten fir die Verlegung der Wasserleitung der GWV
festzuhalten, dass diese zunéchst in vollem Umfang von der ErschlieBungsgemeinschaft zu
tragen sind, wie dies mit dem Vertreter der Erschlieungsgemeinschaft, Herrn Raidt vom
Ingenieurbiro Raidt und Geiger, Rottenburg mindlich festgelegt wurde. Die GWV leistet
nach Abschluss der Leitungsverlegungsarbeiten und deren Abrechnung einen Wertausgleich
nach den fur Bundesfernstrafl3en geltenden Regelungen. Zu dieser mindlichen Vereinbarung
steht noch eine schriftliche Bestatigung der ErschlieBungsgemeinschaft aus. Dies ist im
weiteren Verfahren ebenfalls nachzuholen.

Sofern die beiden vorgenannten Punkte im Zuge des weiteren Verfahrensablaufs
entsprechend abgearbeitet werden, ergeben sich keine weiteren Anmerkungen zur
vorgesehenen Planung. Es wird jedoch gebeten, die GWV am weiteren Verfahren zu
beteiligen. Auch bitten wir um rechtzeitige Information Uber den vorgesehenen Beginn der
ErschlieBungsarbeiten, da im Vorgriff auf diese in einem ersten Schritt die Verlegung der
Wasserleitung DN 150 der GWYV erfolgen muss.

Abwagung:
Die Begriindung, Teil C Planungsverfahren, wird wie oben angeregt angepasst.

Die umverlegte Wasserleitung, ¢stlich der Flursticke 61/1 und 61/2, kommt in einem von der
Stadt Rottenburg zu diesem Zweck erworbenen Grundstiicksstreifen zu liegen.
Damit ist die Verlegung der Leitung gewahrleistet.

Die ErschlieRungsgemeinschaft "Ahnengarten" hat die Ubernahme der Kosten fiur die
Verlegung der Wasserleitung der GWV bestétigt. Die GWV leistet nach Abschluss der
Leitungsarbeiten und deren Abrechnung einen Wertausgleich nach den fir
Bundesfernstral3en geltenden Regelungen.
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Rottenburg am Neckar, den 06.09.2013

Angelika Garthe Stefanie Tremmel

Stadtplanungsamt Planungsbiiro
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Anlage 1:
Bebauungsplan-Vorentwurf zur frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
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Anlage 2:
Gestaltungsvorschlag vom 10.11.2011
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Anlage 3:
Artenschutzrechtliche Relevanzprifung vom 09.05.2011
(HPC AG, Rottenburg a.N., getrennt beigefligt)
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1 Zusammenfassung

Die Brauerei ,Baisinger Léwenbrau® plant die Erweiterung des Betriebsareals in Rottenburg-
Baisingen. Es ist vorgesehen, die Erweiterung im Rahmen des Bebauungsplans ,Ahnengar-
ten” planungsrechtlich zu sichern. Die Stadt Rottenburg beauftragte die HPC HARRESS
PICKEL CONSULT AG, Niederlassung Rottenburg, die im Bebauungsplanverfahren zu be-
ricksichtigenden Belange des Artenschutzes nach 88 44 ff. des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG) auf Grundlage einer Habitatstrukturanalyse zu prifen.

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand von Baisingen, zwischen Ortsrand und Friedhof.
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs befinden sich Hecken sowie eine Flache, die bis-
her als Wiese mit einzelnen Obstbaumen genutzt wird. Der dstliche Teil des Plangebiets weist
ein Wohnhaus sowie eine Gewerbehalle der Brauerei auf. Im Umfeld sind Obstwiesen vor-
handen. Westlich bzw. nordlich des Gebiets verlaufen die Moétzinger StralRe bzw. der Bernlo-
cher Weg.

Um beurteilen zu kdnnen, ob mit der vorgesehenen Bebauung die artenschutzrechtlichen
Vorschriften eingehalten werden, wurde das Plangebiet im April 2011 auf das tatséchliche
bzw. mdgliche Vorkommen von streng geschutzten Arten hin untersucht. Dabei wurde das
Lebensraumpotenzial der Grundstlicke sowie die mdgliche Funktion der betroffenen Gehdl-
ze erortert und im Hinblick auf artenschutzrechtliche Konflikte betrachtet.

Im Ergebnis ist nicht auszuschliel3en, dass die Hecken entlang der Moétzinger Stral3e bzw.
dem Bernlocher Weg als Fledermaus-Flugstral3e von Baisingen zu den nordlich gelegenen
Jagdrevieren dienen. Diese Hecken sollen erhalten werden. Fir Wochenstuben oder Win-
terquartiere dieser streng geschitzten Arten bestehen keine Hinweise. Weiterhin ist es
wahrscheinlich, dass das Untersuchungsgebiet von einigen haufig vorkommenden Vogelar-
ten des Siedlungsbereichs als Brut- und Nahrungsrevier genutzt wird.

Fur weitere streng geschitzte Arten, z. B. der Artengruppen Bilche, Reptilien, Amphibien,
Tagfalter oder andere Wirbellose bestehen im Plangebiet keine geeigneten Lebensbedin-
gungen.

Die artenschutzrechtliche Prifung ergab, dass die artenschutzrechtlichen Vorschriften nach
844 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG voraussichtlich eingehalten werden, wenn entspre-
chende MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung bzw. zum Ausgleich von Beeintrachti-
gungen der hier mdglicherweise vorkommenden Fledermaus- und Vogelarten durchgefiihrt
werden. Die Rodung von Gehdlzen sollte im Herbst/Winter (Oktober bis Februar) durchge-
fuhrt werden. Um auch zukunftig die Besiedelung des Gebiets durch Vogel zu ermoglichen,
wird weiterhin angeregt, die neuen Baugrundstiicke mit einheimischen Strauchern und
Baumen, vorzugsweise Obstbaumen, zu durchgriinen. Als Ersatz fiir moglicherweise entfal-
lende Vogelnistplatze sollten nordlich des Plangebiets, beim Friedhof, Hecken und Obst-
baume gepflanzt werden.
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2 Veranlassung

Die Brauerei ,Baisinger Léwenbrau® plant die Erweiterung des Betriebsareals in Rottenburg-
Baisingen. Es ist vorgesehen, die Erweiterung im Rahmen des Bebauungsplans ,Ahnengar-
ten“ planungsrechtlich zu sichern.

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)* sind bei allen genehmigungspflichtigen
Planungs- und Zulassungsverfahren besonders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenar-
ten gesondert zu bericksichtigen. Die Stadt Rottenburg beauftragte die HPC HARRESS
PICKEL CONSULT AG, Niederlassung Rottenburg, diese Belange auf Grundlage einer Habi-
tatstrukturanalyse zu prifen. Bei ggf. zu beachtenden relevanten Aspekten sollten entspre-
chende MalRnahmen zur Beriicksichtigung dieser Aspekte vorgeschlagen werden. Die Er-
gebnisse sind in dem vorliegenden Bericht zusammengefasst.

3 Methodische Hinweise

Rechtliche Grundlage zur Bericksichtung artenschutzrechtlicher Belange ist § 44
BNatSchG, unter Einbeziehung der FFH-Richtlinie und der Vogelschutz-Richtlinie. Danach
ist eine Vielzahl der heimischen Pflanzen- und Tierarten besonders und/oder streng ge-
schutzt. Die Untersuchungen der geschitzten Arten sollten dabei auf die Gruppen konzent-
riert werden, fUr die im Untersuchungsgebiet besonders geeignete Lebensraumbedingungen
vorherrschen, deren Kernlebensraume sich dort befinden und die im Umkehrschluss eine
mafgebliche Aussage zur Betroffenheit aus artenschutzrechtlicher Sicht erméglichen. Auf-
grund der Lebensraumausstattung des Gebiets, der Flachengrol3e und der Lage des Gebiets
im raumlichen Zusammenhang ist es moglich, das zu erwartende Artenspektrum durch eine
Habitatpotenzialanalyse abzuschatzen und eine Bewertung durchzufthren.

Um beurteilen zu kénnen, ob das Planvorhaben artenschutzrechtliche Belange tangiert,
wurde das Plangebiet am 05. und 18.04.2011 auf das mdgliche bzw. tatséchliche Vorkom-
men von europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
européaische Vogelarten) hin untersucht. Fir die detaillierte Untersuchung der Artengruppen
Fledermause und Végel wurde das Biiro fiir faunistische Kartierungen, Herr Dr. Stauss, TU-
bingen, eingebunden. Im Rahmen der Untersuchungen wurde nach potenziellen Fortpflan-
zungsstatten, Ruhestatten und Nahrungsrdumen sowie sonstigen relevanten Elementen
differenziert. Das Umfeld wurde in die Untersuchung einbezogen.

Fir die moglicherweise vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Arten wird im vorlie-
genden Bericht gepruft, ob und inwieweit sie im Sinne der Vorschriften des § 44 BNatSchG
vom Vorhaben betroffen sind. Als Bewertungsgrundlage werden die Ergebnisse der Uber-
sichtsbegehung sowie der Habitatpotenzialanalyse herangezogen. Unter Bericksichtigung
maoglicher Ausgleichsmalinahmen wird weiterhin untersucht, ob, wenn notwendig, die natur-
schutzfachlichen Voraussetzungen einer Ausnahmeregelung gem. § 45 (7) BNatSchG ge-
geben sind.

! Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) v. 29.07.2009, BGBI. Nr. 51, 2009
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4 Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkungen

Das Plangebiet liegt am noérdlichen Rand von Baisingen, zwischen Ortsrand und Friedhof.
Westlich bzw. nérdlich des Gebiets verlaufen die Métzinger StralRe bzw. der Bernlocher Weg
(s. Abbildung 1).
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Abbildung 1:  Lage des Plangebiets am nérdlichen Ortsrand von Baisingen
(Quelle: RIPS LUBW 2011)

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend bisherige Freiflachen (s. Abbildung 2). Der westliche Teil
des Gebiets wird als Griinland bewirtschaftet (Wirtschaftswiese mittlerer Standorte) und ist mit
einzelnen Obstbaumen bestanden (s. Abbildung 3). Der 6stliche Teil wird bereits teilweise
durch die Brauerei genutzt. Hier befinden sich ein Wohnhaus und eine Gewerbehalle, die Uber
einen geschotterten Fahrweg zu erreichen ist (s. Abbildung 5). Die tbrigen Flachen liegen als
Griinland vor. Das Brauereigelande setzt sich nach Suden fort.

Die westliche Grenze des Plangebiets bildet die M6tzinger Stral3e; nordwestlich verlauft der
Bernlocher Weg. Der westliche Abschnitt des Bernlocher Wegs soll in den Geltungsbereich
einbezogen werden. Entlang der StraRen stockt eine Hecke (i. W. aus Esche, Schlehe und
jungen Obstbaumen). Einige Baume im Bereich der geplanten Zufahrt an der Motzinger Stra-
3e und auf der Obstwiese sind bereits gerodet. In der Mitte des Plangebiets verlauft ein weite-
rer Heckenstreifen aus Schlehen und jungen Eschen (s. Abbildung 4).
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Abbildung 2:  Bestand (oben) und Gestaltungskonzept (unten) des Plangebiets
(Quellen: LRA Tubingen, Stadt Rottenburg)
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Abbildung 3:  Westlicher Teil des Plangebiets.
Blick Richtung Nordwesten (Foto: HPC AG, 05.04.2011)

Abbildung 4:  Feldhecke in der Mitte des Plangebiets.
Blick Richtung Norden (Foto: M. Stauss, 18.04.2011)
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Abbildung 5:  Ostlicher Teil des Plangebiets.
Blick vom Wohnhaus Richtung Nordwesten (Foto: HPC AG, 05.04.2011)

Sudwestlich des Plangebiets befindet sich ein Grundstiick mit einem Walnussbaum, Kirschen
und einem kleinen Gartenhauschen. Ostlich des Plangebiets liegen Obstwiesen, die teilweise
als Pferdekoppeln genutzt werden. Nordlich des Bernlocher Wegs befindet sich der Fried-
hof, an den sich weitere Obstwiesen anschlie3en.

Der aktuelle Vorentwurf zum Bebauungsplan sieht im 6stlichen Teil des Plangebiets Hallen
bzw. Geb&ude zur Erweiterung der Brauerei vor. Im westlichen Teil des Plangebiets ist ein
Mischgebiet mit kleinflachigerer Parzellierung geplant, das Wohnhduser und Gewerbe-
standorte zulasst (s. Abbildung 2). Ein Teil der Gehdlze im Gebiet, vor allem die Hecken ent-
lang der Moétzinger Stral3e und innerhalb des Plangebiets, kdnnen dabei erhalten werden.

Relevante Wirkungen des Vorhabens hinsichtlich des Artenschutzes sind:

o Baufeldberaumung (Rodung von Gehdlzen), temporare Flacheninanspruchnahme
wahrend der Bauphase

e tempordre Emissionen (Verlarmung) wahrend der Bauphase

o dauerhafte, anlagenbedingte Inanspruchnahme von Lebensraumen (durch Stral3en,
Gebéaude)
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5 Untersuchung des Lebensraumpotenzials (Habitatpotenzialanalyse)

Das Untersuchungsgebiet und sein Umfeld wurden am 05. und 18.04.2011 im Rahmen von
Ortsbegehungen detailliert untersucht.

Die Erfassung und Auswertung der flr Flederméuse relevanten Strukturen (Quartiermog-
lichkeiten an den Geb&auden, Baumhohlen, potenzielle Flugstralen) sowie die Ubersichtser-
fassungen und ihre Bewertung hinsichtlich des Vorkommens relevanter Vogelarten erfolgte
durch das Buro fir faunistische Untersuchungen, Herr Dr. Stauss, Tubingen. Bei der Kon-
trolle potenzieller Fledermausquartiere wurde auf indirekte Hinweise geachtet, die auf eine
Nutzung durch Flederméause hinweisen:

e Kot- und Urinspuren sowie verfarbte Hangstellen in der Umgebung von Spalten und
Hoéhlungen

o Fral3platze mit Nahrungsresten (z. B. Chitin- oder Flligelreste von Insekten)

e mumifizierte Tiere oder Skelettteile

An den Gebauden wurde Uberprift, ob Einflugmoéglichkeiten bestehen oder Hangplatze
(Fensterladen, Rollladenkasten, Mauerspalten etc.) vorhanden sind.

Im Ergebnis l&sst sich das Lebensraumpotenzial des Untersuchungsgebiets wie folgt bewer-
ten:

e Aufgrund der Lage am Ortsrand und seiner Struktur bietet das Plangebiet ein gewis-
ses Potenzial fur Fledermausarten des Siedlungsbereichs. Alle Fledermausarten sind
europarechtlich streng geschutzt und damit untersuchungsrelevant.

Der Gehdlzbestand entlang der Motzinger Stral3e und des Bernlocher Wegs wird
sehr wahrscheinlich als leitende Flugstrale von siedlungsbewohnenden Fleder-
mausarten, wie z. B. Zwergfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Breitfligelfledermaus
oder Braunes Langohr genutzt, um von den Quartieren im Siedlungsbereich in die
angrenzenden Streuobstwiesen zu gelangen, die als Jagdhabitate genutzt werden.

Im Gehdlzbestand der Vorhabensflache sind keine Baumhgohlen vorhanden. Bei der
Uberprifung des Gartenhauschens und der Lagerhalle im norddstlichen Bereich des
Plangebiets konnten keine Hinweise fur eine Quartiernutzung gefunden werden. Da
fur Flederméuse keine geeigneten Quartiermdglichkeiten vorhanden sind, ist auch
eine Fortpflanzungsstétte (Wochenstubenquartier) auszuschliel3en.

e Die Wiesen und Baume im Untersuchungsgebiet stellen potenzielle Brut-, Ruhe- und
Nahrungsraume flr europaische Singvogel dar. Alle europaischen Vogelarten sind
durch Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie europarechtlich geschitzt und damit hinsicht-
lich der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG untersuchungsrelevant.

Der Baumbestand auf der Vorhabensflache weist keine Hohlen oder Rindenspalten
auf, die als Fortpflanzungsstatten genutzt werden kénnen. Hierbei ist anzumerken,
dass einige Baume entlang der Motzinger Stral3e im Bereich der geplanten Zufahrt
und auf der Wiesenflache bereits gerodet waren. Fir Zweigbrter sind mit den Obst-
baumen jedoch Brutmdglichkeiten vorhanden (z. B. Amsel, Buchfink, Stieglitz).
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Weitere Vogelarten kdnnten in den Hecken briten (z. B. Goldammer, Mdnchsgras-
mucke, Rotkehlchen, Zilpzalp). Vogelarten aus dem angrenzenden Siedlungsbe-
reich, wie z. B. Blaumeise, Kohlmeise, Bachstelze und Haussperling nutzen die Fla-
che zur Nahrungssuche. Ein Brutpaar des Hausrotschwanzes besiedelt aktuell das
Lagergebaude im nordostlichen Bereich des Plangebiets.

Bertcksichtigt man die geringe FlachengroRe des Plangebiets und die mittleren Re-
viergrofRen dieser Arten, so kann davon ausgegangen werden, dass nur jeweils ein-
zelne Brutpaare das Plangebiet besiedeln. AuBerdem ist zu berlcksichtigen, dass
das Gebiet durch die bestehende Stralie, die anthropogene Nutzung und das Vor-
kommen von Pradatoren des Siedlungsbereichs (z. B. Hauskatzen) vorbelastet ist
und daher nur mit einem Vorkommen von eurydken und hinsichtlich Stérungen tole-
ranten Arten zu rechnen ist. In ihren Bestdnden gefahrdete oder nach der BArtSchv
streng geschitzte Arten, oder Arten die im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie
aufgefuhrt werden, sind auf der Vorhabensflache nicht zu erwarten.

Auf den 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Obstwiesen mit ihren teilweise alten
Obstbaumen, die viele Baumhohlen aufweisen, sind Vogelarten zu erwarten, die an die
Lebensbedingungen in halboffenen Kulturlandschaften angepasst sind. Obstbaumbe-
stéande sind wegen der unmittelbaren Nachbarschaft von Neststandort und Nahrungs-
habitat besonders geeignete Lebensraume fir viele Vogelarten.

e Artenschutzrechtlich relevant ist weiterhin die Haselmaus (Muscardinus avellanarius)
aus der Familie der Bilche. Voraussetzung fir ein Vorkommen dieses Saugers ist ein
Verbund aus Hecken und strukturreichen, lichten Laubwaldern. Die Wiesen und He-
cken im Untersuchungsgebiet bieten der Haselmaus keinen geeigneten Lebens-
raum.

¢ Die strukturelle Ausstattung und Nutzung des Plangebiets und des Umfelds (Wiesen
und Hecken ohne trockene oder feuchte/nasse Elemente) lassen nicht erwarten,
dass europarechtlich geschitzte Reptilien und Amphibien dauerhaft vorkommen.

e Das Biotoppotenzial fur Schmetterlinge ist infolge der regelmafigen Pflege der Wie-
sen und der daher zu erwartenden Ausbildung der Vegetation eingeschrankt. Hin-
weise auf artenschutzrechtlich relevante Falterarten bestehen nicht. Auch weitere
wirbellose Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da diese
ausgesprochene Biotopspezialisten sind, die im Plangebiet keine geeigneten Le-
bensraume finden.

e Die vorgefundenen Vegetationsstrukturen lassen nicht erwarten, dass europarecht-
lich geschiitzte Pflanzenarten am Standort vorkommen.

2110634_gu.doc
A Partner of

Inogen

vironmental Alliance



Ao

- Seite 11 - zum Gutachten Nr. 2110634 LI o} oY )
Artenschutzrechtliche Relevanzprifung v®
Bebauungsplan ,Ahnengarten” in Rottenburg-Baisingen

6 Artenschutzrechtliche Prifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

(1) ,wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoéren.”

(2) ,wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europédischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.”

(3) ,Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren."

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG werden fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur
und Landschaft sowie fur Vorhaben im Sinne des 8§ 18 BNatSchG (Vorhaben der Bauleitpla-
nung) die Verbote nach Abs. 1 Nr. (1) und (3) relativiert:

o Fur streng geschitzte Tiere und Pflanzen liegt ein Verstol3 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. So-
weit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt
werden.*

e ,Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Be-
sitz- und Vermarktungsgebote vor.*

Letztere sind im Rahmen der ggf. erforderlichen Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung zu be-
ricksichtigen.

Im Folgenden wird fur die potenziell vorhandenen, gem. § 44 BNatSchG zu schiitzenden
Arten geprift, ob die Auswirkungen des Bebauungsplans zu einem entsprechenden Ver-
botstatbestand fuihren. Im vorliegenden Fall erfolgt die Prifung fur die Artengruppen Fle-
derm&use und Vogel durch das Buro fir faunistische Kartierungen, Herrn Dr. Stauss, Tubin-
gen. Die Ergebnisse sind nachfolgend dargestellt.
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6.1 Flederméause

Aufgrund des Habitatpotenzials fur Fledermausarten (Habitatstrukturen, Lage und Grol3e) ist
das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial im Untersuchungsgebiet insgesamt als gering
einzuschatzen:

e Storungen oder Tétungen von Individuen sind durch die baulichen MaRnahmen im
Plangebiet nicht zu erwarten.

e Der Vorhabensbereich wird von Fledermausen nicht als Quartierlebensraum genutzt.
Einzelquartiere oder Fortpflanzungsstétten sind nicht vorhanden, Winterquartiere sind
auf dem Gelande ebenfalls nicht zu erwarten. Stérungen von Wochenstuben (Fort-
pflanzungsstatten) oder anderen Fledermaus-Quartieren (Ruhestéatten) sind demnach
nicht zu erwarten.

o Da der Gehdolz- und Heckenbestand entlang der Métzinger Straf3e und des Bernlocher
Wegs weitgehend erhalten bleibt, kann dieser von den Flederméusen weiterhin als
Flugstral3e in die angrenzenden Streuobstwiesen genutzt werden. Die Erreichbarkeit
der Nahrungshabitate in den angrenzenden Kontaktlebensrdumen (z. B. Streuobst-
und Waldgebiete) ist demnach weiterhin gewahrleistet.

e Das Plangebiet stellt fir die lokalen Fledermauspopulationen aufgrund der geringen
Flachengrofe kein wesentliches Nahrungshabitat dar. Die wesentlichen Jagdhabitate
sind die ausgedehnten Streuobstbestdande und nahen Waldgebiete im Norden von
Baisingen. Es ist daher nicht zu erwarten, dass sich die zur Nahrungssuche nutzbare
Flache erheblich reduziert und sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Fle-
dermauspopulation verschlechtert oder der Fortbestand der Population gefahrdet ist.

Minderung:

Eine Neuanpflanzung hochstdammiger Obstbaume und von Hecken auf den nérdlich an
das Plangebiet angrenzenden Flachen (beim Friedhof) ware eine geeignete Maf3nah-
me, um die geringfugigen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben fur Fledermause zu
mindern. Mit der MaRnahme kénnten die Fledermduse noch gezielter zu attraktiveren
Nahrungsrdumen geleitet werden.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass die Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) 1 bis 3 nicht
erfullt werden.

6.2 Vogelarten

Aufgrund der Lage und geringen GrofRe des Untersuchungsgebiets ist in diesem mit weit
verbreiteten, nicht gefahrdeten Vogelarten des Siedlungsbereichs zu rechnen. Das arten-
schutzrechtliche Konfliktpotenzial im Untersuchungsgebiet und den angrenzenden Lebens-
raumen ist insgesamt als gering einzuschatzen:

e Werden Baume im Rahmen der Baufeldbereinigungen gerodet, kdnnen dabei ein-
zelne Vogel unabsichtlich verletzt oder getttet werden sowie Entwicklungsstadien
(Eier, Nestlinge) geschadigt oder zerstort werden.
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Vermeidung:

Um unbeabsichtigte Tétungen oder Stérungen von Brutvdgeln zu vermeiden, sollten
die Baume und Straucher im Zeitraum Oktober bis Februar gerodet werden. Zu die-
sen Zeiten kann davon ausgegangen werden, dass Jungvégel die Nester bereits ver-
lassen haben bzw. das Brutgeschaft noch nicht begonnen hat.

e Weiterhin werden im Gebiet mogliche Nist- und Ruhestatten mehrerer Vogelarten
entfernt. Das Feldgehdlz entlang der Moétzinger Strafe und des Bernlocher Wegs so-
wie der Heckenstreifen in der Mitte des Plangebiets sollen erhalten bleiben und kén-
nen damit eingeschrankt weiterhin als Fortpflanzungsstatten und Nahrungshabitate eu-
ryoker Arten genutzt werden. Um auch zukinftig die Besiedelung des uberplanten
Gebiets durch Vogelarten zu ermdglichen, wird angeregt, die Baugrundsticke mit
einheimischen Strauchern und Baumen zu durchgriinen.

Ausgleich:

Zum Ausgleich der entfallenden und vermindert wirksamen Nist- und Ruhestétten
sowie zur Uberbriickung des Zeitraums, bis neu gepflanzte Baume diese Funktionen
wahrnehmen konnen, sollten auf den nérdlich an das Plangebiet angrenzenden freien
Wiesenflachen (beim Friedhof) hochstammige Obstbdume und Hecken gepflanzt wer-
den.

¢ Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kann es zu Stérungen der Végel im Plan-
gebiet und den umliegenden Flachen kommen (Flacheninanspruchnahme, Larm und
visuelle Effekte wahrend der Erschliefungs- und Baumalinahmen, Zunahme von
Fressfeinden).

Fur haufige Vogelarten, die regelmaRig auch Siedlungsbereiche als Brutlebensraum
nutzen, ist von einer relativ grof3en Toleranz gegeniiber Stérungen auszugehen. Sto-
rungen stellen somit fiir in ihren Bestdnden nicht geféahrdete Arten keinen relevanten
Wirkfaktor dar (Trautner & Jooss 2008)% Durch die bereits bestehenden Wohnge-
baude, Strallen und die anthropogene Nutzung ist derzeit schon eine Vorbelastung
gegeben. Eine wesentliche Zunahme des Pradatorendrucks durch Haustiere (z. B.
Katzen) ist ebenfalls nicht anzunehmen.

Das Plangebiet stellt nur einen Teil des Nahrungsgebiets der moglicherweise betrof-
fenen Vogelarten dar. Es ist davon auszugehen, dass nicht alle Grundstiicke gleich-
zeitig bebaut werden. Die Restflachen, die Flachen im Umfeld und teilweise auch die
Freiflachen im zukinftigen Baugebiet kdonnen weiterhin von den meisten potenziell
vorkommenden Arten zur Nahrungssuche genutzt bzw. besiedelt werden.

Insgesamt sind die Stérungen in ihrer Dimension nicht geeignet, die Erhaltungszu-
stéande der lokalen Populationen der potenziell vorkommenden Brutvogelarten zu ver-
schlechtern.

Werden die empfohlenen Zeiten zur Baufeldbereinigung eingehalten und entsprechende
Brut- bzw. Nistmaoglichkeiten flr einheimische Singvdgel bereit gestellt, so ist davon auszu-
gehen, dass die Vorschriften des § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG eingehalten werden.

2 Trautner, J., Jooss, R. (2008): Die Bewertung ,erheblicher Stérung“ nach § 42 BNatSchG bei Vogelarten. Naturschutz und
Landschaftsplanung 40, 265-272
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7 AusgleichsmalRnahmen

Als Mallnahmen zur Sicherstellung der 6kologischen Funktionalitdt der Vogelbrutstatten,
und zur Minderung von Beeintrachtigungen der Fledermauspopulationen wird vor-
geschlagen, sudostlich des Friedhofs einheimische Baume und Straucher zu pflanzen
(s. Abbildung 6):

e Entlang des Bernlocher Wegs sollte eine Hecke aus einheimischen Strauchern ange-
legt werden (z. B. Schlehe, Hartriegel, Holunder).

e Auf den angrenzenden Flachen (Flurstiick Nr. 1449/1) wird die Pflanzung einer Reihe
Obstbdume empfohlen.

Pflanzung von
Obstbaumen

OOO
% o

g

AN

y— Pflanzung von

Hecken

Baugebiet Ahnengéarten

Abbildung 6:  Vorgeschlagene Ausgleichsmalinahmen nérdlich des Plangebiets

Die Mallnahmen stehen in rdumlichem Zusammenhang mit dem Planvorhaben und sind
geeignet, Beeintrachtigungen fiir die betroffenen Vdgel und Flederméuse auszugleichen
bzw. zu mindern.

HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG

Projektleiter

Dr. Barbara Eichler
Dipl.-Biologin

2110634_gu.doc
A Partner of

Inogen

vironmental Alliance



A o

HPZ$

Begrindung vom 06.09.2013
Teil B: Umweltbericht

Projekt-Nr. Ausfertigungs-Nr. Datum

2111710 Gesamt: 3 25.03.2013

Bebauungsplan ,Ahnengéarten”
in Rottenburg-Baisingen

Begrindung Teil 2: Umweltbericht

Auftraggeber  Raidt und Geiger, Rottenburg

Anzahl der Seiten: 24

Anlagen: 3

HPC AG Tel. 07472/158-0, Fax 07472/158-111 bei/sd
Schitte 12 - 16 Internet: www.hpc.ag

72108 Rottenburg E-Mail: rottenburg@hpc.ag

A Partner of

Inogen

Environmental Alliance



Ao

-Seite2-  zum Gutachten Nr. 2111710 Lo} oY

INHALT:

Bebauungsplan ,Ahnengarten”
in Rottenburg-Baisingen
Begrindung Teil 2: Umweltbericht

Seite
] ] LT U o T PSPPSR 4
1.1 Lage und Nutzung des Plangebiets........c.cririiiii e, 4
1.2 Art der geplanten Bebauung und ErschlieBung..........ccccccccvvviiiiiiiiiiiiiiiciienne, 4
IR B o - Tox g =T o1 o] 1 =T o V4P 5
1.4 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwassern, UNfallriSiKO ...........cooiiiiiiiiiiiiece e 6
1.5 Nutzung regenerativer ENErgien ... 6
1.6 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten oder einschlagigen Fachgesetzen
UNA ~PlANUNGEN ... ittt an 7
1.6.1 FACNQESELZE.....ooiiieiiiiieee et e e 7
1.6.2 FachplanUNQeN .............ueeeeee e 7
1.6.3 Schutzgebiete, geschiitzte Objekte, artenschutzrechtliche
VOIGADEN. ..cii ittt 7
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen..........ccccccvvvevveeeveeeiieeneennnenn. 8
2.1 Bestandsanalyse und UmweltauswirkUNgEn ..............uvvvvvuiiviiiniiiininniiinnninnnnnn. 8
2.1.1  SChutZgut MENSCN.....coiiiiiieeicee e 9
2.1.2 Schutzgut Arten und LEDENSTAUME.......cooeiiiiiiiiiiiiiieeee e 10
2.1.3 SChUtZQUEt BOAEN ......uiiiii e 11
2.1.4  SCRULZGUE WASSEN ...ttt 12
2.1.5 Schutzgut KIMa/LUft ..........ooeiiiiiiiiiee e 13
2.1.6 Schutzgut Landschaft..........cccccoiiiiiiiiiiic e 14
2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige SachgUter..............cccoeeeeeiiiii. 15
2.1.8 WeChSEIWITKUNGEN ....ccoiiiiiiiiiiiieee e 15
2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuihrung
(o [T = F= 11 o o RS 16
2.3 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger UmweltauswirkUNgen .............ccccuiiiiiiiiiiniiiiieeee e 16
2.3.1 Malnahmen zum schonenden Umgang mit Grund und Boden.......... 17
2.3.2 Malnahmen fur Natur und Landschaft ............cccoceeiieeiiiiiiiiiieeee, 17
2.3.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ............ccccco 19
2.3.4 Berechnung der Wiederherstellungskosten zur Kompensation
verbleibender EINGriffe ... 21
2.4 Prifung alternativer PlanungsmaoglichKeiten ..........ccooooveeeiiiiiiiiiiieiiie e, 22
ZUSALZIICNE ANQADEN.......oiiiiiiei e 23
3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung ...........ccoooeieiiiii 23
3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (MONITONNG) «.cooooviiiiiiiiiiiiiieeeeeeeiiiie e 23
G TRC A (== o 10 =T 0 = 7S] [ T 24

HPC_2111710_Gu.docx

A Partner of

Inog

en

Environmental Alliance



Ao

- Seite 3 - zum Gutachten Nr. 2111710 0| o) ag 2

Bebauungsplan ,Ahnengarten”
in Rottenburg-Baisingen
Begrindung Teil 2: Umweltbericht

TABELLEN: Seite

Tabelle 1:  Flachenbilanz im Plangebiet ........ .o 5

Tabelle 2:  Naturliche Funktionen der Bodentypen und deren Bedeutung im
NAUrNAUSNAIL.........eeiieeeee e 12

Tabelle 3:  Kosten zur Wiederherstellung des im Gebiet ,Ahnengé&rten“ nicht
ausgleichbaren Verlustes von Wirtschaftsgriinland mit einzelnen
GENOBIZEN ... 22

ABBILDUNGEN:

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des Plangebiets ... 14

ANHANG:

1 Literaturverzeichnis

ANLAGEN:
1 Ubersichtslageplan, MaRstab 1 : 25.000
2 Bestandsplan, Maf3stab 1 : 1.000

3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume
3.2 Schutzgut Boden

HPC_2111710_Gu.docx
A Partner of

Inogen

Environmental 1 Alliance



-Seite4-  zum Gutachten Nr. 2111710 Lo} oY

Bebauungsplan ,Ahnengarten”
in Rottenburg-Baisingen
Begrindung Teil 2: Umweltbericht

1 Einleitung

Die Stadt Rottenburg plant die Entwicklung des Gebiets ,Ahnengéarten” in Rottenburg-
Baisingen. Die Entwicklung soll tGber einen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert wer-
den. Ein Ziel des Bebauungsplans ist es, die rAumlichen Voraussetzungen zur Erweiterung
der Brauerei ,Baisinger Lowenbréau“ zu schaffen. Daneben sollen weitere kleinere Gewerbe-
flachen sowie Wohnbauflachen entstehen.

Im Bebauungsplanverfahren ist gemafld § 2a Baugesetzbuch (BauGB) eine Umweltprifung
durchzufuhren [1]. Der vorliegende Umweltbericht wurde von der HPC AG, Rottenburg a. N.,
erarbeitet. Er fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusammen.

Die Umweltprifung erfolgt verfahrensbegleitend. Grundlage des Umweltberichts in der vor-
liegenden Fassung bilden der Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Ahnengarten” [21] sowie
Angaben der Stadt Rottenburg bzw. des Erschlie3ungstragers. Fur weitere verwendete Un-
terlagen wird auf Kapitel 3.1 verwiesen.

1.1 Lage und Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand von Baisingen, zwischen Ortsrand und Friedhof
(s. Ubersichtslageplan, Anlage 1). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine
Flache von etwa 2,14 ha.

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend bisherige Freiflachen (s. Anlage 2). Der westliche Teil
des Gebiets wird als Grinland mit einzelnen (Obst-)Baumen bewirtschaftet. Der dstliche Teil
wird bereits teilweise durch die Brauerei genutzt. Hier befinden sich ein Wohnhaus mit Gar-
ten und eine Gewerbehalle mit Lagerflachen. Die Ubrigen Flachen liegen als Grinland vor.

Die westliche Grenze des Plangebiets bildet die Métzinger Strafl3e; nordwestlich verlauft der
Bernlocher Weg. Von diesem zweigt ein Wirtschaftsweg in dstliche Richtung ab. Der westli-
che Abschnitt des Bernlocher Wegs und der Wirtschaftsweg sollen in den Geltungsbereich
einbezogen werden. Entlang der Stral3en stockt eine Hecke. In der Mitte des Plangebiets
verlauft ein weiterer Heckenstreifen.

Das Plangebiet ist im Suden und Westen von bebauten Flachen umgeben. An den Bernlo-
cher Weg schliefdt sich der Friedhof an. Im nérdlichen und 6stlichen Umfeld sind Obstwiesen
vorhanden.

1.2 Art der geplanten Bebauung und ErschlieBung

Der Entwurf zum Bebauungsplan sieht im dstlichen Teil des Plangebiets ein eingeschrank-
tes Gewerbegebiet (GE e) mit Hallen bzw. Gebauden zur Erweiterung der Brauerei vor. Der
suddstliche Teil des Brauereigelandes soll als Mischgebiet (Ml 2) festgesetzt werden und
Verwaltungsgebaude und Betriebswohnungen erméglichen. Im westlichen Teil des Plange-
biets ist ein Mischgebiet (Ml 1, MI 2) mit kleinflachigerer Parzellierung geplant, das Wohn-
hauser und Gewerbestandorte zulasst.

HPC_2111710_Gu.docx
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Die Bebauung der Mischgebiete ist in offener Bauweise, mit Wohnhausern bzw. kleineren
Gewerbegebauden vorgesehen. Im ostlichen Teilbereich des eingeschrankten Gewerbege-
biets sind Gewerbehallen in abweichender Bauweise moglich. Das Mal3 der Bebauung wird
Uber die Grundflachenzahl (GRZ) festgelegt. Die maximale Hohe der Gebaude wird ca. 9 bis
10 m betragen.

Der westliche Teil des Gebiets wird Uber eine vom Bernlocher Weg abzweigende Stichstra-
Be (PlanstraBe A) erschlossen. Diese miindet in einen FulBweg, der nach Westen auf die
Motzinger Stral3e fiihrt. Die ErschlieBung des dstlichen Teilgebiets soll Giber eine nach Osten
verlaufende Verlangerung des Bernlocher Wegs (Planstralle B) erfolgen. Von dieser ist eine
nach Suden abzweigende StichstraRe (Planstraf’e C) vorgesehen. PlanstraRe B schlief3t im
Osten an den vorhandenen Wirtschaftsweg an.

Ein Teil der Gehdlze im Gebiet, vor allem die Hecken entlang der Métzinger Strafl3e und die
Hecken innerhalb des sudlichen Teils des Plangebiets, kdnnen im Rahmen der vorgesehe-
nen Bebauung erhalten werden.

1.3 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Ahnengarten“ umfasst ca. 2,14 ha. Die Flachen-
groRen der bestehenden und geplanten Nutzungen kénnen wie folgt angegeben werden:

Planungsphase Nutzung Flagge[]mgg]oﬁe
StralRe 560
bebaute/ Wege, wasserdurchlassig 800
befestigte Stellplatze, versiegelt 270
Flachen Gebaude, versiegelte Hofflachen 800
Bestand Hofflachen, wasserdurchlassig 500
Garten 850
o StralRenbegleitgrin 320
Freiflachen - —
Wiese, mit einzelnen Baumen 15.800
Hecke 1.500
Verkehrsflachen (ohne Verkehrsgriin) 2.020
bebaute/ Gewerbegebiet (GRZ = 0,6) 5.020
befestigte - -
Flachen Mischgebiet 2 (GRZ = 0,6) 2.660
Planung Mischgebiet 1 (GRZ = 0,4) 2.330
Garten* 7.930
I Verkehrsgrunflache/6ffentliche Grinflache 720
Freiflachen
zu ehrhaltende Hecken (Flachen fiir Natur 720
und Landschaft)

* nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen, ohne Flachen fir Natur und Landschaft

Tabelle 1: Flachenbilanz im Plangebiet
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An der Ostlichen Grenze des Gebiets befinden sich bereits ein Wohnhaus mit Garten (im
Suden) und ein Betriebsgebaude (im Norden). Die beiden Gebaude sind lUber einen Schot-
terweg miteinander verbunden, der von dem Schotterweg an der nordlichen Gebietsgrenze
abzweigt und zum Betriebsgelande der Brauerei fuhrt. Nordlich des Bernlocher Wegs befin-
den sich Stellplatze, die in den Geltungsbereich einbezogen werden. Die Ubrigen Flachen
liegen, bis auf ein kleines Geréatehaus, als Wiesen, teilweise mit einzelnen Baumen, oder
Hecken vor. Einschlie3lich der in den Geltungsbereich einbezogenen Straf3en sind etwa
14 % der Flache bebaut, versiegelt oder mit Schotterbelag befestigt.

Der Bebauungsplan sieht im Mischgebiet Grundflachenzahlen von 0,4 bzw. 0,6 vor. Im ein-
geschrankten Gewerbegebiet gilt GRZ = 0,6. Die einzelnen Grundstiicke im westlichen Ge-
bietsteil werden Uber neu anzulegende StralRen erschlossen. Aufgrund dieser Festsetzun-
gen ist eine Neuversiegelung von ca. 0,91 ha und damit die Erhéhung der Versiegelungsrate
im Gebiet auf ca. 56 % zulassig.

1.4 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern, Unfallrisiko

Wahrend der Bauphase fallen im gesamten Plangebiet in fir Baumafl3hahmen tblichem Um-
fang Abgas- und Gerduschemissionen durch Baufahrzeuge und -maschinen an. Es ist da-
von auszugehen, dass die eingesetzten Fahrzeuge und Baumaschinen, auch hinsichtlich ih-
rer Energiebilanz, dem Stand der Technik entsprechen.

Mafgebliche Immissionen (Luft, Larm) sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Im (einge-
schrankten) Gewerbegebiet im ¢stlichen Teil des Plangebiets sind nur Gewerbebetriebe zu-
lassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Im konkreten Fall sind hier Gewerbegeb&u-
de zur Erweiterung der Brauerei vorgesehen.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Im o6stlichen Teilbereich GE e und MI 2 ist eine
Regenwasserriickhaltung auf den Baugrundstiicken und gedrosselte Ableitung (maximal
15 I/s x ha befestigter Flache) von nicht verschmutztem Niederschlagswasser in den Re-
genwasserkanal vorgegeben. Zum Schutz des Grundwassers sind langfristige Schadstoff-
eintrdge zu vermeiden. Daher darf als Material bei der Dacheindeckung kein unbeschichte-
tes Metall (Kupfer, Zink, Blei etc.), sondern nur beschichtetes Material (z. B. Titanzink, be-
schichtetes Kupfer, Aluminium, Edelstahl etc.) verwendet werden; dies gilt auch fir Regen-
rinnen und Regenfallrohre.

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Umsetzung des Bebauungsplans mit Abfallen ver-
bunden ist, die gesondert entsorgt werden mussen.

Es liegt kein durch die Planung vorbereitetes Unfallrisiko vor. Entsprechende Betriebe und
Anlagen sind im Gebiet nicht zulassig.
15 Nutzung regenerativer Energien

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie auf den Dachflachen sind im Hinblick auf den
Klimaschutz ausdriicklich erwinscht.
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Bei Dachflachen bis 15° Neigung ist, aus Griinden des Natur- und Klimaschutzes, der dau-
erhaften Dachbegrinung der Vorzug zu geben. Ist eine Dachbegriinung nicht méglich, sind
die Dachflachen mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zu Uberstellen. Dabei ist min-
destens die Hélfte der zu begriinenden Dachflache als Kollektorflache herzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Dachbegriinung und aufgestéanderte Solaranlagen kombi-
niert werden konnen.

1.6 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten oder einschlagigen Fachgesetzen
und -planungen
1.6.1 Fachgesetze

Nach gesetzlicher Vorgabe ist fir das anstehende Bebauungsplanverfahren die Eingriffsre-
gelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG [6]) zu beachten. Die sich daraus ergebenden Anforderungen werden im
Zuge der Umweltprufung abgearbeitet und finden im Bebauungsplan durch entsprechende
Festsetzungen Berucksichtigung.

Bezuglich der von der Planung ausgehenden Emissionen (Larm, Schadstoffe) sind das
Bundesimmissionsschutzgesetz bzw. die entsprechende Verordnung (16. BImSchV — Ver-
kehrslarm [19]), die zugeordneten Verwaltungsvorschriften (TA Luft [3], TA Larm [18]) sowie
die DIN 18 005 [2] zu beachten. Das Regenwassermanagement ist Uber § 45a ff. Wasser-
gesetz (WG [25]) Baden-Wirttemberg geregelt.

Zum Schutz streng geschutzter Arten sind 88 44 ff. BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und
16 FFH-Richtlinie, Anhang IV und Art. 5 und 9 Vogelschutzrichtlinie zu beachten [16], [17].

1.6.2 Fachplanungen

Der aktuelle Entwurf des Regionalplans 2012 der Region Neckar-Alb stellt das Plangebiet
als geplante Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (nachrichtlich Gtbernommen) dar [15].

Auch im Landschaftsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg — Stadt
Rottenburg am Neckar und Gemeinden Hirrlingen, Neustetten, Starzach von 1999 ist das
Gebiet als geplante gewerbliche Bauflache (,Grundacker”, Flache G7) dargestellt [14]. Kon-
fliktpotenzial wird im Bereich Streuobst gesehen. Dazu ist anzumerken, dass die damalige
Obstwiese aktuell so nicht mehr besteht, sondern lediglich einzelne Obstbdume im westli-
chen Teil des Gebiets vorhanden sind.

1.6.3  Schutzgebiete, geschiitzte Objekte, artenschutzrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Ill B des Wasserschutzgebiets Bronnbachquelle.
Schutzgebiete und geschiitzten Biotope gem. BNatSchG [6] sind nicht betroffen.

Das mogliche Vorkommen und die Betroffenheit geschutzter Arten im Plangebiet wurden in

einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag im Mai 2011 untersucht [9]. Der Bericht fasst die
Ergebnisse wie folgt zusammen (Zitat):
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Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand von Baisingen, zwischen Ortsrand und Friedhof.
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs befinden sich Hecken sowie eine Flache, die
bisher als Wiese mit einzelnen Obstbaumen genutzt wird. Der 6stliche Teil des Plangebiets
weist ein Wohnhaus sowie eine Gewerbehalle der Brauerei auf. Im Umfeld sind Obstwiesen
vorhanden. Westlich bzw. nérdlich des Gebiets verlaufen die Métzinger Stral3e bzw. der
Bernlocher Weg.

Um beurteilen zu kénnen, ob mit der vorgesehenen Bebauung die artenschutzrechtlichen
Vorschriften eingehalten werden, wurde das Plangebiet im April 2011 auf das tatséchliche
bzw. mogliche Vorkommen von streng geschiitzten Arten hin untersucht. Dabei wurde das
Lebensraumpotenzial der Grundstlicke sowie die mdgliche Funktion der betroffenen Gehdl-
ze erortert und im Hinblick auf artenschutzrechtliche Konflikte betrachtet.

Im Ergebnis ist nicht auszuschlieBen, dass die Hecken entlang der Moétzinger Stralle bzw.
dem Bernlocher Weg als Fledermaus-Flugstrale von Baisingen zu den nérdlich gelegenen
Jagdrevieren dienen. Diese Hecken sollen erhalten werden. Fur Wochenstuben oder Win-
terquartiere dieser streng geschitzten Arten bestehen keine Hinweise. Weiterhin ist es
wahrscheinlich, dass das Untersuchungsgebiet von einigen haufig vorkommenden Vogelar-
ten des Siedlungsbereichs als Brut- und Nahrungsrevier genutzt wird.

Fur weitere streng geschutzte Arten, z. B. der Artengruppen Bilche, Reptilien, Amphibien,
Tagfalter oder andere Wirbellose bestehen im Plangebiet keine geeigneten Lebensbedin-
gungen.

Die artenschutzrechtliche Priifung ergab, dass die artenschutzrechtlichen Vorschriften nach
844 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG voraussichtlich eingehalten werden, wenn entspre-
chende Mal3nahmen zur Vermeidung und Minderung bzw. zum Ausgleich von Beeintrachti-
gungen der hier mdglicherweise vorkommenden Fledermaus- und Vogelarten durchgefihrt
werden. Die Rodung von Gehdlzen sollte im Herbst/Winter (Oktober bis Februar) durchge-
fuhrt werden. Um auch zukiinftig die Besiedelung des Gebiets durch Vogel zu ermdglichen,
wird weiterhin angeregt, die neuen Baugrundstiicke mit einheimischen Strduchern und
Baumen, vorzugsweise Obstbaumen, zu durchgriinen. Als Ersatz fiir moglicherweise entfal-
lende Vogelnistplatze sollten nordlich des Plangebiets, beim Friedhof, Hecken und Obst-
baume gepflanzt werden.

Die artenschutzrechtliche Relevanzprifung wurde im Februar 2013 hinsichtlich der aktuellen
Situation im Gebiet tiberpriift. Danach ergeben sich keine Anderungen hinsichtlich der Beur-
teilung des Plangebiets. Die vorgeschlagenen vorgezogenen MalRnahmen zum Funktions-
erhalt (CEF-Malinahmen) wurden noch nicht umgesetzt.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsanalyse und Umweltauswirkungen

Methodische Grundlage der Bestandsanalyse bilden die Empfehlungen der Landesanstalt
fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg [13]. Im Folgenden werden
der derzeitige Zustand der zu beriicksichtigenden Schutzgiter sowie die voraussichtliche
Beeintrachtigung durch die Planung dargestellt und bewertet.
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2.1.1  Schutzgut Mensch

Die Nutzungs- und Erholungsstrukturen des Gebiets wurden im Mai 2011 im Rahmen einer
Ortsbegehung erhoben. Die Erhebungen wurden im Februar 2013 aktualisiert.

Das Plangebiet liegt in nordlicher Ortsrandlage von Baisingen, zwischen Ortsrand und
Friedhof. Es ist bereits teilweise bebaut: Im dstlichen Teilgebiet befinden sich ein Wohnhaus
sowie ein Betriebsgebaude der sudoéstlich an das Gebiet grenzenden Brauerei. Der Uber-
wiegende Teil des Gebiets wird als Wirtschaftswiese, im Westen mit einzelnen Obstbaumen,
genutzt. Das an das Plangebiet grenzende Wohnumfeld ist empfindlich gegeniber Beein-
trachtigungen der menschlichen Gesundheit und des Wohlbefindens.

Vom Bernlocher Weg fiihrt ein Schotterweg, vorbei an den Geb&uden, nach Siden zum
Brauereigelande. Der Bernlocher Weg ist an das Wegenetz angeschlossen, welches die
landwirtschaftlichen Flachen nérdlich des Plangebiets erschliefl3t. Das Plangebiet selbst bie-
tet, abgesehen von der Nutzung durch Eigentimer oder Pachter, kein Potenzial fur die ex-
tensive, landschaftsgebundene Erholung.

Umweltauswirkungen

Zukinftig soll das Gebiet als Mischgebiet bzw. in einem Teilbereich als eingeschranktes
Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Die Grundstiicke sollen Uber den Bernlocher Weg er-
schlossen werden. Die Planung bereitet folgende Umweltauswirkungen vor:

e Die Bauzeiten fiir die ErschlieBung des Gebiets und die Bebauung der einzelnen
Grundsticke sind zeitlich befristet. Es ist davon auszugehen, dass nicht alle Bau-
maflinahmen gleichzeitig ausgefuhrt werden. Bei Einhaltung der gangigen Standards
sind keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen auf das Wohnumfeld wéh-
rend dieser Bauzeiten zu erwarten.

¢ Beim Bau der Gebaude sind aktuelle Standards zur Warmedammung und zur Art der
Heizanlagen zu beriicksichtigen. Unter dieser Voraussetzung sind keine von dem
Wohngebiet ausgehenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

o Das Gewerbe im eingeschrankten Gewerbegebiet wird auf Betriebe beschrankt, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. In Teilen des Mischgebiets (Ml 2) sind neben
nicht stérenden Betrieben Einzelhandelsbetriebe zulassig. Hier wird ein gewisses
Konfliktpotenzial gesehen. So sind, abhéngig von der Art des Gewerbebetriebs, Sto-
rungen des Umfelds durch Larm nicht auszuschlief3en.

o Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt Uber die KreisstraBe K 6940 (Métzinger
StralRe) und den Bernlocher Weg. Insgesamt werden elf Grundstiicke im westlichen
Teil des Gebiets erschlossen. Der Zugang zur dstlichen Teilflache des Plangebiets,
die fur die Erweiterung der Brauerei vorgesehen ist, erfolgt teilweise Uber das beste-
hende Brauereigelande, teilweise ebenfalls Uber Métzinger Strafe und Bernlocher
Weg.

Insgesamt wird eine geringe Anzahl neuer Baugrundsticke erschlossen. Der ge-
werbliche Teil des Gebiets dient der Erweiterung eines bestehenden Betriebs. In der
Summe kann daher davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan keine er-
heblichen verkehrsbedingten (Mehr-)Belastungen der von der Erschlie3ung betroffe-
nen Anwohner entlang der Métzinger Stral3e vorbereitet.
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o Die Bedeutung des Plangebiets fiir die ortsgebundene Erholung liegt weniger in der
unmittelbaren Nutzung des Gebiets, sondern in der Bereitstellung eines ortsangren-
zenden Wirtschaftswegs, der in die freie Landschaft 6stlich von Baisingen leitet. Die-
ser Weg bleibt bestehen und kann auch zukiinftig als Spazierweg genutzt werden.

2.1.2  Schutzgut Arten und Lebensrdume

Die Vegetations- und Nutzungsstrukturen des Gebiets wurden im Mai 2011 im Rahmen ei-
ner Ortsbegehung erhoben. Die Erhebungen wurden im Februar 2013 aktualisiert. Sie sind
im Bestandsplan dargestellt (s. Anlage 2). Ergéanzend werden hier die Ergebnisse des Fach-
beitrags zum Artenschutz berlicksichtigt, der auch eine Fotodokumentation zum Gebiet ent-
halt [9].

Das Plangebiet liegt in norddstlicher Ortsrandlage von Baisingen. Es wird im Suden und
teilweise auch im Westen von bebauten Flachen begrenzt. Nordlich des Plangebiets befin-
det sich der Baisinger Friedhof. Im Anschluss an den Ortsrand, nach Westen, Norden und
Osten, schlieRen sich Wirtschaftswiesen mit Obstbaumen an.

Im dstlichen Teil des Plangebiets sind zwei Gebaude mit Lagerflachen und Garten vorhan-
den, die Uber einen geschotterten Weg zu erreichen sind. Die Ubrigen Flachen des Plange-
biets werden von Griinland eingenommen (Wirtschaftswiesen mittlerer Standorte). Auf den
Wiesen im westlichen Teil des Gebiets stehen einzelne Obstbaume. Entlang der westlichen
Gebietsgrenze, zur Métzinger Stral3e hin, ist eine Hecke (i. W. aus Esche, Schlehe und jun-
gen Obstbdumen) ausgebildet. Eine weitere Hecke aus Schlehen und jungen Eschen trennt
den sudostlichen vom sudwestlichen Gebietsteil.

Das Plangebiet bietet Lebensrdume fir eine Vielzahl von standortspezifischen Tier- und
Pflanzenarten. Darunter sind auch solche, die dem besonderen Schutz des § 44 BNatSchG
unterliegen.

e Der Gehdlzbestand entlang der Métzinger Strafe und des Bernlocher Wegs wird
sehr wahrscheinlich als leitende FlugstraRe von siedlungsbewohnenden Fleder-
mausarten, wie z. B. Zwergfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Breitfligelfledermaus
oder Braunes Langohr genutzt, um von den Quartieren im Siedlungsbereich in die
angrenzenden Streuobstwiesen zu gelangen, die als Jagdhabitate genutzt werden.

¢ Die Wiesen und Baume im Untersuchungsgebiet stellen potenzielle Brut-, Ruhe- und
Nahrungsraume fiur europdaische Singvogel dar. Brutmoglichkeiten sind fir Zweigbri-
ter in den Obstbdumen (z. B. Amsel, Buchfink, Stieglitz) und in den Hecken (z. B.
Goldammer, Moénchsgrasmiicke, Rotkehichen, Zilpzalp) gegeben. Vogelarten aus
dem angrenzenden Siedlungsbereich, wie z. B. Blaumeise, Kohlmeise, Bachstelze
und Haussperling nutzen die Flache zur Nahrungssuche. Ein Brutpaar des Hausrot-
schwanzes besiedelte 2011 das Lagergebaude im nordostlichen Bereich des Plan-
gebiets.

o Die Wiesen bieten Nahrungsquellen fir typische Heuschrecken-, Tagfalter- und Wild-
bienenarten.
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Fur die Bewertung des Biotoppotenzials, d. h. der Bedeutung der Flachen fur das Schutzgut
»Arten und Lebensrdume”, sind Naturnahe bzw. Lebensraumfunktion des Biotoptyps mal3-
geblich.

Darlber hinaus flieRen Gefahrdung, Ersetzbarkeit (raumlich/zeitlich) und Repréasentativitat
fur den Naturraum in die Bewertung ein. Die obstbaumbestandene Wiese und die Hecken
haben diesbeziiglich eine hohe Bedeutung. Die Uberwiegend extensiv bewirtschafteten Wie-
sen weisen eine mittlere Wertigkeit auf. Garten und StraRenbegleitgriin sind von geringer
Okologischer Bedeutung. Die 0©kologische Bedeutung der Geb&ude, Lagerflachen und
Schotterwege ist zu vernachlassigen.

Umweltauswirkungen

Zukunftig sollen im Gebiet Wohn- und Betriebsgebaude mit entsprechenden Nebenanlagen
mdglich sein, die durch Stral3en erschlossen werden. Die Hecken im Gebiet sollen im Be-
stand festgesetzt werden. Die Planung bereitet folgende Umweltauswirkungen vor:

¢ Nachteilige Auswirkungen sind durch die Versiegelung von Teilflachen zu erwarten
(Gebéude, Nebenanlagen, Stral’en). Dadurch gehen i. W. Lebensrdume mittlerer
Okologischer Bedeutung und mit ihnen ihr spezifisches, an diese Standorte gebun-
denes Arteninventar verloren. Diese nachteiligen Umweltauswirkungen stellen Ein-
griffe im Sinne des Naturschutzgesetzes dar.

¢ Nachteilige Auswirkungen zieht auch die Umwandlung des Grof3teils der bisherigen
Lebensraume in Hausgarten nach sich. Die derzeitige Ausbildung und Funktion der
Wirtschaftswiesen, die im westlichen Teil des Plangebiets extensiv gepflegt werden,
kann als Hausgarten nicht aufrechterhalten werden. Dies fuhrt zum Verlust des
Grol3teils der hier vorkommenden Tier- und Pflanzenarten. Diese nachteiligen Um-
weltauswirkungen stellen ebenfalls Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes dar.

e Die Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wurden im Rahmen eines ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrags bertcksichtigt [9] (s. auch Kap. 1.6.3). Nachteilige
Auswirkungen auf streng geschiitzte Tierarten, die zur Erfillung der Verbotstatbe-
stdnde gem. 8§ 44 BNatSchG fihren, lassen sich teilweise durch entsprechende
Mafnahmen vermeiden (raumliche und zeitliche Beschrankung der BaumafRhahmen,
s. Kap. 1.6.3). Zusétzlich sind vorgezogene MalRnahmen zum Funktionserhalt der
Lebensraume in raumlich-funktionalem Zusammenhang notwendig (CEF-Mal3-
nahmen). Die artenschutzrechtlich notwendigen MalRnahmen sollen im Bebauungs-
plan festgesetzt werden.

2.1.3  Schutzgut Boden

Im Untergrund des Plangebiets sind laut Geologischer Karte, Maf3stab 1 : 25.000, Blatt 7418
Nagold [4], die oberflichennah verwitterten Schichten des Unteren Keupers (Lettenkeuper,
ku), Uber dem Oberen Muschelkalk (mo) ausgebildet. Im &stlichen Teil des Gebiets werden
diese Schichten von Ldsslehm bzw. Losslehmdecken tber Loss mit wechselnder Machtig-
keit Uberdeckt. Dieser geologische Untergrund ist Ausgangssubstrat der Bodenbildung im
Gebiet. So liegen dort Lehmbdden (Tiefe Pseudogley-Parabraunerde, vgl. Bodenkarte [5])
vor.
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Bdden werden nach ihrer Leistungsfahigkeit gemall § 2 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur Erfullung ihrer nattrlichen Funktionen bewertet [8], [23]. In der nachfolgen-
den Tabelle sind die jeweiligen Bewertungen der natirlichen Funktionen zusammengestellt:

Bodentyp: Lehmbdden (Humose Parabraunerde aus L6ss) Wertstufe

Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf hoch bis sehr hoch

Filter und Puffer fur Schadstoffe hoch

Natlrliche Bodenfruchtbarkeit mittel bis hoch

Sonderstandort fiir die natlrliche Vegetation nein

Okologische Bedeutung hoch

Tabelle 2: Naturliche Funktionen der Bodentypen und deren Bedeutung im Naturhaus-
halt

Die Bdden im Plangebiet weisen eine insgesamt hohe tkologische Bedeutung auf. Hervor-
zuheben ist die hohe bis sehr hohe Funktion als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt. Die
Vorbelastung ist aufgrund der bisher vorwiegend extensiven Wiesennutzung gering.

Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan bereitet die Nutzung des Gebiets als Misch- bzw. (eingeschranktes)
Gewerbegebiet mit der entsprechenden Erschlie3ung vor. Die damit mdglichen Baumal3-
nahmen im Gebiet, d. h. das Erstellen der Gebdude und sonstiger versiegelter Bereiche,
haben teilweise erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Boden zur
Folge: In den versiegelten Bereichen verliert der Boden seine natirlichen Funktionen voll-
standig. In teilversiegelten Bereichen kdnnen die Bodenfunktionen teilweise erhalten wer-
den.

2.1.4  Schutzgut Wasser

Bei dem im Plangebiet vorliegenden Loss bzw. Lésslehm handelt es sich um einen Grund-
wassergeringleiter (Klasse 5) der liber einem Grundwasserleiter Festgestein (Klasse 4) liegt.
Dem Loss/Losslehm selbst kommt als Grundwasserleiter nur eine sehr untergeordnete Be-
deutung zu. Seine hydrogeologische Bedeutung begrindet sich vorwiegend auf seiner
Funktion als Grundwasseriiberdeckung. Der darunter liegende Untere Keuper ist von mittle-
rer Durchlassigkeit.

Genutzter Grundwasserleiter ist der tiefer gelegene Obere Muschelkalk (= Karstgrundwas-
serleiter). Die Uberplante Flache befindet sich im Wasserschutzgebiet Bronnbachquelle Zo-
ne Il B, dessen Quellfassungen bzw. Tiefbrunnen dieses Grundwasservorkommen er-
schlieRen. Die Machtigkeit der Deckschichten oberhalb des Muschelkalks schwankt im Be-
reich von Baisingen; sie ist bereichsweise sehr gering ausgebildet.
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Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan bereitet den Bau von Gebaduden, Stralen und sonstigen versiegelten
Flachen vor.

Auch gering und mittel durchlassige Grundwasserleiter tragen zur Grundwasserneubildung
bei. In den zukiinftig versiegelten Bereichen des Plangebiets, d. h. vor allem unter Gebau-
den, StraRen und Wegen sowie Hofflachen, ist unmittelbar mit einer Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses und einer Verminderung der Grundwasserneubildungsrate zu rechnen. Es ist
somit in diesen Bereichen von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fir das
Schutzgut Grundwasser auszugehen.

Aufgrund der wechselnden, im Bereich Baisingens bereichsweise sehr geringen Méachtigkeit
der Deckschichten tber dem Oberen Muschelkalk kann nicht ausgeschlossen werden, dass
durch Gebaudegrindungen bzw. Unterkellerungen die Deckschichten durchstoRen werden
und ein hydraulischer Kontakt zum Oberen Muschelkalk hergestellt wird. Hierdurch kann es
grundsatzlich zu Schadstoffeintragen ins Grundwasser kommen. Dem Grundwasserschutz
kann mit Erkundungen des Untergrunds und ggf. erforderlichen, geeigneten Malinahmen
wahrend der Bauausfiihrung entsprochen werden.

Oberflachengewasser sind nicht direkt von der Planung betroffen. Zur Entlastung der Vorflut
sieht der Bebauungsplan vor, das im @stlichen Teilbereich (GE e und MI 2) auf den Dachfla-
chen anfallende Niederschlagswasser zuriickzuhalten und so den Ablauf zu puffern. Dazu
ist auf den Baugrundstiicken eine Regenwasserriickhaltung und gedrosselte Ableitung von
unverschmutztem Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal vorzusehen. Eine weitere
Retention kann tber Grundacher erreicht werden.

2.1.5  Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet ist Teil des Naturraums der Ostlichen Oberen Gaue (Korngau), der vom
warm-gemaRigten Klima der mittleren Breiten gepragt wird. Die Niederschlage nehmen nach
Osten hin ab, da der Naturraum im Regenschatten des Schwarzwalds liegt. Die vorherr-
schenden Windrichtungen sind West und Sidwest. Die mittlere jahrliche Lufttemperatur be-
tragt im Gebiet 7 bis 9 °C, der mittlere Jahresniederschlag liegt bei 650 bis 700 mm.

Das Plangebiet liegt auf einer durchschnittlichen Héhe von ca. +505 m . NN. Es umfasst
groitenteils Wiesen und Gehdlzstrukturen, die der Bildung von Kalt- und Frischluft dienen.
Das nahezu ebene, leicht Richtung Ortsrand einfallende kleine Gebiet hat allerdings nur ei-
ne untergeordnete Relevanz fiir die bioklimatische Situation des landlich gepragten Orts.
Geringe Vorbelastungen der Luftqualitdt bestehen durch Immissionen des angrenzenden
Gewerbegebiets und der Métzinger Stral3e. Insgesamt weist das Gebiet eine mittlere biokli-
matische Ausgleichsleistung und einen mittlere Funktion fir den Immissionsschutz auf.

Umweltauswirkungen:

Mit der Ausweisung des Misch-/Gewerbegebiets wird die Versiegelung von Teilflachen des
Gebiets ermoglicht. Dies ist mit Veranderungen des Luftaustauschs, der Luftfeuchtigkeit, der
Temperatur und der Abwarme des Gebiets verbunden. Das Gebiet b3t damit einen Teil
seiner bioklimatischen Ausgleichsleistung und seiner Funktion fiir den Immissionsschutz ein.
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Der Bebauungsplan sieht fur Dachflachen bis 15° Neigung eine dauerhafte Dachbegriinung
vor. Diese wird voraussichtlich vor allem in dem intensiver genutzten eingeschrankten Ge-
werbegebiet realisiert. Klimaaktive Elemente, die mit der Dachbegriinung sowie auch mit der
Durch- und Eingriinung mit einheimischen Gehdlzen vorgesehen sind, wirken erheblichen
Veranderungen entgegen.

2.1.6  Schutzgut Landschaft

Die Uberplante Flache gehdrt groRraumig zur naturrdaumlichen Untereinheit der gstlichen
Oberen Gaue (Korngéu). In der Landschaft nérdlich von Baisingen dominieren Obstwiesen,
die den Ort wie einen Giirtel umgeben (s. Abbildung 1).

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des Plangebiets
(Quelle: Daten- und Kartendienst, LUBW Baden-Wiirttemberg)
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Das Plangebiet selbst liegt am Ortsrand, zwischen Bebauung, Stralen und Friedhof. Es ist
bereits teilweise bebaut, weist jedoch mit seinen Wiesen und Hecken Reste naturraumtypi-
scher, strukturierender Landschaftselemente auf. Insgesamt liegt ein mittel- bis hochwerti-
ges Landschaftsbild vor.

Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind abhangig von der zukiinftigen Gestaltung sowie
der Eingriinung des Gebiets. Der Heckengirtel entlang Métzinger Stral3e/Bernlocher Weg
soll weitgehend erhalten werden. Der Bebauungsplan sieht weiterhin die Begrenzung der
Gebaudehothen vor, sodass 10 m nicht Uberschritten werden. Damit wird es mdglich sein,
Strukturelemente wie Hecken und Hausbaume von auf3en wahrzunehmen. Erhebliche nach-
teilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind unter Berticksichtigung dieser Planungen
nicht zu erwarten.

2.1.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung, z. B.
architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Fundstellen zu verstehen. Im Gebiet
selbst sind solche Objekte nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Sollten im Zu-
ge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde
(Mauern, Gréaber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, soll die Archaologische
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tubingen benachrichtigt werden.

Nordlich des Plangebiets befindet sich der Friedhof von Baisingen. Der bereits Anfang des
19. Jahrhunderts angelegte Friedhof ist als einfaches Kulturdenkmal nach § 2 Denkmal-
schutzgesetz Baden-Wirttemberg (DSchG) einzuordnen. Die bisher ruhige und abgeschie-
dene Lage des Friedhofs wird mit der geplanten Entwicklung verandert.

Entsprechend bedeutsam ist die Abgrenzung des Friedhofsgeldndes vom Plangebiet. Dies
wird durch die vorgesehene Eingriinung des Plangebiets nach Norden unterstitzt (s. auch
CEF-MalRnahmen, Kap. 2.1.2).

2.1.8 Wechselwirkungen
Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Im Hinblick auf mogliche Beeintréachtigungen sind von Bedeutung:

e Boden als Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen und als Funktionstrdger im Wasser-
kreislauf (Schutzgut Grundwasser)

o Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen sowie von Tieren und Pflanzen
¢ Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf Kaltluftentstehung (Kleinklima) und Bewuchs
als landschaftspragender Faktor

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind derzeit innerhalb des westlichen
Teils des Plangebiets noch nahezu ungestort. Die vorliegenden Planungen fihren teilweise
zum Verlust einzelner Funktionen der Schutzgtter im Naturhaushalt. Dies zieht Stérungen
der Wechselwirkungen nach sich.
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Im 6stlichen Teil des Plangebiets liegen, bedingt durch die partielle Bebauung und Nutzung
der Flachen, bereits Stérungen der Wechselwirkungen vor.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Natur und Landschaft im Plangebiet sind i. W. Folge langzeitiger Entwicklungen. Das Plan-
gebiet liegt am Ortsrand von Baisingen, der von extensiv genutzten Wiesen, teils mit Obst-
baumbestand, gepragt wird.

Allerdings bestehen derzeit im 6stlichen Teil des Gebiets Nutzungen, die nicht planerisch
geregelt wurden. Die dadurch bedingten Vorbelastungen von Natur und Landschaft sind oh-
ne Planungsrecht nicht steuerbar. Es ist daher langfristig davon auszugehen, dass die Vor-
belastungen im Plangebiet zunehmen werden.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die vorliegende Planung hat nachteilige Auswirkungen fiir die Schutzgiiter Arten/Lebens-
rdume, Boden, Grundwasser und Landschaftsbild zur Folge (s. Kap. 2.1). Zum Teil handelt
es sich dabei um Umweltauswirkungen, die als erhebliche Beeintrachtigungen, d. h. Eingriffe
im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten sind. Diese unterliegen planungsrechtlich der
Eingriffsregelung. Erhebliche Beeintréachtigungen bzw. Eingriffe werden fur die Schutzguter
Arten und Lebensraume, Boden und Grundwasser vorbereitet. Durch entsprechende grin-
ordnerische MalRnahmen, z. B. zur Gestaltung von Gebauden und ErschlieRungsstralien
sowie zur Gestaltung der Freiflachen, kann zur Vermeidung, zur Minderung und/oder zum
Ausgleich dieser Eingriffe beigetragen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind zusatzlich zur Eingriffsregelung die arten-
schutzrechtlichen Belange zu bertcksichtigen. Von der Planung sind artenschutzrechtlich
relevante, europarechtlich geschitzte Tierarten betroffen (s. Kap. 1.6.3 und 2.1.2). Um zu
vermeiden, dass die Verbote des § 44 einschléagig werden, sind entsprechende MalRnahmen
notwendig.

Im Folgenden werden die MalRBnahmen aufgefiuhrt, mit denen den Anforderungen der Ein-
griffsregelung und des Artenschutzes zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich ent-
sprochen wird. Sie finden als Festsetzungen im Bebauungsplan Eingang. Zur Plandarstel-
lung der Mal3Bhahmen wird auf den Bebauungsplan verwiesen.
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Bebauungsplan ,Ahnengarten”
in Rottenburg-Baisingen
Begrindung Teil 2: Umweltbericht

Maflnahmen zum schonenden Umgang mit Grund und Boden

Teilversiegelung von Stellplatzen
Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sind soweit wie méglich zu
vermeiden. Stellplatze sind mit versickerungsfahigem Belag auszufiihren.

Begrindung: Die Teilversiegelung von Flachen tragt als Malinahme zur Vermei-
dung von Eingriffen in die Schutzguter Boden und Grundwasser bei. Die Boden-
funktionen bleiben teilweise erhalten.

Schutz der Boden bei Bauarbeiten im Plangebiet

Vor Beginn von Erschliel3ungs- und Baumaf3nahmen ist der Oberboden abzutragen
und getrennt von anderen Bodenarten bis zur Wiederverwendung als Andeckmate-
rial fachgerecht zu lagern.

Begriindung: Im Zuge von ErschlieBung und Bebauung ist der Aushub des anste-
henden Bodens notwendig. Zur Verminderung der Bodenbeeintrachtigungen sind
die einschlagigen Leitfaden zu beachten [22], [24]. Ziel ist es, den Boden als Natur-
korper und Lebensgrundlage fur Menschen und Tiere zu erhalten und vor Belas-
tungen zu schiitzen.

MafRnahmen fur Natur und Landschaft

Durchfuhrung von Gehdlzrodungen aul3erhalb der Vegetationsperiode

Um die unabsichtliche Tétung oder Verletzung von Vogelarten und streng geschiitz-
ten Fledermausen zu vermeiden, wird die Bereinigung der Baufelder, wo notig, auf
den Herbst/Winter (November bis Mitte Marz) beschrankt. Dieser Zeitraum liegt au-
Rerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel sowie der Aktivitdtsperiode der Fle-
dermause.

Begriindung: Mit der MaBhahme werden Verbotstatbestdande des § 44 BNatschG
vermieden.

Erhalt von Gehdlzbestanden am westlichen Gebietsrand

An der westlichen Gebietsgrenze, entlang der Motzinger Stral3e, befindet sich eine
Heckenstruktur. Der Geholzstreifen soll erhalten und teilweise als Verkehrsgrinfla-
che, teilweise als ,Flache fur Natur und Landschaft” im Bebauungsplan festgesetzt
werden. Der vorhandene Gehdélzbestand ist zu erhalten und im Bestand zu sichern.
Abgehende Gehdlze sind durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen.

Begrindung: Mit der Malinahme werden Verbotstatbestdnde des 8§ 44 BNatschG
(Beeintrachtigung strukturgebundener Fledermausarten, Verlust von Lebensstatten
européaischer Vogelarten) vermieden. Weiterhin kbnnen mit dem Erhalt der Gehdlze
Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds vermieden werden.
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Erhalt von Gehdlzbestanden innerhalb des Plangebiets

Im sidlichen Teil des Plangebiets, zwischen dem westlich gelegenen Mischgebiet
(MI 1) und dem Gewerbegebiet (GE e), befindet sich eine Heckenstruktur. Der Ge-
holzstreifen soll erhalten und als ,Flache fur Natur und Landschaft” im Bebauungs-
plan festgesetzt werden. Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten und im Be-
stand zu sichern. Abgehende Gehoélze sind durch gleichartige Geholze zu ersetzen.

Begrundung: Mit der MaRnahme werden Verbotstatbestdnde des § 44 BNatschG
(Verlust von Lebensstétten europaischer Vogelarten) vermieden. Weiterhin kénnen
mit dem Erhalt der Gehdlze Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds vermieden
werden.

Offentliche Griinflache , Wiese*
In Verlangerung des FuRwegs von der Moétzinger Stral3e, nach Osten, wird ein ca.
60 m2 umfassender Wiesenstreifen als offentliche Grunflache ausgewiesen.

Die Flache ist mit krauterreichem Wiesensaatgut anzusaen und als Wirtschaftswie-
se extensiv zu pflegen (2-schiirige Mahd der Wiese, mit Abtransport des Mahguts).

Begrindung: Die Wiese stellt einen, wenn auch begrenzten Lebensraum insbeson-
dere fur Insekten und Kleinsduger dar und ist Teil des Nahrungsreviers der ansas-
sigen Vogelfauna. Insofern tragt sie zur Minderung der Beeintrachtigungen bei, die
fur das Schutzgut Arten und Lebensrdume vorbereitet werden.

Durchgriinung der privaten Grundstiicke

Die nicht tGberbauten Flachen der Baugrundstiicke sollen gartnerisch mit einheimi-
schen standortgerechten Gehdlzen angelegt werden. Der Bebauungsplan gibt hier-
fur Pflanzlisten vor. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen
und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Im Einzelnen sind folgende Pflanzmal3-
nahmen vorgesehen:

e im Mischgebiet Ml 1 mindestens ein hochstammiger Obst- oder Laubbaum pro
Grundstuck (Hausbaum)

e im Mischgebiet Ml 2 und im Gewerbegebiet (GE e) mindestens ein hochstam-
miger Obst- oder Laubbaum pro 500 mz

Begriindung: Der Bebauungsplan bereitet die Nutzung des Gebiets zum Wohnen
und Gewerbetreiben vor. Diese Nutzungen und die damit verbundene Infrastruktur
haben erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt zur Folge und
beeintrachtigen das Landschaftsbild. Dementsprechend soll ein Teil der Ausgleich-
smal3nahmen auf privaten Flachen erfolgen. In den Garten kdnnen die Lebens-
raumfunktionen zumindest teilweise erhalten werden. Die Malinahme dient daher
der Minderung von Beeintrachtigungen, die fir das Schutzgut Arten und Lebens-
raume vorbereitet werden. Die Durchgriinung des Gebiets tragt auch zur Minderung
der Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds bei.
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Dachbegriinung
Der Bebauungsplan setzt fest, dass Dachflachen bis 15° Neigung dauerhaft zu be-
grinen sind. Dafir wird eine Mindestsubstrathfhe von 8 cm vorgegeben.

Begriindung: Grindacher verzégern den Abfluss und halten Niederschlage zurtick.
Sie bilden Lebens- und Nahrungsrdume fir einheimische Insekten und Vdgel und
tragen zum Ausgleich verlorener Lebensraume bei. Die Dachflachenbegriinung
mindert weiterhin die Beeintrachtigungen der klimatischen Ausgleichsfunktion, wel-
che die Uberbauten Ackerflachen aufweisen und tragt zum Ausgleich verlorener
Bodenfunktionen bei.

Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Fur StralRenbeleuchtungen sowie Beleuchtungen der privaten Auf3enflachen (ein-
schlieBBlich Werbeanlagen) sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender
Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden.

Begriindung: Nachts sind durch die Beleuchtung der Straen und sonstige AulRen-
beleuchtungen Lichtimmissionen zu erwarten, durch welche die ansassige Fauna
gestort werden kann. Zu helle und wei3e Lampen wirken als Insektenfallen. In den
Randbereichen des Gebiets gehen damit u. a. Nahrungsquellen fir nachtaktive
Fledermause verloren. Durch den Einsatz insektenschonender Lampen und Leuch-
ten werden diese Beeintrachtigungen gemindert.

CEF-MalBnahme Lebensraum Vogel

Als CEF-Malnahme flr die von den vorbereiteten Bauvorhaben betroffenen Vogel-
arten werden auf Flachen in rGumlich-funktionalem Zusammenhang mit dem Plan-
gebiet Gehdlzpflanzungen angelegt. Die MaRnahmen werden auf folgenden FIa-
chen realisiert (Plandarstellung der MalRnahmen s. S. 14 des Artenschutzbeitrags

[9):

e Entlang des Bernlocher Wegs (Flurstiick Nr. 599) soll eine Hecke aus einhei-
mischen Strauchern angelegt werden (z. B. Schlehe, Hartriegel, Holunder).

e Auf den angrenzenden Flachen (Flurstiick Nr. 1449/1) erfolgt die Pflanzung ei-
ner Reihe Obstbaume.

Begriindung: Mit der Ausweisung des Baugebiets gehen Reviere europarechtlich
geschutzter Vogelarten verloren. Die vorgezogene MafRnahme dient der Sicherung
der Okologischen Funktionalitdt des Lebensraums dieser Vogelarten im Verbrei-
tungsgebiet der lokalen Population. Sie tragt dazu bei, dass der Verbotstatbestand
nach § 44 (1) 3 BNatSchG nicht eintritt. Gleichzeitig ist die Mallnahme dazu geeig-
net, Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensrdume zu kompensieren.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG sind die
Schutzglter Arten und Lebensrdume, Boden und (Grund-)Wasser zu beachten. Der vorlie-
gende Bebauungsplan ,Ahnengarten” bereitet Eingriffe im Sinne des NatSchG i. W. auf-
grund der zulassigen Versiegelungen vor, die mit den Baukdrpern, Nebenanlagen, Stral3en
und Wegen einhergehen.
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Nachfolgend werden die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe schutzgutbezo-
gen den Wirkungen der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalfi-
nahmen gegeniibergestellt.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Arten und Lebensraume
bilden i. W. die Empfehlungen der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg
(Basismodul) [11]. Die rechnerische Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ist in Anlage 3.1 darge-
stellt.

Im Rahmen der Planung gehen fast ausschlie3lich mittel bis hochwertige, intensiv genutzte
Lebensraume durch Bebauung und ErschlieBung verloren. Teilweise werden mit Grinda-
chern neue Lebensrdume geschaffen. Ein Teil der Heckenstrukturen am Rand und im Ge-
biet kann erhalten werden. Die Freiflachen im Gebiet werden zukinftig Uberwiegend als
Garten und Verkehrsgriinflachen angelegt. Eine kleine Wiese (6ffentliche Grunflache) er-
ganzt die Lebensraume im Gebiet.

Nordlich des Plangebiets werden CEF-MalRnahmen zum Erhalt der Funktionalitat der Vogel-
lebensstatten in raumlich-funktionalem Zusammenhang durchgefiihrt. Die vorgesehenen
Hecken- und Obstbaumpflanzungen wirken ausgleichend hinsichtlich der Beeintrachtigun-
gen des Schutzguts, da damit die vorhandenen Lebensraume aufgewertet werden.

Schutzgut Boden

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Boden bilden i. W. die Emp-
fehlungen der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg [12]. Die rechnerische
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir das Schutzgut Boden ist in Anlage 3.2 dargestellt.

Fur die Boden des Gebiets wird ein Eingriff durch Neubebauung bzw. Neuversiegelung auf
einer Flache von insgesamt ca. 0,91 ha vorbereitet. Betroffen sind hochwertige L&ss-/L6ss-
lehmboden. Gemindert wird dieser Eingriff, indem die privaten Stellplatze im Gebiet wasser-
durchlassig ausgefihrt werden.

Ausgleichend wirken generell MalBnahmen, durch welche die Bodenfunktionen wiederher-
gestellt oder verbessert werden. Zum Ausgleich des nicht vermeidbaren Eingriffs im Plange-
biet ist folgende MalRnahme vorgesehen:

e Ausgleichende Wirkung haben die Dachbegriinungen, die fir Dacher mit einer Nei-
gung bis 15° im Gebiet festgesetzt werden. Es wird angenommen, dass im Gewer-
begebiet ca. 50 % der Dachflachen begrint werden (s. Schutzgut Arten und Lebens-
raume). Insgesamt wirde somit eine Flache von ca. 0,251 ha begriint werden. Die
Dachbegriinung ersetzt, je nach Machtigkeit und Eigenschaften, in geringem Umfang
Bodenfunktionen. Wasser wird gespeichert und Biomasse produziert.

Im Ergebnis kann der Eingriff fir das Schutzgut Boden mit den dargestellten MaRnahmen

teilweise kompensiert werden. Es verbleibt eine nicht ausgeglichene Versiegelungsflache
von 0,826 ha.
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Schutzgqut Wasser (Grundwasser)

Wird das Plangebiet erschlossen und bebaut, so kommt es zu einem erhéhten Oberfla-
chenwasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildung. In geringem Um-
fang sollen wasserdurchlassige Belage verwendet werden. Es kann angenommen werden,
dass auf diesen Flachen ein relevanter Anteil der Niederschlage versickern kann.

Versickerungen von Niederschlagswasser sind wegen der schlechten Durchlassigkeit der
Bodenschichten nicht vorgesehen. Das Gebiet wird im Trennsystem entwéssert; Ruckhal-
temoglichkeiten zum Schutz der Vorflut er6ffnen begriinte Dacher.

2.3.4 Berechnung der Wiederherstellungskosten zur Kompensation verbleibender Ein-
griffe

Mit den im Bebauungsplan ,Ahnengarten“ vorgesehenen MalRnahmen kdnnen die Eingriffe
in Naturhaushalt und Landschaftsbild zu einem Teil vermieden, gemindert oder ausgegli-
chen werden. Die nicht im Gebiet und Umfeld auszugleichenden Eingriffe, die durch den Be-
bauungsplan vorbereitet werden, sollen iber das Okokonto der Stadt Rottenburg a. N. kom-
pensiert werden [10], [20]. Dazu werden im Folgenden die Wiederherstellungskosten fir die
Lebensraume berechnet, welche durch die nicht im Gebiet auszugleichenden Eingriffe verlo-
ren gehen (s. Tabelle 3).

Fir die anzurechnende Flache wird die nicht im Gebiet auszugleichende versiegelte Flache
zugrunde gelegt (0,91 ha, s. Tabelle 1). Es wurde angenommen, dass 50 % der Dachflachen
im GE e (ca. 0,251 ha) begriint werden. Bei den vom Eingriff betroffenen Freiflachen des Ge-
biets handelt es sich i. W. um Wirtschaftswiesen, mit einzelnen Gehdlzen. Aufgrund der Bio-
topwertigkeiten reduziert sich die anzurechnende Flache um

0,91 ha - (0,251 ha : 3) = 0,826 ha

Der Anteil der entfallenden, mit Gehdlzen bestandenen Flache (Hecken, Einzelgehdlze) be-
tragt ca. 0,09 ha (s. Tabelle 1 und Anlage 2).
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Wiederherzustellender Lebensraum: Wirtschaftswiese Geholze
Verlorene Flache: ca. 0,736 ha ca. 0,09 ha
Durchschnittlicher Entwicklungszeitraum: -

Versiegelung auf der Eingriffsflache: ca. 0,826 ha

Ausgangsbiotop: unbewachsene Flache
Wiederherstellungskosten Menge, ca. Einzelkosten Gesamtkosten
Grundstlick 0,826 ha 2,00 €/mz* 16.520,00 €
Material und Ausfiihrung**

Wirtschaftswiese 0,736 ha 0,20 €/m2 1.472,00 €
Gehdlze 0,09 ha 15,00 €/m2 13.500,00 €
Pflege (max. 5 Jahre)*

Wirtschaftswiese 0,736 ha 0,30 €/m2 2.208,00 €
Geholze 0,09 ha 4,00 €/m2 3.600,00 €
Planung, Herstellungs- und Erfolgs- 3 500,00 € 1.500,00 €
kontrollen

Zuschlag fur time-lag-Effekt (Gehélz)

(Zinssatz v. 01.01.2013: 0,13 %) 25 Jahre 13.500,00 € 955,75 €
Zuschlag fur Flachenversiegelung 0,826 ha 7,00 €/m2 57.820,00 €
Anrechenbare Summe 97.175,75 €
Mehrwertsteuer 19 % 18.4633,19 €
Gesamtkostenaquivalent 115.639,14 €

* gemal aktueller Preisentwicklung
** unter Berlcksichtigung von FlachengréRe, Gelandemorphologie und Nutzungsintensitét

Tabelle 3: Kosten zur Wiederherstellung des im Gebiet ,Ahnengarten” nicht ausgleichbaren
Verlustes von Wirtschaftsgrinland mit einzelnen Gehdlzen

Insgesamt kdnnen Uber den Wiederherstellungskostenansatz ca. 116.000 € (brutto) fir Malf3-
nahmen des Oko-Kontos bereitgestellt werden.

Es wird empfohlen, diesen Betrag vor allem fir MalRnahmen zu verwenden, die den Schutz-
gutern Arten/Lebensrdume, Boden und Grundwasser zugutekommen. Insbesondere sind
hiervon die CEF-MalRnahmen zu finanzieren, die aus Grinden der Planungssicherheit not-
wendig werden. Fir die MaRnahmen sind Gesamtkosten von ca. 9.200 € (brutto) anzurech-
nen.

2.4 Prifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Mit dem Bebauungsplan ,Ahnengarten“ sollen einerseits die Entwicklungsabsichten der
Brauerei Teufel berticksichtigt, andererseits die Zielvorstellungen der Stadt Rottenburg im
Hinblick auf die Schaffung gewerblicher und gemischter Bauflachen fir den 6rtlichen Bedarf
umgesetzt werden.
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Der 6stliche Gebietsteil dient i. W. der Erweiterung der Brauerei. Alternative Planungen sind
vor dem Hintergrund der betrieblichen Anforderungen kaum maéglich.

Im westlichen Gebietsteil wurden mehrere Alternativen zu der nun vorliegenden Erschlie-
Bungsplanung geprift. Die einzelnen Planungsvarianten haben keinen mafgeblichen Ein-
fluss auf das Ergebnis der Umweltplanung.

3 Zusatzliche Angaben
3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Methodik der hier dokumentierten Umweltpriifung zum derzeitigen Verfahrensstand ori-
entiert sich an der Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter be-
sonderer Berucksichtigung der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Die Umweltprifung
integriert im weiteren Verfahren den Grunordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
zur Optimierung und Beurteilung der Planung hinsichtlich der Belange von Natur und Land-
schatft.

Die Bearbeitung des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung erfolgte auf Grundlage

o fachbezogener Ortsbegehungen im Mai 2011 und im Februar 2013 sowie des arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags zur Erhebung von Aspekten zu den Schutzgitern Ar-
ten und Lebensrdume, des Artenschutzes, des Landschaftsbilds und der land-
schaftsgebundenen Erholung;

e vorhandener Unterlagen zu den geforderten Inhalten des Umweltberichts. Diese sind
an entsprechender Stelle zitiert und im Literaturverzeichnis aufgefuhrt.

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Erarbeitung des Berichts.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen (Monitoring)

Gemal 8§ 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen tberwacht werden, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Ziel ist es, insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete Malinahmen zur Ab-
hilfe ergreifen zu kénnen.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind abhéangig von der tatsachlichen Bebauung
und der Ausfuhrung der Ausgleichsmafinahmen. Die Einhaltung der bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgt im Rahmen der nachgeschalteten Baugenehmi-

gung.
Zum Nachweis des Vollzugs und der Funktionsfahigkeit der CEF-Maflinahme M10 ,Lebens-

raum Vogel" ist vorgesehen, die Entwicklung der Flache durch Erfassung der gepflanzten
Gehdlze im 2. und 5. Jahr nach Ausweisung der Flache zu dokumentieren.
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3.3 Zusammenfassung

Die Stadt Rottenburg weist den Bebauungsplan ,Ahnengarten” in Rottenburg-Baisingen aus.
Der Bebauungsplan bereitet neue Nutzungen fur die Flachen im Geltungsbereich vor. Im
Gebiet ,Ahnengarten“ sind dies im Ostlichen Gebietsteil gewerbliche Nutzungen (Erweite-
rung Brauerei Teufel), im westlichen Gebietsteil Mischnutzungen aus Gewerbe und Woh-
nen.

Im Bebauungsplanverfahren fir den Bebauungsplan ,Ahnengéarten” ist nach den Vorgaben
des Baugesetzbuchs eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die Umweltprifung dient dazu,
Wirkungen zu ermitteln und zu bewerten, die von den im Bebauungsplan zulassigen Nut-
zungen auf die Umwelt ausgehen.

Bisher liegt im Gebiet vorwiegend Griinland vor. Im &stlichen Gebietsteil befinden sich be-
reits zwei Gebaude. Der westliche Gebietsteil wird von Hecken umséumt; auf der Wiese
stehen einzelne Baume. Als wesentliche zu erwartende nachteilige Umweltauswirkungen
sind im Gebiet die Neuversiegelung von Flachen durch Bebauung und ErschlieRung sowie
die Umwandlung von Flachen durch Nutzungsintensivierung (Umnutzung von Wiesen in
Gartenflachen) zu erwarten. Wahrend sich die Neuversiegelung bzw. Bebauung auf alle
Schutzgiter des Naturhaushalts nachteilig auswirkt, hat die Nutzungsintensivierung nur ftr
das Schutzgut ,Arten und Lebensrdume” nachteilige Auswirkungen. Die Neuversiegelung
von Flachen ist als Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten. Dieser Eingriff
muss entsprechend ausgeglichen werden.

Zusatzlich massen fir den Bebauungsplan artenschutzrechtliche Vorgaben bericksichtigt
werden. Dafir wird es u. a. notwendig, aul3erhalb des Gebiets, beim Friedhof, Bdume und
Straucher zu pflanzen, um hier Végeln neue Brutmaéglichkeiten zu schaffen.

Der Ausgleich der verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurde nach den Vorga-
ben des Rottenburger Okokonto-Modells iber die Kosten zur Wiederherstellung der entfal-
lenden Naturfunktionen ermittelt. Danach sind fir das Oko-Konto ca. 116.000 € (brutto) be-
reitzustellen. Davon sind u. a. die fur den Artenschutz notwendigen Pflanzungen zu finanzie-
ren.

HPC AG

Projektleiterin

5. Codyy

Dr. Barbara Eichler
Dipl.-Biologin
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ANLAGE 1

Ubersichtslageplan, MaRstab 1 : 25.000
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ANLAGE 2

Bestandsplan, Maf3stab 1 : 1.000
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ANLAGE 3

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume
3.2 Schutzgut Boden
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Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Arten und Lebensrdume

Bestand Planung Bilanz

Flachennutzung Flache [Ausgangsbiotop Wertstufe [Flachen-| Flache Zielbiotop Wertstufe |Flachen-| Flachen-

ca.[m? punkte | ca.[m?] punkte punkte
StraBe 560 60.61 |versiegelte Strale 0 0 2.020 |60.21 [versiegelte StraBe 0 0 0
Teilversiegelte Wege 800 60.22 / |gepflasterterWeg / Weg mit 0-1 400 0 60.22 / |gepflasterterWeg / Weg mit 0-1 0 -400

60.23 |wassergebundener Decke, 60.23 |wassergebundener Decke,
Kies oder Schotter Kies oder Schotter
Teilversiegelte Hofflache 500 60.23 |Platz mit wassergebundener 0-1 250 0 60.23 |Platz mit wassergebundener 0-1 0 -250
Decke, Kies oder Schotter Decke, Kies oder Schotter
Bebaute Flachen 1.070 |60.10 |von Bauwerken bestandene 0 0 7.500 (60.10 [von Bauwerken bestandene 0 0 0
(Gebaude/Nebenanlagen Flache Flache
ohne Dachbegriinung)*
Bebauung mit 0 60.54 |bewachsenes Dach | 0 2.510 (60.54 |bewachsenes Dach | 2.510 2.510
Dachbegrinung**
Wiese mit einzelnen 15.800 |33.41/ |Streuobstbestand auf - v 55.300 0 33.41/ |Streuobstbestand auf n-1v 0 -55.300
Obstbaumen 45.40b |Fettwiese mittlerer Standorte 45.40b |Fettwiese mittlerer Standorte
Offentliche Griinflache 0 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte n 0 55 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 1l 165 165
"Wiese"
Heckenstreifen 1.500 [41.21 |Feldhecke mittlerer Standorte [\ 6.000 720 |41.21 |Feldhecke mittlerer Standorte \% 2.880 -3.120
Garten 850 60.60 |Kleine Grunflache | 850 7.930 (60.60 |Garten | 7.930 7.080
Verkehrsgrunflache 320 60.50 |Kleine Griinflache | 320 665 160.50 |Kleine Grinflache | 665 345
Flache Plangebiet:] 21.400

CEF-MafRnahme 180 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 1] 540 180 |41.21 [Feldhecke mittlerer Standorte \ 720 180
Pflanzung von Hecken
CEF-MaRnahme 610 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte n 1.830 610 |33.41/ |Streuobstbestand auf \% 2.440 610
Pflanzung Obstbaumen 45.40b |Fettwiese mittlerer Standorte

* Annahme: Dachflachen im MI, 50% der Dachflachen im GEe
** Annahme: 50% der Dachflachen im GEe

Summe Flachenpunkte:|] -48.180
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Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden

Kompensationsbedarf in [haWE]

Aktuelle Nutzung Flache F JZukiinftige Nutzung Bewertung vor dem Eingriff BVE Bewertung nach dem Eingriff BnE KB = F x (BVE-BnE)

[ha] NB AW FP NB AW FP NB AW FP Gesamt
Wiese 0,910}versiegelte Flache, 3,5 45 4 1 1 1 2,28 3,19 2,73 8,19

Uberbauung
Summe KB 2,28 3,19 2,73 8,19
Kompensationswirkung in [haWE]

Kompensation Flache F JZukinftige Nutzung | Bewertung nach der Manahme BnM | Bewertung vor der MalRnahme BvM KW = F x (BhM-BvM)

[ha] NB AW FP NB AW FP NB AW FP Gesamt
Minimierungmaf3nahme 0,251]|Dachbegriinung 2 2 2 1 1 1 0,25 0,25 0,25 0,75
Summe KW 0,25 0,25 0,25 0,75
E/A Bilanz (KB-KW) 2,02 2,93 2,48 7,44
Wiederherstellungsflache Verbleibender Kompensationsbedarf in [haWE]
fur das Oko-Konto Flache F* |Zukunftige Nutzung Bewertung vor dem Eingriff BVvE Bewertung nach dem Eingriff BnE KB = F x (BVE-BnE)

[ha] NB AW FP NB AW FP NB AW FP Gesamt
Wiese 0,826]versiegelte Flache, 3,5 4.5 4 1 1 1 2,02 2,93 2,48 7,44

Bebauung

* Flache = Eingriffsflache x KW(gesamt)/KB(gesamt)
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