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Anderung:

Innerhaldb des riumlichen Geltungsbereiches dieseg Febouungsnlanes werden
die Festsetzungen des folgenden bisher rechisgiiltigen Bebauungsplanes
aufgehoben. :

Bebauungsplan: "Untere Wiesen'

genehmigt vom Landratsamt lorb mit Erlall vom 07.07.69 Ir., 201-7005.2.

PEXPTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN "Untere Wiesen" IF GSTADTTEIL BAISILGEL

in Erginzune der Planzeichmung wird folgendes festoesebzt:

I. Plenungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 98a00) '
1. Art der baulichen Mutzuns (& 4 (2) BauiV0)
1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA - § 4 BaullVO)
1.2 Ausnahmen nasch § 4 Abs., % BaulilVO gind nieht zulsssig.
2e MaR der bauliehen Iutzune (§ 16 BaullV0)
1 trind Pl Eechenzah ,‘
2+ Cfun§w1‘cgepun 1 ) entsprechend dem Einsechrieb
Geﬁc"\o\ %8 1 ) £ ‘-'e’nhw]”ﬂr'ﬁf)j“'i’:
Zahl der Vollgeschosse ) - DRERULRGRR LS
3 Bauweise (§ 22 BauiVC)
N )ffene RBauweige - entsprechend dem kinsehrieb im Zebavungspla:r
Fe2 2Ufp elnss en s8ind nur Einzelhiuser und Doppelhiuser.
4, Stellunc der baulichen Anlagen (& O (1) Ziff, ! auG)
4.1 Pirstrichtung -zwingend- wie im Eebauungsplan eingezeichnet,

- FlAichen fiir Garagen und

Garagenflichen (& L) und

=~
~
51 Garagen sind nur zuliigeir
5.2 sofern es nach den Lt:9£~=~* e

im ude zuliesic
5% Nich erdachte Stellpld
G”’und 1’.01: flache n
eingezeichneten 1611
6. ciehtflichen
6.1 An den Stre inmiindungen sind die im Bebawmingsplan eingezeichneten
bicbt?l?c\nn von jeder bauvlichen und sichtbehindernden Iutzung
und Bepflanzung 1fnimulalten.
Striuo.oA, ecken und IEinfriedungen diirfen eine IHohe von C,7%C
uber btraﬂen?bﬂe niecht liberschreiten.

8. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 41 Nr. 25 BBauG)

€.1 DPflanzgebot fiir Strducher und Gebiisech -~ entsprechend der Einzeichnung

im Bebauung splan
8e Auf jeweils angefangene 150 gm nicht iiberbaubaren Grundstiicksfleacuen
der bebaubaren CGrundstiicke mit Ausnahme der Fl&chen fiir Stellplétze
ist mindestens ein llutz-oder Laubbaum mit 10/1 cm Stammumfang zu
pflanzen und zu erhalten, wenn bestehende BEume nicht erhalten werden
konnen.




II. Urtliche Bauvorschriften (§ 111 LBO)

1. Dachgestaltung

1.1 Dachform und Dachneigung fiir Wohngebdude entsprechend dem
Einschrieb im Bebauungsplan.

1.2 In Flichen, in denen durch Einschrieb im Bebauungsplan keine
Dachform festpesetzt wurde, sind insbesondere auch SatteldiZcher,
Walmdicher, einhiiftige Décher und Décher mit versetzter Dachflzche
zuléissig. Bei einhiiftigen Déchern und Dicher mit versetzter Dach-
fléche kann von der festgesetzten Dachneigung abgewichen werden,
jedoch darf die Gedudehthe bis zum First nur max. 7,50 m iliber dem
vom Baurechtsamt festgesetzen Erdgeschoflfuf’boden betragen.
Pultddcher und FlachdZcher sind unzulissig.

1% Als Dachdeckung ist dunkel getdntes Material zu verwenden,

B TN _

1.5 Flir Garagen im Grenzabstand sind nur Flachdicher zuldssig.

1.6 Bei Garagen auf einer gemeinsamen seitlichen Grundstiicksprenze
ist die Dachform-Dacheindeckung und die Garagenhthe pgegenseitipg
anzugleichen.

?. Kniestock

2.1 Bei eingeschossigen GebZuden mit einer Dachneigung von 22 bis 20
' ist ein Kniestock bis max. 0,50 m zuléssig.
2.2 licht zuléssipg ist ein Kniestock

a) bei eingeschossigen Gebiuden mit einer Dachneigung von 3% bis %89
b) bei GebdZuden mit Walmdach und
¢) bei zwingend festgesetzten zweigeschossigen Gebduden.

2.% Im Bereich von GebZuderiickspriingen sind durch die Tiefe der

, Riickspriinge bedingte Kniestdcke zulissig.

2.4 HKniestock gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren senkrecht an der Aufenkante
3. Gebiudehdhen der AuBenwand .

3.1 Die Gebdudehthe wird festpgesetzt:

a) bei eingeschossigen Geb#uden ohne Kniestock auf 7,50 m

b) bei eingeschossigen Gebiuden mit Kniestock auf maximal 3,80 m

¢) bei zweigeschossigen GebZuden auf 6,20 m
bezogen auf die vom Baurechtsamt festgesetzte Erdgeschoffufboden-
héhe bis Schnittpunkt Dachhaut und AuBlenmauerwerk.

d) Im Bereich von. Bebduderiickspriingen sind durch die Tiefe der
Riickspriinge bedingte grtlere Geb#udehthen zulissig.

. Einfriedungen

4

4.1 Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen dirfen nicht
héher als 0,70 m iiber Fahrbahn ausgefiihrt werden.

4,2 Beton und Hauerwerk darf eine Héhe von max. 0,30 m iiber Fahrbahn nicht

I

iiberschreiten,
.5 Entlang den lachhargrundstiicken ist bei toter Einfriedung max. 1,20 m,

bei lebenden Einfriedungen max. 1,50 m zuléssig.
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III.

Verkabeluné

Sémtliche liiederspannungsfreileitungen und Fernmeldeleitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

Antennen

Bei Einzel-und Doppelhdusern ist nur eine Aulenantenne zuléssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S. von § 14 BaulVO sind in Material und Farbe auf die umgebenden Ge-
bdude abzustimmen. Holzschalungen sind zuldssig.

Hinweis

Gelindeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Geléndeschnitte iiber
das Baugrundstiick beizufiigen.

ErdgeschofBfullfbodenhche

Die EGFH wird im Genehmigungsverfahren von der Baurechtsbehdrde
festgelegt.

Geléndegestaltung

Bei Aufschiittungen und Abtragungen auf den Baugrundstiicken darf
der natiirliche GeléZndeverlauf nicht wesentlich veriindert werden;
Béschungen sind weich abzuschrigen.

a L - =Y
Mt rehrerrrrmisticker—ist—eitr-ordertcher—trecies

herzustellen.

Bodendenkmalpflege °

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen
angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt -AuBenstelle Tiibingen-
umgehend zu benachrichtigen.

BEBAUUNGSPLANANDERUNG

curch
GAUBENSATZUNG |
rechtaverbindich seit 14. Sept. 1995 ?



















SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 {(BGBl1. I §.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MafBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGBl1l. I S. 622) und § 73 der Landesbaucrdnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1. S. 770) berichtigt GBl. 1984 5. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GB1. S. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungsplane als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhiusern.

Alle ilibrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

g 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspline einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt erganzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulids-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssigqg.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der D&cher nicht
verunstaltend veridndern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-
sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form
‘ Zuldssig sind:

2.1 Zwerchhaduser

2.2 Gauben mit Sattel-~ oder Walmdach

2.3 Schleppgauben

2.4 andere Lésungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘

Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstdnde
einhalten:

3.1 zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 =zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4 untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

3.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muB mindestens
0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AuBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddchern und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Trauflange nicht iber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufldnge
nicht iliberschreiten.

4.2 Bei Walmdacher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Traufliénge und die
Firstldnge nicht iberschreiten.

4.3 Die Traufhdhe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iiber der
Dachfléache llegen.



5. . Dachneigung ' _ .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser mufl mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben muB der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung: - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufihren. ,

6.2 ‘Dié’véfdéréﬁiAnsichtsfiachen*der”Gauben'sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

:Gauben mit geringen Abmessungen kdnnen andere Formen und Neigungen

aufweisen. In begrindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

. § .4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraftf o ’

Dr. Loffjed
Oberbiirgermeister

Das Regierungspréasidium Tibingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abs. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine Verst®Be gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt fur Stadtplanung :
Rottenburg amyjNeckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Rottenburg am Neckar: T ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf ;

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele®

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle”
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrdte"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe"
"GdBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_ Dorf"
"Stiegelacker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg”

"Auf dem Berg Nord"
"Bondorfer StraBe"
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stduperle"

 Kiebingen: :
' "Zimmerplatz" ,

"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

Obernau: "Tdle"
"Bachdcker"

Oberndorf: "Kelterdcker"
"Stauwiesen-West"”

Schwalldorf: "Weingdrtle"

Seebronn: "Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

Weiler: "Johnsatz" )
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen”

Wendelsheim: "Schelmenicker"
"Steindcker”

Wurmlingen: "Auf der HOhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Lindendcker”
"Monchhof II™
"Taubenidcker"”
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