Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten!
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Urheberrechte


TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGE

. Baugesetzbuch (BauGE) in Fassung der Bekanntmachung vom 27, 08.15397 (BGEI | 5. 2141),

Tuletrt gedndert am 17.12.1897 (BGBI 1 5. 3108).

. Verardnung dber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunuizungsverondnung - Baul-

VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL | 5. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 3 Investitionsergichterungs- und Wohnbaulandgesotz vom 22.04.1993 (BGEBI 1 5,
465).

. Werondnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1930 (BGBI 1991 | 5. 58).

. Landesbavordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung

wom 08.09.1995 (GBI 5. 617).

Satrung der Stadt Rottenburg am Meckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen
(Dorfbildsatzung) vom 12.04.1985 in einem Teilbereich des Plangebietes.

Mit Inkrafitreten dieses Bebauungsplansg treten alle bisherigen planungs- und baurechtlichen
Festsetzungen und glltigen Vorschriften im Geltungsbereich auller Krafl. Ausgenommen hier-
von ist die Dorfbildsatzung in ihrer jeweiligen Fassung, sofern der Bebavungsplan keine ande-
ren Festsetzungen triffi

PLAMUMGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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1.2

1.2
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Art und Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-21 a BauNVO

Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 1-15 BauNVD

A MI= Mischgebict gem. § 6 BauNvO

Ausnahmen gem. § & Nr. 3 sind nicht Bestandteil des BEcbavungsplanes und damit nicht
zulassig (§ 1 Abs. & Nr. 1 BauNVO).

Ebenfalls nicht zulassig sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 3, 7 und 8 aufgelisteten Nutzungen (§ 1
Abs. 5 BauNV 0O}, ausgenommen sind hiervan Schank- und Speisewirtschaften.

Im gesamten Planbereich 5t die hochstrulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
auf max. 2 Wohnungen begrenzt (§ § Abs. 1 Nr. &, siehe Planeintrag).

MaR der baulichen Nutrung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 a BauNVD

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die zulissige Gebiudehdhe und die Grund
flachenzahl (GRE) festgeseizt - siche Planeinirag

1 Hohe der baulichen Anlage § 18 BauNVD

Die max. Gebiudehohe wird durch ¢ine Traul- und Firsthihe festgesetzt. siche Planein-
trag.

Die Hohonangaben bezichen sich aul Meter tuber Normal Hull (malN]).

Ausnahmsweise konnen technisch oder funktional bedingte hihers Gebaudetels zuge
lassen werden,

4 Grendflachenzahl § 15 BauNVO

Die zulissige Grundflachenzahl ist durch Plancintrag festgesetzt. Uberschreitungen gem.
§ 139 Abs. 4 Satz 2 sind durch die Grundflachen folgender Anlagen rulassig.

1. Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauMVvVO mit Dachbegrinung

2. Stellplatze mit ihren Zufahnen, deren Oberflachen unversiegelt gestaltet sind

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE, § 22 BauNVO

im gesamten Planbereich ist offene Bauweise (o) fesigesetzi, o5 sind nur Einzel- ung
Doppelhiduvser zulissig
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5.2

5.0

6.1

7.6

Uberbaubare Grundstiicksflichen §95 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
Die dberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Plan mit Baugrenzen fesigesetri

Garagen und Stellplatze §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVOD

Garagen und uberdachie Stellplitze sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundsiucks-
flichen oder den dafir festgeselzten Flichen zulissig. Werden uberdeckte Steliplitze
auBerhalb der Gberbaubaren Flichen gem. § 21 Abs. 5 BauNVO zugelassen, sind diese
mit Pflanzen ¢inrugrinen.

Verkehrsfldchen uns Anschiufl snderer FISchen an die Verkehrsflichen §9 Abs 1 Nr. 11
BauGE

Die Verkehrsflichen glicdern sich entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan in:
Verkehrsflichen bes r kbestimmun

Die Verkehraflichen besonderer Zweckbestimmung sind als gemischt genutzte Verkehrs-
fliche festgesetzt und dienen dem Anliegerverkehr.

Feldweqe

Die Feldwege sind als beschrinkt &ffentliche Wege im Sinne von § 3 Abs. 2 Nr. 4 Stra-
Rengesetr festgesetrl

MaRnahmen zum Schutz und zur Pllege von Matur und Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Im Bereich der zu uberbavenden Flichen - einschlieflich der Baustellenzufahrt und der
Lagerflichen - ist der Oberboden 30 cm tief abzugraben, rwischenzulagern und nach Be-
endigung der Malnahmen wieder aufzubringen. Vor dem Wiederaufbringen ist eine Tie-
fenlockerung des Unterbodens vorzunehmen.

Geschlossen Wandflichen von mehr als 10 m® sind zu begrunen (Kletterpflanzen, Strau-
cher, Biume). Alternativ dazu ist die Beschattung der Wandfliche mit Obstbiumen vor
der Wand zulissig. Ausgenommen davon sind geschlossene Wandflichen auf Grund-
stucksgrenzen

Anlagen und Vorkenrungen zum Schutz vor schadlichen Urmwe einairk m
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Ein Teilbereich des Plangebiets liegt auf einer Altlast - siehe Planeintrag.

Eine uneingeschrankte Nutzung dieser Fliche ist nicht maglich, da z. B. Emissionen von
Deponiegasen, die sich besonders in hausmiihidure hsetzten Bereichen bilden kdnnen,
nicht auszuschliefen sind. Das Material ist nicht uneingeschrinkt als unbelasteter
Erdaushub anzusprechen, sondern bedarf voraussichilich bei AushubmaBnahmen ciner
geregelten Entsorgung.

Eine Nulzung als Gewerbe ist wie gine Wohnbebauung unter Einhaltung gewisser Aufla-
gen technisch realisierdar und im Einzelfall beim Bauvorhaben zu kldren.
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Anpllanzen von Biaumen und Striuchern und sonstiger Bepflanzung §9 Abs. 1 Nr. 25

BauGB

Fro Grundstick ist mindesiens ein hochstimmiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.
Die festgesetzien Einzelpflanzungen zu Biumen sind als Hochstimme entsprechend der
unten ausgefihrien Artenliste auszulihren. Von den Standorten der festgeselzten Ein-
zelpllanzungen kann geningfigig abgewichen werden, wenn % aus technischen Grinden
ader aufgrund notwendiger Grundstiickszufahrien edforderlich ist

Sobald die Pllanzgebote fir Laubbiume entsprechend der Festsetrungen erfillt sind,

kdnmien ausnalimaweize avch Nadelbduoee Luyelassen wenden.

P llanzgebal

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Flaichenpflanzgebot sind durchge hend aut
die gesamte Lange heimische oder eingebdrgerte Laubbaume (auch Obstbiume) und
Straucher zu pflanzen. Je angefangene 40 m*® zu bepflanzender Fliche sind mindestons
zwei Baume und zwei Straucher zu pflanzen. Die fesigesetzten Biume als Einzelpflan-
zung werden dabei angerechnet. Die festgesetrten Einzelpflanzungen zu Biumen (als
Hochstamm) und Striuvcher sind entzprechend dér unten ausgefihrien Artenliste ausru-

flhren,

Pflanzerhaltung

Die bestehenden festgesetzien Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang

neu zu pllanzen.

Auswahl ginieimischer und eingeburgerier Geholze:

Acer campesire

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Ailanthus altissima
Betula spec.

Berberis thunbergii
Boerberis wulgars
Catalpa bignonioides
Carpinus betulus
Cormus alba

Coamus mas

Comus sanguines
Corglus avellana
Corylus colurna
Cotonoaster horizontalis
Crafaggus monogyna
Elaeagnus angustifolia
Euvonymus curopaca
Fagus sylvatica
Forsythia spec.
Fraxinus excolsior
Gleditsia triacanthos
Juniperus chingnsis
JUniperus communis
Laburmum anagyroides
Ligustrum vulgare
Lonicera xylostheum
Mahonia ayuilolium
Malus sylvestns
Platanus spec.
Populus spec.

Feldahorn
Bergahorn
Rofikastanie
Gotterbaum

Birken

Thunbergs Berberitze
Saucrdorm
Trompatenbaum
Hainbucheg

Weiler Hartriegel
Kormelkirsche
Bluthartriegel
Hasclnuf
Baumhasel
Ficher-Zwergmispel
Weissdorn

Otweide
Flaffenhllchen
Rotbuche

Forsythie

Eschen

Gleditschie
Chinesischor Wachoblder
Heldewacholder
Goldregen

Ligusier

Gemeing Heckenkirsche
Mahonie

Halzaplel

Platanen

Pappeln



8.0

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus laurocerasus Kirschiorbeer
Frunus spinosa Schiche

Pyracantha coccinea Fewerdormn

Quercus spec. Eichen

Rhamnus catharticus Kreuzdom E
Rhus typhina Essighaum

Robinia pseudacacia Robinie

Roxa canina Hundsrose

Rubus idacus Himbeere

Salix coprea Sal-‘Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Sorbus aria Gemeine Mehlboere
Sorbus aucuparia Eberesche

Sarbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Symphoricarpos racemosa Schnoebgane
Syringa vulgaris Flieder

Taxus baccala Eibe

Tilia spec. Linden

Vibunum Lantana Schnecball
Vibunum opulus Gewdhnlicher Schaeeball
Auswahl von gecigneten Kictterpflanzen:

Selbstkimmer:  Hedera helix Efeu

Parthenocissus tricusp. Veitschii® Jungfernrebe
Parthenocissus quing. [Engelmanni®  Wilder Wein

Schling- und

RankpManzen:  Polygonum auberis Knalerich
Lonicera in Sorfen Geaikblatt
Clematis in Sorten Waldrebe
Rosa in Sorten Kletterrose
WVitis Echter Wein

Spaberobst in Sorten

Auswahi geeigneter Obstbaume:

Samtiiche heimischen Obsthiume in Soraen.

Flachen zur Herstellung des Straflenkrpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Sowert der peichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthilt und soweit or-
forderlich, sind dic an die Verkehrsflichen angrenzenden Grundstlcksflichen als Fl3-
chon fir den Massenausgleich bei der ErschlicBung festgesetzt

Sae chenen der Minimierung von anfallendem Erdaushub sowie der Vermeidung extremer
Dammlagen der Stralenkarper. Als Randeinfassung der éifentlichen Verkehrsfliche ist
ein Hinterbeton mit 0,20 m Breite und 0,60 m Tiefe zulassig.

Die potwendigen Béschungsflachen 10r den Stralenbau sowie der Hinterbeton sind vom
peereiligen Eigentimer unentgeitlich ru dulden.

i, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1o

Hohenlage des Grundstucks § 10 Nr. 1 LBO

Um uberschissigen Bodenaushub zu vermeiden, st dicser auf dem Baugrundstuck wie
der aufzubringen. Im Anschiufl der Gebiude diiffen Aufschittungen jedoch eine Hohe
+an 50 cm gemessen von der bestehenden Gellindeaberfliche nicht Gbarschreiten.
Abgrabungens der beslehenden Gelandecoberflache sind nur tir die Baugrube und for
notwendige Zugange des Untergeschosses zulissig.
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Anlagen zum Sammeln von Nederschlagswasser

Fur jedes Gebaude mit Wohnungen sind Zisternen zur Sammiung von Niederschiags-
wasser vorgeschricben. Das iberschissige Wasser darf iber einen Uberlauf der Abwas-
seranlage zugefihrt werden.

Da Ealtung
Dachiform

Fur Haupt- und Nebengebaude und Uberdachte Stellplitre sind Satteldicher und geneig-
te Dachflichen - auBer Walmdicher - zulissig.

Dachneigung

Die Dachneigung der Hauptgebdude betrigt bei Satteldach und geneigten Dachfiachen
30 Grad bis 48 Grad und bei Pultdach mind. 15 Grad.

Bei begriinten Dichern mull die Dachneigung mind. 15 Grad betragen.

Die Dachneigung von Garagen, uberdachlen Stellplatzen und Nebengebiuden mull mind.
15 Grad betragen,

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind rale bis rotbraune Ziegel oder gleic hfarbige Dachsteing sowie
Glas zulissig; grundsitzrich rulissig sind Sonnenkollektoren und begriinte Dicher.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind rulassig, sofern die Gesamtiange die Halfte der Dachselde nicht

uberschneite.

Zuldssig sind:

» gicbelstandige Gauben mit Satteldach oder Segmentbogendach
*» Schieppgavben

=  Wom Ortgang vnd Dwischeén deén Gauben ist ein Mindestabstand von 1,59 m emzuhal-
ten.

= Der First von Dachaufbauten bzw. der Anschnitt des Gaubendaches mit dem Haupt-
dach muf mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst iegen.
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Gauben mussen mindes bens einen Abstand von 0,20 m zur Traufe einhalten. Gemes-
son wird waagrechl vom Schnittpunkt Fassade | Dachflache zur Fassade Dachgaube.

- Gauben dirfen maximal die H3lle der Dachseite betragen. Zwerchhiuser dirfen in
ihrer Breite 173 der Gebdudelinge nicht uberschreiten,

Unbebaute Flachen der bebauten Grundsliichke

Zur Belestigung von Stellpldtzen, Jufahrten, Hofen sind wasserdurchidssige Belige zu
verwenden. Hicrvon ausgenommen sind Flachen die wegen des Belricbsablaufes befo-
stigt Sein mussen.

AuRenantennen

Je Gebdude ist jewells nor eine Rundfunk- und Fernsehanienne sowie cine Parabolan-
tenne zulissig.

Parabolantennen sind farphen dem Hintergrund anzupassen wnd mind, 050 & usterfhalb
des Firstes anzubringen.

HINWEISE

Erdl aurghi

Der anfallende Erdaushub soll innerhalb der Baugrundstucke untergebracht werden. Die
Gelindeverhillnisse zu den Nachbargrundstiucken sind zu berucksichtigen

Baugrund

Sallten in den Baugruben UnregelmabBigkeiten in der Schichtablagorung des Grindungs-
substrates beobachtet werden, ist sine ingenicurgeclogische Baugrubenabnahme zu
véranlassnn.

Strafenausbauplan - Gehaudehiahe

Dia fdr die Geb3udehihe malgebende Stralenhohe st dem Strallenavsbauplan zu ent-
nehmen. Der Stralenausbauplan ist beim Tiefbauaml einzusehen.

Drd numgswid rigkeit

Bei der Ausfuhrung dér baulichen Anlagen und AuBenanlagen sind die Festsetzungen
des Bebauungsplanes einzuhalien. Wer ¢iner in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Mr. 25 Buchsiabe b festgeseirten Bindung fir Bepflanzungen wnd fir die Erhallung von
Biumen, Striuchern und sonstigen Bepllanzungen dadurch zuwiderhandell, dai diese
beseiigl, wesentlich beeintrichtigt oder zerstort werden. handelt ordnungswidrig im
Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. J BawGB. Ordnungswidrig handell auvch derjenige, der drtli-
chen Bauvorschnften zuwiderhandelt (§ 75 Abs, 3 Nr. 2LBO).

Bodendenkmalpfleags

Werden bei der ErschlicBung oder Bebauung bisher nicht bekannte Fundstellen ange-
schnitten oder Funde gemacht, isl das Landesdenkmalamt, AuBenstelle Tubingen zu be-
nachrichtigen. Die ausiuhrenden Baufirmen sind auf di~ Meldepflicht von Bodenfunden
aufmerksam ru machen.



ROTTENBURG AM NECKAR - DETTINGEN
BEBAUUNGSPLAN " ALTER SPORTPLATZ”

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 19 02. 1331  beschlossen,
den Bebauungsplan gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen
Dieser Beschlu wurde am 21 02 1991 ortsiiblich bekanntgemacht.

BEURGERBETEILIGUNG

Die Birgerbeteiligung gem. §3 Abs.1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Informationsveranstaltung am
Auslegung vom 31 03.1998  bis 1L 0L 1998

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gem. §3 Abs.2 BauGE am 16 061998  die offentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und der Begrindung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. §3 Abs.2 BauGE Gffentlich
ausgelegen:

In der Fassung vom 25 03.1998 wvon 07.07.1998 bis 06 08.1998

In der Fassung vom ~_ von ~__bis

Rottenburg am Neckar, den 10. 08 1938 .'Hf.u'" ,"1
Leiter des Stadtplanungsamtes

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. §10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat der Grolen
Kroisstadt Rottenburg am Neckaram 20, 07,1999 als Satzung beschlossen.
Malgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
in der Fassung vom 0. 06. 1999

sowie die Begriindung in der Fassung vom - 10. 06.1999 7 20.07.1999

Die ordnungsgemiBe Durchfiihrung des Verfahrens wird bestatigt.

R urg am Neckar, den 1
gyl 4ﬂ4ﬁl
Biirgermeiste Leiter de&"*hd‘tpla nungsamtes
INKRAFTTRETEN %‘o A';’
Mit der ortsliblichen Beka nntmau: . 5§10 Abs.3 BauGB am __ 26.11.1999

wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rottenburg am Neckar, den 26.11 1999 lt h

Ln«itﬂ des Stadtplanungsamtes
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Erfordernis der Planaufstellung

Nachdem im Ortsbereich von Dettingen Mangel an gewerblichen
Flachen besteht, beschlof3 der Ortschaftsrat im April 91 im
Bereich des alten Sportplatzes ein Gewerbegebiet auszuwei-
sen.

In einer weiteren Sitzung im Juli 95 beschlof der Ort-
schaftsrat Fl&chen fuUr Jugend und Vereine auszuweisen. Aus
diesen Beschllissen entwickelte sich der Plan dahingehend,
daf? Fladchen flUr Jugend und Vereine sowie Gewerbefl&chen
festgesetzt wurden.

Vorbereitende Bauleitplanung/Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 1980 ist das Plange-
biet als gewerbliche Baufldche und ein Kinderspielplatz dar-
gestellt.

In der Fla&chennutzungsplanfortschreibung ist fir den ndrd-
lichen Bereich GEe und fir den stdlichen Mischgebiet darge-
stellt.

Der Landschaftsplan zeigt in diesem Gebietsteil bestehende
Siedlungsfléche auf.

Bestand innerhalb und auflerhalb des Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Alter
Sportplatz" liegt im SUdosten des Stadtteils Dettingen und
wird begrenzt:

- im Norden von Wohnbebauung

- im Osten von freier Feldlage

- im Studen von Waldfléache

- im Westen von der Hechinger Strafie

Das von SlUdost nach Nordwest fallende Gelande wird im ndrd-
lichen Bereich von Gewerbe- und Wohnbebauung, im StGden als
Gruinflache (ehem. Sportplatz genutzt) .

Konzeption

Mit der Uberplanung dieses Bereiches sollen die planungs-
rechtlichen Grundlagen fir ein Gewerbegebiet mit Wohnen,
sowie eine Bebauung fuir Jugend- u. Vereinsgebaude geschaf-
fen werden. Gleichzeitig wird die bestehende Bebauung, Wohn-
bebauung und Gewerbe, planungsrechtlich gesichert.

Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Plangebiet wird Mischgebiet (MI) gemafs § 6 BauN-
VO festgesetzt.
Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von
Cewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.
Zuladssig sind: Wohngebdude,
Geschafts- und Blrogebaude,
Schank- und Speisewirtschaften i. V. mit
Vereinsheim,
sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltung sowie fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.



MaRR der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung wird mit der Grundflidchenzahl
und der Trauf- und Firsthdhe festgesetzt. Die Trauf- und
Firsthdéhen sind in m G. NN angegeben. Das MafR der baulichen
Nutzung orientiert sich an der bestehenden Bebauung. Die
Anzahl der Wohnungen wird auf max. 2 Wohneinheiten be-
schrankt. Mit dieser Regelung soll erreicht werden, daf kei-
ne Wohnbebauung mit Kleinwohnungen entstehen. Die gewlnsch-
te Mischung Jugend/Verein, Wohnen und Gewerbe mufs ersicht-
lich bleiben.

Verkehrserschliefiung

Der Uberplante Bereich wird Uber die bestehende Hechinger
Strafle erschlossen. Im sudlichen Planbereich erschliefdst ein
kleiner Stichweg Uber eine bestehende Verdohlung des Gra-
bens die dahinterliegenden Uberbaubaren Grundsticksfléachen.

Versorgung, Entsorgung

Flir die im Planbereich bestehenden Gebaude ist die Ver- und
Entsorgung bereits gesichert. Die neu entstehenden Gebaude
kébnnen an die in der Hechinger Strafe liegenden Leitungen
anschlief’en. Im sUGdlichen Bereich missen vom letzten Kon-
trollschacht in der neuen Stichstraffe noch Ver- und Entsor-
gungsleitungen gelegt werden.

Umweltschiitzende Belange

Auf Anregung des Landratsamtes wurde eine landschaftspflege-
rische Untersuchung gem. § 1 a BauGB durchgefltihrt. Aus die-
ser Untersuchung geht hervor, daff eine Kompensation der Be-
eintrdchtigung durch die Ausweisung &6ffentlicher Grunfla-
chen sowie privater Randpflanzung innerhalb des Gebietes
Uiber das notwendige MaR hinaus gegeben ist. Die Uberschuf3-
leistung wird mit etwa 0,1 ha angegeben und kann zu gege-
bener Zeit dem Okokonto gutgeschrieben werden.

Die Neuanpflanzung am Waldrand von zehn einheimischen Obst-
bzw. Laubbaumen stellt eine weitere Ausgleichsmaffnahme be-
zUglich der Schutzglter Biotop und Landschaftsbild dar.

Zur freien Landschaft im &stlichen Teil wird ein flachen-
hafteg Pflanzgebot festgesetzt. Desweiteren werden die be-
stehenden Baume weitgehendst mit einem Pflanzerhaltungsge-
bot gesichert.

Zur Reduzierung des Wasserabflusses ins Abwasserkanalnetz
werden Zisternen vorgeschrieben, welche im Uberlauf an die
Kanalisation anzuschlieffen sind.

Fensterlose Wande sind ab einer Flache von 10 m? zu be-
grinen oder im Abstand von bis zu 2 m durch Bepflanzung zu
verschatten. Dachbegrinung wird zugelassen.



Altlasten

Innerhalb des neuen Plangebietes befindet sich 1t. Altla-
stenkataster eine Altablagerung, fur die im Sept. 94 eine
historische Erkundung gemafs den Richtlinien der Landesan-
stalt flr Umwelt Baden-Wirttemberg durchgefihrt wurde.

Im Nov. 94 wurde das BlUro Dr. Jungbauer u. Partner mit der
Untersuchung der Altlasten beauftragt.

Die Ergebnisse zeigten, daff eine uneingeschrankte Nutzung
der Fl&chen nicht mdéglich ist, da z.B. Emissionen von Depo-
niegasen nicht auszuschlieflen sind, sie kdénnen sich be-
sonders in hausmilldurchsetzten Bereichen von Altablage-
rungen durch Abbauprozesse bilden.

Das Material ist deshalb nicht uneingeschrankt als unbela-
steter Erdaushub anzusprechen, sondern bedarf voraus-
sichtlich bei Aushubmaffnahmen einer geregelten Entsorgung.

Eine Nutzung als Gewerbefldche ist wie eine Wohnbebauung
unter Einhaltung gewisser Auflagen technisch realisierbar.
Bei einer Nutzung als Wohngebiet ist zu bedenken, daff ein
Restrisiko nie auszuschliefen ist. (Auszug aus Nachtrag zum
Ergebnisbericht v. 3.2.95)

Die Flache in welcher sich Altlasten befinden, ist im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet, die Abgrenzung wurde aus dem Altla-
stenkataster Ubernommen.

Bodenordnung

Nachdem die neuen Uberbaubaren Flachen im Eigentum der Ge-
meinde liegen ist eine Bodenordnung nicht notwendig.

Gestaltung

Aus Grinden der Ferneinsicht von der &stlichen Ortseinfahrt
her ist die Dacheindeckung in roten oder rotbraunen Ziegeln
oder Dachsteinen auszubilden, begrinte Dachfladchen sind zu-
lissig. Parabolantennen sind dem Hintergrund farblich anzu-
gleichen.

Dorfbildsatzung

Im ndérdlichen Teilbereich bis Gebaude Hechinger Straf’e 137
ist die Dorfbildsatzung (rechtsverbindlich seit 12.4.85)
weiterhin gliltig soweit der Bebauungsplan keine anderen
Festsetzungen trifft.

Kostenschiatzung
Nach einer Ermittlung des Tiefbauamtes vom Mai 1998 entste-

hen fur den Ausbau der Stichstraffe Kosten in Hbhe von ca.
25.000, -- DM.



10. Flachenermittlung

Dags Plangebiet umfaffit folgende Flachen.

Gesamtflache
Mischgebiet
Offentliche Grunfléache
Verkehrsflachen

Aufgestellt:

ca.
ca.
ca.
ca.

Rottenburg am Neckar, 10.06.1999

1,2 ha
1,0 ha
0,1 ha
0,1 ha

2.0, Juli 99

Seelos

100
84

o® o d° o°
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