KREIS : TUBINGEN

Sroses, Jsgsenion rorevve A BEBAUUNGSPLAN . BRANDHECKE”

FERTIGUNG 3

{
/ : :
; 5 Bebguungspiunﬁnderung | | Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten! |
' |Rottenburg an Neckar 07, 02, 193¢ it b
ottenburg am Neckar . UL, - 2
1514 515 | 1516 | 1517 Jf WWZ & | Zeichenerklarung
'\“ STADT ﬁGTI'EN 1 \é\‘ﬁ% M = 1. 500 in Erganzun ler Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
UBERSICHTSPLAN’ é %\ —_—— ALTE FLURSTUCKSGRENZEN ¥ Pl Se - SRR e = :
S, e K’ “? 1509 FLURSTUCKSNUMMER T it i St
v i S wﬁ —————— NEUE FLURSTUCKSGRENZE 1. Art der baulichen Mutzung (§ 1 (2) Bauivo)
SEHRE T : A @) PLATZNUMMER S leeneluam HRER Y BEEE e 0]
3 e o omm mmm an  ORENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES A .
\ o 4 BEBAUUNGSPLANES : afl_der baulichen imtzung (§ 16 BauilVO,
joe o 'f /)’ﬁ awdhie ke o G A\ GRENZE .1 Grundflic '
| R BEBAULENGSF’LA'}J M MISCHGEBIET
oo L / BRANDRECKE WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET , _
Cas e e - I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE T e ot 3
52 SIS E L ABGRENZUNG DES' : :
| 3 NEHM{GTEN 1620 619 | \cran | I=1+1UG 1VOLLGESCHOSS, TALSEITIG EIN ALS VOLLGESCHOSS ZU : | . _ A
b . 2 1882}/ lewcin | scien] ZAHLENDES UNTERGESCHOSS | -
4 g / 0.3 GRUNDFLACHENZAHL
: | GESCHOSSFLACHENZAHL hen Anl ) (4 :
OFFENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

OFFENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER UND
DOPPELHAUSER ZULASSIG

B> >

SD SATTELDACH
. e FIRSTRICHTUNG ZWINGEND e L a R et S NS )
BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZ AHLGESCHOSSF LACHENZAHL FULLSCHEMA DER
BAUWEISE DACHFORM NUTZUNGSSCHABLONE
2. Bebauungsplananderung. LA ks 2 lochen
S e R gl / 4’71639 - e ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL. FESTSETZUNGEN
. Anderun u : ugesetz auG -
o o8 2 iose (BEBLT2083) e e ooesse ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
am 20.06.1993 : — @ ‘ | i 5
¥ " gh i C A
2. Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB _ L_LN—“— WOHNWEG )
am 20.01.1994 : , e gl GEHWEG i
i A ¢ .
3. Auslegungsbeschiuf gem. § 3 (1) BauGB . @_25§ | — FAHRBAHN VERKEHRSFLACHE :
am,  08.02.1994 R o S e / 1640 1 __SCHRAMMBORD
4. Otfentliche Auslegung gem, § 3 (2] BauGB 3
in jer Eossung vom 07.02.1994 von 05,09, 1_994_?5 04.10.1996 VISIERBRUCH MIT HOHENANGABE
in der Fassung vom von S IS, | | / J oy ee e ERRNL : o L aTaE : | e : 3 :
5. Satzungsbeschiuf gem. § 10 BauGB — ;." [ | . & : : g '. B o i 1558 . I ;|| g R i _ —_— e - — ANFANG BZW. END_E DER VISIERAUSRUNDUNG S ”'“"I"':_""_*ﬁ“_"“"‘_\ : ' oy : %
am  21.11.1995 5 / : . ®i. 0 B R UV " N E WEWER L : ~ Gl e wb B = g - a : w4 e : : e
| A » , o it 600 ot 28 GEFALLERICHTUNG MIT % UND LANGENANGABE :
_ MM/ L VERKEHRSGRUNFLACHE
! 3 l/L -
Oberi\] QMI-. -. i ttega des Amtes 1U:LSiudtplunung /_.161‘3 OFFENTLICHER PARKPLATZ
¢, Anzeigevertahy ShvaeRb 1 Bauoa rere g SICHTSCHUTZFLACHE
Verfugung des Regierungsprdsidiums Tibingen in Holz} e Ut
vom 13121955 (o _N[‘. .2.2.- 32{2.5]1:2."1.".106.'{'."‘95_. R T ey, 1‘_ GARAGENFLACHE MlT ZUFAHRT
Bt i) ’langebietes| @ TRAFOSTATION (GARAGENSTATION] e e ;
] TAnils Frelieltungi 777777
[/(/Lﬂ [/ elt) 1 L BESTEHENDE WOHNGEBAUDE e
PR ' Colit Fldchen, in denen durch Einschrieb im Bebauungsplan keine Dachf
¥~ s’ Amtes fur Stadfplcnunu 1649 bpec c.'.;rt' wurde, sind alle I ":r:i,forr:'.-r; n mit U'F von ] i-;
ot " b lachdachern zulidssa
8. Inkrafttreten mif “hen Bekanntmachung TR FLACHENPFLANZGEROT
gem. § 12 BauGB 1650 H
am, ;08 R R IR R RERE R s HOCHSTAMMIGER BAUM eang
Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungspglan- 1651 > C s '.1 ¢ “ C 7
dnderung rechtsverbindlich. F[ — _ i
Rottenburg a. N., den, 20.12.1995 L’(A’UM( ¥ ;' KINDERSPIELPLATZ s = ’ : . ‘ ; _ .
1652 LEITUNGSRECHT MR et Pt A 5t Rl i
7 T m ( ﬁ BOSCHUNG BEBAUUNGSPLANANDERUNG | 1.6 ¥ir Gavagen im Grenzabstand sind mur Flachdicher zulissic.
x,' / " ..;_ | Wy L e s e b gt L. Bl Lo ot o I A T e e i s Ll R AN e T - Y A SRR N vy S T k durd‘ x 117 : _\ ‘.I..x s i -. : ! ) el ad 17 ¢ eviest £ . - .
/ | / et 25— HOHENLINIE ltdiicher zulissis. . —
+ Lo | i By GAUBENSATZUNG arage einer pemeinsamen seitlichen Grund
" | réchtsverbindiich seit 14. Sept. 1995 t
1654
© O 20 KV - FREILEITUNG-, wird abgebaut und verkabelt. . ebiy
( bis zur Verkabelung mussen Baugesuche der EVS Herrenberg 1) bel eingeschoss
vorgelegt werden ) auf 3,5 oter
Dieser Bebauungsplan ist angefertigt unter
Verwendung amtlicher Unterlagen des Ver- ENTWORFEN:
messungsamtes und auf Grund &rtlicher Messungen. i by
ROTTENBURG a. Neckar, den 24.Januar. 1980 . ROTTENBURG a. Neckar, dea Oktober 1978 : v o y
Stadtplanungsamt /, Stadtplanungsamt 4 : ‘ V r s &
o “U e o =2 U o—ar—my—— - e snde A
ﬂ—-——7' Amtsleiter y/4 = 3 _Amtéflef{er = PR L
v - L/_;.f'
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beschlossen zuzustimmen. glRary Y=
i NBUHG a. Neckazdenzﬁ.septwbeﬁ 19.80
OBEHBGHéﬂEmER Gelondeschnitte
Dieser Bebauungsplan — Entwurf — mit Begriin-
dung hat nach § 2 (6) des Bundesbaugesetzes hatam ..09.09.. 193_1_3__ nach § 10des Bimdestiau-
vorm 18. August 1976 (BGBI,15. 2258) fur die Dauer gesetzes vom 18, August 1976(BGBL 1S.2256) diesen e e s e e
eines Monats vom _.20.02, 1980. bis ..21.03. 1980 Bebauungsplan als Satzl.mg beschlossen.
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht

offentlich ausgelegen.

Bestandteil des Bebauungsplanes ,Brandhecke ”
ist der vorliegende Plan Anlage Nr.1 ROTTENS!

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung
vom 15. September 1977 BGBL I S.1763.

OBERBURGFSRMEISTER

G a. Neckazden‘g September. 1980 ROTZFENBURGE: Meckar, gen 2 her1980 .
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2. Bebauungsplandanderung.

1. Anderungsbeschlun gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB )
vom 08 12.1986 (BGBI. I 2253)

am_ 20.04.1993
2. Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

am 20.00.1994
3. Auslegungsbeschlufl gem. § 3 (1) BauGB

am_ 08.02.1994

-6. Anzeigeverfahren ge 1 RauBGR
Verfugung des Regierungsprdsidiums Tibingen
vom 13.12.1995 Nr. 22-32/2511.2-1-1064 /95

-----------------------------------------

7. Ausfertigung

8. Inkrafttreten mi
gem. § 12 BauGB
am  20.12.1995

............................................

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauunggplan-

dnderung rechtsverbindlich.
Rottenburg a. N.,den ~ 20.12.1995 o (/(M/(/t ........
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Bestandteil des Bebauungsplanes ,Brandhecke “
ist der vorliegende Plan Anlage Nr.1

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung
vom 15. September 1977 BGBL I S.1763.

Als Zusatzplane gelten die Straflenausbaupldne
Anlage Nr. 2Blatt1 Lageplan

Blatt 2 Langsschnitt Strafle A
Blatt3 Langsschnitt Strafe B

Blatt4 Langsschnitt StraNeCundD
BlattS Langsschnitt Strafle E FundG

Des Stadtischen Tiefbauamts Rottenburga.N. vom1.2.1980
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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

in Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

5.
5.1

5.2
5.3

70
7

8.
8'1

8.2
8.3

7
. [ BOo AT 72
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)
Art der baulichen Nutzung (§ 1 (2) BauNvVO)

Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNVD)
Mischgebiet - MI - (§ 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
GeschoBflichenzahl
Zahl der Vollgeschosge )

Bauweige (§ 22 BauNV0)

Offene Bauweise - entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan
zugelassen sind nur Einzelhiuser

Auf der im Bebauungsplan mit dem Planzelchen A\

gekennzeichneten 1:che o6 nur o inzel-oder Doppelhaus
zuldssig. .

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Ziff. 2 BBauG)
Firstriohtung -zwingend- wie im Bebauungsplan eingezeichnet

g entsprechend dem Einschrieb .
im Bebauungsplan

Flédchen fur Garagen und Stellplistze (5 9 (4) 4 BBauQ)

araren sind nur guldssig in den hesonders susrewiesene

\iL.“c&‘1Vc~ef (GA) und in den uberbaubaren Grundetiicl-sflichen
csofern e: ol Ltralie ' Gl ist, sind Gar: ue

im Hauptret » Zuliissie,

licht iliberdachte stellnliitze et der nieht b T ubarer
Grundstiicksfliiche zuliissir, jedoeh nicht nuf den im Bebay ngsplan
einrezeichneten Sichtflfchen.
Sichtflachen
An den Straﬁenelnmundungen sind die in Bebauungsplan cinrczeichneten
Sicht r"i_-c ien von jeder baulichen und sichtbhehindernde: Nutzung und
sepfla f"”(-'; "_"_;_'__37';:-.:.
Straucher, Hecken und tinfriedungen diirfen eine liche ven 0,70 m

rafie e nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen

ebenanlapen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO =ind nignt zulédssig,
iSgenonmen 3
a) Pergolen vis 10 gm iiberdeckter Fliche
b) gemehmigungsfreie nicht iLerdachie e

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)
Pflanzgebot fiir Strducher und Gebiisch-entsprechend dem Einschrieh

im Inesnlan

Jie Tr Flan eingezeichneten RBiume 1le e eimische iutz-
O Laubbaume zu EJTthth und = €T

an eweils angefangene 150 qu >aubare: ¥

f1a c Cﬁ der "Ph"uhlreh Grundstiick fAusnahme der T
otellplitze ist mindestens ein lukz- odcr ;FnK“'U" mit I 2
btn.[uw ang zu ~flanzeh und zu erhalten, wenn bestehende Bium
nicht erhalten werden konnen.
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2.2

3.
2.7

3.2
3.3

Ortliche Bauvorschriften (§ 111 L3O

Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung fiir Wohngebaude entsprechend dem Finschrieb
im Bebauunssplan.

In Fl#chen, in denen durch Zinschrieb im Bebauungsplan keine Dachform
festpesetzt wurde, sind aslle Dechformen mit fusnahme von Pultdichern
und Flachddchern zulissig,

Abweichungen:

Von der festgesetzten Dachneipgung kann unter Einhaltung einer nax.
Gebdudehthe bis zum First, memessen von der vom Baurechtsant festzu-
setzenden Erdgeschofifullbodenhdhe abrewichen werden,

bei einhiiftigen Dichern und Dicher mit versetzter Uachflﬂche bis
max. 7,50 m

Als Dachdeckung ist dunkel getdntes Material zu verwenden.

Fir Garagen im Grenzabstand sind nur ¥ hddcher 41 ssig.
Flir Garapgen IGA- wie im Bebauunpsplan a “:en1ehCL, sind keine
Pultddeher zulidssig.

Bei Garapen auf einer gemeinsamen
iut die Dachform- Uache1rﬁeckvpﬂ 1
nzug lCICACﬂ.

Gebdudehdhen

Die Gebiudehthe wird festpresetzt:

a, bei eingesch0381gen Gebduden =
auf 3,50 lNeter

w} bei ezn'eucroqs1 en GebPude
auf 3,20 | leter, bezogen a
brdgeschofful o}
werk,

Im Bereich von G

springe bedingte

5 . -
3

. . . o
mit einer Dachneigung bis 32

1

it eﬁnpr Dachneigung von 5§°%iL
e vom &U“nchf-4r+ festzuset zende

hhaut und AuBenuwauner

die Tiefe der Riick-

ingen erri ng der Ef?c1tiichen Verkehrsilict

O »70 m iiber Fahrbahn a sgefiihrt werden.
Fauerwerk darf eine Hohe von max. 0,40 m

liiberschreiten.

g den Lachbargrundstiicken ist bei toter Zinfriedung max, 1,20 n,

lebenden max. 1,50 m zulissig.

] Hiederspannungsfreileitunsen und Fernmeldeleitungen sind
anerlrﬂloch zu verlegen,

Antennen

Bei Einzel-und Doppel rn ist nur eine Aufenantenne zuli 1851,

Hinyeis

Gelsdndeschnitte

way 3
uoer aags

ErdgeschoBfuBbodenhihe
Die EGFH wird im Genehmipungsverfahren von

festgelegt.

Geléndegestaltung

Bei Aufsct _
natiirliche deverlauf
Boschungen sind weich abz
Hit den Nachbarsrundstiick
Bodendenkmalpflege

‘erden bei Ausgrabungssrbeiten her nicht bekannte Pundstellen

nrﬂosc“miﬁ*ﬁV, ist das landesdenkmalamt -AuBenetelle Tubingen-
umgehend zu benachrichtigen.

. o
raurechtshehtrde

o,
et

inri der

auf den Baugrundstiicken 4
wesentlich veriindert werden;

el
unda Ap ari dadey

ordentlicher Anschlufl herzustelien.




SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-
sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form

o Zulassig sind:

2.1 Zwerchhduser

2.2 Gauben mit Sattel-~ oder Walmdach

2.3 Schleppgauben

2.4 andere Ldsungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘
Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde
einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4 wuntereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

3.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muB mindestens

0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmddcher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflange und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neigungen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R
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Begriindung zur 2. Bebauungsplaninderung "Brandhecke"

Durch die Entwicklung des Stadtteils Dettingen hat sich auch
die Anzahl der Kinder und Kleinkinder gedndert, so daB die
Anzahl der Kindergartenpldtze nicht mehr ausreicht. Eine Er-
weiterung des bestehenden Kindergartens ist aus Platzgriinden
nicht m8glich. Die Entwicklung sieht einen dringenden Bedarf
von mindestens 2 weiteren Kindergartengruppen vor. Um die
Problematik rechtzeitig zu kl&ren, befafte sich der Ort-
schaftsrat Dettingen im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes *Breitenwegle" mit der Standortwahl eines
neuen Kindergartens. Zur Auswahl standen folgende Gebiete:

— Breitenwegle
- Brandhecke
— Brandhecke-West (neuer Wohnstandort)

Die Entscheidung fiel auf die gemeindeeigene Fléche im ndrd-
lichsten Bereich des Baugebietes Brandhecke.

Ein ausschlaggebender Punkt fiir diese Lage war die Forderung,
daB der neue Kindergarten ndrdlich der Ortsdurchfahrt liegen
s0ll. Der Standort in dem kiinftigen Baugebiet Brandhecke-West
schied aus, da hier keine kurzfristige Realisierung miglich
ist.

Zur Realisierung des Kindergartens im Gebiete "“Brandhecke" ist
die Anderung des Bebauungsplanes notwendig. Das flir den Kin-
dergarten vorgesehene Grundstlick ist im genannten Plan als
5ffentliche Griinfldche ausgewiesen. Diese Anderung ist die 2.
finderung, welche der Bebauungsplan "Brandhecke" erhalt.

Entwicklung des Bebauungsplanes

Der AufstellungsbeschluB des Bebauungsplanes "Brandhecke"
wurde am 22.04.71 vom Gemeinderat Dettingen gefaBt. Die Ge-
meinde Dettingen war zu diesem Zeitpunkt noch eine selbstén-
dige Gemeinde.

Dag Bebauungsplanverfahren wurde nach der Eingemeindung am
06.12.77 mit dem SatzungsbeschluB abgeschlossen. Mit der &6f-
fentlichen Bekanntmachung vom 20.01.78 erhielt der Plan seine
Rechtgverbindlichkeit.

purch die Anderung des Flichennutzungsplans in welcher ndrd-
liche Erweiterungsflichen gestrichen wurden, wurde die 1. An-
derung des Bebauungsplanes “Brandhecke" notwendig. Hierbei
wurde der Geltungsbereich sowie die inmere und #uflere Ersch-
lieBung ge#ndert, was eine Anderung des Entwurfes mit sich
fiihrte. Diese Plandnderung wurde am 22,12.80 rechtsverbind-
lich.



Planung

Entsprechend § 4 der Baunutzungsverordnung ist ein Kindergar-—
ten in einem allgemeinen Wohngebiet zulédssig.
Aus diesem Grund wird die 8ffentliche Griinfliche - Spielplatz
- in ein allgemeines Wechngebiet umgewandelt.

Um den fiir das Baugebiet "Brandhecke" ausgewiesenen Splelplatz
zu erhalten, muf der Geltungsbereich bei der jetzigen &ffent-

lichen Griinfl&che um ca. 20 — 25 m nach Norden erweitert wer-—

den. Diese Fliache wird dann als Sffentliche Grinfldche mit der
rweckbestimmung "Spielplatz® ausgewliesen.

7ur Einbindung der Grundstiicke in die freie Landschaft wird im
ODsten und Westen des Bereiches fiir den Kindergarten und den
Spielplatz ein Flichenpflanzgebot ausgewiesen.

Der im Bebauungsplan von der Wendeanlage St.-Dionysos—StralBe

bis zur jetzigen Geltungsbereichsgrenze verlaufende landwirt—
schaftliche Weg wird zur Erschlieflung der landwirtschaftlich

genutzten CGrundsticke bis an die neue Geltungsbereichsgrenze

verlangert.

ErschliefBung

Die ErschlieBung des neuen Kindergartens erfolgt iiber die aus-—
gebaute St.-Dionyscs-StraBe. Die StraBe verfiigt lUber eine 5 m
breite Fahrbahn mit einseitigem 1.50 m breitem Gehweg an der
Westseite. Das Gebiet "Brandhecke" wird duch den Bau des Kin-—
dergartens verkehrsmdfig starker belastet. Dies gilt vor allem
fiir den ndrdlichen Teil der St.-Dionysos-StraBe, welche als
Stichstrafe mit Wendeanlage ausgebaut ist.

Grunderwerb

Die fiir die auszuweisende &ffentliche Griinfl&che notwendige
Fliche wurde bereits von der Gemelnde erworben.

Fléchen

Das neu auszuweisende allgemeine Wohngebiet betragt ca.l0 ar,
die auszuweisende dHffentliche Grinflédche ca. 9 ar,
die auszuweisende neue Verkehrsfldche ca._1 ar
zu &ndernder Bereich 21 ar

Das Plangebiet "Brandhecke" wird um ca. 11 ar erweitert.



Kogsten

Das Tiefbauamt hat die Kosten im Februar 1993 fiir den Ausbau
des Feldweges mit ca. 15.000,00 geschatzt.

Aufgestellt: A\ , -
Rottenburg a.N., den 12.01.94f;1.%§%'h3
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