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3 Anderungsheschluf des Gemeinderates ' In iirginzung zum Lageplan M,=1:1000 wird folgendes festgesetzt: ; TUEIN”EN
. ’1‘:‘ s vom 20 10.1981 : ) \J

.'!‘ Lo Planunusrechtliche Festsetzungen:

B TSY Abs.l BBauG und BaulVo)

Of fentliche Auslegung nach § 2 a (6)

,) des BBauG, vom 16111981 bis 15.12.1981 121 Bauliche Nutzung:
/ 1.11 Art der bauliehen Nutzung: 1,12 Mal der baulichen Nutzung: ]
(,:Q 1-15 BauNve) ( §8 16=-21 BaulVO ) f ’,
Satzungsbeschluffi durch den Gemeinderat Siel tra im | 1 | '
Siehe ucintrasung 1m lLageplan _
am 2 2. 1982 nach § 10 des BBauG |- i | BEESAUUNGS £ 3_. Fer'hguwg
: - Sy : Ee Bauwveise (;‘;Q'.). Ban\vo): : L Sy i e e - ' S : ;
: PLAN M=1:1000

’}"‘:9/ Of fene Dauweise

1410 Genehmigt durch das Regierungsprasidium s :

mit Verfiigung vom 13.5 1982 -
Nr . 13-42/412.1-1035/ .- / 1:% Stellung und Anerduoung der Gebiude: Hinweis
o (§9 Abs.1l XNr.le BBauG) s
] 78 ,_,/ Die Stellung und Anorinung der Gebiinde hat auf der Grundlage der | in- im stdlichen Teil des Fist. 1410 betindet sich eine ultlus_tverfidchhge Flache.
of : : By s 9 .rfoloen Bei geplanten Nutzungsdnderungen und Baumapnahmen auf dieser Fldche ist
b y / tragungen in Lageplan zu criolguh. b 2astdndige Behorde im Hinblick auf Altlgsten zu informieren und 2\ hiren;
Oberhiirge
o~ 1.4 Garagsen und Stellplitze: . : 2 Bodendenkmalpflege _
(§9 Abs.t Xr.le BbauG) Werden bei der Erschliefung oder Bebauung bisher nicht bekannte Fundstellen ~
i : s el angeschnitten oder Funde gemacht, st das Landesdenkmalamt . Aufienstelle Tubingen
Die Garagen sind nach den Hintrapungen 1im lageplan oder im CGebdude se lhst “u benachrichtigen Die austinrenden Bautirmen sind aut die Meldepflicht von
anzuordnen, Bodenfunden aufmerksam zu machen.
Fiir jede Wolinung ist eine Garave und ein Stellplatz (im !‘ruu;_rcsucll) nach= >, Bebauungsplandnderung
zuweisen, . " Jaekle " Dettingen
Rottenburg am Neckar, 07,09.1995
= * oy 4 s ~ 1) etV Y . -
1.5. Nebenanlagen (§14 BaukVO): gy .
Nehenanlagen im Sinne von {1% BaudVo s ind zulissig, soweit es sich nieht um
bauliche Anlagen gemdB §2 Abs.2 LBU handel t.
: Baulinie A P PR L e
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&, Banordnunosrechtliche Pestsetzunsoen: D) U SO 2 7,
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1. Anderungsbeschlufl gem, § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) BCBAUUNGSPLATN\QA NAC Garagen : Flachlael £ 3
e G k- ~ GeschoBflichenzahl (1iochs tgrenze)
AT UE{ ‘. 265 \ LT Daehneicung ! Hauptrebaudes: '-!'.é - 50 Grundflichenzahl 03
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- ] | ' RRo ekl , VTR 1288 Flaehdach . Kiesdach oder !ternit engob, Offene Danveloe
Satteldach SD

3. Auslegungsbeschluf gem. § 3 (1) BauGB

e T L R e P e 2 Daehautbavten—sind—nicht—ertourt

L. Otfentliche Auslegung ge A il
in der Fassung vomg 3 8. §von ;b%‘:};gi bis 19.08.1994 2D Wniestoek: Bei l-gesch, Gebiauden bis zu 30 e zulidssig, bei 2-gesch, Fahrbahn
in der Fassung vom e ik b:z 9.08.199, Gebiuden kein Kniestock zulissig. col
PR RS e U et 0oL TR iehwe -
5. Satzungsbeschlul gem, § 10 BauGB 2,6 Firstrichtung: Siehe ntintragung im Lagenian Str&ﬂcnbegrenzuﬂgﬂllﬂle 2o
--------------- a7 : S : 2 S giiae o ) Lo . : ; : % a it besonderer Zweckbestimmung - LG
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2 ? . :’; umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind, §9 (SINr.3 BauGB. XXXXX
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CT Rottenburg a. N,

2.Bebauungsplandnderung.

1. Anderungsbeschlufl gem, § 2 (4 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08 12.1986 (BGBI. I 2253)

..................................

am

..........................................

4. Otfentliche Auslegung gem. § 2 /2] BauGB
in der Fassung vom = von 20.07,94 bis 19.08.1994
In der Fassung vom . YOI R

5. Satzungsbeschlul gem. § 10 BauGB
am._ 19.09,1995

.....................................

7. Ausfertigung

Rottenburg a. N., &

erm

8. Inkrafttreten mit

gem, § 12 BauGB
am 20.12.1995

............................................

3 gBlichen Bekanntmachung

danderung rechtsverbindlich.
Rottenburg a. N.,den  20.12. 1995

...............

Mit dieser Bekanntmachung wurde die BIbuuungsp an-
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In Irginzung zum Lageplan M,=1:1000 wird folgendes festgesetzt:

i Planunvsrechtliche Festsetzungen:
(&9 Abs.l BHauG und BauNVO)

1.1 Bauliche Nutzung:
1.11 Art der bauliehen Nutzung: 1,12 Mal der bauvlichen Nutzung:
{§8 1-15 BauNve) _ ) (38 16=21 BauXV0)

Siehe dintramung im lageplan

§

1.2 Dauweise (§22 BanNVU):

Offene Dauwelse

1.3 Stellung und Anerdpung der Gebaude:
(9 Abs.1 Nr.le BBauG)

Die Stelluny und Anordnunyg der lebiude hat auf der Grundlapge der iin-
tragungen in Lageplan zu erfolgen,

1.% Garagen und Stellplatze:
($9 Abs. i Ni.le BiauG)
ie Garagen sind nacl den Fintragungen im lageplan oder im Gebidude selbst
anzuordnen,

Fiir jede Wolinung ist eine Garave und ein Stellplatz (im Baucesneh) nach-
zuweisen,

1.5. Nebenanlaren (314 DauiVi):
Nehenanlagen im Sinne von $1% BaulV0 sind zulissitg, soweit es sich nichit um
bauliche Anlagen vemidd 2 Abs.2 LBU handelt,
He Banordnunosceehitliche Pestsetzunuen:
(% 111 Lbo;
E P lachform: Hauptpebiude: Siehe [intragune im Lageplan
Garagen : FPlachdaeh
o ) . - . - D
e baechneiguny: Hauptrebaude: 22 = 50
Garaven : 0

o

] Daehdeckung: Satteldach : Ziegel enpob,
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Kniestoek: Bei l=gesch. Gebduden bis zu 30 cw  zuliissig, bei 2-pesch.
GebAuden Kein Kniestoek zuldssig.

Firstrichrung: Siehe tvintravons im Lagenlan

Sockelhihe: Die Seclelhthe (o rdpeschoBfulbodenhiibie) ist im Paungesuvel iy
einem besonderen Gelundesehnitt unter tinbezielhung der Stralle anf NN
hezogen anzugeben und wird veom Kreishauamt an Urt und Stelle festpelept,

Auffiillungen und Abgrabungen sind um das Gebiude bis zu einer Hohe von
1,0m zuldssig, Im Abstand von 3,0m ven den Groumdstiichgrenzen mnul der
natiirliche{ieli~deverlauf heibehal ten werden,

tvinfriedun L

Sofern ilnf51ednnﬂou itherhaupt vorgenommen werdern, missen sie naeh
Material, Iirbe usw. sauber und der bigenart des ﬂauwvhletc entsprechend
ses taltet uprden. Sice mitssen sich dem zugehorigen Gebiude anpassen und
diirlen nieht in betontem Gegensatz zur benachharten Linfriedung treten.

Die Einfriedungen diirfen 100em Uihe nieht iiberschreiten, tinfassunrgen
sowie niedore Finfricdungsaanern diirfen die liihe von 30em nicht iiher-—
sclireiten,

Jestandteile ides Behauunrsplanes:

Idpepjau Me=1:1000 mit den planungsrechtiichien und bavordnungsrechtlichen
tintragungea des Biires fiir Stidtebau BURKARD, teutliugen,

I~

)

fexerell mit feicheneridirung | BEBAUUNGSPLANANDERUNG

durch
CAUBENSATZUNG

rechtsverbindiich seit 14. Sept. 1395

3
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Hinweis

1 Altlasten
Im stdlichen Teil des Fist, 1410 befindet sich eine aitlastverddchtige Fldche,
Bei geplanten Nutzungsanderungen und BaumapBnahmen auf dieser Fldche ist
die zustdndige Behdrde im Hinblick auf Altlasten zu informieren und zu héren,

2. Bodendenkmalpflege
Werden bei der Erschliefiung oder Bebauung bisher nicht bekannte Fundstellen
angeschnitten oder Funde gemacht, 'st das Landesdenkmalamt . Auflenstelle Tubingen
zu benachrichtigen Die austihrenden Baufirmen sind auf die Meldepflicht von
Bodenfunden aufmerksam zu machen,

2. Bebauungsplandnderung
" Jackle " Dettingen
Rottenburg am Neckar, 07.09.1995

ZETCH INERELARUNG

Baulinie

C 220 (0% D)
Baugrenze S

Allgeneines Vohngebiet - WA - e



Allgeneines Wohngebiet - WA -
Geschalflichenzahl (Hiiclnstgrv:nze)
Grundflachenzahl
Gescholiflachenzahl

Uffene Dauweise

Satteldach

Fahrbahn

Gehwey ; :
Stralenbegrenzungslinie m

Werkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung -

gemischt genutzte Yerkehrstidche §9 (1) Nr 11 BauGB.

| Umgrenzung der Fldchen, deren Biden erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind. §9 (S)Nr. 3 BauGB.

Garagen

Sichtflichen (von der Bebauung freizuhalten,

2. Bebauungsplandnderung
" Jackle " Dettingen"
Rottenbug am Neckar, 07.09,1995

Anpflanzungen und Einfriedungen max. 80 cm hoch.)

XXXXXX

0. 0.0.9 0.4
Az 1ol
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Grenze des raumlichen Geliungshereiches A R R
des Bebauungsplanes
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SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-
sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form

o Zulassig sind:

2.1 Zwerchhduser

2.2 Gauben mit Sattel-~ oder Walmdach

2.3 Schleppgauben

2.4 andere Ldsungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘
Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde
einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4 wuntereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

3.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muB mindestens

0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmddcher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflange und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neigungen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R
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Anderung der Begriindung "Jickle"
1. Erfordernis der Plandnderung

Der Bebauungsplan "Jackle" in Rottemburg am Neckar-Dettingen
wurden am 01.10.1973 durch das Landratsamt genehmigt.

Eine erste Anderung erfuhr der Plan durch eine StraBenguer-
schnittsverminderung der DionvsiusstraBe sowie eine Verkleine-—
rung des Geltungsbereiches im Norden. Diese Anderung wurde am
13.05.1982 durch das Regierungsprédsidium genehmigt.

Die im Siliden des Planbereiches verlaufende StichstraBe, die in
Ost~West Richtung verlduft, wurde mit einer Breite von ca.

9,0 Meter geplant und ist noch nicht gebaut. Die Strafie bean-
sprucht eine Teilfldche des Grundstilickes Parz.Nr. 1312/2. Das
0.g. Grundstick soll geteilt und einer Wohnbebauung zugefiihrt
werden. Entsprechend der einschligigen Bestimmungen zum Ausbau
von StrafBen ist ein StraBenguerschnitt fiir solche StiraBen mit
5,0 m ausreichend.

Aufgrund dieses Sachverhaltes ist die Bebauungsplanénderung
erforderlich.

2, Vorbereitende Bauleitplanung

Im Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am
Neckar, der am 24.068.1982 durch das Regierungsprésidium Tiibingen
genehmigt wurde, ist der Planbereich als Wohnbauflidche darge-
stellt. Mit der Anderung des Bebauungsplanes bleibt die Entwick-
lung aus dem Fldchennutzungsplan gewidhrileistet.

3. Einfigqung in bestehende Rechtsverhiltnisse

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen planungs-
und baucordnungsrechtliche Bestimmungen, die unveridndert erhalten
bleiben.

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des riumlichen
Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Stadtteils Dettingen und
wird begrenzt

- im Norden vom Baugebiet "Jackle-Nord"

- im Osten von der freien Landschaft

~ im Siden und Sidwesten vom Baugebiet "Gartenicker"

im Westen von der Bebauung "Auf dem Buss"

Im diberplanten Gekiet ist die Art der baulichen Nutzung als
"Allgemeinas Wohngebiet" (WA} festgesetzt. Das Gebiet ist wei-
testgehend bebaut. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die
Zahl der Vollgeschosse, die GRZ und die GFZ bestimmt,

5. Angaben zur Erschliefung
Das Plangebiet ist teilweise erschlossen. Die von diesem Verfah-

ren betroffene, bereits festgesetzte StraBRe ist noch nicht
realisiert.



6. Altlasten

Im sidl. Tell des Flst. 1410 (St.-Dionysius-8tr. 22) befindet
sich eine altlastverdachtige Flache, welche in der Altlastenda-
tei unter der Objektnummer 244 aufgefiihrt ist. Diese Altlast
entstand durch ein Fuhrunternehmen mit Eigenverbrauchszapfstelle
und wurde mit Handlungsbedarf "B (Belassen in der Altlastendatei
zu Widervorlage)" eingestuft, d.h., daB die weitere Bearbeitung
zurickgestellt wurde, jedoch bei geplanten Nutzungsdnderungen
und BaumaBnahmen auf dieser Flache die zustidndige Behdrde im
Hinblick auf Altlasten erneut zu beteiligen ist.

7. Konzeption

Mit der Anderung soll der bestehende StrafBenguerschnitt von ca.
8,0 m auf 5,0 m reduziert werden. Dies entspricht den Anforderun-
gen einer ErschlieBungssiraBlle nach heutigen Richtliinien. Durch
die Verringerung der &ffentlichen Verkehrsfliche werden weitere
Bauméglichkeiten geschaffen. Gleichzeitig entsteht durch die
Anderung des Bebauungsplanes weiniger versiegelte Fliache.

8. Kosten

Da es sich bei dieser Anderung um eine Reduzierung des StraBen-
querschnittes handelt, werden sich die Kosten hei der Realisie-
rung verringexn. Die Kostentragung betr. der Umsetzung des
Knctenpunktmastens und Verteilerkastens muff noch iiber Vereinba-
rungen geregelt werden.

9. Flache

Das Plangebiet umfahBt ca. 0,5 ha
davon Wohnbaufliche ca. 0,4 ha
Verkehrsflache durch Abzug ca. 0.1 ha
Aufgestellt

Rottenburg am Neckar, 30. August 1995// 18 Sen, 100N

- o, 5

Kuntz Seelos




