KREIS TUBINGEN
ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL DETTINGEN

BEBAUUNGSPLAN " UNHALDE
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| Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten!

Zeichenerklarung
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Sondergebiet

SO § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 11 Abs.1, 2 BauNVO

Traufhéhe

TH § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §§ 16, 18 BauNVO

2350/2 S~ _gm Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 23 Abs. 1, 3 BauNVO
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"Schuppen-
anlage"

o DN 30°
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Firstrichtung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

SD

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Verkehrsflache
§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
"FuB-und Radweg" § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Einfahrt
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flache fur Ablagerungen, "Gringutlager- und
Hackselplatz" § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB,

Offentliche Griinflachen "Eingriinung"
§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Bindungen fur Bepflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Flachen,deren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind.
Altablagerung mit Altstandort "Unhalde"
Objekt-Nr.00122 laut Altlastenkataster

7 der Stadt Rottenburg am Neckar.
§ 9 Abs.5 Nr.3 BauGB
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Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs.7 BauGB
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BAULICHE GESTALTUNG - SYSTEMSKIZZE M 1: 200
ZULASSIGE MATERIALIEN :

TYP HA"

1. DACHDECKUNG = NATURROTE BIS ROTBRAUNE TONZIEGEL / GLEICHFARBIGE DACHSTEINE 2. AUSSENWANDE UND TORE = VERTIKALE HOLZSCHALE

TYP. <B

D
EINHEIT 1 EINHEIT 2 EINHEIT 1 ﬂ EINHEIT 2 ﬂ
N N \
|
SATTE‘.DACH SATTELDACH
Dachneigurig 30 Grad Dachneigung 30 Grad
Al
\ E — = =
2 2
é HOLZTOR HOLZTOR E; HOLZTOR HOLZTOR
2 TORE MOGLICH 2 TORE MOGLICH
t———max. 125 m——» - max. 0 m————- ~—max.75 m-—m t—6 M—t—6 M——>
— - - - —- - — |- — |- — - — - — - [ P 8 o
DV10m DV10m DV0,50m DV 0,50 m DV 1.0 m DV 10 m DV 0,50 m DV 0,50 m PN B
max max max max ;

20.03.2001 / . _-ohneMaBstab’

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM
BEBAUUNGSPLAN "UNHALDE"

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans "Unhalde" treten alle bisherigen planungsrechtlichen
Festsetzungen in diesem Geltungsbereich auBer Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN

1.0 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141).

2.0 Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

3.0 Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58).

In Erg&nzung zum Plan und zur Zeichenerkl&rung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO
1.0 Artder baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 11 BauNVO

SO = Sondergebiet gemaRk § 11 Abs. 1, 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Schuppenanlage".
Zuléassig ist die Errichtung von Schuppen zum Unterstellen von landwirtschaftlichen Maschinen
und Geraten sowie zur Lagerung von Ernteerzeugnissen und Holz.

2.0 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO

Die GréRe der Grundfiachen der Schuppen ergibt sich aus den festgelegten Schuppentypen,
die in der Systemskizze "Bauliche Gestaltung" vom 20.03.2001 dargestellt sind.Die GréRe
der Grundfidche des Typ's A betrégt bei der vorgegebenen Abmessung von 7,50 m x 12,50 m
93,75 m?, die des Typ's B betragt bei 6 m x 7,50 m 45 m?.

Die Systemskizze "Bauliche Gestaltung" vom 20.03.2001 ist Bestandteil des
Bebauungsplans.

2.1 Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Die Héhe der Schuppengeb&ude wird durch Héchstmal von Traufhéhe (TH) festgesetzt,siehe
Planeintrag. H6henbezugspunkt fir die TH ist die ErschlieBungsflache in der Mitte der

an die ErschlieBungsfiache angrenzenden parallel zur Firstlinie verlaufenden Baugrenze.

Die Traufhéhe wird von der festgelegten Bezugshdhe bis zum Schnittpunkt der

AuRenkante des Geb&dudes mit der Oberkante Dachhaut gemessen.

3.0 Uberbaubare Grundsticksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsttcksflichen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.
Innerhalb der Baugrenzen sind nur Schuppengebiude des Typ's A und B, siehe
Systemskizze "Bauliche Gestaltung”, zulassig.

4.0 Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Fur die Stellung der Gebaude ist die im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung zwingend.

5.0 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

In den von der Bebauung freizuhaltenden Fl&chen sind samtliche bauliche Anlagen
im Sinne von § 2 Abs. 1 LBO unzuldssig.

6.0 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen sind entsprechend dem Eintrag im Bebauungsplan festgesetzt. Die
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind als "Fuf3- und Radweg" festgesetzt.

7.0 Flachen fur Ablagerungen § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Der Lager- und Hackselplatz far Gringut ist entsprechend dem Eintrag im Bebauungsplan festgesetzt.

8.0 Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Als offentliche Grinflache ist festgesetzt: "Eingriinung".

9.0 Malnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Um zu verhindern, dass eventuell vorhandene Gefahrdungsstoffe durch die ehemalige Nutzung

des Gelandes aus dem Boden ausgewaschen werden sowie zur Vermeidung von zusatzlichem
Schadstoffeintrag durch Treib- und Schmiermittel, ist die vorhandene Betonfliche mit Ausnahme
der bendtigten Flachen fur die Schuppengrindungen und Entwasserungseinrichtungen zu belassen.

10.0 Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

10.1

Die festgesetzten Einzelpflanzungen sind als standortgerechte, heimische Laubb&ume auszufiihren.
Von den Standorten der festgesetzten Einzelpflanzungen kann abgewichen werden.

Die erstellten Neupflanzungen sind ordnungsgemaB zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Die gepflanzten B&ume durfen auch in spéteren

Jahren nicht entfernt werden.

Einzelpflanzgebot

10.2  Erhaltungs- und Entwicklungsgebot

Die bestehenden Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind zu erhalten und weitezuentwickeln.

11.0 Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache der Altablagerung mit Altstandort "Unhalde"
(Objekt-Nummer 00122). Die Flache ist laut Altlastenkataster der Stadt Rottenburg
am Neckar mit Handlungsbedarf E eingestuft, das heillt es ist Gefahrdungspotential

vorhanden. Es ist damit zu rechnen, dal® Erdaushub fir Grindungsmafnahmen
und Entwasserungseinrichtungen belastend ist und einer geregelten Entsorgung bedarf.

HINWEISE
1.0  Ordnungswidrigkeit § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten
Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&dumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
zerstort werden, handelt ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

2.0 Bodendenkmalpflege

Sollten im Zuge der Baumalnahmen archiologische Fundstellen (zum Beispiel

Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden

(zum Beispiel Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverziglich
zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

3.0 Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen
durch entsprechende Sicherungsmafnahmen zu vermeiden.
Ein ausreichender Baumschutz nach DIN 18920 ist zu gewahrleisten.

4.0 Grindung

Aus Standsicherheitsgriinden drfen im Bereich der B&schung nur
Streifenfundamente, keine Einzelfundamente ausgefihrt werden. Die
Streifenfundamente missen frostsicher in einer Tiefe von mindestens 80 cm

unter Geldndeoberkante gegriindet werden.

Die Grandungen der anderen Seiten der Schuppen, die eine gréRere Entfernung

von der Bdschungskrone aufweisen, kénnen mittels Einzelfundamenten erfolgen. Um
Setzungsdifferenzen zu vermeiden sollten keine héheren Sohispannungen als zul.

o =120 kN/m? angenommen werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "UNHALDE"

Mit Inkrafttreten dieser &rtlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen 6rtlichen
Bauvorschriften im Geltungsbereich "Unhalde" auRer Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1.0 Dachgestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30 ° zwingend vorgeschrieben.
Dachaufbauten und -einschnitte sind nicht zulassig. Als sichtbares Dachdeckungs-
material sind naturrote bis rot-braune Tonziegel oder gleichfarbige Dachsteine zulassig.
Far die Dacheindeckung darf nur Dachflachenmaterial verwendet werden,

das keine Belastung des Bodens darstellt.

2.0 Fassadengestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die AuRenwande der Geb4dude und die Tore sind mit vertikaler Holzschalung zu
verkleiden. Es sind unbehandelte Oberflachen sowie behandelte Oberflachen in
Braunténen zulassig.

Fenstersffnungen in der Fassade und im Dach sind unzuléssig.

3.0 Bauliche Gestaltung zusammengehdriger Einheiten § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

In den einzelnen Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Gebaude in Bezug auf
Tiefe, Art der Dachdeckung und Farbgebung einheitlich vorzusehen sowie mit
durchgehender Trauf- und Firsthéhe auszufuhren.

4.0 Gestaltung der unbebauten Flachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Die bestehende Betonfl4che ist mit Ausnahme der bendtigten Flachen fir die
Schuppengrindungen und Entwasserungseinrichtungen zu belassen. Die
Zufahrtsrampen und einzelne Fehlistellen der Betonplatte sind mit einer
Schottertragschicht auszubilden.

5.0 Einfriedungen § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO
Einfriedungen sind nur fur die Abgrenzung des Hackselplatzes zuléssig.

ORDNUNGSWIDRIKEIT § 75 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 07.11.2000

beschlossen den Bebauungsplan gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.
Dieser BeschluR wurde am 20.07.2001 ortstblich bekannt gemacht.

BURGERBETEILIGUNG
Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer vorgezogenen
Informationsveranstaltung am 12.10.2000.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. § 3 Abs.2 BauGB am 10.07.2001 die &ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen und der Begriindung zugestimmt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. § 3 Abs.2 BauGB é&ffentlich
ausgelegen .

In der Fassung vom 05.07.2001 von 31.07.2001 bis 14.09.2001

a4

Rottenburg am Neckar , den 17.09.2001 ,
Leiterin des Stadtplanungsamtes

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat der Stadt
Rottenburg am Neckar am 23.10.2001 als Satzung beschlossen.

MaRgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Feststzungen
in der Fassung vom 27.09.2001

sowie die Begriindung in der Fassung vom 11.06.2001 / 27.09.2001 / 23.10.2001

Die ordnungsgemaRe Durchfuhrung des Verfahrens wird bestatigt.

Rottenburg am Neckar ,

e
menll AN )

INKRAFTTRETEN \\
Mit der ortstblichen Bekanntmachung gem. § 10 Abs.3 BauGB am 05.04.2002
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

] -

I mo

Leiterin des Stadtplanungsamtes

Rottenburg am Neckar , den 05.04.2002 i et
Leiterin des Stadtplanungsamtes
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM
BEBAUUNGSPLAN "UNHALDE"

Mit Inkrafttreten des Bebauungspians “Unhalde” treten alle bisharigen planungsrechifichan
Festsatzungen in desam Geltungsbensich auBer Kraft

RECHTSGRUNDLAGEN

1.0 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141).

2.0 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1580 (BGBI. | S. 132).

30 Verordnung Gber die Ausarbeifung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzVO 90) vom 18.12.1880 (BGBI. | 5.58).

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenarkidrung wird foigendes festpesatrt

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO
1.0 Art der baulichen Nutzung &§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 11 BauNVO

S0 = Sondengabiet gemal § 11 Abs, 1, 2 BauNVOD mit der Zweckbestmmung “Schuppenaniage”.
Zidassig ist die Emichiung von Schuppen rum Unterstellen von landwirtschaftiichan Maschinen

und Geraten sowie zur Lagerung von Emiserzeugnissen und Holz.
2.0 Mafl der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO

Die Grole der Grundfiachen der Schuppen ergibt sich aus den festigelegien Schuppentypen,
die in der Systemskizrze “Bauliche Gestaltung” vom 20.03.2001 dargesteiit sind Die GroBe
der Grundfidche des Typ’s A betrigt bei der vorgegebenen Abmessung von 7,50 m x 12,50 m
83.75 m", die des Typ's B betragtbel G mx 7.50 m 45 m*

Die Systemskizze "Bauliche Gestaltung” vom 20.03.2001 ist Bestandtell des
Bebauungsplans.

21 Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Dse Hohe der Schuppengebdude wird durch HochsimaB von Traufhohe (TH) fesigesstzt sishe
Plansintrag. Hohenbezugspunkt fir die TH ist de ErschiieBungsfiache in der Mitte der

an die Erschiieflungsfische angrenzendan parallel zur Firstiine veraufendan Baugranze.

Die Trauthohe wird von der fesigelegten Bazugshdhe bis zum Schnitipunkl der

Aulenkante des Gebaudes mit der Oberkanta Dachhaut gemessan.

30 Uberbaubare Grundstiicksflache § 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Die Obarbaubaren Grundsticksfigchan sind im Plan durch Baugrenzen festgesatrt
Innérhalb der Baugrenzen sind nur Schuppengebaude des Typ's A und B, skhe
Systemskizze "Bauliche Gestaltung”, zuldssig.



40 Stellung der baulichen Anlagen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
For die Stefung der Gebaude ist die im Bebauungsplan aingatragena Firstnchiung zwingend.

50 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen §9 Abs 1 Nr. 10 BauGB

In den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen sind samtliche bauliche Anlagen
im Sinna von § 2 Abs. 1 LBO unzuliissig.

60 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen sind entsprechend dem Eintrag im Bebauungsplan festgesetrt Die
Verkehrsfiachen besondener Zweckbestimmung sind als "Full- und Radweq” fesigesetzt

7.0 Flachen fir Ablagerungen § 8 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Der Lager- und Hacksedplatz fir Gringut ist entsprechend dem Eintrag im Bebauungsplan festgesetrt

B0 Grinflachen §9 Abs 1 Nr. 15 BauGB
Als offentiiche Gronflache ist festgesetzt "Eingrunung”

8.0 Malnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft
§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Um zu varhindern, dass eventuell vorhandense Gefahrdungssioffe durch die ehamalige Nutzung
des Gelandes aus dem Boden ausgewaschen werden sowie zur Vermeidung von zusatzichem
Schadstoffeintrag durch Treib- und Schmiermitiel. st de vorhandens Belonflache mit Ausnahme

dar bendtigten Fiachen for de Schuppengrundungen und Entwassarungssinnichtungen zu belassen.

10.0 Anpflanzen von Baumen und Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowhe
Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchermn und
sonstigen Bepflanzungen § 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

10.1 Einzelpfianzgebot

Dias festgesetzien Einzelpfarnzungen sind als standorigerechte, heimische Laubbdume auszufihren,
Von den Standorten der festgesetzien Einzelpfanzungen kann abgewichan werden.
Dia ersteliten Neupflanzungen sind crdnungsgemal zu pflegen. Planzausfalle sind in der

darauffolgenden Pllanzperniode zu ersetzen Die gepfanrien Baume dirfen auch in spdteren
Jahran nichi antfemt werden

10.2 Erhaltungs- und Entwicklungsgebot
Die bestehenden Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind zu erhalten und weitezuentwickekn.



11.0 Flachen, deren Boden erheblich mit umweligefahrdenden Stoffen belastet sind
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Das Plangebiet umfasst eine Tedflache der Altablagerung mit Altstandort "Unhalde™
(Objekt-Nummer 00122). Die Fldche ist laut ARtlastenkataster der Stadt Rottenburg

am Neckar mit Handlungsbedar! E engestuft, das heilit es ist Gefahrdungspotential
vorhanden. Es ist damit zu rechnen, dall Erdaushub fir Grindungsmalinahmen

und Entwiisserungseinrichiungen belastand ist und einer geregelten Entsorgung bedarf

HINWEISE
10 Ordnungswidrigkeit § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Wer ainar in einam Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b fesigesetzien
Bindung fur BapAanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass diese besaitigl, wesentlich besintrachiligh oder
zorstont werden, handeit ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

20 Bodendenkmalpfiege

Solften im Zuge der Baumalnahmen archaclogische Fundsiellen (zum Beispiel
Mauem, Gruben, Brandschichien o.4.) angeschndien oder Funda gamacht wardan

{zum Beispiel Scherban, Metallteda, Knochen), st das Landesdenimalami unverziglich
zu benachrichtigen. Auf § 20 D5chG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

3.0 Baumschutz

Wahrend der Bauzed ist jagliche Besintrachtigung von Krone und Wurzelballen
durch antsprechands Sicherungsmalnahmen Zu vemesden.
En ausreichender Baumschutz nach DIN 18520 ist zu gewahraistan.

40 GrUndung

Aus Standsicherhaitsgrinden dirfen im Bereich der Bbschung nur
Streifenfundamente, keingé Enzelfundamente ausgeflihnt warden. Dhe
Streifenfundaments missen frostsicher in elner Tiefe von mindestens B0 cm

unter Gelandecberkante gegrindet werden.

Die Grondungen der andenen Seiten der Schuppen, die eine groliane Entfernung
von der Boschungskrone aufweisen, konnen mittels Einzelfundamentan erfoigen. Um
Setrungsdiferenzen zu vermeiden sollten keine hoheren Sohispannungen als zul
o= 120 kN/m* angenommen wenden,



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "UNHALDE"

Mit Inkraftireten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten alle bishenigen rtfichan
Bauvorschirifien im Geltungsbereich "Unhalde™ auliar Kraft

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung fir Baden-Warttamberg (LBO) in der Fassung der Bakanntmachung
wom 08.08.1965 (GBIl 5. 617}

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1.0 Dachgestaitung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Es sind Sattekdacher mit siner Dachneigung von 30 * swingend vorgeschrieben
Dachaufbauten und -sinschnitte sind nicht zulassig Als sichtbares Dachdeckungs-
material sind naturrote bis rot-braune Tonziegal oder gleichfarbige Dachsteine Tulassig
For die Dacheindeckung darf nur Dachfiichenmaterial verwendet warden,

das keine Balastung des Booans darstellt

20 Fassadengestattung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die Aullenwande der Gebaude und die Tore sind mit vertkaler Holzschalung zu
verkieiden. Es sind unbehandeite Oberflachen sowle behandeite Oberflachen in
Braunttnen zulissig
Fensterdfnungen in der Fassade und im Dach sind unzulassig.

30 Bauliche Gestaltung zusammengehériger Einheiten § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

in chan ainzainen Oberbavubaren Grundsticksfiachen sind die Gebaude in Bazug auf
Twske, Art der Dachdeckung und Farbgebung sinhaitich vorzusehan sowie mit
durchgahwnder Trauf- und Firsthohe auszufihren.

4.0 Gestaltung der unbebauten Flachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Die bestehanda Batonflache ist mit Ausnahme der bandtigien Flachan fir die

Schuppengrondungen und Entwsserungseinfichtungen zu belassen. Die
Zufahrtsrampen und einzeine Fehistellen der Betonplatte sind mit einer

Schottertragschichl auszubiiden,
50 Einfredungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Einfriiedungen sind nur fir die Abgrenzung des Hackselplatzes zulassig

ORDNUNGSWIDRIKEIT § 75 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen Srilichen Bauvorschnften
ruwiderhandelt (§ 75 Abs 3 Nr. 2 LBO)




VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 07.11.2000

beschlossen den Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustallen.
Diesar Beschiul wurde am 20.07.2001 ortsOblich bekannt gemacht

BURGERBETEILIGUNG

Die Bargerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer vorgezogenen
Informationsveranstaltung am 12.10.2000.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. § 3 Abs.2 BauGB am 10.07.2001 die offentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen und der Begrindung zugestimmt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Bebauungsplanentwur! mit Begrindung hat gem. § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich
ausgelegen .
In der Fassung vom 05.07.2001 von 31.07.2001 bis 14.09.2001
f

L Pl

Rottenburg am Neckar . den 17.09.2001 sy
Leiterin des Stadtplanungsamtes

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Babauungsplan wurde gem. § 10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat der Stadt
Rottenburg am Neckar am 23.10.2001 als Satzung beschlossen.

Malgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Feststzungen
in der Fassung vom 27.09.2001

sowie die Begrindung in der Fassung vom 11.06.2001 / 27.09.2001 / 23.10.2001
Die ordnungsgemale Durchfohrung des Verfahrens wird bestatigt.

R rg am Meckar
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INKRAFTTRETEN

Mit der ortsOblichen Bekanntmachung gem. § 10 Abs.3 BauGB am 05.04.2002
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich. . L
#Ll _J‘ —

Rottenburg am Neckar , den 05.04.2002
Leiterin des Stadtplanungsamies
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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Zeichenerklarung

Sondergebiet
§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 11 Abs.1,2 BauNVO

SO
Traufhdhe
TH §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §§ 16, 18 BauNVO

Baugrenze
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Firstrichtung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Verkehrsflache
§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
"Fuf-und Radweqg" §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Einfahrt
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Flache fur Ablagerungen, "Grungutlager- und
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Einsatz von mehr Maschinen und Gerdten in der Land- und Forstwirtschaft verbunden
mit dem Wegfall oder der Umnutzung von Scheunen und anderen Unterstelimdglichkeiten im
Innenbereich von Detlingen, fihrt zu einem erh&hten Badarf an Einstellméglichkeiten.

Diesem Miflstand soll durch die Ausweisung einer Gemeinschaiisschuppenanlage enige-
gengewirkt werden. Hier soll neben privilegierten Land- und Forstwirten vor allem Nebener-
werbsbetrieben, die gemal § 35 BauGB keine Geb&ude im Auflenbereich errichten dirfen,
die Maglichkeit zur Unterbringung von landwirtschaftlichen Maschinen und Geraten oder zur
Lagerung ven Ernteerzeugnissen und Holz gegeben werden.

Diese nicht privilegierten land- und forstwirtschaftlichen Betriebe leisten einen wichligen Bef-
trag zur Pflege der Kulturlandschaft. Daher ist es sinnvoll und notwendig, fir diesen Bedarf
eine rechtlich gesicherte Unterbringungsmaéglichkeit durch einen Bebauungsplan fir eine
Schuppenanlage zu schaffen.

Durch die Ausweisung einer Gemeinschaftsschuppenanlage soll zudem verhindert werden,
dass einzelne Gebiude losgeldst von im Zusammenhang bebauter Ortsteile oder Hofstellen
in der freien Landschaft entstehen. Einer Zersiedelung der Landschaft wird somit effektiv
entgegengewirkt.

Nachdem der konkreie Bedarf an Schuppen in der Crischaft ermittelt wurde {15 Interessen-
ten, Stand: 05.10.2000) und es sich zeigte, dass eine solche Anlage ihre Berechtigung hat,
fasste der Ortschaftsrat am 12.10.2000 den Empfehlungsbeschiuss zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Das Plangebiet ist in der rechtswirksamen Flachennutzungsplanfortschreibung (Flachennut--
zungsplan 2010) der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am Neckar - Hirrlingen - Neu-
steften - Starzach mit einer Flache von 0,3 ha als geplantes Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Schuppenanlage’ dargestellt.

Eine Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan geméaft § 8 Abs.2
Satz 1 BauGB ist somit gegeben.

in der Fortschreibung des Landschaftsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Rotienburg sind
fiir das Gebiet der ,Schuppenanlage” keine Eingriffe in Natur und Landschaft prognostiziert.

3. Beschreibung des Planbereiches

Das Bebauungspiangebiet ,Unhalde” liegt ca. 1,0 km westlich der Ortslage von Dettingen
und umfasst eine Flache von ca. 0,9 ha. Unmittelbar westlich angrenzend verlduft die Lan-
desstralle L 389, die hier durch eine steile, bis zu ¢a. 10 m hohe, teilweise kinstliche Ba-
schung vom Plangebiet abgegrenzt ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes - das Flurstiick 2397 an Feldweg 2404/1 und
Feldweg 2350/2 - ist Teil einer altlastenverdachtigen Flache, die am 23.03.1993 durch das
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA) Reutlingen mit Handlungsbedarf E vor-
klassifiziert wurde.

Die Altablagerung mit Altstandort, Objekt-Nummer 00122 war ehemals ein Steinbruch, der in
der Nachkriegszeit als Auffiliplatz fir den MOIl der Gemeinde Dettingen genutzt wurde.



Spater siedelte sich dort ein Bauunternehmen mit Asphaltwerk an, von dem heute noch eine
grofifidchige Bodenplatte aus Beton vorhanden ist.

Zuletzt wurde das Geldnde als Erddeponie genutzt. Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg
beschloss am 26.09.2000 die Stilllegung der Deponie zugunsten einer Nutzung des Gelan-
des als Schuppenanlage.

Das Plangebiet ist durch die Auffullung im stdlichen Bereich sowie durch den vorhandenen
Baum- und Strauchbewuchs dar umgebenden Bdschungen mit Ausnahme einer kleinen Fla-
che im Norden kaum einsehbar. Die zu bebauende Flache zeichnet sich durch eine relativ
ebene betonierte Flache aus. Ostlich angrenzend an den Feldweg 2404/1 befinden sich
weitere betonierte Flachen.

4. Ubergeordnete Planungen / Bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Regierungsprasidium Tibingen stellte am 21.01.1986 den Plan flr die Errichtung und
den Befrieb der Abfallbeseitigungsanlage - Erddeponie ,Unhalde” in Rottenburg am Neckar -
Detlingen fest.

Bis zum 31.12.1985 betrieb die Stadt Rottenburg am Neckar die Deponie selbst. Mit dem
Abschluss eines Deponievertrages am 18.12,1995/12.01.1996 mit dem Landkreis Tlbingen
wurde der Betrieb auf den Landkreis Obertragen. Am 26.09.2000 fasste der Gemeinderat der
Stadit Roettenburg am Neckar den Beschluss zur Stillegung der Depoenie zugunsten einer
Nutzung des Geldndes als Schuppenaniage.

Die Stifllegung der Erddeponie wird vom Trager der Deponie, dem Landkreis Tubingen, beim
Regierungsprasidium beantragt.

5. Bestand innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Die Verflllung der Deponie ist abgeschlossen. Das Plangebiet wird durch einen Erdwall in
zwel Teile geteilt und wird im nérdlichen Teil zurzeit als Lagerflache und Héckselplatz fir
Griingut genutzt.

6. Fachplanerische Rahmenbedingungen
6.1 Baugrund- und Griindungsgutachten

Aufgrund der friiheren Nutzungen des Plangebietes und des daraus resultierenden hetero-
genen Untergrundes wurde zur Beurteilung der Tragfahigkeit des Bodens ein Baugrund- und
Grindungsgutachten' in Auftrag gegeben. Das Guiachten umfasst die Darstellung der Un-
tergrundverhdltnisse, eine Bewertung hinsichtlich der Tragfahigkeit, Festlegung von boden-
mechanischen Kennwerten, Angaben Uber die zuldssigen Bodenpressungen, Empfehlungen
zu Grindungsmalinahmen und Hinweise zur Ausfithrung von Erdarbeiten.

Hierzu wurden im Bebauungsplangebiet zwei Rammkernsondierungen sowie vier Ramm-
sondierungen abgeteuft.

Im Gutachten Nr. 677-22 vom Februar 2001 der Ingenieurgeselischaft Dr. Fisele wurden
mehrere Grindungsvarianten fUr die neu zu errichtenden Schuppen untersucht. Es wurde

' Dr. Eisele, Ingenieurgesellschatt fir Umwelttechnik und Bauwesen mbH
Baugrund- und Griindungsgutachten fir den Neubau siner Schuppenanlage auf der ehemaligen Erd- und Bau-
schutideponie Unhalde in Rottenburg - Dettingen, Landkreis Tlbingen, Gutachten-Nr.: 677-22, Februar 2001

Baugrund- und Grilndungsgutachten fiir den Neubau einer Schuppenanlage auf der ehemaligen Erd- und Bau-
schuttdeponie Unhalde in Rottenburg - Dettingen, Landkreis Tibingen, Untersuchung der Varante ,Grindung
auf Streifenfiindamente”, Gutachten-Nr.: 677-22 {2}, Mai 2001



die Empfehlung ausgesprochen, dass die Grindung der Schuppen ober eine mindestens
20 cm starke elastisch gebettete Bodenplatte zusatzlich zur bestehenden Betonflache erfol-
gen soll. Diese Empfehlung basierte auf der Annahme, dass die vorhandene Betonplatie den
Anforderungen der zukiinftigen Nutzer nicht entsprechen wirde. Zusétzlich wurde bei der
Grindungsempfehlung die eingeschrankte Standsicherheit der westlich verlaufenden Bé-
schung beriicksichtigt.

Ein Erganzungsgutachten, Untersuchung der Variante ,Griindung mit Streifenfundamente”
Nr. 677-22 (2) vem Mai 2001 kommt zum Ergebnis, dass eine Grindung der parallel zur vor-
handenen Baschung veriaufenden Wande der Schuppen aus Standsicherheitsgrinden mit-
tels Streifenfundamenten erfoelgen kann. Eine Griindung mit Einzelfundamenten ist auszu-
schiieflen. Um Frosthebungen zu vermeiden, milssen diese Streifenfundamente frostsicher
in einer Tiefe von mindestens 80 cm unter Geléndeoberkante gegriindet werden. Die Grin-
dungen fir die anderen Seiten der Schuppen, die eine grolere Entfernung von der Bo-
schungskrone aufweisen, kinnen als Einzelfundamente ausgeflhrt werden.

Um Setzungsdifferenzen zu vermeiden, sollten keine héheren Sohlspannungen afs zul. © =
120 kN/m? angenommen werden.

Bei der Entwasserung und Ableitung des Dachflichenwassers der Schuppen muss gewahr-
leistet sein, dass kein punktueller Wassereintrag im Bereich der Bischung erfolgt. Unter Be-
ricksichtigung der Béschungsstandsicherheit soliten die Gebaude mindestens einen Ab-
stand von 3m von der westlichen Boschung aufweisen. Der dadurch entstehende Freiraum
ist fUr den Verkehr mit schweren Fahrzeugen zu sperren.

Die Standsicherheitsberechnungen ergaben zusatzlich, dass der auf der verhandenen Bd-
schung aufliegende Oberboden nur durch den Bewuchs gegen Abruischen gesichert ist. Im
Bereich der Béschung dirfen daher keine Rodungsarbeiten mit Entfernung der Wurzelstbcke
durchgefihrt werden.

Die Ergebnisse der Guiachten wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet.

6.2 Altlastan

Das Plangebiet umfasst eine Teilfliche der Altablagerung ,Unhalde” Objekt-Nummer 00122.
Die Flache ist am 23.03.1993 durch das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschuiz (WBA)
Reutlingen mit Handlungsbedarf E vorklassifiziert worden. Demnach ist ein Gefahrdungspo-
tential vorhanden. Auf eine weitergehende Untersuchung der Flache wurde jedoch verzich-
tet, da es sich bei der geplanten Nutzung des Gebietes nicht um eine héherwertige Nutzung
als Wohn- oder Gewerbagebiet handelt. Vorgesehen ist lediglich die Errichtung von Schup-
pen, die dem Unterstellen und der Lagerung von land- und foerstwirtschaftlichen Geréten so-
wie der Lagerung von Holz und Ernteerzeugnissen dient. Dariiber hinaus solf die bestehende
Betonplatte mit Ausnahme der notwendigen Flachen fur die Schuppengrindungen und die
Entwésserungseinrichtungen so belassen werden. Dadurch wird verhindert, dass eventuell
bestehende Schadstoffe durch Niederschlagswasser aus dem Boden ausgewaschen werden
bzw. zusétzliche Schadstoffe wie zum Beispiel Motordle eingetragen werden.

Im Rahmen der Ubergabe der Deponie an den Landkreis Tithingen wurde von der Dr. Jung-
bauer + Partner Umwelt Consult GmbH ein Gutachten® iiber mégliche Deponiegasemissio-
nen auf der ,Unhalde” erstellt. Hierbei wurde festgestellt, dass von der Altablagerung hin-
sichtlich des Schutzgutes Luft ein ausgehendes Gefdhrdungspotential ausgeschlossen wer-
den kann.

“Dr. Junghauer und Partner, Umwelt Consult GmbH
MaBnahmean zur Erkundung méglicher Deponiegasemissionen auf der Erddeponie Unhalde, Gemarkung
Rofienburg - Deftingen, Landkreis Tlbingen, Bericht-Nr.: 501-22, April 1995



6.3 Entwésserung

Eine Versickerung des auf den Bachflichen der Schuppen konzentriert anfallenden Wassers
ist aufgrund der bestehenden Altablagerung sowie der vorhandenen Betonfliche nicht még-
lich. Stattdessen erfolgt die Dachflachenentwisserung der Schuppen tber Pilasterbdnder,
die (iber Straleneinlaufe an ein unterirdisch zu verlegendes Rohr angebunden werden. Das
Reohr wird in den vorhandenen Graben am nérdlichen Rand des Gebietes eingeleitet. Vom
Graben aus wird das Regenwasser in einem bestehenden Durchlass unter dem Feldweg
2350/2 dem Katzenbach zugefihrt.

Die Entwasserung des Grungutlager- und Hackselplatzes erfolgt breitflachig Gber die ge-
samte Flache, Hierbei wird davon ausgegangen, dass nur Material gelagert wird, das eine
dezentrale Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ohne weitere Reinigung zu-
ldsst. Sollten Materialien gelagert werden, die nicht chne weitere Reinigung dezentral besei-
tigt werden kénnen, sind an die Entwasserung des Héackselplatzes weitergehende Anforde-
rungen (z.B. Kanalanschiuss, Einrichtung eines Pufferbehaliers fir Sickerwasser etc.) zu
stellen.

7. Planungskonzeption und planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
.Schuppenanlage” fest. Zuldssig ist die Errichtung von Schuppen zum Unterstellen von
landwirtschaftlichen Maschinen und Geréaten sowie zur Lagerung von Ernteerzeugnissen und
Holz,

MaR der baulichen Nutzung und Uiberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend den vom Landwirtschaftsamt und von der landwirtschaftlichen Abteilung des
Regierungsprasidiums ausgearbeiteten Richt- und Erfahrungswerten wird die Méglichkeit zur
Errichtung von zwei unterschiedlichen Schuppengrélen geschaffen, siehe Systemskizze
,Bauliche Gestaltung” vom 20.03.2001. Hierbei erlauben die grélReren Einheiten - Typ A - bei
einer Abmessung von 7,50 m x 12,50 m die Unterbringung von Grofigeréten wie zum Bei-
spiel Mahdrescher. Kleinere Einheiten - Typ B - mit einer Grélie von 6 m x 7,50 m genugen
nach Erkenntnissen der Fachbehtrden dem normalen Bedarf kleinerer land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe und lassen eine wirtschaftliche Errichtung der Gebdude zu.

Um eine milibrauchliche Nutzung der Anlage auszuschlieBen und dadurch den Kreis der In-
teressenten auf digjenigen mit einem echten Bedarf im Sinne der zulassigen Nutzung einzu-
grenzen, werden andere Schuppengrfien nicht zugelassen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen festge-
setzt. Diese ergeben sich aus der Addition einzelner Schuppeneinheiten des Typs A oder
des Typs B und lassen keinen Spielraum flr andere Schuppengréen oder alternative Ge-
baudestellungen zu. Beabsichtigt wird hiermit, die Schuppen stadtebaulich zu ordnen und
verbunden mit der Festsetzung einer maximalen Traufhéhe von 4,80 m und Eingrinungs-
mafinahmean eine Einbindung in die Landschaft zu gewahrleisten.

Stellung der baulichen Anlagen

Durch die Anordnung der Gebaude entlang der westlichen Bdschung und dig damit einher-
gehende Festlegung der Firstrichtung, wird eine optimale Erschlielung der Schuppen er-
reicht.




Von der Bebauung freizuhaltende Flichen
Zum Schuiz vor Bdschungsbruch dirfen parallel zur westlichen Béschung in einem Abstand

von ca. 3 m vom Bdschungsrand keine baulichen Aniagen im Sinne von § 2 Abs.1 LBO er-
stellt werden.

Verkehrserschliefung

Der Uberplante Bereich wird Uber den befestigten Feldweg 2404/1 erschlossen. Die Zufahrt
zu den Schuppen bzw. zum Griinlager- und Hackselplatz erfolgt jeweils iber eine aus
Schotter hergestelite Rampe. Die innere Erschiiefungflache, die zum gréliten Teil aus Beton
besteht, dient dem Rangieren von Maschinen und Geréten.

Versorgung, Entsorgung
Um Fehlentwicklungen im Schuppengebiet zu vermeiden, wie zum Beispiel Wasch- und Re-
paraturplatz fur PKW's, wird auf Wasser- und Stremanschiuss verzichtet.

Fldchen fiir Ablagerungen
Zur Entsorgung von Grangut ist im Bebauungsplan ein Lager- und Hackselplatz fir Gringut
festgesetzt.

Offentliche Griinflichen und Pflanzgebote

Um eine Stdrung der Landschaft auszuschlielen, sieht der Bebauungsplan die Festsetzung
von &ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Eingritnung’, die Fastsetzung eines
Pflanzerhaltungsgebotes sowie die Festsetzung von Neupflanzungen von standortgerechten,
heimischen Laubbaumen vor.

Maitnahmen zum Schuytz von Boden, Natur und Landschaft

Um zu verhindern, dass eventuell vorhandene Gefdhrdungsstoffe durch die ehemalige Nut-
zung des Geldndes aus dem Boden ausgewaschen werden sowie zur Vermeidung von zu-
sétzlichem Schadstoffeintrag durch Treib- und Schmiermittel, ist die vorhandene Betonflache
mit Ausnahme der bendtigten Flachen flr die Schuppengrindungen und die Entwésse-
rungseinrichtungen zu belassen. '

Fléchen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Das Plangebiet urmfasst eine Teilflache der Altablagerung mit Altstandort ,Unhalde” (Objekt-
Nummer 00122). Die Flache ist mit Handiungsbedarf E eingestuft.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Der Bebauungsplan enthélt konkrete und bindende Festsetzungen, die insbesondere die
Fassaden der Baukérper in Form einer vertikalen unbehandelten oder braungetdnten Holz-
verschalung und die Gestaltung der Dacher als traditionell typische 30°-Satteldécher mit na-
turrcten bis rotbraunen Tonziegeln oder gleichfarbigen Dachsteinen regeln. Dachautbauten
und -einschnitie sowie Fensteréffnungen in der Fassade und im Dach sind unzuldssig, um
eine Zweckentfremdung der Anlage auszuschlielien.

8. Umweltschiitzende Belange

Umweltauswirkungen auf Mensch und Natur im Sinne des § 1 a BauGB sind durch die Aus-
weisung des Bebauungsplanes ,Unhalde” nicht zu erwarten, da mit Ausnahme einer mit
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Spontan- und Ruderalvegetation bewachsenen Fuge im sidwestlichen Flanbereich samtli-
che zur Nutzung des Geldndes vorgesehene Flachen bereits versiegelt sind. Eine weitere
Beeintrachtigung der Schutzgiter Boden, Grundwasser, Oberflichengewisser, Klima, Bio-
top, kann fir diese Flichen ausgeschlossen werden.

Als Ausgleichsmafinahme fir die Entfernung der Bepflanzung in der Fuge, die fur Flora und
Fauna nur eine sehr geringe Bedeutung besitzt, werden im Bebauungsplan Pflanzgebote
nach § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB in Farm von standortgerechten, heimischen Laubbidumen
ausgewiesen, die gleichzeitig die Funktion des Eingriinens Gbermehmen sollen.

Die urspriinglich geschotterte stidliche Zufahrtsrampe wurde durch abschlieRende Geldnde-
modellierungen des Tragers der Depenie, dem Landkreis Tabingen, mit einer Bodenschicht
ilberdeckt. Eine erneute Einschotterung der Zufahrt stellt somit lediglich sine Wiederherstel-
lung des vorherigen Zustandes dar und keinen neuen Eingriff.

Durch die Aufflllung im stdlich angrenzenden Bereich sowie durch den vorhandenen Baum-
und Strauchbewuchs der umgebenden Bdschungen ist das Plangebiet kaum einsehbar. Zu-
sétzliche Pflanzgebote im nardlichen und dstlichen Teil sollen das Gebiet vollstandig eingri-
nen. Somit stellt das Bebauungsplangebiet keine Beeintrachtigung des Landschafisbildes
dar.

Im Vergleich zu anderen Gebieten ist die ,Unhalde” ein pridestinierter Standort zur Unter-
bringung von Schuppen. Durch die bestehende groRflachige Betonplatte missen keine Fla-
chen neu versiegelt werden. Die topografischen Gegebenheiten verbunden mit der Eingri-

nung des Gehietes schirmen die stadtebaulich geordnete Schuppenanlage bestmdoglich ge-
gen die freie Landschaft ab.

Eine Kompensation der geringen Beeintrichtigungen ist durch die im Bebauungsplan
festgesetzte Ausgleichsmafinahme erreicht.

9. Bodenordnung

Das Grundstlck befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Eine Bodencrdnung ist somit
nicht notwendig.

10. Flichenbilanz

Das Plangebiet umfasst folgende Flachen:

+ Uberbaubare Grundstiicksflachen: ca. 0,08 ha
= Offentliche Griinflachen: ca. 0,35 ha
» Erschliefungsflachen: ca. 0,22 ha
» Von Bebauung freizuhaltende Flachen: ca. 0,04 ha
» Gringutlager- und Hackse!platz: ca. 0,17 ha

Gesamtfidche: ca. 0,86 ha



11. Planverwirklichung und Kosten

Die Gemeinde wird die {berbaubaren Teilflichen an interessierte Voll- und Nebenerwerbs-
landwirte oder -forstwirte zur Bebauung und Nutzung verpachten. Bei der Vertragsgestaltung
wird darauf geachtet, dass die zuldssige Nutzung und die angestrebte Crdnung im Gebiet
eingehalten wird.

Die Kosten fur die Herstellung (Aushesserung) der Verkehrsfliche und der Entwésserung
wurden wie folgt geschatzt:

e StralRenbau (ohne Griinhackselplatz) 9,000, - DM
{Kostenschétzung des Stadiplanungsamtes vom 11.05.2001)

s Entwasserung Schuppenanlage 70.000, -- DM
(Kostenschatzung des Tiefbavamtes vom 24.04.2001)

» Kosten fiir Deponie-Stilllegung 10.000, -- DM
Gesamtkosten 89.000, -- DM
Kosten pro m* 108,37 DM/m?

Hierdurch entstehen neben den jéhrlich anfallenden Pachtkosten fur die Schuppenbesitzer
einmalige Aufwendungen in Héhe von:

Kosten fir Schuppen Typ A (93,75 m?): ca. 10.159,69 DM
Kosten flr Schuppen Typ B (45,00 m2): ca. 4.876,65 DM
Die Kosten, die durch die Verlegung des Héackselplatzes entstehen, einschlielllich der Aus-

gleichsmafinahme fir die Entfernung der Bepflanzung in der Betonfuge werden von der
Stadt Rottenburg am Neckar getragen.

Aufgeste[lt
Roftenburg am Neckar, den 11.06.2001/27.09.2001 / 2 3, Qitt, 0]

A (f,__.fltu__

Angelika Garthe Gabriele @Grof




