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SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-
sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form

o Zulassig sind:

2.1 Zwerchhduser

2.2 Gauben mit Sattel-~ oder Walmdach

2.3 Schleppgauben

2.4 andere Ldsungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘
Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde
einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4 wuntereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

3.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muB mindestens

0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmddcher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflange und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neigungen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R



+ Stadt Rottenburg am Neckar
Stadtteil Eckenweiler

Begriindung zum Bebauungsplan "HeiBgrite"

Jo.

Erfordernis der Planaufstellung (dnderung)

Der Bebauungsplan "Langer Knecht und HeiBgrdte"
wurde am 25. November 1970 genehmigt. Im west-
lichen Teil - Langer Knecht - ist die zur Ver-
wirklichung des Bebauungsplanes notwendige Lodon—
ordnung durchgeflihrt. Dieses Gebiet ist zu 90 %
bereits iiberbaut. Im Ostlichen Teilgebiet ~Ho¢85rﬁtc—
ist noch keine Bodenordnung durchgefuhrt Inhaltlic
ist in diesem Teilgebiet noch eine proﬁcre ¥liache fur
Gemeindebedarf (Kindergarten) ausgewiesen, dle heute
nicht mehr bendtigt wird, grdéBere Grinfldchen, die
der Bebauung verloren gehen und ein Gebiet mil{ pe-
schlossener Bauweise, die wvon den Jjetzigen Lig entumer:
abgelehnt wird. Die Baugrundsbuchc selbst haben eine
GroRe zwischen 11 und 1% a. Eine inderung und Neubear-

beitung flir das Teilgebiet HeifBgrdte war somit uncil ahi=

lich.

In seiner 6ffentlichen Sitzung am 29. Juni 1976
beschloB der Gemeinderat der Stadt Rotlenburg a.doc“~r
fir das Teilgebiet "HeiBgrdte" einen neuen Bebauul

plan aufzustellen mit gleichzeitiger Durchfuhrung der
Bodenordnung.

Einfiipung in die Bauleitplanung der Gemeinde

Der neu erstellte Bebauungsplan "HeiBgrite" schliellt
die ILilicke zwischen dem Neubaureblct Langcr Knecht und
der alten Dorfbebauung und steht im Einklang mit dem
z.72t. erarbeiteten Flachennutzungsplan der Stadt
Rottenburg am Neckar.

Planverwirklichung mlt ﬁngaben zur Erschliefung und

Versorgung,

Die alten Feldflurstiicke mit ihren z.T. breiteren und
schmédleren Zuschnitten befinden sich ausschlieBlich

in Privatbesitz mit einer Uberbauung und starker
Parzellierung. Die Durchfiihrung der notwendigen Boden-
ordnung im freiwilligen Umlewungsvorithen igh 1npoomd—
net und ihre Durchfiihrung beschlossen. Die LrorterunL
verhandlungen ilber die Ersatzgrundstiicke und dere
Flidchengehalt wurde mit samtlichen GTundStUCKSOICLd—
tuimern am 14. Juli 1976 durchgufunr .. Die neuen Bau-
plitze sind mit Platznummern im Kreis gekennzeilchnet.

Die ErschlieBung des Plangebietes arfolgt.von aulen

" {iber die K 69%6 (Vic. Weg Nr. 4) und Vic.Weg Nr. 2

(Alte Ergenzinger StraBe), die mit 6,00 m Fahrbahn-

.orelte und im Endausbau mlt beidseitigem Gehweg von

1,50 m ausgebaut wird.

P A




L.

Die StraBe A und B mit 6,00 m Fahrbahnbreite, ein-
seitigem Gehweg von 1,50 m und Schrammbord von 0,25 m
mit den dazugehorigen Parkflidchen dienen der inneren |
ErschlieBung des Baugebietes und nehmen zupleich den |
F'uligingerverkehr des gesambten Neubaugebiete iiber die
Stralle D (Puﬁweg) von und zur gonlanbcn Bushaltestelle 8
auf. Die StralBe mit 4,00 m Breite dient nur der
LrschlieBung der Baugrundstﬁbke Platz Nr. 22 bis 24.

_ | _ _ ;
Kostenschatzung |

‘mit ca. 26%.000.-- DM

mit ca. %%6.000.-- DM veranschlagt.

Bauliche Nutzung

Die Kosten fur Verlegung ‘von Kanal und Wasser werden

fiir den StraBenbau einschl. Gehwege und Beleuchtung

_entsprlcht.-

Fir das Bebauungsplangebiet "HeiBgrite" ist aus-
schliefilich Allgemeines Wohngebiet - WA - festpeler
worden mit uberWIegend ‘Einzel- und Doppelhiiusern, dic
dem laéndlichen Charakter des Stadtteils Eckenweiler

Kinderspielplatz

'UmweltSchutz.

Im Bebauungsplan "Langer Knecht und helﬂwl”b“”, geneh-
migt am 25. November 1970, ist fiir das Gesantgebiet ein:
hlndersplelnlatz ausgewiesen, der zentral gelepen ist
und insgesamt gesehen auf kur?eqfem Weg erreicht wcvno“
kann. Die Lage ist aus der Ubor51chtskalle im MaBstab .
T: .2 -500 er51chtllch

-nach Weitingen. Ihre Fiihrung verliuft z. Zt. noch durch

“weiler verliduft, sondern westlich davon, entlang der

a) Schallschutz
Das Baugebiet liegt nordlich der K 69%6,- von Ergenzimgen

den Ortskern von Eckenweiler. Dag Verkehrsaufkommen ist

SO gering, daB. keine Lérmschut zmalBnahmen getroffen werden
missen. Eine gusgitzliche Minderung des ﬂnerortljcnen
Verkehrs entlang dés Plangebietes wird durch dieé Neutras-—
sierung der K 69 6 - Ergenzingen-Weitingen- erreicht, deren
Flihrung nicht mehr durch den Ortskern wvon ﬁOﬁﬁeﬂDuVJPJCIOHH I

Markungsgrenze von uottenburﬂhickonwellor mit Weitingen.

-




Die Liarmemissionen vom Holzlagerplatz des Zimmergeschédftes
Karl Gauger auf den Flst. 201 bis 205 werden durch einen
Liarmschutzzaun (Lamellenzaun) mit Bepflanzung von Striduchern
zwischen dem Lédrmschutzzaun und dem Gehweg an der Omnibus-
haltestellébucht gegen das nordlich gelegene Baugebiet
abgeschirmt. Da das Gel&nde nérdlich der K 6936 nach Norden
leicht abf&dllt und nur eine ‘1-geschossige Bauweise im

zauns von 1,65 m ilber dem natiirlichen Gelénde ausreichend
(siehe Gel#ndeschnitt).

b) Pflanzgebot

.Norddstlich des Plangebietes liegt der Aussiedlerhof
Schmid, mit gemischter Nutzung durch Rindvieh- und

. Schweinehaltung. Die iiberwiegende Windrichtung ist West-
Ost. Eine stérkere Geruchgbelistigung durch die Hofstelle
ist bei dieser Windrichtung auf das Plangebiet nicht zu
erwarten.

Bei zeitlich unterschiedlich auftretenden Windrichbtungen
aus Nord oder Nordost soll durch den Pflangglirbtel mit
Stréuchern, Blischen und Biumen - wie im Bebauungsplan aus-
gewiesen - eine abweisende Wirkung der Geruchsemissioénen
der landwirtschaftlichen Hofstelle erreicht werden und
erfillt zugleich den Zweck einer natiirlichen Abgrenzung
zwischen der freien Landschaft und dem Wohngebiet.
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‘ Aufgestellt:

Rottenburg am Neckar, den 30. Juli 1976 und 27. September 1976
Planungs- und Vermessungsambt
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