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BEBAUUNGSVOQ RECHRIFTEN

: | zum Bebauungsplan fiir das Gewann in Eckenweiler, Kreig Horb/N
1 | "Langer Knecht und HeiBgridite"

A) Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetz
Juni 1960 (BGB1, I, S, 341) (BBaug).e e

| 2, §§ 1 -~ 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
g) vom 26, Nov.
1968 (BGBl. S. S. 1237) (BauNvo),

3 §§“1 bis 3 der VO {iber die Ausarbeitung der Bauleit-
Pldne sowie ilber die Darstellung des Planinhalts

( \ ;Plgnzeighenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGB1,
: o L 2 1 ]

i he § 1 der 2, Verordnung der Landesregierung zur

gur:gg?hrung des BBauG vom 27, Juni 1961 (Ges.Bl.

JIND HEISZGRATE" M.1:500 |

Jo 8§ 3 Abs. 1, 7, 9 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbay-

ordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964 (G
: ERes Bl. S, 151) (LBO) - " . i

3 5
B/ lesisetzungen

. | _ - . 35 Art dor baulichen Nutzunc

§ 1
Baugebiet

Der r#Hur:liche Geltungsbo:~eich des Bebauungsplanes
gliedert sich in

o reires Wohngebiet gem, § 3 BoauNVO
e aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVu

: § 2

Neben- u. Versorgungsanlagen

1. Nebonanlagen im Sinne des § 14 Abg. 1 BauNVO sind
zuldasig,

r - -
2. Versorgungsanlazon ii- Sinno des § 14 Abs, 2 BauNVO
konnen als Ausnrahmen zugelasson werdan.

i II. MaB _der baulichen Nutzunz

$ 3
Allgemeines

493

1. Das Ma8 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der

- . Vellgeschosse.

R 2. Die zulidssige GeschoBflichenzahl ergibt sich aus
der Vervielfachung von festgesetzter Grundflichen-
zahl und festgesetzter Zahl der Vollgeschosse.

A § 17 BauNVO bleibt unberiihrt.

371

§ 4
Zuldssiges Maf der baulichen Nutzung

8 1> Dio Festsetzung der Grundfléchenzahl und der Zahl

der Vollgeschesse erfolgt durch Eintragung im Be-
bauungsplane.

SN 4964 £
&\\ N ;g

IIT. Bauweise und {iberbaubare Grundstlicksyliiche

§5S

Bauweise

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt
fiir das reine und allgemeine Wohngebiet. Im Gewer-
begebiet ist offene und geschlossene Bauweise zu-
gelassen. .

§ 6
ﬂberbauhare Grundstlicksfldche
1. Die Fostsetzung von Stralenbegrenzungslinien,
Baulinien, Bsugrenzen uad Bebauungstiefon er-
folgt durch Eintragung im Bebauungsplan,
2. Auf den nicht iiberbautiaren Grundstiicicafliichen

sind Nebenenlagen im Sinno des § 14 BauNVO zu-
lissig.

7

Grenz~ und Gebiivdeabstand

1, Der seitliche Greoenzab:stand der Hauptzebiiude wvon

don Nachbargrenzen mud wmind. 3,00 m betragen.
{ ‘55%35{'- 2. Fenster- und Gebiividenbyatiinde nacihh der LBO bleiben
f (502,4) ~7 unbveriihrt .,
- L

15020) - “sof
: - v, Bauvgestaltung

~
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Gestaltung der Bauten

4991 4993

1. Die Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante Erdgeschofl-
fuBboden) ist mSglichst niedrig zu halten. Sie
wird im Lageplan festgelegt.

346 I
e 5 1 I

2. An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestat-
tet; vonn sie in einem angemessenen GrdBenverhilt-

. nis zuw Hauptgebiude stochen und sich architektonisch

einfiigen.,

3. Fensterdffnungen sind hinsichtlich ihrer GrdBe und

{ Verteilung in der Wandfl&iche harmonisch zu gestal-
| ten.

4. Die Dachnoigung mufl bei den Hauptgebduden betragen:
: 22 « 30 ®
Fiir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte

Tonziegel verwendet werden,

5+ Ein Kniestock ist ausnahmsweise zulidssig, wenn
R, durch entsprechende Gestaltung der Bauwerke ge-
wahrleistet wird, daB er unauffdllig bleibt.

_ § 9
: Nebengebidude und Garagen
1. Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen Gréfen-

verhdltnis zum Hauptgebdude stehen und sind mit die-
gem in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen,

il

§ 10

Einfriedigungen

| 1. Die Einfriedigungen der Grundstlicke an 6ffentlichen
StraBen und Plitzen sind fiir die einzelnen Stralen-
ziige einhoditlich zu gestaiten. Gestattet sind:

| 503,2 . : \ o Sockel bis O 30 m H6h: aus Naturstoin oder Beton
| L E G E N D E - - : ' . mit Heckenh:interpflanzungen aus bodenstindigen

: i Striduchern,

- ' . einfache Helzzidune odor sonstige Ziune moglichst
” mit Heckenhinterpflanzung.

- Die Gesamthtne der Ei-friedigungen soll das Man

(0] 3.1. Offene Bauweise

: { ver 1,00 m anicht Gher-clivaiten.
i ¥ Art der baUllChen Nutzung 6. Verkehrsflachen \ Dachneigung &y _300 : 1 2. In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die
f : / ' ; | Einfriedigungen denen der Nachbargrundstiicke
ge anzugleichen,
- 1.1.2. Reine Wohngebiete 6.1. StraBenverkehrsflachen - '~.\_
y % : § 11
- 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete === 63. StraBenbegrenzungslinie : ' <
Grundstiicksgestaltung
~ (l | 1. Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind
2 Maﬁ der baulich en Nutz un 7 FIaChen fUl’ Versorgungsan[agen | so durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Ge-
: g ldndeverhiiltnisse mdglichast wenig beeintrichtigt
' : a8 | - | werden. Die Gelindeverhiltnisse der Nachbargrund-
I 21.  Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze ; ‘ @ Umformerstation s gt | stlicke sind dabei zu beriicksichtigen.
@ ; "ot o zwingend g | # {_ﬁ i c & s
GRZ 2.2. Grundflachenzahi . : 2 GrunflaChen ' Entwlisserung
3 y 5 _ . \ : : y ' { 1, Hdusliche Abwiisser sind unmittelbar in das Orts-
GFZ 2.3. Geschossflachenzahi _ R -~ - ' kanalnetz abzuleiten
- .... Parkaniagen N : . .
GFL G éschussfiohe INGENIEURBURO rir LANDENTWICKLUNTS
#ids Spielplatze \ \\\\\\ . i § 13
| 3 et o e Bebauungsplan 21 |
3 ; B auweise ' Bau l inien : Bau‘g-re nzen [E Grunﬂa_chen als Bestandteil Gffentlicher Verkehrsanlagen : \%m elnd i E Sk epnw e l ler 73} 5 Ausnahmen und Befreiungen

1. Fiir Ausnehmen und Befreiungen von den Festsetzun-

gen des Bebauungsplanes und den Bebauungsvorschrif-

i X T T e i ——— don B
.Langer Knecht und HeiBgriate” | 01 - ten gilt § 31 BBauG bzw. § 9 :

13. Sonstige Darstellungen u. Festsetzungen
L it N R e Ej 131 fl'ai-chen fur Garagen,Gemeinschaftsgaragen u.Gemeinschaftsstellplatze . : : _ \Entwurf ‘ Lozj 01

g 3.2. Geschlossene Bauweise

aragen Ga,Gemeinschaftsgaragen 662 Gemeinschaftsstellplitze 65t

— _ i et v
HLLS TRE? : , Ameriannt: adai = ellung: '“]T” :500
ey 3.4 Baugrenze 3}333 8.3 Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Eckenweijler | I;T;g\ Vs ? — o
AL A i . ,: " " . ., "y wisine <= .._~..-;j...;. M E' l - - '—h‘
; » s : m'_ 13.4. Von der Bebauung freizuhaltende . ‘Grundstiicke *ﬁ....lufs..._.-..... " i hm A 19.."6..{:.,.9 b : ] = Anerkannt : Zusammengestellt:
4. Bauliche Anlagen und Einrichtungen : - - DS S R R N {oe

."" - 13.5. Abgrenzung unterschiedlicher Nutz-uhg : Sulz/Neckar; den 25.4.1969

- y

- W m Ti6 Grenze des riumlichen Geltungsbereichs |/ S NSy s

3berhard Kldger. Sulz/Neckar
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&
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BEBAUUNGSVORSCH RIFTEN

zum Bebauungsplan fiir das Gewann in Eckenweiler, Kreig Horb/N,
"Langer Knecht und HeiBgrate"

A) Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.
Juni 1960 (BGBl. I, S. 341) (BBauG).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Nov.
1968 (BGB1, S, S. 1237) (BauNVvoO),

3. §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
pléne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts
+ (Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGB1,
Io Sn 21)0

k. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur
Durchfiihrung des BBauG vom 27, Juni 1961 (Ges.Bl.
S. 108). -

Je 8§ 3 Abs. 1, 7, 9 und 111 Abs, 1, 2 der Landesbau-
ordnung fir Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.
Bl. S. 151) (LBO) -

B; /estsetzungen

I, Art der baulichen Nutzunc

§1
Baugebiet

Der r#unliche Geltungsbo:-eich des Bebauungsplanes
gliedert sich in

o reirers Wohngebiet gem. § 3 BauNVO
« aljgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVu

S

Neben- u. Versorgungsanlagen

1. Nebonanlagen im Sinne des § 14 Abg. 1 BauNVO sind
zulaasasig,

2. Versorgungsanlazen ii- Sinno des § 14 Abs. 2 BauNVO
konnen als Ausnahmen zugelasson werden,



IX. MaB_der baulichen Nutzung

1.

i

5
Allgemeines

Das Mafi der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse.

Die zulidssige GeschoBflichenzahl ergibt sich aus
der Vervielfachung von festgesetzter Grundfliichen-~
zahl und festgescetzter Zahl der Vollgeschosse.

§ 17 BauNVO bleibt unberiihrt.

§ 4
Zuldssiges MaBf der baulichen Nutzung
Die Festsetzung der Grundflédchenzahl und der Zahl

der Vollgeschesse erfolgt durch Eintragung im Be-
bauungsplan.

III. Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksyliiche

1.

1,

4

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt
fir das reine und allgemeine Wohngebiet. Im Gewer-
begebiet ist offene und goeschlossene Bauweise zu-
gelasasen. ¢t

§ 6
Uberbaubare Grundstlicksfléche
Die Fostsetzung von Straflenbegrenzungslinien,
Baulinien, Bsugrenzen uand Bebauungstiefon er-
folgt durch Eintragung im Bebauungsplan,
Auf den nicht liberbautiaren Grundstiicicsflichen

sind Nebenanlagen im Sirnnoe des § 1% BauNVO zu-
lassirc.

59

Grenz- und Gebaudeabstand

Der neitliche Grenzab:stand der Hauptzebiiude von
den Nachbargrenzoen mud mind. 3,00 wm betragen.

Fenster- und Gebividenbastinde nacihh der LBO bleiben
Ry i1 0 G s



IV, Bavgestaltung

1.

2.

3.

&,

1.

§ 8

Gestaltung der Bauten

Die Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante ErdgeschofBi-
fuBlboden) ist mdglichst niedrig zu halten. Sie
wird im Lageplan festgelegt.

An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestat-
tet, wonn sie in einem angemessenen GrdBenverhdlt-
nis zumr Hauptgebdude stchen und sich architektonisch
einfiigen,

Fensteroffnungen sind hinsichtlich ihrer Grdfe und
Verteilung in der Wandflidche harmonisch zu gestal-
ten.

Die Dachnoigung mufi bei den Hauptgebduden betragent
22 « 30 °
Fiir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte

Tonziegel verwendet werden.

Ein Kniestock ist ausnahmsweise zulidssig, wenn
durch entaprechende Gestaltung der Bauwerke ge-
wahrleistet wird, daB er unauffallig bleibt.

&9
Nebengebidude und Garagen
Die Nobengebdude sollen in einem angemessenen Grdfen=

verhdltnis zum Hauptgebdude stehen und sind mit die-
sem in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

§ 10
Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstlicke an &ffentlichen
StraBen und Pliitzen sin<d fiir die einzelnen Stralen-
ziige einhoitlich z=u gestaiten. Gestattet sind:

o Sockel bis O 30 m Hoh: aus Naturstein oder Beton
mit Heckenh:interpflanzungen aus bodenstadndigen
Strauchern,



. einfache Helzzidune odor sonstige Zidune moglichst
mit Heckenhinterpflanrung.

. Die Gesamthone der Eisfriedigungen soll das Man
voin 1,00 m nitcht Uber-chireiten.

2. In bebauten StraBenziigen (Baullicken) sind die
Einfriedigungen denen der Nachbargrundstiicke
anzugleichen.

§ 11

Grunds tiicksgestaltung

1. Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind
80 durchzufiihren, daf die gegecbenen natiirlichen Ge-
lidndeverhliltnisse mdglichst wenig beeintrachtigt
werden. Die Gelindeverhdltnisse der Nachbargrund-
stiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

§ 12

Entwiisserung
1, Hiusliche Abwidsser sind unmittelbar in das Orts-
kanalnetz abzuleiten.
2 1
Ausnahmen und Befreiungen
1. Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzun-

gen des Bebauungsplanes und den Bebauungsvorschrif-
ten gilt § 31 BBauG bzw. § 9% LBO.

Anerkannt: Zusammengestellt:

Eckemyeiler, den 14?2:%;6;7 Sulz/Nockar, den 25.4.1969

cister:

[ngeniéurbﬁro fiir Landentwicklung
Iberhard Kliger. Sulz/Neckar




Begriindung zur ZAnderung des Bebauungsplanes
"Langer Knecht und HeiBgrdte" in Rottenburg a.N. -
Eckenweiler

Im genehmigten Bebauungsplan "Langer Knecht und HeiB-
gr&te"ist eine kleine Flidche als 6ffentliche Griin-
fldche ausgewiesen, desgleichen ein umlaufender land-
wirtschaftlicher Weg, der weder eine notwendige Zu-
fahrt fiir nur ein landwirtschaftliches Grundstiick,
noch als Zugang fiir die Baugrundstiicke erforderlich
ist, die grundsédtzlich von einer 6ffentlichen StraBe
aus voll angeschlossen sind. Ein Ausbau dieses Weges
erfolgte bisher nicht.

Im ndrdlichen Bereich bis Feldweg Flurstiick 343/1
zusammen mit der Offentlichen Griinfldche, Flurstilick

353/5 wird in den neuen Bebauungsplan "Langer Knecht Nord"
einbezogen und somit entwidmet. Der Ostliche Wegab-
schnitt entlang der Flurstiicke 353/4, 352/3 bis 352/5
wird ebenfalls entwidmet und einer landwirtschaftlichen
Nutzung wieder zugeflihrt.

Aufgestellt:
Rgttenburg a.N., den 18. Dezember 1979

Stadtplpnungs
Dipl.-Ing. Keppel
Amtsleiter



