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VERFAHHENSVERMERKE 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:
Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am

........... % 30 3 AR O SR B (P i
gemal § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)

in der Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2257,
3617) vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

-------------------------------------

offentlich bekannt gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligunggemall § 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am

............... 200 18 ORI SRS

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gemafR § 2a (6) BBauG am

.....................................

den Bebauungsplanentwurf und dessen offent-
liche Auslegung beschlossen.

hat gemaR § 2a (6) BBauG vom

bis 12058

einschliellich offentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde gemal § 10 BBauG
vom Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

..................................

als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG:

Der Bebauungsplan wurde gemall § 11 BBauG
mit Erlal des Regierungsprasidiums Tibingen
vom

26 10 1981

.....................................

genehmigt

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemal § 12 BBauG am
23.3.1982

ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich.

.............

T Dgsmﬁﬁcsmgg i

fi




T bk B0 Hod B UM BEBAUUNGSEPLAN

in Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festfe:etzt:

4

: g Planungsrechtliche Festsetzungen (& 9 BBauG)
2 Art der besulichen Mutzung (§ 1(2) BaulVQ)

1.1 Allgemeinets Wohngebiet — WA -~ (§ & Baullvo)

2. Mafl der baulichen lutzung (& 16 BaulVo)

2 Grundflschenzahl b '

CeschofiflZchenzahl

Zahl der Vollgeschosse

{ entsnrechend dem Einschrieb
% im Bebauungsplan

Ba Bauweizse (L 22 BaulVQ)

5671 Of fene Bauweise - entsprechend dem Linschrieb im Bebauungsplan
e Zugelassen sind nur Einzel-und Uoppelhiuser

4, Stellung der baulichen hAnlagen (& 9 (1) Ziff. 2 BEBauG)

4.1 Firstrichtung -zwingend- wie im Bebauungsplan eingezeichnet

He Fléechen fiir Garagen und Stellplitze (¥ O (1) 4 BBauG)

et Garagen sind nur zulissip in den Uberbaubaren Grundstiicksflichen

S5ec Sofern es nach den Stralienhohen moglich ist, sind Garapgen auch
im Hauptgebiude zulissig. .

ba5 Nicht iiberdachte Stellpléatze sind auf der niecht iliberbaubaren
GCrindstiickeflsche zulzssip,

G Nebenanlapen

6.7 lebenanlagen im Sinne wvon § 14 Abs. 1 BaullVO sind nicht zuléssig,

ausgenommen:
a) Fergolen bis 10 gm iiberdeckter Fl#che
b) penehmipungsfreie nicht iiberdachte Schwimmbecken

78 Prflanzgebot (8§ S Abs, 1 Nr. 25 BBauG)

g Pflanzgebot fiir Straucher und Gebiisch -entsprechend dem Einschrieb
im Bebauungsplan

i Die im Flan eingezeichneten Bdume sind als einheimische lmtz-
oder Laubbiume zu pflanzen und zu erhalten.

Vo Auf jewells angefangene 150 gqm nicht tberbaubaren Grundstiicksflichen
der bebaubaren Grundstiicke mit Ausnahme der Flédchen fiir Stellpliétze
ist mindestens ein imutz-oder Laubbaum mit 10/12 cm Stammumfang zu
pflanzen und zu erhalten, wenn bestende Biume nicht erhalten
werden konnen.

74 Ls sind nur einheimische Gehiilze zu veruenden.

= i vrtliche Bauvorschriften (§ 111 LEO)

e Dachgestaltung

¢ T Dachform und Dachneipgung fiir Wwohngebiude entsprechend dem Einschrieb
im Bebauungsplan

1ol In Pldchen, in denen durch Einschrieb im Bebauungsplan keine Dach-
form festgesetzt wurde, sind insbesondere auch Satteldidcher,
Walmddcher, einhiliftige Diécher und Dicher mit versetzter Dach-
fldche zuldssig. un-
Pultdiicher und Flachd#cher sind zuldssig

o P Abweichunsen:
Von der festgesetzten Dachneipung kann unter binhaltung einer maxXe.
Gebiiudehthe bis zum First, cemessen von der vom Baurechtsamt fest-
zusetzenden Lrdgescheffullbodenhbhe abgewichen werden.
2) bel einhiiftigen Dichern und Diicher mit versetzter Dachfliche

bis max. 7,50 m _
Dachdeckungs igt dunkel getontes Material zu verwenden.

- . s
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e Fir Caragen im Grenzabstand sind nur Flachdicher zulfgsips.

¥ Y07 Bedi Garagen auf einer gemecinsamen geitlichen CGrundstiicksgrenze ist
die Dachform-Dacheindeckuns und die Garagenhthe gerenseitig

anzugleichen.

2 ;ebiudehohen
2 Die Gebiudehthe wird festgesetat: *
a) bei eingeschossigen Gebéuden mit einer Dachneigung bis 72
guf 7,50 Meter G
b) he% eingeschossiren Gebduden nit einer Dachnelgung von %% bis
8 auf 7,20 Meter
bezogen aul die vom Baurechtsamt festzusctzende Erdgescholi-
fulbodenhthe bis Schnittpunkt Dachhaut und AfuBenmauerwerk.
2al m Bereich von Gebiuderiickspriingen sind durch die Tiefe der
iickspriinge bedinpte griflere Gebiudehdnen zuldessig,
He infriedungen
o] Einfriedunpen entlang der Gffentlichen Verkehrsilichen diirfen
nicht hoher als 0,70 m iiber Fahrbahn ausgefihrt werden.
fer Beton und Mauerwerk darf eine Hohe von max. C,40 m uber Fahrbahn
nicht iiberschreiten. i
Ya Entlane den Hachbarprundstiicken ist bei toler Hinfriedung max.1,20m,
bei iebendern Einfriedungen max. 1,50 m zuliissir.
4. Verkabelung
Simtliche liiederspannungefreileitungen und Fernmeldeleitungen
cind unterirdisch zu verlegen.
S Antennen ;
S #ei Binzel-und Doppelhiusern ist nur eine Aufienantenne zulissig.

I1I. Hinweis

seléndeschnitte
Dem Zaupgesuch sind mindestens 2 amtliche Gelindeschnitte lber
dos Baugrundstiick beizufugen.

Lrdgescheifufbodenhohe
Die EGFH wird im Genehmigungsverfahren von der Baurechtsbehorde
festgelegt.

Geléndegestaltung
Bei Aufschiittungen und Abtragungen auf den Baugrundstiicken
darf der natiirliche Geliindeverlauf nicht wesentlich veréndert

werden; i
Boschungen sind weich abzuschrigen.
liit den Nachbargrundstiicken ist ein ordentlicher Anschlufl

herzustellen.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen
angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt —AuBenstelle Tibingen -
umgehend zu benachrichtigen.

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung
vom 15. September 1977 (BGBL. I.S. 1763)




SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-
sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form

o Zulassig sind:

2.1 Zwerchhduser

2.2 Gauben mit Sattel-~ oder Walmdach

2.3 Schleppgauben

2.4 andere Ldsungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘
Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde
einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4 wuntereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

3.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muB mindestens

0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmddcher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflange und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neigungen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R



wadt Rottenburg am Neckar

Begrindung zum Bebauungsplan "Langer Knecht-Nord” in Rottenburg a.l.-
Lekenweller

1. LExrfordernie der Planasufctellung

Ter Bebauungsplan Langer Knecht und Heiszgrite genehmigh am
25.11.1970 beinhaltet nur eine einseitige Bebauvung an
Eraschliefungsstralien, vor allem der Ahornstrafis und slinem
umlaufenden ausgewiesenen Feldweg, der sowohl fiir die land-
wirtschaftliche Hypbtszung der anschlicBenden Flur als auch fiir
die bestehende Wohnbebauung nicht mehr erforderlich 1st und
der lendwirtschaftlichen MNytzung wieder zugefihrt werdern soll.

'2;'Einfﬁgung in die ubercértliche und die Bauleitplanung der Stadt

Rottenbure a . und des Stadtteils Bckenweller

Dgg Plangebliet grenzt an die bestehende Wohnbebauung unmittel -
bar an und begrenzt endglltip eine stidbebauliche Weiterent-
wicklung in nordlicher wie ostlicher Richbung. Im Grundsatsz our
eine Abrundung der bestehenden Wohnbebauung unter Ausnutzung
der vorhandenen Erschlielfung.

Diege Abrundung der bestehenden Wohrnbebauung sowie die endgilbige
stadtebauliche Entwicklung nach Norden und Osten steht im
Tinklang mit dem gemeinsamen FlEchennubtzungsplsn der Verwal-
tungsgemeinschaft Rottenburg a.l., dessgen offentliche Auslegung
noch in diesem Jahre erfolgh. '

4« BIraschileBung

Bine eigentliche Erschlielung ist nicht mehr nobtwendig.
Erforderlich ist nur noch die dnlegung der 6ffentlichern Stelk-
plitze und die Verlegung des Feldweges Flst., Nr. 343/1, der
innerhalb des Plangebietes auf insgesemt 4,20 m erbreiftert wird.

4, Banliche Nutzung

Das Plangebiet 1st Allgemeines Wohngebiet - WA - 1n elngeschossiger
Bauwelse, Der stidtebauliche Charskter soll dem des bestehenden
Wohngebietes in offener Bauweise angeglichen werden.

5. Pflanzgebot

Do dieses Plangeblet die stidtebauliche Weiterentwicklung end~
giiltig begrenzt, ist im Nomden und Osten ein Fidchenpflanzge-—
bot. mit Einzelbiumen eingerzeichnet als natiirlicher Ubergang der
Wohnbebeuung szur freien Landschaft. Dieses Pflanzgebot wird im
notwendig werdenden Umlegungsvertrag inhalilich flir die neuen
Grundsticksbesitzer und ihre Rechtsnachfolger tibernommen.



2]

€. Planverwirklichung

Zur Verwirklichung dieses Bebauungsplanes und seiner Festsetzungen
ist ein Bedenordnungsverfabren notwendig und hereits eingeleitet.
Grundlage wird der vorliegende Bebauungsplen wit seinen Fesb-
setrungen sein.

Aafgestellt:
Rottenburg am Neckar, den 17.12.,1979

“"Z oy
(Haug) f;r"

Verm. Ing,



