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GRENLZEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS

BAUGRENZE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

VERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:
BE FAHRBARER WOHNWEG

" | OFFENTLICHE PARKFLACHE

GRUNFLAGHEN
ZU ERHALTENDE STRAUCHER

ZU ERHALTENDE EINZELBAUME

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT
DER ZWECKBESTIMMUNG

SPIELPLATZ

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

TTEA__1 CARAGENFLACHE
< ZUFAHRT/ZUGANG

e SICHTSCHUTZFLACHE

BAUWEISE

DACHFORM

DACHNEIGUNG

x: ANZAHL DER WOHNEINHEITEN

Gem. § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBl. I. S. 2256),
gedndert am 3.12.1976 und am 6.07.1979 in Verbindung
mit den §§ 1 - 27 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977
(BGBL. 1. S. 1763

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BBauG
§§ 1-15 BauNVO

WA = allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO
In dem durch die Festsetzung
'max. 2 WE" in der Nutzungs-
schablone gekennzeichneten
Teilbereich des allgemeinen
Wohngebietes sind gem. § 4
Abs. 4 BauNVO in den Wohn-
gebduden nicht mehr als 2
Wohnungen zuldssig.

MD = Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

MDy, = Dorfgebiet gem. § 5 Bau NVO
In dem Dorfgebiet MD, ist nur eine maximale
Nutzung von 13 Grossvieheinheiten (Schweine) bei
100 Punkter: der VDI Richtlinie 3471von 1977 zuldssig.

MD, = Dorfgebiet gem § 5 BauNVO
In dem Dorfgebiet MD; ist keine geruchsintensive
Tierhaltung insbesondere Schweine und
Huhner zul@ssig.

Flachen flir den Gemeinbedarf
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG mit der
Zweckbestimmung &ffentliche Verwaltung.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
§§ 16-21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse (Z), Grund-
fldchenzahl (GRZ) und Geschoss-
fldchenzahl (GFZ) entsprechend dem
Einschrieb im Bebauungsplan.

Die Festsetzungen gelten als H&chst-
werte.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

entsprechend dem Einschrieb im § 22 Baunvo

Bebauungsplan:

o = offene Bauweise

Zﬁﬁ = offene Bauweise, es sind nur
Einzel- und Doppelhduser
zuldssig.

a = abweichend von der offenen Bau-
weise ist gem. § 22 Abs. 4 BaulNVO
eine einseitige Grenzbebauung
mit Gebdudeldngen bis zu max. 25 m
zuldssig.

4. Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

Fir die Stellung der laupt- und
Wohngebdude innerhalb der iiberbau-
baren Grundstlicksfldchen ist die im
Bebauungsplan eingetragene Haupt-
firstrichtung zwingend.

5. Flachen zum Anpflanzen und zumw § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG
Erhaltung von Bdumen und Strduchern

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten
Fldchen und Einzelstandorte sind mit
einheimischen, standortgerechten
Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.

Die mit einer Pflanzbindung gekenn-
zeichneten Bdume miissen erhalten und
gepflcgt werden.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sicht-
fldchen sind von jeder Bebauung und sicht-
behindernden Nutzung freizuhalten. Strducher,
Hecken und Einfriedungen diirfen eine HoOhe

von 0,70 m Uber StraBenniveau nicht
Uiberschreiten.

IT. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 73 der Landesbauordnung (LBO) wvon
Baden-Wirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBL. S. 770)
§ 9 Abs. 4 BBauG.

1. Dachgestaltung

1.1 Dachform

entsprechend dem Einschrieb im Bebauungs-

plan sind nur Sattel- und Walmdicher zulidssig.
( Garagen ausgenommen |

1.2 Dachneigung

ist entsprechend dem Einschrieb im
Bebauungsplan zuldssig. Garagen und
Nebengebdude sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

1.4 Dachdeckung

Es sind rot bis rotbraune Zicgel oder

Dachsteine zuldssig.

2 Gebdudehdhen

Als HOchstwerte fiir die

festgesetzt:

Gebdudehthen werden

——
Z Traufhthe
L Jr 50 ¥
EX 6,50 m

gemessen von der vom Baurechtsamt festzusetzenden
ErdgeschoBfuBbodenhthe bis Schnittpunkt
Dachhaut/AuBenkante des Gebiudes.

Bei Gebduderlickspriingen

(max. 1/3 der jeweiligen

Gebdudeseite) sind um 0,50 m hbhere Traufhdhen

zuldssig.

ITI. HINWEISE

1. ErdgeschofBfuBbodenhéhe (EFH)

Die EFH wird im Genehmigungsverfahren vom

Baurechtsamt festgelegt.

22 Geldndeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche
Gelandeschnitte Uber das Baugrundstiick bei-

zufiigen.

3. MWasserschutzgebiet

Das Baugebiet liegt innerhalb der kiinftigen Schutzzone

IIT A/ III B des Wasserschutzgebietes fiir die Wasserfassunaen
der Stadt Rottenburg. Zum Schutze des Grundwassers durfen keine
einwandigen unterirdischen Lagerbehdlter fiir wasserqgefihrdende
flissige Stoffe verwendet werden. Dies gilt fir alle Lagerbe-
hdlter, unabhdngig vom Werkstoff.

BEBAUUNGSPLAN _KONIGSB

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

e AL R e e
gemald § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz L'BBJUG_J
in der Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2257,
3617) vom Gemeinderat der GrolBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

»ifentlich bekannt gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gemal § 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am

01.02.1982

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gemaR § 2a (6) BBauG am

LB TANIRE

liche Auslegung beschlossen.

U e _3"-._‘;‘ ralliina dApe Rah E-,-,-r\'-.--:-u" ne .‘,1‘,-”“1.. 31T

den Bebauungsplanentwurf und dessen offent-

ERGER STRASSE™
FE EGUNG

4. OFFENTLICHE AUSLEC

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundun

hat gemal § 2a (6) BBauG vom
20.02.1985

bis 19 03.1985

einschhialRlich offentlich ausaelege

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gemall §8 10 BBauG
vom Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenbura am Neckar am

als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG

Der Bebauungsplan wurde gemall § 11 BBauG
mit Erla des Regierungsprasidiums Tubingen
vom

e B O TCE,
Nr. ... 13-42/412.1-1083/85 .
genehmigt.

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemall § 12 BBauG am
26.02.1986

ortsiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts
verbindlich.
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TENTLIGHE  FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen
Festsetzungen und giiltigen Vorschriften im Geltungsbereich
auBer Kraft.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkliirung wird folgendes
festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gem. § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBl. I. S. 2256),
gedndert am 3.12.1976 und am 6.07.1979 in Verbindung
mit den §§ 1 - 27 der Baunutzungsverordnung (BaulNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977
(BEBL Xy 8. FJ63)-

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BBauG
§§ 1-15 BauNVO

WA = allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauhNVO
In dem durch die Festsetzung
fnax. 2 WE" in der Nutzungs-
schablone gekennzeichneten
Teilbereich des allgemeinen
wWohngebietes sind gem. § 4
Abs. 4 BauNVO in den Wohn-
gebduden nicht mehr als 2
Wohnungen zuldssig.

MD = Dorfgebiet gem. § 5 BauhNVO

MD, = Dorfgebiet gem §5 Bau NVO
In dem Dorfgebiet MD, ist nur eine maximale
Nutzung von 13 Grossvieheinheiten [ Schweine) bei
100 Punkten der VDI Richtlinie 3471von 1977 zuldssig.

MD, = Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO
In dem Dorfgebiet MD; ist keine geruchsintensive
Tierhcttung insbesondere Schweine und
Huhner zulassig.

Fldachen fir den Gemeinbedarf
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG mit der
4iweckbestimmung ffentliche Verwaltung.

2. MagB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

Zahl der Vollgeschosse (Z), Grund- §§ 16-21 BauNvo
flachenzahl (GRZ) und Geschoss-

fldchenzahl (GFZ) entsprechend dem

Einschrieb im Bebauungsplan.

Die Festsetzungen gelten als H&chst-

werte.




3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

entsprechend dem Einschrieb im § 22 Baunvo
Bebauungsplan:

0 = offene Bauweise

VAN

offene Bauwelise, es sind nur
Einzel- und Doppelhduser
zuldssig.

a = abweichend von der offenen Bau-
weise ist gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
eine einseitige Grenzbebauung
mit Gebdudeldngen bis zu max. 25 m
zuldssig.

4. Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

Fir die Stellung der Haupt- und
Wohngebdude innerhalb der {liberbau-
baren Grundstiicksfldchen ist die im
Bebauungsplan eingetragene Haupt-
firstrichtung zwingend.

5. Fldchen zum Anpflanzen und zum § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG

Erhaltung von Bdumen und Strduchern

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten
Flachen und Einzelstandorte sind mit
einheimischen, standortgerechten
Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.

Die mit einer Pflanzbindung gekenn-
zeichneten Bdume missen erhalten und
gepflegt werden.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen § 9 Abs. 1 Nr. 10

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sicht-
fldchen sind von jeder Bebauung und sicht-
behindernden Nutzung freizuhalten. Strducher,
Hecken und Einfriedungen diirfen eine HGhe
von 0,70 m {iber StraBenniveau nicht
iiberschreiten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 73 der Landesbauordnung (LBO) von
Baden-Wiirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBL. S. 770) ;
§ 9 Abs. 4 BBauG.

1. Dachgestaltung

1.1 Dachform

entsprechend dem Einschrieb im Bebauungs-
plan sind nur Sattel- und Walmdidcher zuldssig.
( Garagen ausgenommen )

1.2 Dachneigung

'ist entsprechend dem Einschrieb im
Bebauungsplan zulidssig. Garagen und 5
Nebengebdude sind von dieser Festsetzung
ausgenommen .

BBau(



1.3 bachaufbauten und -einschnitte

diirfen insgesamt 50 % der Traufliéinge an der
Jjeweliligen Gebdudeseite und eine Traufhohe von
1,20 m nicht Uberschreiten und miissen vom
Giebel einen seitlichen Abstand von 1,20 m
einhalten.

1.4 Dachdeckung

Es sind rot bis rotbraune Zicgel oder
Dachsteine 2ulissiqg.

2. Gebdudehthen

Als Hichstwerte fiir die Gebiudehéfhen werden

restgesetzt:
Z Traufhodhe
1 3,50 m
R i 6,50 m

gemessen von der vom Baurechtsamt festzusetzenden
ErdueschoBfuBbodenhthe bis Schnittpunkt
Dachhaut/Aufenkante des Gebdudes.

Bel Gebduderiickspriingen (max. 1/3 der jeweiligen
Gebdudeseite) sind um 0,50 m hiohere Traufhohen
zuldssig.

ITI. HINWEISE

1. ErdgeschoBfuBlbodenhthe (EFH)

Die EFH wird im Genehmigungsverfahren vom
Baurechtsamt festgeleat.

2. Geliandeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche
Gelandeschnitte Uber das Baugrundstiick bei-
zufigen.

3. MWasserschutzagebiet

Das Baugebiet liegt innerhalb der kiinftigen Schutzzone

111 A / 11I B des Wasserschutzgebietes fiir die Wasserfassunaen
der Stadt Rottenburg. Zum Schutze des Grundwassers diirfen keine
einwandigen unterirdischen Lagerbehilter fir wasseraefdhrdende
flissige Stoffe verwendet werden. Dies gilt fiir alle Lagerbe-
hdlter, unabhdngia vom Werkstoff.
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BEBAUUNGSPLAN _NONIGSBERGER STRASSE

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstelling des Bebauungsplanes wiirde am

1310 1981

gemall § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz lBBauGl
in der Fassung vorn 18.8.1976 (BGBI. | 5.2257,
3617) vom Gemeinderat der Groflen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

28.01.1982,

of fenthch bekannt gemachl

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gemal 5 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am

01.02.1982

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gemal § 2a (6) BBauG am

....................................

den Bebauungsplanentwurf und dessen offent-
liche Auslegung beschlossen.

4 OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung
hat gemal § 2a (6) BBauG vom

_____ 20.02. 1985
bis 19 03.1985

sinschhelRheh affentlich ausaelegen

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gemall § 10 BBauG
vom Gemeinderat der GroBBen Kreisstadi
Rottenbura am Neckar am

28 01.1986

als Sdlzunq beschlossen.

6. GENEHMIGUNG.

Der Bebauungsplan wurde gemall & 11 BBauG
mit Erlak des Regierungsprasidiums Tubingen

........ 21.02.1986
Nr. ... 13-42/412.1-1083/85 . .
genehmigt.

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemal § 12 BBauG am

26.02.1986

ortsublich bekannt gemacht, Mit dieser Bekanm
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts
verbindlich.

----------------
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" BEGRUNDUNG ZuM BEBAUUNGSPLAN
"K#nigsberger StraBe" in Rottenburg a.N. - Ergenzingen

. Erfordernis der Planaufstelliung
Einfiigung in Ubergecrdnete Planungen
Einflgung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Bestand innerhaib und auBerhalb des rdumlichen Ge1tungsbere1ches
des Bebauungsplanes _
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. Angaben zur ErschlieBung und Versorgung
6. Planungskonzeption, bauliche und sonstige Nutzung
7. Planverwirklichung und Kostenschdtzung




1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan "Konigsberger Strafe” ist die Grundlage fir die planungs-
rechtliche Absicherung einer geplanten Wohnbebauung an der Kgnigsberger- und
Albrecht-Direr-Strape. 7Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es eine seit
vielen Jahren ungeniitzte und brachliegende innerortliche Baullcke ~ einen
sogenannten Aupenbereich im Innenbereich - zu aktivieren und einer Wohn-
nutzung zuzufihren.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde zum einen zur Losung einer Konflikt-
situation zwischen einem bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb und einer
geplanten Wohnbebauung notwendig, zum anderen, um eine verdichtete Wohnbe-
bauung im Ortskern realisieren zu kinnen.

PlanungsanlaB war eine Bauvoranfrage eines Bautrdgers, der auf den Flurstiicken
2718 und 2716 eine Reihenhausbebauung geplant hatte. Der Umfang und die GroBe
dieses Bauvorhabens liepen jedoch eine Genehmigung nach § 34 Bundesbaugesetz
nicht zu.

Desweiteren stand. die geplante Bebauung der stddtebaulichen Crdnhung und sinn-
vollen Uberplanung des gesamten Bereiches entgegen.

Aufarund der bestehenden,angrenzenden, unterschiedlichen Nutzungen erschien

es sinnvoll, den gesamten Bereich zwischen Bismark-, Gdu-, Konigsberger- und

Durer-5trafe in die Planung miteinzubeziehen und stddtebaulich neu zu ordnen.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde in der Zwischenzeit ein freiwilliges
Rodenordnungsverfahren erfolgreich durchgefihrt.

2. [infiigung in libergeordnete Planungen

Im genehmigten Fldchennutzungsplan der Yerwaltungsgemeinschaft Rottenburg am
Neckar ist das Bebauyungsplangebiet als gemischte Baufldche dargestellt. Das
Rathaus mit dem Notariat und einer Polizeidienststelle st als Gemeinbedarfs-
fldche dargestellt. lim siidwestlichen Bereich Ecke Diirer-/Konigsberger Strafe
ist der Standort fiir einen ©ffentiichen Kinderspielplatz ausgewiesen,

Der Standort des Kinderspielplatzes wurde in norddstlicher Richtung verschoben.
Das allgemeine Wohngebiet wurde entsprechend der vorhandenen und geplanten
Nutzung aus den gemischien Baufldchen entwickelt.

Die Darstellungen des Fldchennutzungsplans wurden in den Bebauungsplan als
planungsrechtTiche Festsetzungen Ubernommen. Die Entwicklung des Bebauungs-
planes aus dem Fidchennutzungsplan im Sinne von & 8 Abs. 2 Bundesbaugesetz
ist somit gegeben,

3. Einfligung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Gebiet Konigsberger StraBe wird erstmalig durch einen Bebauungsplan
planungsrechtlich abgesichert.

Bei dem bestehenden Nutzungskonflikt zwischen dem landwirtschaftlichen Betrieb
und der geplanten Wohnbebauung geht es darum, dapf die Belange beider Nutzungen
im Bebayungsplan ausreichend abgewogen und beriicksichtigt werden. Zum einen

hat dar Tandwirtschaftiiche Betrieb Bestandsschutz und muB vor der heran-
ruckenden Wohnbebauung geschiitzt werden, zum anderen ist der Tandwirtschaftliche
Betrieb verpflichtet - schon in Hinsicht auf die bestehende Wohnbebauung -

im Rahmen des Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme die Emissionen in einem
vertretbaren Rahmen zu halten.

-3 -



. Bestand dinnerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebayungsplanes

Im Norden entlang der Bismarkstrafe besteht eine gemischte Nutzung:
Wohnen, Handwerk, Landwirtschaft und das schon erwdhnte Rathaus mit dem
Notariat und einer Polizeidienststelle.

In nordlicher Richtung auBerhalb des Bebauungsplangebietes schlieBt sich der
Ortskern von Ergenzingen mit Geschaften, der Post, der Kreissparkasse und
der Kirche an.

Im Siiden an der Kiohigsberger StraBe befinden sich ein landwirtschaftlicher
Vollerwerbsbetrieb und ein leerstehendes Fabrikgebaude, das im Zuge der Neu-
baumaBnahmen abgerissen werden sol1l. In sidwestTicher Richtung schiieBt

sich auberhalb des Bebauungsplangebietes eine reine Wohnbebauung an.

. Angaben zur Erschliefung unhd Yersorgung

Die duBere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber das bestehende Strafen-

netz. Die innere ErschlieBung der Neubebauung erfelgt liber einen 5,00 m breiten

befahrbaren Wohnweg, an dessen Ende sich eine Wendemgglichkeit fiir PKW befindet
und der in die Kdnigsberger Strafe einmlndet.

Abzweigend von dem befahrbaren Wohnweg fiihrt ein Gehweq lber den dffentlichen
Kinderspielplatz und die Gemeinbedarfsfldche auf die BismarkstraBe in Richtung
Ortskern.

Der Kinderspielplatz ist aufgrund seiner geringen Grobe nur fir Kleinkinder
bis ca. 6 Jahren geeignet und hat nach der DIN 18 034 einen Efinzugsbersich von
ca. 100 m.

Die ¥Yer- und Entsorgung im Baugebiet ist sichergestellt.

. Planungskonzeption, bauliche und sonstige Nutzung

Fiir den siidwestlichen unbebauten Teilbereich ist eine offene Bauweise mit
maximal zwei Vollgeschossen vorgesehen. Die Anzahl der Wohneinheiten wurde
gemiB § 4 Abs. 4 Bundesbaugesetz fiir einen Teilbereich des allgemeinen lWohnge-
bietes aufgrund der relativ dichten Bebauung auf maximal zwei Wohneinheiten
pro Gebdude begrenzt. -

Die Garagen und Stelipldtze sollen den einzelnen GebHuden jeweils direkt zuge-
ordnet werdan,

Das Nutzungsproblem zwischen Tandwirtschaftlichem Betrieb mit seiner Schweine-
und Rinderhaltung und der geplanten Wohnbebauung wurde dadurch gelgst, dafb

a) in Absprache mit dem Landwirtschaftsamt Rottenburg zwischen den Tandwiri-
schaftlichen Gebiuden und den Wohngebduden ein Abstand ven 55 m eingehalten
worden ist,

b) auf dem Tandwirtschaftlichen Anwesen eine griopBere Grenzbebauung und ein
Pflanzgebot festgesetzt beziehungsweise zugelassen worden ist, wodurch die
Immissionen fiir die Wohnbebauung verringert werden sollen, und

c} in dem freiwilligen Umlegungsvertrag, der von allen Beteiligten in dem
betreffenden Bereich unterzeichnet worden ist, ein Paragraph eingebaut
worden ist, wonach sich die beteiligten Grundstlickseigentimer zur Duldung



des bestehenden landwirtschaftiichen Betriebes mit Schweinehaltung auf
dem Flurstlick 2716 mit den hieraus ergebenden Immissionen verpflichten,
Mit Auflassung des Obertragungsvertrages wird auf diesen Grundstilicken
aine entsprechende Dienstharkeit eingetragen, die bei einer Weiterver-
duBerung auch auf die Rechtsnachfolger ibergeht.

Die Bebauung im Bereich der Bismarkstrafe wurde entsprechend dem Bestand
planungsrechtlich abgesichert.

. Planverwirklichung und Kostenschatzung

Da flr die Wohnanlage konkrete Bauabsichten vorliegen, ist mit einer
ziigigen Realisierung des Bebauungsplans zu rechnen.

Die Kosten flr den Kanalbau sind mit ca. 56 000,-- DM, fiir den StraPenbau
mit ca. 214 000,-- DM und flir den Spielplatz mit ca. 15 000,-- DM zu
veranlagen. Zu bertcksichtigen dabeil ist, daB nach Auskunft des Bauver-
waltungsamtes die Gehwege entlang der Konigsberder- und Diirer Strale,
deren Ausbaukosten ca. 60 000,-- DM betragen, im Rahmen des Erschliefungs-
beitrages nicht abgerechnet werden konnen.

Rottenburg, den 18.12,1984 ’;3§=&,49$§'
kr-eu
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