KREIS TUBINGEN
ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL FROMMENHAUSEN
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Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten!
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- " 1. Baugesetzbuch (BauGB) i i
496 s o Z EI C H EN E R KI A RU NG . 291 9 (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | 7.0 Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Im Dorfgebiet (MD):
. ; : I Landschaft im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1 a BauGB) . .
W = 483 482 l : _ — ! 4.0 Geologie
=" > y s igg s Allgemeines Wohngebiet 2. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in G et L _ ) . _ Dacher der Hauptgeb&ude sind mit einer Dachneigung von mindestens 45 ° auszufah- : .
® . > y (§ 4 BauNVvO) der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch usgleich und zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen der Bio- ren. Dacher von Garagen und tberdachten Stellplatzen sowie Nebengebéude sind, so- Al Bielinind siex) - neban Drischen AUIRega - Gesteine des Letenkecpers, . 1.k
% Gar Dorfgeblet Art, 5 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). ?:::::ttf:é ‘(’:‘ :s‘::";"& deide:dwaszﬁmeubildung. der klimatischen Funktionen :ef; sie nicht begrlint werden, mit einer Dachneigung von mindestens 25 * auszufhren. Gk"e""be':"’h zum Oberen Muschelkalk zu erwarten, in denen Erdfallereignisse auftreten
— : o ) : schaftsbildes werden die na end aufgefiihrten MaR - rinte Dacher von Hauptgeba i i ; 6nnen. Nordlich des Ortes sind im G i -
Q MD 5 BauNVO 3. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN setzt. o e i e i ude.n e Fien allger.nem BEgEsaen Lans- i ituati e i
3 (§ ) e g g - Bau gungen ausgenommen. Ihre Dachneigung muR jedoch mindestens 25 ° betragen logischer Situation bekannt.
- : A Fee . ™ Traufhdhe dO)cI:n:er;asSung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert ' Soliten in den offenen Baugruben UnregelmaRigkeiten in der Schichtiagerung oder son
@D 2 Whs ; urch Art. 3 Investiti rlei * ; . ; i
s 3 - (6o AR e 1 BauGB 68 16. 18 BauNVO) g ionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 7.1 Pflanzgebote und -bindungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB) 1.3 Dacheindeckung St':e Fehistellen zu erkennen sein, ist eine ingenieurgeologische Baugrubenabnahme
; i
(ﬂ_ FiI’Sth 6he ; ] Biadini Bobata noseion & i Zur Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Ziegel oder gleichfarbene Dachsteine so- A L e varanla‘ssen_
Q i (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO ) 4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts o s,tgesemn el e e e A wie Glas zuldssig; grundsétzlich zuldssig sind Solaranl i USSR NSO Y dacion Binabs bel Bogrucen, dis st i 3 o
a 1N, : ; (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58). gen. Abgehende Baume sind durch hochstammige Obstb&ume nach der Pflanzliste 2 Bei umergwdne,'m e STy ,_?auptgabau : : :.g :" soc:'e Tgm"Mte D.ac:'.]er' vorgesehen sind, Erkundungsbohrungen durchzufOhren.
} Lok Offene . _ oder Laubbaume nach der Pflanzliste 1 zu ersetzen. > ind auch andere Materialien
@ W A TH siehe Whe: 0 (§9 Abs, 1 Era;;: ue(_l;'%e § 22 BauNvO) 5. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung . ) zulinslg. 5.0 Erdaushub
EH Eintrag e - ' vom 08.09.1995 (GBL. S. 617). Z.ur Durchgriinung privater Freifiachen ist pro angefangenen 250 m? Grundstiicksflache
i Einzelhauser ein hochstammiger Obstbaum nach der Pflanzliste 2 oder ein Laubbaum nach der 1.4 Dachaufbauten Nach § 1 a (1) BauGB ist bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen auf ei
502 0 35 e d ) A (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 BauNVO ) 6. Satzun_g der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen Pflanzliste 1 zu pflanzen. Bestehende zu erhaltende B&ume werden dabei angerechnet i nen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund unngoden zu achten. S Ltl e'h
= = - i | d D 4 | (Dorfbildsatzung) vom 12.04.1985 in einem Teilbereich des Plangebietes. - i Es sind Dachaufbauten und Zwerchhéuser zulassig. maglich hat ein Massenausgleich von Bodenaushub und -auftrag bei pri 1' L
_.. - Inzel un oppelhduser zulassi Mit Inkrafttreten dieses B s _ den Nachbargrenzen sind folgende Pflanzungen anzulegen: . i el b i privaten und of-
/Ek max. 3 WE 8 : (§9Abs. 1Nr.2 BaquBF,’§ 22 BauNVoO) 9 chen Festsetzu |tan undet:JTt'_"”ngiman; tfeten_ alle bisherigen F.Ianungs- und bat{rechﬂl- i e9 Dacheinschnitte sind unzulassig. fentlichen MalRnahmen zu erfolgen.
486/ 3 / ng : g : igen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft. Hiervon Pro angefangene 10 Ifdm. mindestens 1 Baum nach der Pflanzliste 1 und 2 in einem )
D N 3 60- 4 80 fil E Baugre nze ausgenommen [.st die Dorfbildsatzung der Stadt Rottenburg am Neckar, sofern der Be- Abstand zur Grenze von mindestens 2,5 m. Bestehende Baume werden angerechnet. UMEOn G SIS S o S FEstalnen Bd e aans van e k- 6.0 Stralenausbauplan
\ Bildstock @ @n @ ” (§9Abs. 1Nr. 2 BauGB , § 23 Abs. 1, 3 BauNVO ) bauungsplan nichts anderes festsetzt. Pro zu pflanzender Baum 1 Strauch nach der Pflanzliste 3 in einem Abstand zur i gemess.en}, i Ortgar]g 1,90, 21 €ner KEe ades (it 11.50/m e diisieian- : P
| \ \ || |II | = .. an 192 A ] i ‘ . = _60_ = Flachen fir Garagen Grenze von mindestens 1,0 m. de;‘l,OO :‘I Mlgdestabstand einhalten. Der Abstand zwischen Dachaufbauten unterein- I[::l' Sl::f.ﬂﬁset:aa;:b:ur;:lan ist beim Tiefbauamt der Stadt Rottenburg am Neckar einzuse-
. 2 : sphalt 5 e | ander und zu Zwerchhausern wird am Dachrand gemessen n. Die Stralenhdhen sind im Zusammenhang mit der Ver- und Entso der Bau-
2 e - N TOge o e e S <N e W— i 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Il. PLANUNGSRECHTLIC ’ : g s Bais
/ 502/1 - K 6 943 = 1 L ma - ) REEIRE Bei Nachbargrenzen entlang des AuBenbereichs (6stliche Abgrenzung des Plangebiets) Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muft mindestens 0,30 m betragen grundstcke und der festgesetzten Bezugshhen zu beachten.
o : e == = L] X. A i 1. i ; : ; l
. Sc hwd Il dor fer ) ¥ = f_ ] = - — - Sk {Fé%iggtfﬂr,éssgsal.%% }Zahl der Wohnungen 0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB; §§ 1-15 BauNVO) sind die Abstidnde des Nachbarrechtsgesetz (NRG) in der Neufassung vom 08.01.1996 e e 7.0 Ordnungswidrigkeit
_ =TI = . P - : ; . g einzuhalten. i :
e — ) E - - e oD 1" : ™ f; %% V4 h&@’l W A TH siehe |(:'\) ;«lalg:zglr;?; r:::g:;b:et (‘:I;If:r :nd wnfo:ge:;et (ME: sind in Anwendung von § 1 s Saden He
i T a = 476.2 FH : & - echts nung der kinftigen Wasserschutzzone Ill aufgefihrten . i i : :
: : E11 48220 i FH Eintrag \Von Bebauung freizuhaltende Flachen Handiungen verboten (s, Hinweiss). fg 7.2 Verkehrsgranfiachen (§ 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB) min. 1.50 i 100 e Bei der Ausflhrung der li:aullchen Anlagerf uncf AuBenanlagen sind die Festsetzungen
‘ e = a2 423 A 0 35 = (§9Abs. 1Nr. 10 BauGB) Auf den Verkehrsgrinflachen V1 ist ein tufte Pfl. ” | :zc;'gb::gngsp:t:es:r:malrr néW:r e
g 2 _ ; , au ) ‘ e ges anzung aus einheimischen Baumen esetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&ume
H 476.00 . s 1.1 Alilgemeines Wohngebiet W, : : : ™
— ‘ 1 475.90 TFH 482,00 E 96/3 | i b 2 424 e /\ max 2 WE LAVAVAVAN 9 gebiet WA (§ 4 BauNVO) nach der Pflanzliste 1 und Svauda?r nach der Pflanzliste 3 anzulegen. = I:fl V Strauch.em und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, daR diese beseitigt,
‘ Vs FH 481.90 \ ™ 18 \{5‘30 TH 472.50 ED . " . StralRenverkehrsfliche GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO ist § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes g“f den Verkehrsgriinflachen V2 sind klein- bis mittelkronige einheimische Baume oder 2 wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden, handelt ordnungswidrig i. S. § 213 (1) 3
‘ 5 595 - e ; e 1867 = AR il ‘® DN 320_ 420 (§ 9 Abs. INr. 11 BauGB ) LE‘:: df::frl n::::t Zl:l:ss.:.ig R rofstraucher nach der Pflanzliste 1 zu pflanzen. E :::i?[ (gr:;\?;g:v{l;gg) handelt auch derjenige, der &rtlichen Bauvorschriften zuwider
__ . 2 \ ; , s e . nfalls nicht zuléssig sin ank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende ;
. 860/ '| T o5 i D eg - ‘ - Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Handwerksbetriebe 7.3 Private Grunfiachen (§9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB
8 h e |18 7 3 = @ (§9Abs. 1Nr.11B s (§ 1 (5) BauNVO). \ . 25 BauGB)
\ v 96/ i s. 1 Nr. 11 BauGB ) : _ it
e 5 96./1 1‘;\86 f — g _ 3 m— '\Cﬁ’,\ ‘ 4 ({2\ . Imhg:amten Bereich des allgemeinen Wohngebietes ist entsprechend dem Planein- Auf den im Nordwesten sowie im Stden des Plangebiets festgesetzten privaten Einzelgauben diirfen maximal eine Breite von 2,50 m betragen
— s -\ H 1 e : " 1 .
’ ; o =P _ = ehweg xo;lnu di:nh;cﬁvs:uiés:fe:ah! der Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf 2 bzw. 3 Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Obstbaumwiese" sind Neupflanzungen in lok- Die Summe der Einzelbreiten d . :
88,6 D\\1863 = .“ TH AT4.60 s+all ® e s Ao\ 97/5 | A ’ e ‘ = WA siene ng ohngebauden begrenzt. kerer Form mit hochstammigen Obstb&umen nach der Pfianzliste 2 anzulegen. Halfte der ieweili z:_ L er_Gauben 0 ;mmhhauser Sler Desimetie dat die
= o\ de — = 0 1875“ FH 480.60 TH AT4-2 s 35 : T N e \ FH Eintrag E Offentliche Parkflache 5 i i In Verbindung mit § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVOQ e Bne: lei:'el tg:avn r;::ﬂange nicht Oberschreiten. -
dv EH 480, B T Wicad Lan 8 S ¢ 5. 0.35 2 __ B8 | (§9Abs. 1Nr.11BauGB) : rigebiet MD (§ 5 BauNVO) zuldssig. Befestigte Wege und Zufahrten sind nur in wasserdurchissigen Beldgen zu- DDA Zdr L st ol Viertsi et Sebiudeligm it fosrecivelion.
— s odP ‘l o / o N N\ 3 (2’0‘ : 426 _ =] Bereich ohne Ein-und Ausfahrt GemaR § 1(6) BauNVO ist § 5 (3) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. -y Skizze
n ; 97 1870 & (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Ebenfalls nicht zulassig sind gem&R § 5 (2) Nr. 8 Gartenbaubetriebe und Nr. 9 Tankstel-
]“ A = ¢ @ s A o . ‘ = max. 2 WE N ol i ) len. 7.4 MaRRnahmen aulerhalb des Gebietes (§ 9 (1a) BauGB) ey
1 - ( . S
88/7 \ l" = ‘ - 97/2 -1 470.50 D N 3 2 o_ 4 2 = !:é%i'gse mr 1¥ggfgg?ungsanlagen ::: g:izaTten Bereich des Dorfgebietes ist entsprechend dem Planeinschrieb die AuRerhalb des Gebietes sind auf vier stadtischen Grundstticken die AusgleichsmaRnahmen 2 = 2
! . H 476.5 n Tl chstzuléssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf 3 Woh i A1, A2 i i : E e
m ‘ : ! nungen in , A2 und A3 festgesetzt. Siehe hierzu die Anlage zum Bebau la £ g
wz schu \ 1874 A8 (51 @ a Offentlich 8 Wehnosts ungsplan. £ £
i \ e 3] GrunﬂéChe Ve rkehrs rUn nge duden bﬁgrerlzt £ =
e gchotter \ £ 1 1880 < g
v ® : ‘ %o \ - n 7 B \ TH 473.00 = s 4 : é;%) d (§8Abs. 1Nr. 15 BauGB) 5 g i e 44 7.5 Pflanzliste 1 - Laubb&ume .
- v \ 00 wns s Pflanzaebot d - bind . als der baulicnen ung (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 a BauNVO) c b
- — : @i ; e FH AT9! g HS: bkl > ’ Q ote und - bin Ungen Acer GEIIT‘IDBS‘U&* ! Feldahorn Quercus petraea - Traubenei
- - w1 T o s, % TH 472.40 : i ’ RN " (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) Das MaR der baulichen Nutzung ist entsprechend dem Planeinschrieb im Bebauungs- Acer pseudoplatanus -  Bergahorn Quercus fc::ur s::::eic::me £ L2
: - ; 4T2. \ r e . B plan durch die Grundfiachenzahl (G i : . : L
r OB 4 i 4 WA Loy L ‘ ™ 472.00 T‘; piph FH 478.40 \ i 1883 T - TH 468.6 ‘ Private Grunfliche Otttk (GRZ) und die Geb&udehdhen festgesetzt. Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia* - Eberesche Gebaudeldnge c=max.1/4 L1 Traufhdhe a+b=max. 1/2 L2
] FH Eintrag FH 478.00 - E . II \ FH 473.60 - ‘ o (SOAR 1B 12 80 2.1 Hohe der baulichen Anlage (§ 16 (3) BauNVO; § 18 (1) BauNVO) ::39“5 ik i L e i g
88/1 97/1 | \ : " o 08 S ' . ' ' raxinus excelsior - Esche Sorbus forminalis* - Elsbeere
0 3 - 478.20 \ 97/3 o = Anpflanzen von Baumen und Strauchern . _ jum® ; 2.0 Fassaden- und Wandgestaltung (§ 74 (1) 1LB
2 2 schr 0 35 ' ‘ GQ et 1879 . “ tt e 98/4 y i g (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ) Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Trauf- und Firsthéhen entsprechend den Prunus avium - Vogelkirsche 2 g (§74(1) 0)
\ i - % 3 Eintragungen im Bebauungsplan festgesetzt. Diese H6h be i e mit* i ‘ lanzende und reflektierende Materialien, Glas au i
% \ E,Q YR o _ 421 : enangaben, gemessen in Meter die mit * bezeichneten Baume sind vorzugsweise fir die Verkeh ; ! Sgenammen, sowle Kunststoff- und
s ED max. 3 WE 15 A 10/4 87T ; ‘1 - : \BBZ, = 5l B i o2 . ‘ i (E§FQEAEU1H r gsggauggl).lmen und Strauchern aber Normall Null (m. 0. NN) sind Hochstgrenzen. Die Trauthdhe wird gemessen am e i g r die Verkehrsgrunfiachen V1 und V2 Metallverkleidungen sind unzuléssig.
- - E . ] 2 i e \ A s S N L. T 467.50 418 ! : Schnittpunkt der AuRenkante Gebaude mit Oberkante Dachhaut. 3.0 Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiick
D N 36 ¥ 48 ‘ 1870 Weg : 9671 : FH 472..50 ‘ , Als AuRenkante Geb&ude gelten Wande und/oder Stitzen. Pfianzliste 2 - Obstb&ume i - e
L _ s 9 f . St.-"\htus-' TH 470,90 121/ y TH siehe 417 Die Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind zu beachten, dabei
- 1881 . \ @ 3 TH 47030 e FH 476,90 ¥ ‘ WA FH Ein trag 3.0 Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVQ) Apfel Birme sind einheimische Baume und Straucher sowie Obstgehdize entsprechend den angege-
1 L aa l .
r 0 \ FH 47 , a e : : 2 benen Arten der Pflanzlisten zu verwenden.
S T 4 v 1 47080 Lok THa7040 % | \ - A9 " 035 2 SONSTIGE PLANZEICHEN Im gesamten Planbereich ist offene Bauweise (o) festgesetzt, entsprechend dem Ein- Blauacher Wadenswil Bayerische Weinbirne Korilecsn siid urciiiasy =
- %‘; s - * 476.30 W s7640% \ ' . ; A e . . . schrieb im Bebauungsplan: Bértlinger Weinapfel Kirchensaller Mostbirme b
b 8 - = it 47% i% | 11 47640 - ‘ - | | /\ E grgpé(; éiega )réuml:chen Geltungsbereiches Gehrers Rambour Metzer Bratbime Ebenerdige Stellpltze, Zufahrten und Garagenvorplatze sind mit ei
- 6 = e = 476! : A 7 Bau E = ! . : ! - einem wasser-
o - g_ iy 865 2 FH H | v 2 ‘:l V4 P s 59,2 . \ 4 ED max. 2 WE A :::::: :auwe.lse. es s..md n!.nr Einzelhauser zuléssig. . Goldrenette von Blenheim Palmischbirne durchiassigen Belag z. B. Rasenfugenpflaser, Rasengittersteine oder Schotterrasen
| e - 86/3 _ o Ay . L% 5 Q@ ‘st g - & ) TH 465.30 '\ | P DN 32°- 42° 1 Dorfbildsatzung SN, O G LIRSS RN N SN Ohringer Blutstreifiing Schweizer Wasserbirne zu versehen, sofern der Boden in diesen Bereichen tber eine ausreichende Deckschicht
; e o e Baulost ; e \ ' «n B FH470.30 ' i Ontario verfigt, die ihre Funktion als Filter und Puffer fu
o i - i & I B - = \ | 1888 = b )‘, ' ’\8?’"6 @ 420 x ‘ 4.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO) Redfree Zwetsch Wasserschutzzone Ill. (sieh h IV Hi el
- - S = 1 S0 I Llesy : | & & ‘ K Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen Die tberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt R - ' A i g
B 4 " 4861 830 ! =T 3 80 \ C{\! Y RaTerS e V2 = :Ji s @ g : Remo Wangenheims Frithzwetschge Zum Schutz des Grundwassers sind auf unbefestigten Stellplatzen und Flachen (was-
o = " g ; TH 468. \ o A - - a6 'S ewena Hauszwetschge serdurchl&ssige Belage) Wartungspflege- und Reparaturarbeiten an Kraftfahrzeugen
y— - f / p TH 467.80 99/17 e o - s R ATA: ‘\ g \ -: ; 3 = A i .’ 416 oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 5.0 Garagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO Rheinischer Bohnapfel Nancy-Mirabelle nicht zulassig. = Bestandteil des Bebauungsplanes ist der zusatzliche Plan vom 27.04.2000 Gber
| " L H Sk “* TH 468.20 enATa s o : \ e N FH 469.00 3 B Seagen sul Flachon swiachen dee dfenlichien Varssiesliche uhd den Baugranoe VA e die Ausgleichsmalnahmen nach § 1a BauGB
',l B | FH 474.20 \ o ’*\ e Ty ‘ . sind unzulassig, hiew?n ausgenommen sind Garagen innerhalb den daflr ausgewiese- Welaciisner Walnuf 4.0 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser oder zum
\ a0 e 468.20C3) Q \ 41 - L o :er Flache; und al!szlts offene iberdeckte und ebenerdige Stellplatze. Diese baulichen Samlinge oder Veredlungen (kleinerer Wuchs) Verwenden von Brauchwasser (§ 74 (3) 2 LBO)
R - nlage i i
» : FH 474,00 5 0 CaT 420 \‘ R\ ‘ gsscnhanione ( eISplel ) ainhagltennmsi:s;:dmr::t :t:::e:";?:z*:brs;:: von 0,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache Fur jedes Wohngebaude ist zum Sammeln von unbelastetem Niederschlagswasser von
. ll - i 1‘ < 60\0‘) & - o B e 1015 ‘ ' g . Pflanzliste 3 - Straucher Pflanzliste 4 - Kletterpfianzen Dachfiachen eine Zisterne oder ein Teich vorzusehen. Das Volumen der genannten Ein- VERFAHRENSVERMERKE
1 g 1 . = s : = ; i i
g 86,2 o \ = 0 \ e 5 . X SonA Art der baulichen Nutzung WA TH =472.40 | Hohe der baulichen 51  Zu-und Ausfahrten Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Hedera helix - Efeu fichtungen mul mindestans 1 cbm pro 50 qm Dachflache betragen.
-y ) 5 P - 4907 i iy i ‘ Anlasion Corvius Evellsne Bslnt i Uberschussiges Wasser muB in den offentlichen Kanal eingeleitet werden.
ws -y N 1 ;) 0 T R FH 472,10 T ’ FH=478.40 g Unmittelbare Zu- und Ausfahrten zu anliegenden Grund ' i "o find s o AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
=y i gy 1017 O (é 1896 2 on s : "‘5’\ . Schotter A F: ﬁ:;o Wirtg sl e W ZIBI:E: ar;JI : run_;tﬂcl;e;‘ von der K 6943 sind Ligustrum vulgare - Liguster tricuspidata "Veitschii" 5.0 Héhenlage der Grundstiicke (§ 74 (3)1 LBO) Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 15.10.1991 und am 10.06.1997
1 i o u y . . . . 2 . 2 ] i .
MD 3 WE 'I & : s s o : .70 G 0.35 ) i ig. Dies gilt auch fur die Bauzeit von Ein Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Polygonum aubertii - Knéterich Zur Vermeidung von berschassigem Bode Lz beschlossen den Bebauungsplan gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.
& ¢ e : - 5 7 TH 466,60 . ¢ ” . . ‘ 45 , _ PhN oo~ Skhe i S, i ssigem naushub ist die Hohenlage der Grundstiicke Dieser Beschlu® wurde am 15.04.1992 und am 09.07.1999 ortstblich bekannt gemacht
i i R i 52 - FH 472,60 e 100/1 Y4 T > s 413 Viburnum lantana - Wolliger Schneeball i i i - i i 2 WrNwian - 2 otk
min - o 1897 £ i 0 il ; : : g Aristolochia durior Pfeifenwinde :
! 2| / ; = TH 467.10 103 _ il ) ‘ Hochstzulassige Zahi 6.0 Von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Wamumatin ke Shnaii Der Bodenaushub, mindestens jedoch der Mutterboden, ist unter Einhaltung sonstiger ’
- 86/1 (83 o 1898 O =V 2 5 T - o Pase max. 2 WE Die fiir die Verkehrssi : - . _ _ Rechtsvorschriften (z. B. Nachbarrechtsgesetz) auf den Baugrundstticken wieder aufzu- BURGERBETEILIGUNG
81 Vst . = v & . v 1905 TH 463,80 LW p B ‘ der Wohnungen Odae r n:u erks I:t:lec::el‘:mt ausgewiesenen Sichtfelder sind von baulichen Anlagen 8.0  Flachen zur Herstellung des StraBenkérpers (§ 9 (1) 26 BauGB) bringen. P'% Bargerbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
" i 78 { , o - : FH 469,80% RN A H i ) r sonstigen sic inderten Nutzungen mit einer Hohe zwischen 0,80 m und 2,50 m en Aeiach nformationsveranstaltung am 28.08.1991 und
= > e : - 3 ; ; : ; = . IuR de : -Uo. und am 07.04.1993
125 @.. - » 77 BT Schr 5 H 40 ™\ 106/2 0 FH ‘ ° o Uber der Fahrbahnoberkante auf Dauer freizuhalten. In den als nicht Gberbaubare Fla- o d'e FEMCHIMISCOR ball kel wesionGatisniun FostataLingan enitilit uid sowsit ab der be:teher:;:b::l:a ::orf::r: ufschufmngen i max el s RSegung o 8
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TEXTLICHE FESTSTEZUNGEN

o 1. AuBerhalb des Geltun%sbereiches des Bebauungsplanes "Dietweg"sind gemaR
§ 9 Abs. 1a BauGB in Verbindung mit § 1a Abs.3 BauGB folgende Ausgleichs-
mafRnahmen festgesetzt:

A 1 - Brunnenwiesle

Auf der bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache , Grundstiick Flst.

164 Nr. 446 . ist eine Streuobstwiese nach der Pflanzliste 2 (siehe Festsetzungen im
Bebauungsplan) anzulegen. Die Streuobstwiese mit insgesamt 32 Hochstammen
ist extensiv zu pflegen.

A 2 - Mittleres Tal

Die AusgleichsmaRnahme betrifft die Grundstiicke Fist.Nr. 1817 und Nr. 1816.
Auf diesen groRtenteils extensiv grunlandwirtschaftlich genutzten Flachen sind
die baulichen Anlagen wie Schutzhitte und Feuerstelle sowie der vorhandene
Schotterbelag im Uferbereich der Starzel und auf dem Grundstuck zu entfernen.
Die Wiesen sind mit einer zweischirigen Mahd extensiv zu pflegen.

465

Die geraumten Flachen sind mit standortgerechten Gehélzen wie folgt zu bepflanzen:

-Pflanzgruppen aus Strachern wie:

Crataegus monogyna , Corylus avellana

Euonymus europaeus , Lonicera xylosteum ,

Sambucus nigra , Viburnum opulus ,
-Baume entsprechend des Auwaldbestandes entlang der Starzel wie:
Alnus glutinosa , Salix sp.

A 3 - Leimgrube

Die Aus%leichsmallnahme betrifft das Grundstuck Fist. Nr. 514. Die gepflanzten 10
Obsthochstamme sind zu erhalten und zu pflegen. Als Unterwuchs ist eine pflege-
extensive Gras - Krauter - Ansaat vorzunehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 15.10.1981 und am 10.06.1997
beschiossen den Bebauungsplan gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.
Dieser Beschiufl wurde am 15.04.1892 und am 08.07.1998 oristblich bekannt gemacht.

BURGERBETEILIGUNG :

Die Burgerbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Informationsveranstaliung am 28.08.1991 und am 07.04.1993
Auslegung vom bis

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. §3 Abs.2 BauGB am 08.06.1999 die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen und der Begrindung zugestimmt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung hat gem. §3 Abs.2 BauGB 6ffentlich
ausgetegen

in der Fassung vom 15.67.1999 von 21.07. 1998 bis 20.08.1999

In der Fassung vom von . bis

Rottenburg am Neckar , den 20.09.1999 gez.Garthe
Leiterin des Stadtplanungsamtes

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. §10 Abs.1BauGB vom Gemeinderat der Stadt
Rottenburg am Neckar am 09.05.2000 als Satzung beschlossen.

Mafigebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Feststzungen
in der Fassung vom 27.04.2000

sowie die Begriindung in der Fassung vom 27.04.2000 / 09.05.2000

Die ordnungsgemaRe Durchfilhrung des Verfahrens wird bestatigt.

Rottenburg am Neckar , den 15.05.2000

gez. Dr. Keppel gez. Garthe
Blrgermeister Leiterin des Stadtplanungsamtes
INKRAFTTRETEN

Mit der orisiiblichen Bekanntmachung gem.§10 Abs.3 BauGB am 07.07.2000
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rottenburg am Neckar , den 10.07.2000 gez.Garthe
Leiterin des Stadtplanungsamtes

KREIS TUBINGEN FERTIGUNG
ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL  FROMMENHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN " DIETWEG "




RECHTSGRUNDLAGEN
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. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBi. I S.

2141).

Gesetz liber Naturschuiz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung der Bekannimachung vom 12.03.1987 (BGBL. | S. 889), zuletzt gefindert durch
Art. 5 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBIL. | S. 466).

. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-

VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.19290 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. [ S.
466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Baulei{pldne und die Darstellung des Planinhaits
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90} vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.09.1995 (GBI. 5. 617).

Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaitung und Gestaltung baulicher Anlagen
{Dorfbildsatzung) vom 12.04.1985 in einem Teilbereich des Plangebietes.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle hisherigen planungs- und baurechtlichen
Festsetzungen und giiltigen Vorschriften im Geltungsbereich auier Kraft. Hiervon ausgenom-
men ist die Dorfbildsatzung der Stadt Rottenburg am Neckar, sofern der Bebauungsplan nichts
anderes festsetzt.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB; §§ 1-15 BauNVOQ)

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) und im Dorfgebiet (MD) sind in Anwendung von § 1 (4}
BauNVO die in der Rechtsverordnung der kiinftigen Wasserschuizzone il aufgefGhrien
Handlungen verboten (s. Hinweise).

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVQ)

Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ist § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und damit nicht zuléssig.

Ebenfalls nicht zulissig sind Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe {§ 1 {5} BauNVO).

Im gesamten Bereich des allgemeinen Wohngebietes ist entsprechend dem Planein-
schrieb die héchstzulidssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf 2 bzw. 3
Wohnungen in Wohngebauden begrenzt.

Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO)

Gemah § 1 {6) BauNVO ist § 5 (3) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ebenfalls nicht zulédssig sind gem&R § 5 (2) Nr. 8 Gartenbaubetriebe und Nr. 9 Tankstel-
len.

Im gesamten Bereich des Dorfgebietes ist entsprechend dem Planeinschrieb die héchst-
zuldssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf 3 Wohnungen in Wohnge-
bauden begrenzt.



2.0

21

3.0

4.0

5.0

5.1

6.0

7.0

MaR der baulichen Nutzung {§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 15-21 a BauNV0)

Das WaB der baulichen Nuizung ist entsprechend dem Pianeinschrieb im Bebauungspian
durch die Grundflichenzahl {(GRZ) und die Gebaudehdhen festgesetzt.

Ho6he der baulichen Anlage (§ 16 (3) BauNVO; § 18 {1) BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Trauf- und Firsthéhen entsprechend den Ein-
tragungen im Bebauungsplan festgesetzt. Diese H6henangaben, gemessen in Meter (iber
Normall Null {(m. {i. NN) sind Héchstgrenzen. Die Traufhéhe wird gemessen am Schnitt-
punkt der AuBenkante Gebdude mit Oberkante Dachhaut.

Als AuBenkante Gebdude gelten Wande undf/oder Stiitzen.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)

Im gesamten Planbereich ist offene Bauweise (o) festgesetzt, entsprechend dem Ein-
schrieb im Bebauungsplan:

E
ED

offene Bauweise, es sind nur Einzelhduser zulidssig.
offene Bauweise, es sind Einzel- und Deppelhduser zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

Garagen und Stellpliitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO

Garagen auf Flachen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsfliche und den Baugrenzen sind
unzuldssig, hiervon ausgenommen sind Garagen innerhalb den dafiir ausgewiesenen
Flichen und allseits offene liberdeckte und ebenerdige Stellpldtze. Diese baulichen Anla-
gen missen mindestens einen Abstand von 0,50 m zur Sffentlichen Verkehrsfliache ein-
haiten, sie sind mit Pflanzen einzugriinen.

Zu- und Ausfahrten

Unmitteibare Zu- und Ausfahrten zu anliegenden Grundstiicken von der K 6943 sind ent-
sprechend des Planeintrages nicht zulédssig. Dies gilt auch fiir die Bauzeit von Einzelbau-
vorhaben.

Von der Bebauung freizuhaltenden Fliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die fiir die Verkehrssicherheit ausgewiesenen Sichtfelder sind von baulichen Anlagen
oder sonstigen sichtbehinderten Nutzung mit einer Héhe zwischen 0,80 m und 2,50 m
fiber der Fahrbahnoberkante auf Dauer freizuhalten. In den als nicht iiberbaubare Flichen
gekennzeichneten Bereichen (Anbauverbotsflache) sind simtliche baulichen Anlagen
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzuldssig.

Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Zum Ausgleich und zur Vermeidung und Minderung von Beeintrichtigungen der Blo-
topstrukturen, des Bodens, der Grundwasserneubildung, der klimatischen Funktionen
und des Landschaftsbildes werden die nachfolgend aufgefiihrten MaRnahmen festge-
setzt,



71

7.2

7.3

74

7.5

Pflanzgebbte und -bindungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Die im Bebauungsplan fesigesetzten bestehenden Biume sind zu erhalten und zu pfle-

gen. Abgehende Bdume sind durch hochstimmige Obstbidume nach der Pflanzliste 2

oder Laubbd&ume nach der Pflanzliste 1 zu ersetzen.

Zur burchgriinung privater FreiflZichen ist pro angefangenen 250 m? Grundstiicksfiiche

ein hochstimmiger Obstbaum nach der Pflanzliste 2 oder ein Laubbaum nach der Pflanz-

liste 1 zu pflanzen. Bestehende zu erhaltende Bdume werden dabei angerechnet.

An den Nachbargrenzen sind folgende Pflanzungen anzuiegen:

- Pro angefangene 10 Ifdm. mindestens 1 Baum nach der Pfianzliste 1 und 2 in einem
Abstand zur Grenze von mindestens 2,5 m. Bestehende Badume werden angerechnet.

- Pro zu pflanzender Baum 1 Strauch nach der Pflanzliste 3 in einem Abstand zur
Grenze von mindestens 1,0 m.

Bei Nachbargrenzen entlang des AuBBenbereichs (Gstliche Abgrenzung des Plangebiets)
sind die Abstande des Nachbarrechtsgesetz (NRG) in der Neufassung vom 08.01.1996
einzuhalten.

Verkehrsgriinflichen (§ 9 (1) Nr.25a und 25 b BauGB)

Auf den Verkehrsgriinflachen V, ist eine gestufte Pflanzung aus einheimischen Baumen
nach der Pflanzliste 1 und Straucher nach der Pflanzliste 3 anzulegen.

Auf den Verkehrsgriinflichen V, sind klein- bis mittelkronige einheimische Biume oder
Grofistraucher nach der Pflanziiste 1 zu pflanzen.

Private Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Auf den im Nordwesten sowie im Siiden des Plangebiets festgesetzten privaten Griinfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,,Obstbaumwiese” sind Neupflanzungen in lockerer
Form mit hochstdmmigen Obstbaumen nach der Pflanzliste 2 anzulegen.

In Verbindung mit § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zu-
ldssig. Befestigte Wege und Zufahrten sind nur in wasserdurchlissigen Beldgen
zulissig.

MaRRnahmen auBerhalb des Gebietes (§ 9 {1a) BauGB)

AuBerhalb des Gebietes sind auf vier stadtischen Grundstiicken die AusgleichsmaBnah-
men A1, A 2 und A 3 festgesetzt. Siehe hierzu die Anlage zum Bebauungsplan.

Pflanzliste 1 - Laubbidume

Acer campestre* - Feldahorn Quercus petfraea - Traubeneiche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Quercus robur - Stieleiche
Carpinus betulus® - Hainbuche Sorbus aucuparia® - Eberesche
Fagus sylvatica - Rotbuche Sorbus domestica* - Speierling
Fraxinus excelsior - Esche Sorbus forminalis* - Elsbeere
Prunus avium* - Vogelkirsche

die mit * bezeichneten Baume sind vorzugsweise filr die Verkehrsgriinflichen V, und V,
zu verwenden.

Pflanzliste 2 - Obstbiume

Apfel Birne

Blauacher Wadenswil Bayerische Weinbirne



Bortlinger Weinapfel
Gehrers Rambour
Goldreneite von Blenheim
Ohringer Blutstreifling
Ontario

Redfree

Remo

Rewena

Rheinischer Bohnapfel
Schweizer Orangen
Welschisner

Pflanzliste 3 - Straucher

Cornus sanguinea - Roter Haririegel
Corylus avellana - Haselnuf
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Viburnum lantana
Viburnum opulus

- Wolliger Schneeball
- Gemeiner Schneehall

Kirchensaller Mostbirne
Metzer Bratbirne
Faimischiirne
Schweizer Wasserbirne

Zwetischgen
Wangenheims Frithzwetschge

Hauszweischge
Nancy-Mirabelle

Walnufi
Sdmlinge oder Veredlungen (kleinerer
Wuchs)

Pflanzliste 4 - Kletterpflanzen

Hedera helix Efeu
Parthenocissus Wilder Wein
tricuspidata ,,Veitschii

Polygonum aubertii Knéterich

GeiRblattarten
Pfeifenwinde

Lonicera sp.
Aristolochia durior

Fldchen zur Herstellung des Straenkérpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthilt und soweit er-
forderlich, sind die an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicksflichen als Fla-
chen fiir den Massenausgleich bei der ErschlieBung festgesetzt. Bdschungen und Stitz-
mauern sind bis zu einer horizontalen Entfernung von 2,00 m von der StraBenbegren-
zungslinie aus zuldssig. Als Randeinfassung der éffentlichen Verkehrsfldche ist ein Hin-

Zuldssig sind nur symmetrische Sattelddcher mit durchgehend gleicher Héhe des
Hauptfirstes. Hiervon ausgenommen sind Garagen, untergeordnete Nebengebéude und
Gebidudeteile, sowie Dachaufbauten und Zwerchhauser.

Doppelhauser sind in einheitlicher Dachgestaltung auszufiihren.

8.0
terbeton mit 0,30 m Breite und 0,60 m Tiefe zuldssig.
. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
1.0 Dachgestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)
11 Dachform
1.2 Dachneigung

im Aligemeinen Wohngebiet (WA):

Décher der Hauptgeb&ude sind mit einer Dachneigung zwischen 36 ° und 48 °, éstlich des
Dietweges zwischen 32 ° und 42 ° auszufiihren. Dacher von Garagen und iiberdachten
Stellplitzen sowie Nebengebiuden sind, sofern sie nicht begriint werden, mit einer

Dachneigung von mindestens 15 ° auszufiihren.



1.3

1.4

Im Derfgebiet {(MD): :

D&cher der Hauptgebdude sind mit einer Dachneigung von mindestens 45 ° auszufiihren.
Décher von Garagen und {iberdachten Stelipldtzen sowie Nebengehdude sind, sofern sie
nicht begriint werden, mit einer Dachneigung von mindestens 25 ° auszufithren.

Begriinte Dacher von Hauptgebiuden sind von den allgemein festgesetzten Dachneigun-
gen ausgenommen. lhre Dachneigung muB jedoch mindestens 25 ° betragen.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Ziegel oder gleichfarbene Dachsteine sowie
Glas zuldssig; grundsétziich zuldssig sind Solaranlagen sowie begriinte Ddcher. Bei un-
tergeordneten Anbauten an das Hauptgebdude sind auch andere Materialien zulassig.

Dachaufbauten
Es sind Dachaufbauten und Zwerchhduser zuldssig.
Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Gauben und Zwerchhiuser miissen zum First einen Mindestabstand von 0,50 m (senk-
recht gemessen), zum Ortgang 1,50 m, zu einer Kehle oder Grat 0,50 m und untereinander
1,00 m Mindestabstand einhalten. Der Abstand zwischen Dachaufbauten untereinander
und zu Zwerchhdusern wird am Dachrand gemessen.

Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muft mindestens 0,30 m befragen,
waagdrecht gemessen zur Vorderkante der AuBenwand.

Skizze
max. 2.5

[nin. 1.50 min. 1.00 min. 0.30

min. 0.50

Die Breite von Einzelgatiben darf maximal 2,50 m betragen.

Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchh&duser einer Dachseite darf die
Hilfte der jeweiligen Trauflange nicht iiberschreiten.
Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Gebaudeldnge nicht liberschreiten.

Skizze
PN
[=]
<3 w3
5
S e
.E- 2=
£ £
a
c b
L1 Lz

Gebaudeldnge c=max.1/4 L1 Traufhthe a+b=max 1/2[2



2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

Fassaden- und Wandgestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

Glanzende und reflektierende Materialien, Glas ausgenommen sowie Kunststoff- und Me-
tallverkieidungen sind unzulédssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 {1) 3 LBO)

Die Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind zu beachten, dabei sind
einheimische Bdume und Stréducher sowie Obsigehdlze entsprechend den angegebenen
Arten der Pflanzlisten zu verwenden.

Koniferen sind unzulissig.

Ebenerdige Steliplidtze, Zufahrten und Garagenvorplatze sind mit einem wasserdurchlds-
sigen Belag z. B. Rasenfugenpflaser, Rasengittersteine oder Schotterrasen zu versehen,
sofern der Boden in diesen Bereichen iiber eine ausreichende Deckschicht verfiigt, die
ihre Funktion als Fiiter und Puffer fiir Schadstoffe erfiillen kann, bzgl. der Wasserschutz-
zone lll. {siehe auch IV Hinweise 3.0 Wasserschutz) '

Zum Schutz des Grundwassers sind auf unbefestigten Stellpldtzen und Flichen (wasser-
durchlédssige Beldge) Wartungspflege- und Reparaturarbeiten an Kraftfahrzeugen nicht
zuléssig.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser oder zum
Verwenden von Brauchwasser (§ 74 (3) 2 LBO)

Fiir jedes Wohngebiude ist zum Sammeln von unbelastetem Niederschlagswasser von
Dachfléchen eine Zisterne oder ein Teich vorzusehen. Das Volumen der genannten Ein-
richtungen mu mindestens 1 chm pro 50 qm Dachfliche betragen.

Uberschiissiges Wasser muBt in den éffentlichen Kanal eingeleitet werden.

Héhenlage der Grundsticke (§ 74 (3)1 LBO)

Zur Vermeidung von {iberschiissigem Bodenaushub ist die Hohenlage der Grundstiicke
zu verdndern - zu erhdhen.

Der Bodenaushub, mindestens jedoch der Mutterboden, ist unter Einhaltung sonstiger
Rechtsvorschriften (z. B. Nachbarrechtsgesetz) auf den Baugrundstiicken wieder aufzu-
bringen.

Im AnschluB der Gebiude diirfen Aufschiittungen eine max. Héhe von 1,0 m, gemessen
ab der bestehenden Geldndeoberfliche, nicht (iberschreiten.

Abgrabungen der bestehenden Gel&ndeoberftache sind nur fiir die Baugruben selbst und
fur notwendige Zugange und Zufahrten zuldssig.

AuBenantennen (§ 74 (1) 4 LBO)

Parabolantennen sind farblich dem Hintergrund anzupassen. Auf Dachern miissen sie
mindestens 0,50 m unter dem First liegen.

HINWEISE




1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

Denkmalschutz

Am norddstiichen Rand, auflerhalb des Plangebiets, liegen im Gewann ,Hiiible® und
»Holderdcker” Reste eines romischen Gutshofes, dessen genaue Ausdehnung nicht be-
kannt ist.

Im Zuge der BaumaBnahmen ist deshalb auf archi@ologische Funde {Scherben, Knochen,
Metall 0. 4.) und Befunde (Mauern, Bodenverfarbungen) zu achten und gegebenenfalis
das Landesdenkmalamt zu unterrichten. Auf § 20 DschG wird hingewiesen.

Bodenschutz

Die Durchfiihrung von Bodenarbeiten hat entsprechend vorhandener Regelwerke und
Richtlinien (Umweltministerium Baden-Wiirttemberg, Heft 10 und Heft 28, 1994) zu erfof-
gen.

Wasserschutz

Das Plangebiet liegt derzeit in der kiinftigen Schutzzone ill des fachtechnisch umgrenz-
ten Wasserschutzgebietes ,,Rossau / Burgmiihle® des Zweckverbandes Starzel- Wasser-
versorgungsgruppe, Nach rechtskriftiger Festsetzung des Wasserschutzgebietes durch
das Landratsamt Tiikbingen sind die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung
einzuhalten.

Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen {z. B. Heizéllagerungen) sind ge-
mifk den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes fiir Baden-Wiirttemberg (WHG),
hier insbesondere der §§ 19 g ff., und des Wassergesetzes fiir Baden-Wiirttemberg (WG)
in Verbindung mit der Vererdnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefiahrdenden
Stoffen und liber Fachbetriebe (Anlagenverordnung (VAwS) vom 11.02.19%4 (GBI, S. 184),
zuletzt gedindert am 31.03.1997 (GBI. S. 167) zu errichten, zu unterhalten und zu
betreiben.

Besonders hingewiesen wird auf die Bestimmungen des § 10 VAwWS (Anlagen in Schutz-
gebieten) und des § 23 VAwS (Uberpriifung von Anlagen).

Bei einer Versickerung von Niederschlagswasser ist die Verordnung iiber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 in der Fassung voem 01.61.1999
{GBL S. 1} zu beachten.

Geologie

Als Baugrund sind - neben értlichen Auffiiliungen - Gesteine des Lettenkeupers, z. T. im
Grenzbereich zum Oberen Muschelkalk zu erwarten, in denen Erdfallereignisse auftreten
kdénnen. Nordlich des Ortes sind im Gewann Hochmark Erdfille in vergleichbarer geolo-
gischer Situation bekannt.

Sollten in den offenen Baugruben UnregelmdRigkeiten in der Schichtlagerung oder son-
stige Fehlstelien zu erkennen sein, ist eine ingenieurgeclogische Baugrubenabnahme mit
Griindungsberatung zu veranlassen.

Aus Grundwasserschutzgriinden sind dariiber hinaus bei Baugruben, die tiefer als 3 m
vorgesehen sind, Erkundungsbohrungen durchzufithren.

Erdaushub
Nach § 1 a (1} BauGB ist bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen auf einen

sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden zu achten. Soweit wie még-
lich hat ein Massenausgleich von Bodenaushub und -auftrag bei privaten und &ffentli-
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7.0

chen MalRnahmen zu erfoigen.

Strafenausbaupian

Der StraBenausbauplan ist beim Tiefbauamt der Stadt Rottenburg am Neckar einzusehen.
Die StraBenhdhen sind im Zusammenhang mit der Ver- und Entsorgung der Baugrund-
stiicke und der festgesetzten Bezugshdhen zu beachten.

Ordnungswidrigkeit

Bei der Ausfiihrung der baulichen Anlagen und Aulenaniagen sind die Festsetzungen
des Bebauungsplanes einzuhalten. Wer einer in einem Bebhauungsplan nach§9(1)25b
BauGB festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Striauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, daB diese beseitigt,
wesentlich beeintrichtigt oder zerstért werden, handelt ordnungswidrig i. S.§ 213 (1) 3
BauGB. Ordnungswidrig handelt auch derjenige, der ortlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt (§ 75 (3) 2 LBO).



ZEICHENERKLARUNG

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Dorfgebiet
MD (§ ggaquo )

TH Traufhdhe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §§ 16, 18 BauNVO )

FH Firsthbhe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §§ 16, 18 BauNVO)

0 Offene Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 BauNVO )

Einzel und Doppelhduser zulassig
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 BauNVO )

Baugrenze
(§9Abs. 1Nr.2BauGB , § 23 Abs. 1, 3 BauNVO)

' (g ' Flachen fur Garagen
b m ' (§9 Abs. 1Nr. 4 BauGB )

iE‘j Einzelhauser
(§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB , § 22 BauNVO )
/\
/ED\

[ max. | H@chstzuldssige Zahl der Wohnungen
2 WE (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )
nasd  Von Bebauung freizuhaltende Flachen
b,b (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB )
DANA

StralRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB )

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Gehweg

E Offentliche Parkflache
_ BB | (§9Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein - und Ausfahrt
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

O Flache fur Versorgungsaniagen
(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)




Offentliche Grinfliche : Verkehrsgrin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Pflanzgebote und - bindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB )

Private Grunflache . .
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) : Obstbaumwiese

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )

Erhaltung von Baumen und Strduchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Dorfbildsatzung

i

]
:

X
X
X

%+ Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

+—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Nutzungsschablone ( Beispiel )
Art der baulichen Nutzung WA TH = 472.40| Hhe der baulichen
FH = 478.40| Anegen
Grundfidchenzahl 0,35 =
R Hochstzuldssige Zahl

Pauweise max. 2 WE | ger wohnungen

DN 32° -42°

Dachneigung
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1.0

2.0

3.0

3.1

Erfordernis der Planaufstellung

Bei der Diskussion tber die Bereitstellung neuer Wohnbaufldchen in From-
menhausen wurde im Jahre 1990 beschlossen, fur das Gebiet ,Galécker und
heutiger ,Dietweqg” zur weiteren stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
Planungsrecht nach dem Baugesetzbuch (BauGB} zu schaffen.

Das ungeordnste und zum Teil bebaute Gebiet mit einem hohen Anteil an
Bauliicken gab Anlaf, eine amtliche Umlegung einzuleiten, wobei nach mehr-
maligen Beratungen Gber die Ausdehnung der Abgrenzung zum AuRenbereich

Ostlich des Dietweges ein ca. 25 m breiter Streifen mit einbezogen wurde.

Das Plangebiet liegt unmittelbar éstlich des Ortskernes und erstreckt sich bis
zum Dietweg. Aufgrund dieser Lage stellt eine Bebauung eine sinnvolle stad-
tebauliche Abrundung und eine Neudefinition des Ortsrandes dar.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan / Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan ist in die Gberdrtlichen Ziele von Raumordnung und
Landesplanung eingebunden. Unter dem Aspekt der regionalen Siedlungs-
struktur wird Rottenburg am Neckar - Frommenhausen als Stadtteil mit  Be-
schrankung auf Eigenentwicklung® beschrieben. Dies bedeutet, dafk durch die
Ausweisung neuer Baufléchen die Maglichkeit zur Deckung des Eigenbedarfs
gegeben ist. Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rotten-
burg am Neckar ist seit 29.10.1982 rechtsverbindlich und wird zur Zeit fortge-
schrieben. Das Plangebiet ist in diesem Bereich als Teil einer geplanten
Mischbaufldche dargestellt. Die in Form des Bebauungsplanes konkretisierten
Vorstellungen nehmen somit die Aussagen des vorbereitenden Bauleitplans
auf.

Die Aussagen des Landschafisplanes {1989/1990) decken sich mit denen des
Flachennutzungsplanes, daruberhinaus werden Eingtiffe in einem vielfaitigen
Landschaftsbereich in das Ortsbild sowie in Streuobstbestande erwartet,

Beschreibung des Plangehiets
Riumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am &stlichen Rand des Ortskerns von Frommenhausen
und hat eine Grélie von ca. 4,72 ha.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Dietweg” wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden durch die Schwalldorfer Stralie, K 6943 und Flst. 486/5.
Im Westen durch Teil des Grundstlckes Flst. 88/6 und durch die Grund-
stiicke 88/7, 86/4, 86/5, 87, 86/3, 84, 81, 86/1 und 80.
im Siden durch die Raiffeisenstralie einschlieftlich der Friedhofstralte und
des Dietweges Flst. 425 und der Friedhofstralle Flst, 401,
Im Osten durch die Grundstiicke Flst. 406, 411, 413 und 415,
Flst. 419, 421, Teile von Fist. 422, und 424,



3.2

3.3

4.0

4.1

4.2

Bestehende Nutzung

Ostlich des Dietweges befinden sind landwirtschaftlich genutzte Flachen mit
Streuobstwiesen und Acker sowie ein landwirtschaftliches Anwesen. Westlich
des Dietweges ist die Flache entlang der Friedhofstralte und des Dietweges
mit Wohnh&usern und feilweise mit landwirtschaftlichen Gebauden bebaut. Die
unbebauten Grundstiicke werden gréltenteils als Streuobstwiesen und
-weiden, weitere als Garten und kleinere Lagerplatze genutzt,

Das Plangebiet ist intensiv durchgrunt und weist eine grelie Anzahl ven Bau-
men auf, meist Obstbaume. Im Zuge der Uberplanung sind daher Festsetzun-
gen getroffen, die aus der Eingriffs-/Ausgleichsuntersuchung resultieren und
die der Entwicklung des Naturhaushaltes Rechnung tragen.

Nutzung der angrenzenden Flachen

Die westlich und sidlich angrenzenden Flachen sind vorwiegend durch iand-
wirtschaftliche Anwesen gepragt wahrend die dstlichen den Ortsrand mit
Obstbaumwiesen und Acker bilden. Im ndrdlichen Bereich schliet das Bau-
gebiet Stiegelacker an, jedoch getrennt durch die Ortseinfahrt der Schwall-
dorfer Stralte, K 6943.

Bestehende Rechtsverhiltnisse
Bauplanungsrecht, Baucrdnungsrecht

Der Teil des Plangebiets westlich des Dietweges ist dem Innenbereich nach
§ 34 BauGB zuzuordnen, aulierdem gilt die Dorfbildsatzung der Stadt Rotten-
burg am Neckar.

Der Bereich dstlich des Dietweges ist derzeit als Aullenbereich gem. § 35
BauGB einzustufen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans treten alle bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und glltigen Vorschriften auer Kraft,
hiervon ausgenommen ist die Dorfbildsatzung, sofern der Bebauungsplan
nichis anderes festsetzi.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der kiinftigen Schutzzone Ill des fachtechnisch um-
grenzten Wasserschutzgebietes ,Rossau / Burgmithle® des Zweckverbandes
Starzel-Wasserversorgungsgruppe. Nach rechtskraftiger Festsetzung des
Wasserschutzgebietes durch das Landratsamt Tibingen sind die Bestimmun-
gen der Wasserschutzgebietsverordnung einzuhalten.

Aufgrund nicht bekannter Angaben (ber die Deckschichtmachtigkeiten im Ge-
biet, weist das Geologische Landesamt darauf hin, dad bei Unterkellerungen,
die tiefer als 3,0 m in das vorhandene Erdreich eingreifen, eine Bestimmung
der Deckschichtméachtigkeit vorgelegt werden mull.



4.3

5.0

541

5.2

5.2.1

Denkmalschutz

Die Gewanne ,HUlble® und ,Holdericker” liegen in unmittelbarer Nachbar-
schaft dstlich des Plangebietes. Hier liegen Reste eines romischen Gutshofes,
dessen genaue Ausdehnung nicht bekannt ist. im Kapitel IV. der textlichen
Festsetzungen wird auf eine zwingende Beteiligung des Landesdenkmalamtes
Baden-Wirttemberg hingewiesen, falls im Zuge der Baumalnahmen entspre-
chende Funde gemacht werden,

Ziele und Zwecke der Planung
Stéidtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Mischung aus Einzel- und Doppel-
haushebauung vor. Diese Strukturen erfordern unterschiedliche Grundstiicks-
gréfien, so dald auch unterschiedlichen Nutzergruppen Rechnung getragen
werden kann, wobei eine wesentliche Verdichtung nicht angestrebt wird. Die
Bebauung 6stlich des Dietweges soll vorwiegend aus Einzelh&usern bestehen
und dort, wo die Grundstiicksgréfien dies erlauben, auch aus Doppelhdusern.
Im gesamten Gehiet wird die Stellung der baulichen Anlagen durch die Ge-
staltung und Ausrichtung der (berbaubaren Flachen {Bauzone in Ost-
Westausrichtung) meist vorgegeben, so dass hier vorwiegend auf eine zwin-
gende Gebaudestellung verzichtet werden kann. Somit wird den Bauherren
mehr Gestaltungsfreiheit eingeraumt und zugleich die Nutzung von Solarener-
gie ermoglicht.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Der Uberwiegende Teil des Bebauungsplangebietes ist als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Dies entspricht der dort bereits bestehenden
Wohnbebauung. Die allgemein zuldssigen Nutzungen wie ,Schank- und Spei-
sewirtschaften” sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe® und die als Aus-
nahmen zuldssigen ,Beiriebe des Beherbergungsgewerbes®, sonstige ,nicht
stbrende Gewerbebetriebe” und ,Anlagen fir Verwaltungen®, ,Gartenbaube-
triebe” und ,Tankstellen® sind ausgeschlossen. Durch den Ausschluf® wird ge-
wihrieistef, dalk einerseits das durch diese Nutzungen entstehende Verkehr-
saufkommen unterbleibt (vorgesehen sind Wohnstralten) und andererseits
keine Konkurrenz zu eventuellen Einrichtungen dieser Art im Ortskern ent-
steht.

Der Teil der bebauten Grundstiicke entlang der Friedhofstralle wird als
Dorfgebiet (MD) ausgewiesen.

Die dort vorhandene Bebauung ist durch eine Mischung von Wohn- und
|.andwirtschaftsgebaude gepragt und zahlt zum gewachsenen Ortskern.
Sowohl die ausnahmsweise zulassigen ,Vergnugungsstatten® als auch die all-
gemein zulassigen ,Gartenbaubetriebe” und , Tankstellen” werden als kinftige
Nutzungen ausgeschlossen. Die Grinde des Ausschlusses liegen in den
Faktoren Flacheninanspruchnahme, auBeres Erscheinungsbild, Proportionen
zur umgebenden Bebauung und Nutzungsvertraglichkeit.



5.2.2

5.2.3

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf? der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet durch die
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 und durch die maximale Hoéhe der Traufe
{TH) und des Firstes (FH) bestimmt. Die maximal zuldssige GRZ im Allgemei-
nen Wohngebiet (WA) von 0,4 wird um 0,05 reduziert, um so eine maximale
Verdichtung zu vermeiden. Die Héhenfestsetzungen der Traufe und des Fir-
stes sind in Meter uber Normal Null {m. G. NN) als Hochstmal angegeben. Im
Allgemeinen Wohngebiet entsprechen die festgesetzten Hohenangaben einer
zweigeschossigen, im Bereich dstlich des Dietweges einer eingeschossigen
Bebauung. Der als Dorfgebiet festgesetzte Bereich erhélt keine Festsetzun-
gen iiber das Mal der baulichen Nutzung, so dass die sonstigen planungs-
und bauordnungsrechtlichen Vorschriften Uber § 34 BauGB {Innenbereich) ge-
regelt werden.

Fir das gesamte Plangebiet wird zum Schutze des Grundwassers empfohlen,
mit Unterkellerungen nicht tiefer als 3,0 m in das Erdreich einzugreifen (s.
textliche Festsetzungen unter Hinweise Kapitel IV, Ziffer 3.0 Wasserschuiz -
und Ziffer 4.0 Geclogie)

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Beschridnkung der Zahl der Wohneinheiten,

In Anlehnung an die bestehende Bebauung ist eine Beschrankung der Woh-
neinheiten im Allgemeinen Wohngebiet, westlich des Dietweges auf maximal
3 Wohneinheiten festgesetzt. Ostlich des Dietweges ist die Beschrankung
analeg zur dort niedrigeren Bebauung auf maximat 2 Wohneinheiten festge-
setzt.

Durch die in der Breife gering dimensicnierte Friedhofstrafie erscheint es
sinnvoll, im Dorfgehiet die Anzahl der Wohneinheiten sbenfalls auf maximal 3
zu begrenzen.

Bauweise

Im gesamten Plangebiet des Allgemeinen YWohngebietes ist die offene Bau-
weise festgesetzt. Zuldssig sind dstlich des Dietweges teilweise nur Einzel-
hauser und Einzel- oder Doppethauser. Westlich des Dietweges sind Einzel-
und Doppeihduser zulassig.

Im Dorfgebiet beurteilt sich die Bauweise nach § 34 BauGB, d. h. eine Bebau-
ung muf} sich in die dort vorhandene Bauweise einfiigen.



2.3

5.4

Ortliche Bauvorschriften

Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung

In Anlehnung sowahl an die bestehende Bebauung als auch an die Dorfbild-
satzung ist als Dachform das Satteldach festgesetzt, um die ,dérfliche” Dach-
landschaft auch im kinftigen Baugebiet fortzusetzen.

Bei Doppelhdusern ist eine einheitliche Dachneigung und Dachform zu wah-
len. Die festgesetzten Dachneigungen crientieren sich an der Lage der Be-
bauung im Baugebiet. So ist dstlich des Dietweges mit der Dachneigung von
32° bis 42° beabsichtigt, dald die Bebauung zur freien Landschaft hdhenmaiig
geringer gehalten wird als die Bebauung westlich des Dietweges, hier mit der
zulassigen Dachneigung zwischen 36° und 48°.

Im Dorfgebiet weicht die Dachneigung mit mindestens 45° geringfilgig von der
Dorfhildsatzung (hier mind. 48°) ab. Dies erscheint angemessen, da der be-
baute Bereich an der Friedhofstrale nicht unmittelbar im Ortskern liegt, au-
Rerdem multen erfahrungsgemad in solchen Bereichen oftmals Ausnahmen
erteilt werden.

Die Dachgestaltung entspricht im gesamten Plangebiet den Auflagen der
Dorfhildsatzung bzw. der Gaubensatzung.

Griinordnung

Als Anlage zur Begriindung ist die Kurzfassung des Gutachtens vom Buro Dr.
Eisele, [ngenieurgesellschaft fir Umwetlttechnik und Bauwesen mbH, beige-
fiigt.

Die vorgeschlagenen MalRnahmen konzentrieren sich im wesentlichen auf die
Erhaltung und Neuanpflanzung vonh Baumen und Strauchern, auf die Festset-
zung von Grinflichen, auf die Verwendung von wasserdurchldssigen Bel-
gen, das Sammeln von Regenwasser sowie auf Vorgaben zu Gebaudehchen.

Auf die Empfehlungen, die StralRenbreiten zu reduzieren und Fassadenbegri-

nungen festzusetzen, wurde verzichtet.

Darliberhinaus sind drei Ausgleichsmallnahmen auflerhalb des Plangebiets in
die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung einbezogen, diese werden Bestandteil
des Bebauungsplanes. Bei der Malinahme A 1 handelt es sich um die An-
pflanzung von 32 Obstbaumen auf der ehemals intensiv genutzten landwirt-
schaftlichen Flache, Flurstiick Nr. 446 mit 0,32 ha Flache.

Die Malinahme A 2 betrifft die Grundstiicke Flst. Nr. 1817 und Flst. Nr. 1816
mit ca. 0,4 ha Flache, direkt an der Starzel im Landschaftsschutzgebiet ,Obe-
res Neckartal mit den Seitenfalern Remmaelstal und Starzeltal®. Durch den
Rickbau der bestehenden Einrichtungen (Feuerstelle, Schutzhiitte) und den
entsprechenden Pflanzmaflnahmen wird die dkelogische Funktion im Natur-
haushalt wieder hergestelit. Beide Grundsticke sind in stadtischem Besitz.

Die AusgleichsmalRnahme A 3 liegt auf dem stadtischen Grundstick Flst. Nr.
514 nordlich der Ortstage und westlich der K 6943. Auf der ehemaligen Lehm-
grube wurden 10 Obsthochst&mme gepfianzt, in Erganzung des Unterwuch-
ses wird eine pflegeextensive Gras — Krauter — Ansaat erfolgen.

Alle drei Ausgleichsmallnahmen erhalten eine 5-jahrige Pflege. Die Gesamt-
kosten der Ausgleichsmalinahmen werden iber die Kostenerstattungssatzung
auf die Grundstickseigentlimer des Baugebietes umgelegt.



Aufere und innere ErschlieBung

Die aulbere Erschlielfung erfolgt vorwiegend Uber die Schwalldorfer Stralle,
eine untergeordnete Funktion Gbernimmt die Raiffeisenstralle. Die Haupter-
schlielbung erfolgt Uber den bestehenden Dietweg mit abgehenden Stichstra-
Ren in Ost-West-Richtung. Die Erschlieung am westlichen Rand des Plange-
bietes endet in einem Wendehammer. Von dort aus fithrt eine 3,0 m breite
fulaufige Verbindung zwischen dem St.-Vitus-Weq, der Stralle Gassacker
und der Raiffeisenstralie. Diese Verbindung scll lediglich zur Notbefahrbarkeit
geodifnet werden kdnnen. _

Die dstlich des Dietweges abgehanden Stichstralien dienen zum einen der Er-
schlielung der landwirtschaftlichen Flachen und teilweise von Baugrundstiik-
ken, zum anderen der eventueli spateren Erweiterung des Baugebietes in ost-
liche Richtung.

Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet wird von den Stadtwerken Rottenburg am Neckar mit Wasser
versorgt.

Fur die Abwasserentsorgung ist das Tiefbauamt der Stadt Rottenburg am
Neckar zustandig. Fur unbslastetes Dachflichenwasser ist die Direkteinspei-
sung in Zisternen oder Gartenteiche vergesehen, webei uberschiissiges Was-
ser in den offentlichen Kanal eingeleitet werden muss.

Die Stromversorgung wird iber die Energie Baden-Warttemberg AG (EnBW)
Freudenstadt gewahrleistet.

Stidtebauliche Daten

Flachenbilanz

Art der Flache Flache (ha) %

Innerhalb des Gebiets

Verkehrsflache 0,69 14,62
offentiiche Grinflache 0,14 2,97

private Granflache 0,07 1,48
' Nettowohnbauland 3,82 80,93
Brutiobaugebiet 4,72 100,00
Aullerhalb des Gebietes

Ausgleichsmaltnahmen 0,89

Wohneinheiten Einwohner Dichte T

90 WE 225 EW 48 EW ha 19WE/ha |




7.0 Kostenschatzung

Stralenbau 900.000,-- DM

Kanalbau 700.000,-- DM

Wasserversorgung 290.000,-- DM

Baumpflanzungen, Verkehrsgrdn 40.000,-- DM

Ausgleichsmalnahmen A1, AZ und A3 35.000,-- DM

Gesamtkosten 1.965.000,-- DM)
Aufgestellit:

Rottenburg am Neckar, den 2?.04.2000/ 09 Mai

g0

Angelika Garthe

e

Hans-J. Kneile
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Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan ” DIETWEG ”
AusgleichsmaBnahmen nach §fa BauGB

Stadiplamingsamt

Rettenburg
am Neckar__ ]




Ingenieurgesellschaft fiir

DR. EISELE

Urmvelftechnilc und Bauwesen mbH

Landschaftsplanerisches Gutachten, Bebauungsplan "Dietweg"”,
Rottenburg-Frommenhausen

(Auszug)

- Gutachten-Nr. 513-22, §13-22 {2), 513-22 (4)

Kurzfassung

Die Stadt Rottenburg a. N. plant die Ausweisung des Baugehietes ,Dietweg" im Oristeil
Rottenburg-Frommenhausen. tm Rahmen der damit verbundenen Abwéagung &ffentlicher
und privater Belange sind u. a. die Vermeidung und Minderung sowie der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen. Die im vorliegenden Gut-
achten dargestellte Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung basiert auf siner detaillierten schutz-
gutbezogenen Analyse von Bestand {s. Landschaftsplanerisches Gutachten, ing. Ges. Dr.
Fisele, Gutachten-Nr. 513-22 vom 08.08.19986) und voraussichtlichen Beeintrachtigungen
des Gebietes durch die geplante Nutzungsanderung.

Das geplante Baugebiet ,Dietweg" liegt am gstlichen Ortsrand von Rottenburg-Frommen-
hausen, im Naturraum Eyach-Géuplatten. Das etwa 4,72 ha grole Gebiet ist schwach nach
Siden geneigt und wird von kieineren Bdschungen durchzogen. Der Dietweqg durchschneidat
das Plangebiet in Nord-Sid-Richtung. Ostlich des Dietweges befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Fldchen (Grinland, vorwiegend mit Streuchst sowie Acker) sowie ein landwirtschaft-
liches Anwesen. Die Flachen westliich des Dietweges sind bereits teilweise bebaut. Die Obri-
gen Flachen werden grofltenteils als Streucbstwiesen und -weiden genutzt. Darlber hinaus
befinden sich dort eine grolere Zahl von Gérten und einige kleinere Lagerplatze.

Das Plangebiet ist insgesamt sehr vielfaltig strukiuriert und intensiv durchgrint, in erster Linie
mit Obstbidumen. Das Gebiet weist hinsichtlich der Potentiale des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes insgesamt eine mitflere Bedeutung auf. Felgende besonders sensible Be-
reiche sind hervorzuheben:

- die Boden des Plangebietes, vorwiegend mittlere Braunerden und untergeordnet
Braunerde-Rendzinen, sind im Stdwesten und Nordosten des Gebietes der Vorrang-
stufe | zuzuordnen, sie weisen miitlere bis hohe Bedeutung hinsichtlich ihrer Eigen-
schaften als Filter und Puffer fir Schadstoffe und als Ausgleichskérper im Wasser-
haushalt auf

- im Nordwesten des Gebiefes ist ein archdoiogisches Bodendenkmal, ein rémischer
Gutshof, zu erwarten

- das Gebiet liegt volistdndig in der fachtechnisch abgegrenzten Zone Il A des Wasser-
schutzgebietes des Zweckverbandes Starzelgruppe Rossau/BurgmuUhle; vor allem im
sldlichen Bereich des Gebietes kann nicht ausgeschlossen werden, dal ausreichend
bemessene Deckschichten (ber dem Hauptgrundwasserleiter Oberer Muschelkalk
fehien



DR. EISELE

ingenieurgeseltschaft flr

Umweltfechnik und Bauwasen mbH

- das Gebiet weist neben vielen landschaftlich wertvollen, dérflichen Strukiuren zwei
grofdere, teilweise grundstlickstbergreifende Baumbesténde auf die aufgrund der
Frischluftproduktion, der Lebensraumfunktion und der landschaftspragenden Funktion
gine hohe Bedeutung aufweisen; etwa 20 % der vorhandenen Obst- bzw. Laubbaume
sind besonders erhalienswert.

Ein Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes ist im Gebiet durch den gegenilber dem derzei-
tigen Zustand erhdhten Flichenverbrauch bzw. die Bebauung zu erwarten, die alle wesentli-
chen Funktionen der untersuchten Schutzglter unterbindet. Eingeschlossen ist hier der Ver-
lust erhaltenswerter Gehdlze. Das Ausmal des Eingriffs wurde nach Versiegelungsgrad und
Vornutzung der Fidchen relativiert.

Weiterhin besteht fur wertvolle Strukturen (Obstwiesen) beziglich der Schutzglter Biotop und
Landschaftsbild ein Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes, wenn diese in intensiver ge-
nutzte Hausgérten, Verkehrsgrinfldchen o. 4. umgenutzt werden.

Im vorfiegenden Gutachten wurden dementsprechend Maflinahmen erarbeitef, durch die o. g.
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit von Naturhaushalt und Landschaftsbild vermieden,
gemindert oder ausgeglichen werden kénnen, Dabei wurden lbergeordnete Planungen be-
riicksichtigt. 5o ist in der Fortschreibung des Fidchennutzungspianes der Stadt Rottenburg
(FNP 2010) die Erweiterung der Siedlung nach Osten lber den Dietweg hinaus geplant.

Im einzelnen umfaliten die vorgeschlagenen Mafinahmen:

- MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Boden, Natur und
Landschaft (Beschrankung der versiegelten Flachen und der Zufahrien, Verwendung
wasserdurchldssiger Beldge im Bereich von Grundstickseinfahrten und Stellplaizen,
Wegen und Terrassen, Sammeln und Nutzen des unbelasteten Regenwassers von
Dachflachen in Zisternen oder Teichen, ggf. Beschrinkung der Unterkellerung)

- MaRnahmen zur Festsetzung von Grinflachen (Verkehrsgriinfldchen und private
Grinflachen)

- MaRRnahmen der Neuanpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und den Erhalt von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (Erhalt von bestehenden Hochstdmmen, Bepflanzung
der Verkehrsgrunfldchen sowie Begrinung des 3tralenraums im Gebiet, Durchgri-

nung privater Grin- und Freifldchen, Fassadenbegrinung von fensterlosen Wandfla-
chen)

- Mallnahmen zur Fes{setzung der Bauweise {(Vorgaben hinsichtlich der Geschollhg-
he), _

Ausgleichsmalnahmen auflerhalb des Gebietes: Brunnenwiesle” (Flurstlick-Nr. 448, Obst-
wiese), ,Leimgrube” (Fiurstlick-Nr. 514, Obstwiese), Miftleres Tal" (Flurstlck-Nr. 1818 und
1817, Entfernen von Erholungseinrichtungen, Gehdlzpflanzung, Extensivierung).
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Durch diese Malnahmen kénnen die im Baugebiet vorbereiteten Eingriffe teilweise ausge-
glichen werden bzw. auf ein unerhebliches Mal} gemindert werden. Dabei ist berucksichtigt,
daf} die Zahl der zur Kempensation notwendigen Baumpflanzungen durch die Anzahl der
Neupflanzungen ausgeglichen wird.

Bei gleicher Gewichtung der Potentiale des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ver-
bleibt ein Kempensationsdefizit von ¢a. 500 {Flachen-}Punkten. Zur vollstdndigen Kompensa-
tion des Eingriffs ist demnach bei 1 : 1-Ausgleich eine Flache von etwa 500 m® notwendig
{Aufwerten einer Flache von unbedeutender Funktion auf mittlere dkologische VWertigkeit, z. B.
Entsiegeln eines Weges, Extensivierung intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flachen und
Anlegen einer Wiese).

Rottenburg, 13.04.2000

gez.
Dr. B. Fichlet



