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Urheberrechte


TEXLTTEILIL Z UM BEBAUUNGSPULAN

in Ergéinzung der Plenzeichnung wird folgendes festpesetzt:

- Planungsrechtliches Festsetzungen (& 9 BBauG)
1. Art der baulichen lutzung (§ 1 (2) Bauliv0)
¢ Allgemeines Wohngebiet =~ WA - (§ 4 BauflVO)

na

5 MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BaulVO)

2 Grundfl&chenzahl
Geschofifliichenzahl
Zahl der Vollgeschosse 3

entsprechend dem Einschrieb
im Bebauungeplan

3 . Bauweise (U 22 Baulivo)

Sal Cffene Bauweise - entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan

Sel zurelassen sind nur Einzel-und Doppelhiuser

e 9 Auf Flichen, die im Bebauungsplan mit dem Planzeichen
gekennzeichnet sind, sind nur Doppelhiuser zuldssig

4, Stellung der baulichen Anlapen (§ 9 (1) Ziff, 2 BBauG)
41 Firstrichtung -zwingend- wie im Bebauungsplan eingezeichnet

Se Flichen fiir Garagen und Stellpliitze (§f 9 (1) 4 BRauG)

Se Garagen sind nur zuldesig in den besonders ausgewiesenen

Garagenflichen (GA) und in den iiberbaubaren Grundstiicksfliichen
5e2 sofern es nach den Strafenh6hen mérlich iet, sind Geragen auch
5

im Hauptgebiude zulissig.

Se 3 lieht iberdachte Stellpliétze gind suf der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfliche zulissig, jedoch nicht suf den im Bebauungsplan
eingezeichneten Sichtfléchen.

6. Sichtfliichen

6.1 An den Strafleneinmiindungen sind die im Bebauungsplan eingezeichneten
Sichtflichen von Jjeder baulichen und sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten,
Stréucher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine Hthe von 0,70 m
iber Strafenhdhe nieht {iberschreiten.

7o Nebenanlagen

| Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BaullVO sind nicht zuléseig,
ausgenommen
a) Pergolen bis 10 gm iberdeckter Fliche
b) genehmipunesfreie nicht iiberdachte Sehwimmbecken



8. Iflanzpebot (& U Abs, 1 Nr, 25 BBauG)

81 Pflanzgebot fiir Striucher und Geblisch -entsprechend dem Einschrieb
im Bebauungsplan.

8.2 Die im Flan eingezeichneten Biume sind sls einheimische Nutz-
oder Laubb&ume zu pflanzen und zu erhalten.

8e¢% Auf jeweils angefangene 15C gqm nicht {iberbsubaren Grundstiicks-
fléchen der bebaubaren Grundstiicke mit Ausnahme der Flichen fiir
Stellplitze ist mindestons ein liutz-oder Laubbaum mit 10/12 cm
Stemmumfang zu pflanzen vad zu erhalten, wenn bestehende Biume
nicht erhalten werden kénnen,

Urtliche Bauvorschriften (§ 111 LBO)

g i Dachgestaltung

11 Dachform und Dachneigung fiir Wohngebdude entsprechend dem Einschrieb
im Bebauungsplan.

1.2 In Fl#chen, in denen durch Einschrieb im Bebauungspldn keine Dach-
form festpesetzt wurde, sind insbesondere auch Satteldiicher,
Walmd#icher, einhiiftige Dicher und Dicher mit versetzter Dachfliiche
zulissig,

Pultdficher und Flachdicher sind unzuliissig,
le3 Abweichungens:
Von der festpgesetzten Dachneigung kann unter Einhaltung einer
max. Gebiudehthe bis zum First, gemessen von der vem Baurechtsanmt
festzusetzenden Erdpescholifullbodenhdhe abgewichen werden.
a) bei einhiiftigen Diichern und Dicher mit versetzter Dachfliche
bis max. 7,50 m '
b) bei zwingend auspgewiesenen Wirkelhaus-Walmdachgebiuden
bis max. 6,20 m
.4 Als Dachdeckung ist durkel gettntes

————— et ey

.6 Fir Garagen im Crenzabstand sind nur Flachdicher zulissig.

o7 Fir Garapen - GA - wie im Bebauungsplan ausgewiesen, sind keine
Pultdicher zulissig.

-8 'Bei Garagen auf einer gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenze ist

die Dachform-Dacheindeckung und die Garagenhdhe pgegenseitig anzu-

gleichen,

*—I’
i
L]

Material

Zu verwenden,

e -

2 Gebdudehchen

2.1 "Die Gebdudehthe wird festgesetzt:
T e - R abes : . . e 520
a) bei einpeschossigen Gebduden mit einer Dachneipgung bis %2
auf 5,50 leter
b) bei Winkelhaus-Walmdach-GebZuden und bgi einpeschossipgen Gebiuden

mit einex Dachneigung von 37~ bis 38" auf 7,20 Meter bezogen
auf die vom Baurechtsant festzusetzende Erdgescholfulbodenhohe
bis Schnittpunkt Dachhaut und Aulenmauerweri.

na

im Bereich von Gebiiuderiickspriingen sind durch die Tiefe der Riickspriinge
bedingte prifBere GebiudehBhen zulissig.



11T,

Binfriedungen

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehreflichen diirfen nicht
hoher als 0,70 m iiber Fahrbahn ausgefiihrt werden.

Beton und lauerwerk darf eine lihe von max. 0,40 m iiber Fghrbahn nicht
i IJ‘\I‘ECH QJ."'G 4

Lntleng den nachhargrundstﬁckeL ist bei toter Einfriedung max. 1,20 m,
bei lebenden Einfriedungen max. 1,50 m zulissig.

Verkabelung

Sémtliche Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldeleitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

Antennen
Bei Einzel-und Doppelhilusern ist nur eine AuBenantenne zulissicg.

Hinyeis

Gelindeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Geliindeschnitte iiber das
Baugrundstiick beizufiigen.

Lrdgescholfulibodenhthe

Die EGIH wird im Cenehmipungsverfshren von der Baurechtsbehérde
festgelegt.

Geliindegestaltung

Bei Auschiittungen und Abtragungen auf den Bauprundstiicken darf der
natirliche Gelédndeverlauf n cht wesentlich veriindert werden;
Boschunren sind weich abiuschrigen.

Iitlden llachbargrundstiicken ist ein ordentlicher 'Anschluffi herzu-
stellen,

Boden-denkmalpflere

. Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nieht bekannte Fundstellen

angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt -Aufienstelle Tiibinren -
umgehend zu benachrichtigen.

BEBAUUNGSPLANANDERUNG
durch

GAUBENSATZUNG
rechtsverbindich seit 14. Sept. 1995
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BEBAUUNGSPLAN

,Ob dem Dorf“ — 1. Anderung

Textteil vom  29.01.2016
Bestand der Planung: Planteil (1 Blatt) und Textteil

AUSFERTIGUNG

Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung des Verfahrens nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) wird bestatigt. Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Ausfertigung stimmt mit der
Satzung Uberein.

Rottenburg am Neckar, den 23.03.2016

gez. Weigel gez. Garthe

Blrgermeister Leiterin des
Stadtplanungsamtes

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB 27.05.2016

Rottenburg am Neckar, den 30.05.2016 gez. Garthe
Leiterin des
Stadtplanungsamtes




Textteil zum Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Dieser Bebauungsplan wird in seinem Geltungsbereich nur dahingehend geéndert, dass die
offentliche Grinflache (Zweckbestimmung Spielplatz) in die Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Mehrzweckhalle einbezogen wird. Darlber hinaus wird fur die bauliche
Anlage der Mehrzweckhalle eine maximal zulassige Grundflache von 600m? festgesetzt.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Ob dem
Dorf“, rechtsverbindlich seit 21.11.1980 unverandert weiter.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. |
S. 954)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke — in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
16. April 2013 (GBI. S. 55)

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt, die
Anderungen sind blau markiert:

2.2 Zulassige Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 16 (2) Ziff. 1 BauNVO)
Far die Mehrzweckhalle wird eine maximale Grundflache von 600 m? festgesetzt.

S S L S ———

Stadtplanungsamt Seite 2 von 4



Textteil zum Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen

— e e o SRS bt Sl
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9. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

In der ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache ,Mehrzweckhalle® sind Einrichtungen
mit dieser Zweckbestimmung und zugehdrige Nutzungen sowie Spielanlagen
zul@ssig.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,0b dem
Dorf*, rechtsverbindlich seit 21.11.1980 unverandert weiter.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen fiir das Plangebiet ,Ob dem Dorf*,
rechtsverbindlich seit dem 21.11.1980 sowie die Gaubensatzung, rechtsverbindlich seit dem
14.09.1995 gelten unverandert weiter.

Stadtplanungsamt Seite 3 von 4



Textteil zum Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen

lll. HINWEISE

P A R A L A IS

Denkmalschutz / Bodendenkmale / Archaologische Funde

»S0llten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das
Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8)
unverzuglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten
Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige,
unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.”

Der Bebauungsplan wurde durch Gaubensatzung vom 14.09.1995 geéandert.
Die Gaubensatzung ist weiterhin guiltig.

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§ 9 Abs. 6 BauGB

keine

Rottenburg am Neckar, den 29.01.2016

gez. gez.
Ulrich Bode Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt

Stadtplanungsamt Seite 4 von 4
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Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N. Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam ..0737%...... 1976 . _nach § 2des hatam ..29.0). ... 19 80 nach § 2 des Bundesbau-
Bundesbaugesetzes vom 18 Augus* 1976 (BGBI gesetzes vom 18 August 1376 [BGB| IS 2256)
IS 2256) beschlossen, diesen Bebauungsplan beschlossen, diesem Bebauungsplan — Entwurf —
aufzustellen. zuzustimmen.

ROTTENBURG a. Neckar, den .15 Aug..... 19.80..... eckar. den . 1%.8ug....... 19.80......
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& £

Dieser Bebauungsplan — Entwurf — mit Begrin- Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
dung hat nach § 2 (6) des Bundesbaugesetzes hatam ..08.07...... 19 80. nach § 10 des Bundesbau-
vom 18 Aunust 1976 IBGBI 1S 2256 fur die Dauer gesetzes vom 18 August 1976 (BGEI IS 2257} diesen
eines Monats vom 20.02. . 19 80 bis 21,03 19 80 Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

ROTTENBU . Neckdgr, den !5 Aug . 19.80......
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Blsser B Nomplan it nach 511 des

=
b %
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3,
Bundesbaugesetzes vom ‘8 August 1275 [BGB

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes

‘ sowie die &ffentl-Auslegung-vem- e
1S 2256)mit Verfigung vom . 2190......... 1980 bi 10— wurden gem. § 12 BBauG 6
genehmigt worden. 18 August1976BGBI IS 2256lam ....JR.11..... 19 80, orts-

blich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist
der Beb.-Plan in Kraft getreten,

5 OBERBURGHRMEISTER

Zustellung der Auslegungsbekanntmachung und 1. Planexemplares an das Reg.-Prasidium am ..o 19




1. Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB

i.V. mit § 13a BauGB
Ortslbliche Bekanntmachung

Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB

~ Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Deckblatt mit zeichnerischen Festsetzungen
sowie gesonderter Textteil in der Fassung

Begrlindung in der Fassung

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

Deckblatt mit zeichnerischen Festsetzungen
sowie gesonderter Textteil in der Fassung

Begriindung in der Fassung

vom

vom
vom

vom
vom

Die ordnungsgeméRe Durchfiihrung des Verfahrens
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB)
wird bestétigt. Der textliche und zeichnerische Inhalt

dieser Ausfertigung stimmt mit der Satzung Uberein.

Rottenburg am Neckar, den 23.03.2016

Al

BUrgannaiQ'er

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB

Rottenburg am Neckar, den

30.05.2016

06.10.2015
am _ 16.10.2015
06.10.2015
26.10.2015  bis _ 25.11.2015
10.08.2015
10.08.2015
22.03.2016
10.08.2015
29.01.2016

o loe

Leiterin des
Stadtplanungsamtes

27.05.2016

Pl

Leiterin des
Stadtplanungsamtes




SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGB1, I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GBl. S. 770) berichtigt GB1l. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fliir Baden Wirttemberg {GemQO) vom
03.10.1983 (GBl. S. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhédusern.

Alle iibrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefuhrten Bebauungspla-
ne gelten unverdndert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschliefilich der gelten-
den jeweiligen Vorschriften iliber Gauben und Zwerchhéuser werden wie
folgt ergdnzt bzw. ersetzt:

1. Zuldssigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneigung sind Gauben oder Zwerchhduser zulds-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zulassig.

1.2 Gauben und Zwerchhiduser diirfen die Grundform der Ddcher nicht
verunstaltend verdndern und miissen mit der jeweiligen Gebdudean-
sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form

‘ Zuldssig sind:

2.1 Zwerchhduser

2.2 Gauben mit Sattel- oder Walmdach

2.3

2.4

Schleppgauben
andere Losungen im Rahmen von § 3
Lage
Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstdnde
einhalten:
3.1 zum First 0,50 m, senkrecht gemessen
3.2 zum Ortgang 1,50 m
3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m
3.4
5

f

untereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhidusern wird am Dachrand gemessen.
Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade mufl mindestens
0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der Aufien-
wand.
4, GréBe
4.1 Bei Pultdichern und Satteldachern
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hilfte der jeweiligen Trauflidnge nicht Uber-
schreiten.
Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufldnge
nicht iiberschreiten.
4.2 Bei Walmddcher

Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhauser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflédnge und die
Firstlinge nicht ilberschreiten.

4.3 Die Traufhohe von Scpleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflédche llegen



5. . Dachnelgung '

' Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhauser mufl mindesterns 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.

Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mubB der Neigung
des Hauptdaches entsprechen .

6. Gestaltung-

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren.

6.2 Die vorderen Ansichtsfldchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden.

, § 3
Sonderregelung

‘Gauben mit geringen Abmessungen konnen andere Formen und Neigungen
aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

: § . 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. . o )

Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

\
.?

CH

Dr Loff e
OCberbiirg rmeister ‘.i%
¢

-Ausfertlgung
Rottenburg am Neckar, den 01.09.1995

7

Dr. Lofifler
Oberblizxgermeiste

Das Regierungsprasidium Tidbingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abs. 3 Baugesetzbuch erkldart, dafB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-
wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt fiir Stadtplanung
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995

s {@///7



ANLAGE 1 =zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

Rottenburg am Neckar:

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:

Hemmendorf:

' Kiebingen:

Obernau;
Oberndorf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Wailer:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

"ErasmusstraBe"

“Erweltergng Musterhaussiedlung Siebenlinden™
"Krumme Lander"

"Lichtle-Graibel-Nord!"

"Nérdlicher Schelmen II"

"Westliches Lindele"

"Haselsteig"
"Untere Wiesen!

"Taldcker 1"
"Taldcker II"

"Bauschbergle"
"Gartenacker”
"Jackle"
"Brandhecke”

"Heissgriate"
"Langer~Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe"
"GaBlesdcker"
"Rohrdorfer Steig”

"Ob dem_ Dorf"
"Stiegelé&cker"

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"”

"Auf dem Berg Nord"
"Bondorfer Straie™
"Weingdrten"
"Oberés Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stéduperle”
tZimmerplatz"

"Untere Kreuzlesdcker"
"Mittlere Kreuzlesacker"

”Té.le" .
"Bachdcker"

"Kelterdcker"
"Stauwiesen-West"

"Weingartle"

"Hailfinger Steigle
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz"
"Johnsatz Siid Teil 1"
"Stiacklen”

"Schelmendcker"
"Steindcker"

"Auf der H&he, Hohler Baum und Feissentile"
"Hochlaiber und Lindendcker"”

"MOonchhof 11"

"Taubenidcker"

P
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Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen
Begriindung in der Fassung vom 29.01.2016
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Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen
Begriindung in der Fassung vom 29.01.2016

1. Erfordernis der Planaufstellung

Es besteht die Notwendigkeit zum Anbau eines Stuhllagers an die bestehende Von-Wagner-
Halle in Frommenhausen, da die zur Verfligung stehenden Flachen innerhalb des bestehen-
den Gebaudes hierfur nicht mehr ausreichen. Entsprechend den Festsetzungen des rechts-

verbindlichen Bebauungsplans ,Ob dem Dorf* befindet sich der geplante Erweiterungsbau in
einer festgesetzten Grinflache und damit au3erhalb der Bauzone.

Der Ortschafstrat Frommenhausen hat am 27.04.2015 einstimmig beschlossen, den Ge-
meinderat und das Stadtplanungsamt zu bitten, den Bebauungsplan so zu &ndern, dass der
geplante Anbau zulassig ist.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Anbau an die Von-Wagner-Halle wurde festgestellt,
dass der grote Teil dieser Halle aulRerhalb des hierflir vorgesehenen ,Baugrundstuicks flr
den Gemeinbedarf* gebaut worden ist.

Von der zeichnerisch festgesetzten Flache wurde in Abstimmung mit dem Landesdenkmal-
amt abgewichen. Ziel war es, mit dem Neubau der Mehrzweckhalle einen raumlichen Ab-
schluss zum sudlich gelegenen Platz zu erreichen und auf diese Weise (nach Abbruch der
ehemaligen Schlossscheuer) einen Bezug zum urspriinglichen Hofcharakter herzustellen.

Da der Standort Uber die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzte Gemeinbedarfsflache:
Mehrzweckhalle deutlich hinausgehen und stattdessen eine festgesetzte Grinflache in An-
spruch nehmen sollte, wurde von der entsprechenden Festsetzung des Bebauungsplans be-
freit. In der Sitzung des Bauausschusses am 07. Marz 1885 wurde mit 10:1 Stimmen keine
Notwendigkeit zur Anpassung des Bebauungsplans ,Ob dem Dorf* gesehen.

Somit entsprechen die im Bebauungsplan ,,Ob dem Dorf* zeichnerisch festgesetzten Flachen
im Umfeld der bestehenden Mehrzweckhalle seit I1angerer Zeit nicht mehr der realen Nut-
zung.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ob dem Dorf* verfolgt die Stadt Rottenburg am
Neckar das Ziel, die bestehende Mehrzweckhalle als auch den geplanten Anbau des Stuhlla-
gers planungsrechtlich zu sichern und darlber hinaus, in einem definierten Umfang, auch
spatere Erweiterungen zu ermdglichen.

2, Ubergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Rottenburg
am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach (Stand 14.02.2014) ist
das Plangebiet als Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen: ,Kulturellen Zwecken
dienende Gebaude“ und ,Kindergarten / Altersheim“ dargestellt . Die Bebauungsplanande-
rung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Beschreibung des Planbereiches

Das Plangebiet liegt nérdlich angrenzend an die historische Ortslage von Frommenhausen.
Es umfasst das Flst.Nr. 2 mit einer Flache von 4.744 m?2.

Erschlossen wird die Von-Wagner-Halle aus noérdlicher Richtung Gber die Waldeckstral3e.

Ein zusatzlicher fuBlaufiger Zugang besteht aus sidlicher Richtung Uber die Von-Wagner-
Stral3e.

Stadtplanungsamt  Seite 3



Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen
Begriindung in der Fassung vom 29.01.2016

Im Norden, Nordosten und Nordwesten wird das Plangebiet durch die Wohngebiete ,Ob dem
Dorf“ und ,Stiegelacker®, im Stiden und Siidosten von der alten Ortslage und im Stdwesten
von angrenzenden gartnerisch oder landwirtschaftlich genutzten Flachen begrenzt.

Die im Bebauungsplan ,Ob dem Dorf* ausgewiesene Grinflache wurde iberwiegend reali-
siert; auf einer Ostlichen Teilflache wurde die Mehrzweckhalle errichtet.

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse und Planungsverfahren

Das von der 1. Anderung betroffene Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Rotten-
burg am Neckar.

4.1 Bebauungsplan ,,Ob dem Dorf*

Der Bebauungsplan ,Ob dem Dorf“, rechtsverbindlich seit dem 21.11.1980, setzt im Ande-
rungsbereich eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Mehrzweckhalle“ und
eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” fest.

Fir die Mehrzweckhalle ist eine maximale Gebaudehdhe von 10 m festgesetzt; dartber hin-
aus enthalt der Bebauungsplan ,,Ob dem Dorf* fiir dieses Gebaude keine weiteren Vorgaben
zum Mal der baulichen Nutzung. Im Bereich der Gemeinbedarfsflache sind weder Baugren-
zen ausgewiesen, noch gibt es Festsetzungen zur Grundflachen- oder Geschossflachenzahl.

Die Satzung uber ortliche Bauvorschriften (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) in diesem
Gebiet bleibt unverandert und gilt daher weiter.

4.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefuhrt (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Folgende Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren sind gegeben:

¢ Die festgesetzte Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 20.000
m?.  Somit gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig und ein Ausgleich wird nicht erforderlich

e Es besteht keine Begrundung der Zulassung von Vorhaben, die einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung bedurfen.

o Es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Europaische Vo-
gelschutzgebiete).

Die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren sind gegeben.
Die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens bedeutet, dass auf die Durchfihrung einer
Umweltprifung gemaR § 13a (3) BauGB verzichtet wird. Von der frihzeitigen Unterrichtung

der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden ge-
maf § 4 (1) BauGB wird abgesehen.
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Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen
Begriindung in der Fassung vom 29.01.2016

Offentliche Auslegung:

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat in 6ffentlicher Sitzung am 06.10.2015
die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs ,Ob dem Dorf - 1. Anderung be-
schlossen. Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 26.10.2015 bis
25.11.2015 statt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 26.10.2015 nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

4.3  Auswirkungen der Planung

Die Planung des Hochbauamtes der Stadt Rottenburg am Neckar sieht einen eingeschossi-
gen Anbau ist im Westen der bestehenden Halle vor; die geplanten Abmessungen betragen
ca. 8,6m in der Breite und ca. 4,5m in der Tiefe. Aufgrund des westlich ansteigenden Gelan-
deniveaus tritt der Anbau kaum in Erscheinung, fir den westlich angrenzenden Spielplatz
stellt er sich nicht als Einschrankung dar (s. Anlage 3).

Auf die angrenzenden Wohn- und sonstigen Nutzungen lasst die Plananderung keine rele-
vanten Auswirkungen erwarten, da sich das bisherige Mal% der baulichen Nutzung nur unwe-
sentlich vergroRert und die in der Gemeinbedarfsflache zulassigen Nutzungen nicht veran-
dert werden.

Negative Auswirkungen auf die spielerischen Nutzungsmaoglichkeiten im Plangebiet sind mit
der Anderung nicht verbunden, da diese auch innerhalb der Gemeinbedarfsflache zulassig
sind. Schon jetzt sind Uber das gesamte Areal der Gemeinbedarfsflache verschiedene
Spielmdglichkeiten verteilt, sodass fur die im Bebauungsplan definierte Abgrenzung zwi-
schen Grin- und Gemeinbedarfsflache keine Notwendigkeit besteht.

5. Plananderungen

Die Anderung bezieht sich lediglich auf eine Teilflache des Geltungsbereichs, das Flst.Nr. 2
mit einer Flache von 4.744 m2. Folgende Punkte werden geandert:

5.1 Zeichnerische Festsetzungen

¢ Die Gemeinbedarfsflache wird in westlicher Richtung erweitert, damit diese auch die be-
stehende Von-Wagner-Halle einschliel3lich des geplanten Anbaus umfasst. Zu diesem
Zweck wird die festgesetzte Grinflache (Spielplatz) in die Gemeinbedarfsflache einbe-
zogen.
Ein hoher Griinflachenanteil ist im gesamten Umfeld der Mehrzweckhalle gegeben. Uber
die Gemeinbedarfsflache verteilt befinden sich verschiedene Spielmdéglichkeiten; diese
bleiben auch nach Plananderung zulassig.

e Das Mal der baulichen Nutzung fir die Mehrzweckhalle wird in der Form konkretisiert,
dass die GroRRe der Grundflache (GR) auf maximal 600m? festgesetzt wird (s. Ziff. 5.2).

Stadtplanungsamt ~ Seite 5



Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen
Begriindung in der Fassung vom 29.01.2016

5.2 Textliche Festsetzungen

e Die textlichen Festsetzungen werden unter Ziffer 2 ,Maf der baulichen Nutzung“ um die
Ziffer 2.2 ,Zulassige Grundflache” erganzt. Fur die Mehrzweckhalle wird eine maximale
Grundflache von 600 m? festgesetzt.

Damit wird einerseits Uber die jetzige Grundflache von ca. 380 m? (einschl. ca. 40 m? An-
bau) hinaus, Spielraum fur mogliche Erweiterungen geschaffen. Andererseits werden
spatere Baumalnahmen im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den begrenzt. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Ob dem Dorf* sind keine Festset-
zungen zur maximalen Grundflache der Mehrzweckhalle enthalten.

o Ziffer 9 ,Flachen fiir den Gemeinbedarf‘ kommt mit folgender Formulierung neu hinzu:
In der ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache ,Mehrzweckhalle® sind Einrichtungen mit
dieser Zweckbestimmung und zugehérige Nutzungen sowie Spielanlagen zuldssig
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Ob dem Dorf“ enthalt keine textliche Festset-

zung zur zeichnerisch festgesetzten Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
.Mehrzweckhalle®.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Ob dem Dorf*, rechtsverbindlich seit 21.11.1980 unverandert weiter.

6. Kosten und MaBRnahmen zur Verwirklichung der Planung

Kosten entstehen durch die 1. Bebauungsplananderung ,,Ob dem Dorf* durch das erforderli-
che Verfahren in Hohe von rd. 6.250,- € (brutto).

Zur Verwirklichung dieser Bebauungsplananderung sind keine weiteren Ma3nahmen erfor-
derlich.
Rottenburg am Neckar, den 29.01.2016

Ulrich Bode Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen
Begriindung in der Fassung vom 29.01.2016

Anlage 1: )
Rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,,Ob dem Dorf“ (verkleinerte Ubersicht)
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Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen
Begriindung in der Fassung vom 29.01.2016

Anlage 2:
Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Ob dem Dorf*
des von der aktuellen Anderung betroffenen Flist. Nr. 2

SR

¥ o THISHN

Merrrweckhalle
H. max 10.0m

Merzweckhalle
H max 100 /n/\

Als
Anl
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\
\' -“j‘;j»;“‘
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O Anpassungsbedarf: Gemeinbedarfsflache und 6&ffentliche Grinflache

O Anpassungsbedarf: Mal} der baulichen Nutzung / Grundflache
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Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen
Begriindung in der Fassung vom 29.01.2016

Anlage 3:
Gebaudeplanung, Hochbauamt der Stadt Rottenburg am Neckar
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Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen

Begriindung in der Fassung vom 29.01.2016
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Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen
Begriindung in der Fassung vom 29.01.2016

280

M 1:100

Din A3

Frommenhausen
Mehrzweckhalle
Anbau Gerateraum
Ansicht Siid

Gaaw

Repearas

[Dutuan 35032019

Baudezernat Rottenburg am Neckar
HOCHBAUAMT
Markiplatz 16 - 72108 Rolterburg -07472-165222

Projekt
Plan

ol

Stadtplanungsamt ~ Seite 11




Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen
Begriindung in der Fassung vom 29.01.2016
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Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen

Begriindung in der Fassung vom 29.01.2016
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Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen
Begriindung in der Fassung vom 29.01.2016

Anlage 4:
Bebauungsplan vom 10.08.2015 (Deckblatt)
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