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STABTTEII. HAILFINGEN | Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten! |
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ZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 23 Holsindeciing
ART DER BAULICHEN NUTZUNG I. RECHTSGRUNDLAGEN ' Zur Dacheindeckung sind rot bis rotbraune Ziegel oder gleighfarbene Dachsteine sowie Glas
zulassig; grundsatzlich zuldssig sind _Sonnenkollektore®™und begrinte Ddcher, Bei unter-
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BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI.I S. 2253) geordneten Gebdudeteilen sind auch andere Materialien zuldssig.
S W EB|ET BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.1.1990 (BGBI.IS.127) Bei Doppelhdusern sind die Ddcher der einzelnen Gebdude mit gleicher Dachneigung und
! LBO von Baden - Wurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. 11. 1983 o gleicher Dachdeckung auszufihren. ]
| WA ALLGEMElNE OHNG (GBI. S.770) gedndert durch Gesetz vom 1.4.1985 (GBI S.51). e
{ 5
F Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungs- 3.4 Dachaufbauten
i M D DORFGEB'ET rechtlichen Festsetzungen und gliltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufer Kraft.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt: Dachaufbauten sind zuldssig, sofern die Gesamtldnge der Dachaufbauten die Halfte

T . ! | .| . . j der Dachseite nicht lUberschreitet.
Ll —— ' , [ L ;#i'iJl,.‘l II. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Zuldssig sind :
95 He = - L] j’ # ( 5"" A8 5 b ratie . giebelstdndige Gauben mit Satteldach oder Segmentbogendach
591 1 Sen: , , 2598 1.0 Art der baulichen Nutzung et i *  Zwerchgiebel

§§ 1- 15 BauNVv0 . CEHI
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO. chiepponmiben

Ausnahmen gem. § & Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes — Vom Ortaona.und zwischen- den Gauben ist ein Mindestabstand von: {20m sinzilaiten
und damit nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). ki e . e /

Ebentalls nicht zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften (§1 Abs.5 BauNVO0).
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- Der First von Dachaufbauten bzw. der Anschnitt des Gaubendaches mit dem Haupt-

|
" ]] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE In den mit 2 WE gekennzeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngebietes sind dach mufl mindestens 0.80m unter dem Hauptfirst liegen.
r : gem. § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB in Wohngebduden nicht mehr als zwei Wohnungen = : ; )
zuldssig. - Gauben mussen mindestens einen Abstand von 0.50m zur Traufe einhalten. Gemessen

wird waagerecht vom Schnittpunkt Fassade /Dachfldche zur Fassade Dachgaube.

03 GRUNDFLACHENZAHL D - oL Gl ¥ S Eoaie

Ausnahmen gem. §5 Abs.3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes - Einzelgauben dirfen maximal 2.50m breit sein. Zwerchgiebel dirten in ihrer Breite
und damit nicht zuldssig (§1 Abs.6 Nr.1 BauNVO0). 1/3 der Gebdudeldnge nicht Uberschreiten. :

= Gy o PRSI0 bt ~ THmax35m  HOHE BAULICHER ANLAGEN - TRAUFHOHE HOCHSTENS 35m g loo Sy bl b s dalies <ol sl s o e

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

o : : o2 2.0 Mass der baulichen Nutzung §§ 16 - 21 BauNVO Systemskizze
FH mox. 12.0m HOHE BAUUCHER ANLAGEN - FlRSTHOHE HOCHSTENS 12’0 m - Zahl der Vollgeschosse, Trauthdhen, Firsthéhen und Grundfldchenzahl (GRZ) entsprechend min, § vy
' dem Einschrieb im Bebauungsplan. Die als Anbauverbotsfldche festgesetzten Grundstlicks- s o e

2 WE MAXIMAL ZWEI WOHNE'NHElTEN . flachen sindbei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldache nicht anzurechnen. r— ]ln[

‘ §9 Abs.1 Nr.2 BauGB 1200250 J1.2
|

3.0 Bauweise § 22 BauNVvO

entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

offene Bauweise ;mm
0.50m

BAUWEISE :
fj} offene Bauweise, es sind nur Einzelhduser zuldssig
OFFENE BAUWEISE = offene Bauweise, es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig
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§9 Abs.1 Nr.2 BauGB m D D

NUR E|NZELHAUSER ZULASS|G 4.0 Uberbaubare Grundstiicksfldchen § 23 BauNVvO
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NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG i St el -

i o HEAR et fmex f
5.:: Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt. 131
4
/ A L
Fir die Stellung der Haupt- und Wohngebdude innerhalb der Uberbaubaren Grund-
SD SATTELDACH sticksflachen ist die im Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung zwingend.
Nebenfirste sind insgesamt bis zu 50 % der Hauptfirstldnge zuldssig. 3.5 Dachuberstand
Bei alternativer Hauptfirstrichtung entweder <4— und/oder I An den Traufseiten der Gebdude mufl der Dachiiberstand gemessen von der Auflenwand
DN DACHNE'GUNG ) ; ; : ¢ 5 o bis zur Traufe zwischen 0.20m und 0.60m betragen. Der Dachtiberstand muf' auf
Abweichungen von der eingetragenen Hauptfirstrichtung sind ois 8 Grad zuldssig. mindestens 70 % der Gebdudeldnge eingehalten werden. Der Dachiiberstand am Ortgang
68 Kbe ) ek Baulth darf maximal 0.40m betragen.
6.0 Fldchen fir Garagen B TN
\ i HAUPTFIRSTRICHTUNG : $12 Abs.6 BauNvo 4.0 Fassadengestaltung
Caragengem. § 2 Abs.7 LBO sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksfldachen
: oder den ausgewiesenen Garagenfldchen zulassig. Gldnzende und reflektierende Materialien, Glas ausgenommen, Kunststoff und Metall-
| verkleidungen, sind unzuldssig.
7.0 Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen gg :ES-E'\;{- 1%BB°“GE‘
s.6 Bau o .
GRENZEN : 5.0 Unbebaute Fldchen der bebauten Grundstiicke
7.1 Sichtfelder
! Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfelder sind zwischen 0,80 m und 2,50 m Zur Befestigung von Stellplatzen, Einfahrten, Hofen und anderen unbebauten Flachen
. BAUGRENZE _ Hohe von stdndigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem der Grundstiicke sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden.
Bewuchs auf Dauer freizuhalten. Pflaster- und Plattenbeldge sind wasserdurchldssig, wenn sie mit offenen Fugen her-

gestellt werden.
Es sind nur quadratische und rechteckige Pflastersteine und Platten zuldssig.

XXX X X X X X ABGRENZUNG UNTERSCHlEDLlCHER FESTSETZUNGEN 7.2 Anbauverbotsfldche Von den unbebauten Grundstlicksflichen mufl mindestens 1/3 begriint werden.

Aulerhalb des Erschliefungsbereiches der Ortsdurchfahrt (K 6920) ist eine Anbau-
verbotsflache von 15,00 m Tiefe festgesetzt. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNV0

eesvcscssss ABGRENZUNG UNTERSCH]EDLICHER NUTZUNG kénnen zugelassen werden, ausgenommen Gebdude im Sinne von § 2 Abs. 2 LBO.

6.0 Aussenantennen

P P I e Je Gebdude im Sinne des § 22 BauNVO0 in Verbindung mit § 2 Abs. 2 LBO ist jeweils -
q 8. L S0 nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne zuldssig.
. S IS0 §3 Abs. 2 Ziffer 4 StrG .
mmmmmm  (GREN/ZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES : .
| 8.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung" 1v. HINWEISE
Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind als gemischt genutzte Ver- ,. ;
¥ kehrsflachen festgesetztund dienen dem Anliegerverkehr. 1. Geldndeschnitte

| an - :
| ; Dem Bauantrag sind mindestens 2 amtliche Geldndeschnitte Uber das Baugrundstiick
VERKEHRSFLACHEN 8.2 Zu- und Ausfahrten mif eingetragener Erdgeschoflfullbodenhéhe beizufligen. Die Hohenlage der Gebdude
| An der im Bebauungsplan gekennzeichneten Strecke entlang der K 6920 sind Zu- und Wikt Gt e ges 3 T ASECELRS UDar prot.
Ausfahrten unzulassig.

_ FUSS__ UND RADWEG m Bereich der offentlichen Parkflachen und der als Verkehrsgrin festgesetzten 2 Wusserschutzgebiet

Flachen ist fur jedes dahinterliegende Grundstiick eine notwendige Zufahrt zuldssig.

5 9.0 Grinfldch Das Plangebiet liegt in der Weiteren Schutzzone (III Aund III B) des Wasserschutzge-
- ! runflachen §9 Abs.1 Nr.15 BauGB bietes " Bronnbachquelle ". Auf die entsprechenden Schutzbestimmungen insbesonder
; VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER ZWECKBES TIMMUNG = -3 o zur Lagerung wassergefahrdender Flussigkeiten wird verwiesen. Das Aufbringen vone
4 GEM'SCHT GENUTZTE VERKEHRSFLACHE stickstoffhaltigem Handelsdinger ist vom 1. Oktober bis 15.Februar verboten.

; “ ¥ Die privaten Grunflachen sind gdrtnerisch zu nutzen. ‘ 3 Bodendenkmulpfleg_e
i [/f E }L l OFFENTLICHE PARKFLACHEN _ % Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit archdoelogischen Siedlungsstrukturen
{ 10.0 Ausgleichsflachen §9 Abs.1 Nr.20 BauGB zu rechnen. Das Landesdenkmalamt, Auflenstelle Tlbingen ist daher vor Beginn der
Erschliefungsarbeiten zu benachrichtigen. Die ausfihrenden Baufirmen sind auf die
Die im Bebauungsplan ausgewiesene Ausgleichsfldche ist fir Mafinahmen zum Schutz, Meldepflicht von Bodenfunden aufmerksam zu machen.

zur Ptlege und zur Entwicklung der Landschaft festgesetzt.
Sie dient der naturnahen Umgestaltung des Weihergrabens und seiner Randbereiche

L1 am
GRWFLACHEN I als innerortliche Grinzone. Dazu wird ein Wasserrechtsverfahren nach § 31 WHG L. Ortsspezifische Architektur

durchgetlhrt.

s ls : - Im Interesse einer ortsspezifischen zeitgemdNen Neubebauung wird empfohlen, vor
PFLANZFE ETZUNGEN 11.0 Leitungsrecht 39 Abs:1 Nr. 21 8autB Ausarbeitung der Bauunterlagen die Bauvorhaben im einzelnen oder in kleineren

nachbarschaftlich organisierten Gruppen beim Stadtplanungsamt abzustimmen.

Entsprechend dem Eintrag im Bebauungsp-[cn wird zur Fuhrung des Abwasserkanals

OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT DER ZWECKBESTlMMUNG ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Rottenburg festgesetzt. % e

12.0 Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung

VERKEHRSGRUN : von Bdumen und Strauchern §9 Abs.1 Nr.25 BauGB Der anfallende Erdaushub soll innerhalb der Baugrundstiicke untergebracht werden.
_ " y : 3 doris Dabei sollen die bestehenden Geldndeverhdltnisse mdglichst wenig beeintrdchtigt
""" f¢o Wobngablude (st mindestans g hochstdmmiger Loub- oder Ohstbaum 2u plignzen, werden. Die Geldndeverhdltnisse zu den Nachbargrundstiicken sind zu bertcksichtigen.

Die im Bebauungsplan festgesetztan Einzelpflanzungen sind mit standortgerechten
KINDERSPIELPLATZ Laubbdumen [auch Dbstbﬁumgnl c_:_u_szufijhref\, ’
Von den Standorten kann geringfligig abgewichen werden, wenn es aus technischen 6. Baugrund
: Griunden oder aufgrund notwendiger Grundstickszufahrten erforderlich ist.

) Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachenptlanzungen sind auf die gesamte Ldnge Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Unregelmapigkeiten bei den Baugrund-
Y mit standortgerechten Laubbdumen (auch Obstbdumen) und Strduchern naturgeman verhdltnissen madglich. Werden beim Aushub Schichtverbiegungen oder Fehlstellen
...... AUSGLEICHSFLACHE auszufihren. Je 30 m? zu bepflanzender Fldche ist mindestens 1 Baum zu pflanzen. festgestellt, sollte ein Baugrundsachverstandiger zur Grindunsberatung hinzugezogen
Die im Bebauungsplan eingezeichneten bestehenden Bdume sind 'dauernd zu erhalten werden.

und zu pflegen. Insbesondere ist wdhrend der Bauzeit jegliche Beeintrdchtigung von
Krone und Wurzelballen durch entsprechende Sicherungsmafinahmen zu vermeiden.

PRIVATE GRUNFLACHE

; | . . W ' ' 6.0m erforderlich, sind die an die Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicksfldchen als
0.4 12.0m | . ElNZELPFLANZGEBOT g Flachen fir den Massenausgleich bei der Erschlieflung festgesetzt.

13.0 Fldchen zur Herstellung des Strassenkorpers  §9 Abs. Nr.26 BauGB

Sie dienen der Minimierung von anfallendem Erdaushub sowie der Vermeidung extremer

- Dammlagen der Strassenkdrper. Boschungen und Stitzmauern sind bis zu einer R HAILFINGEN
ZU ERHALTENDE ElNZELBAUME horizontalen Entfernung von 2,00 m von der Straflenbegrenzungslinie aus zuldssig. ROTTENBURG AM NECKA

Als Randeinfassung der offentlichen Verkehrsfldche ist ein Hinterbeton mit 0,30 m

s T BEBAUUNGSPLAN * AM GERADEN STEIG”

FLACHENPFLANZG_.EBOT LAUB- / OBSTBAUME, 14.0 Héhenlage der Gebdude §9 Abs.2 BauGB
HECKEN UND STRAUCHER Malgebend fur die Hohenlage der Gebdude ist die Hohenlage der anbaufdhigen Ver-

kehrsfldche. Im Anschlull der Gebdude dirfen Aufschittungen und Abgrabungen VERFAHRENSVERMERKE

: i 0 i - tehenden Gelandeoberfldche-
W A II i;zﬁtHUpbh;Sanhr:‘er;?:mul 0.70m -gemessen von der bestehenden Gelandeoberflache AURSTEL L UNGERES G
‘ Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am . 16.04.1991. = . beschiossen, den
03 ‘ ggm ' Bebauungsplan gemdn § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB | aufzustellen und eine Blrgerbeteiligung
M ' d flhren.
gemdn §3 Abs.1 BauGB durchzufd
2WE ' SONSTIGE PLANZE'CHEN L R Dieser Beschlun wurde am . 18.06.1991 . ortslblich bekanntgemacht .
- - 1.0 Gebdudehdhe BURGERBETEILIGUNG
BGUWEIS? gem_aﬂ I\ Die Birgerbeteiligung gemdf § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer Informationsve ranstaltung

Planeinschrieb ; ANBAUVERBOTSFLACHE Es werden folgende Hochstwerte festgesetzt - am . .2.06.1989. . . .

l e Zahl der Vollgeschosse maximale Traufhohe maximale Firsthohe AUSLEGUNGSBESCHLUSS
| E Der Gemeinderat hat gemdn §3 Abs. 2 BauGB am . .16.04.1991. . .. . den Bebauungsplanentwurf
| SlCHTFELDER L=l £00m 950m und dessen offentliche Auslegung beschlossen.
W A | . ol kg Rem OFFENTLICHE AUSLEGUNG
II - III eeaasaa BEREICH OHNE ElN- UND AUSFAHRT Die Firsthohe ist auf die Erdgeschofifuflbodenhohe EFH bezogen. E)er Bebauungsplan mit Begriindung hat gemdf $3 Abs. 22%{1;5?18991 I
6.0m | Die Traufhohe wird gemessen von der EFH bis Schnittpunkt Aufenkante Gebdude in der Fassung vom .28.02:1991. von 29.04.1991. . blls R s R
0.4 12.0m } T I mit Oberkante Dachhaut. Als Auflenkante Gebdude gelten Wdnde oder Stitzen. in der Fassung vom . . ........ QL =0 s o) T e
! Die Traufhohen missen auf mindestens 70 % der Gebdudeldngen eines jeden offentlich ausgelegen.
e | E:lL[II::]ﬁJIII LElTUNGSRECHT Gebdudes eingehalten werden.
e » l Traufen von Dachaufbauten sind von der zuldssigen Traufhéhe und der Gesamt- Rottenburg am Neckar, den .29.05.1991 = gez. Keppel
Bauwelise gemuﬂ i Fe="3 traufldnge ausgenommen.
Planeinschrieb ; ! SATZUNGSBESCHLUSS
| !- o d. GARAGEN \ A Der Bebauungsplan wurde gemdn § 10 BauGB vom Gemeinderat der Groflen Kreisstadt Rottenburg
i 20 GEBAUDEPROPORTIONEN fl am Neckar am .17.09.1991. | . . ols Satzung beschlossen. Mafigebend ist der Lageplan M 1: 500
1 . LS e : : , ) Pie B I mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom . . .26.08.1991 .  sowie die
O TRAFOSTATION Die Cebdudeldnge (Traufseite) mufl grofer oder mindestens gleich groN sein wie Begriindung in der Fassung vom .05.04.1991./.17.09.1991
die Gebdudebreite (Giebelseite).;
[ IE?si Do;;pe!?dusern darf die Breite der einzelnen Doppelhaushdlfte 13,0 m nicht Die ordnungsgemdne Durchfiihrung des Verfahrens wird bestatigt.
W II_ III - uberschreiten.
- - TOILTOT BOSCHUNGEN ot 16, b O
03 6.0m 3.0 Dachgestaltung '
: 12.0m NOTTH & gez. Loftler gez. Keppel
0 . ‘ ,J%\. ABZUBRECHENDE GEBAUDE 3.1 Dachform_ ; Oberblrgermeister Leiter des Stadtplanungsamtes
h .
: i * Fur Hauptgebdude sind symmetrische Satteldacher mit durchgehend gleicher 3
STADTPLANUNGSAMT BGUWEIS.E ge".mn ' Hohe des Hauptfirstes zuldssig. Pultddcher sind zuldssig, sofern sie von senk- ANEEREVERISN IR i 3 e s ;
- Planeinschrieb rechten Wandflichen abgeschieppt werden. Der Bebauungsplan wurde gemdn § 11 BauGB dem Regierungsprdsidium Tibingen angezeigt. Das
RO | TENBURG AM NECKAR _ : 2 A ¥ Werden die Ddcher begrint, sind auch versetzt geneigte Dachflichen zuldssig. Anzelgenvertahren wurde mit Verfiigung vom .13..2.1992  Nr.22-33/251.2-1-1092/91
FLACHEN FUR DEN MASSENAUSGLEICH BEI abgeschlossen.

DEN, 26.08.1991 _ V4 )

* Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Nebengebdude sind mit Sattelddchern
DER ERSCHL'ESSUNG oder mit geneigten Dachfldchen zuldssig

AUSFERTIGUNG
i 3.2 Dachneigung Rottenburg a.N., den 18,021992 . . .
I BAUGEBIETSART l /AHL DER VOLLGESCHOSSE > 5 . ;
s i * Die Dacher der Hauptgebdude sind mit 42° -52° Dachneigung austzufuhtre{\. gez. Lotfler
- Begrlinte Ddcher von Hauptgebduden sind von der allgemein festgesetzten % i
ggm GRUNDFL ACHENZ AHL TRAUFHOHE Dachneigung ausgenommen; ihre Dachneigung muN jedoch mindestens 25 Grad Oberbirgermeister
1‘. M FIRSTHOHE betragen. : . INKRAF TTRETEN e
\' . A ; e : - . - Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemdf § 1
\ % 1% 2 WE WOHNEINHEITENBESCHRANKUNG Die dDasiI;nzfqigr:gb::t):Q G;rl:agen. iberdachten Stellpldtzen und Nebengebduden mup setatiblich bekarnineriacht

0 BAUWEISE R e Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsv

Rottenburga.N. den .2102.1992. ... . 9€%Z Kuntz

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthdlt und soweit ; T


rot6112
Urheberrechte


ROTTENBURG AM NECKAR "‘HAI_ILF!NGEN-

 BEBAUUNGSPLAN ” AM GERADEN STEIG”

VERFAHRENSVERMERKE

- AUFSTELLUNGSBESCHILUSS e -
Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am . 16.06.1991 . beschiossen, den

. Bebouungsplon gemdfl § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch [BauGB | aufzustellen und eine Blirgerbeteiligung
gemifl §3 Abs.1 BauGB durchzutihren.
Dieser Beschiun wurde am . 38.0419%1 . ortsiiblich bekanntgemacht. -

 BURGERBETEILIGUNG

Die Birgerbetelligung. qemaﬂ §3 Abs. 1 BauGB: erfolg’fe im Rczhmen giner Informationsve rcmstuifung B 1
am . .23,06,1989 -

AUSLEGUNGSBESCHLUSS . ' : o
Der Gemeinderat hat gemdf §3 Abs. 2 BouGB am . .16.04.1991. . .. . den Bebauungsplanentwurf
und dessen Sffentliche Ausiegung beschiossen.

OFF—ENTLECHE AUSLEBUNG

Dar Bebauungspian mit Begriindung hat gemdn §3 Abs 2 BaubGs
~in-der-Fassung vom .2802.1991. von . 29.04,1991. . . bis . 25 0_5. ?,99.1, .
- in der Fussung VORG . . ... ... MO L L. _bls ............

o

Roﬂenburgu N. den . 21.02.1992 gez Kun&z

“offentlich atisgelegen.

' Rsftenburg am Neckar, den .29. 05.1991. gez. Keppel

SATZUNGSBESCHLUSS

| Der Bebauungsplan wurde gemdf § 10 BauGB vom Gememderut der Groflen Kresssfadt Rot‘l‘enburg "
| om Neckar am .17.09.1981. . als Satzung beschiossen. Mafigebend ist der Lagepian M 1:500

mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom . . 25 08.1981, . | sowie die
“Begrindung in der Fassung vom . 05.04. 1991./.17.09.09%1 :

_ Dle_ordnungsgemaﬂe Durchfuhrung, des Verfahrens wu-d bestatigt.

‘Rottenburg a. N.. den . 07.10:199%

gez. Loffler o gez. Keppel
_ Oberbﬂrgerme-iste‘rt o ' Leiter des Stadtplanungsamtes
ANZEIGEVERFAHREN B

Der Bebauungsplan wurde gemin§ o BauGB dem Regnerungspms:dzum Tubmgen angezelgf Das

_i_Anzsigenvertahren wurde mit. \ie:fs.:gung wom 1321392, Nr.22:33/251, 231082781 .-

: cbgeschtassen

Au-SEERnG;UN_G S o
- Rettenburga. N, den 18.021992

‘gez, Ldftler

Oberburgermelsfer

NKRAFTTRETEN — ,
“Die Burchfuhmng des Anzeigeverfuhrens wurde gemun &“12 QouSB am ... . .Zﬁ.ﬁ?’% ?39-’3. e e
ortsiiblich bekanntgemacht. S

M:t dieser Bekumtmuchung wurde: der Bebuuuﬂgspiun rg;:htsverbmd{ech S S
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L RECHTSGF\’UNDLAGEN

BauGB in der Fassung der. Bekcnntmachung vom 8 12, 1986 {BGBI. I 5.2253)
BauNvVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.1.1990 {BGBL IS 127)

LBO von Baden - Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 28,11, 1983
{GBI.S. 770} gedndert durch Gesetz vom 1.4.1985 {GBL S. 51)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen pionungé— und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen und gtiltigen Vorschritten im Geltungsbereich aufer Kruit.

in Erganzung zZum Pian und zur Ze1chenerk[crung wird folgendes festgesetzt:-

II. PLANUNGSRECHTL!CHE FESTSETZUNGEN

§9 Abs.1 Nr.1+6 BauGB

1.0 Art der bcuhchen Nutzung §§1- 15 BauNvd

WA Alt gemeines Wohngebiet gem. §4 BauNvQ.
Ausnahmen gem. §4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestendteil des Bebuuungsplanes
" und damit nicht zutdssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ).
Ebenfalis nicht zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften (§1 Abs.5 BauNVCL
~In den mit 2WE gekennzeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngebietes sind
© gem. 9 Abs.1 Nr.6 BauGB in Wohngebquden nicht mehr als zwei Wohnungen -
SR zuiuss;g S ‘

-TMD ':.:,_Dorfgeblet gern, §5 BGUNVO C o e
- Ausnahmen gem. §5 Abs. 3 BauNV( sind nlcht Bestcmdfeli des Bebuuungsplcﬂes
und damit nicht zuldssig {§1 Abs. 6 Nr.1 BauNVvO).
. Ebenfalls nicht zuldssig sind die unter §5 Abs.2 Nr 4,6 und 9 genannten Arten
.von Nutzungen i§1 Abs.5 BuuNVOJ

 §9 Abs.1Nr.1BauGB
2 0 Mass der bau!:chpn Nutzung , §§ 16 - 21 BAUNVO

" Zahl der Vai lgeschacse Tmuhohen Flrsthohen und Grundflachenzahl {GRZ) entsprechend
dem Einschrieb im Bebautngspian. Die ais Anbauverbotsfliche festgesetzten Grundstiicks-
flachen sind bei der ;_rrmtrlung der zuEQSSIgen Grundfidche nlcht anzurechnen.

' R A PR  §9 Abs.1 Nri2 BauGB
3DBczuweise SR . . 822 BaulNvO .

r*sprechend dem Firschrieb rrn Bebauuwgspicm

i,

offene Bauwease

11

offen'e Bouwé{se, es‘sind nur EinzelhGuser zulfi‘ssig

offene BGUWE!SQ as s:nd Elnzei— und Doppelhauser zu[ussng

Il'

ED
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB-

40 ﬁbe‘;rbdubqré Grundstiickstldchen §23 BauNV0

&chen sind im Plan durch Baugrenzen -festgesetzt.

SO Steliung der buuhchen Anlcgen

 Fr dxe S’te{lung der Haupt- und Wonngebaude nnerhalb der uberouuburen Grund-
“stiickstldchen ist die im Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung zwingend. -
Nebenfirste sind ms}ge_sc:lm‘r bis zu 50 % der Hauptfirstlinge zulassig.

‘Bei alternativer Hauptfirstrichtung > entweder ¢—p und~/'od_erI
Abweichungen ven der eingetragenen Hauptfirstrichtung sind bis & Grad zuldssig.

§9 Abs.t Nr. L BauGB
§‘12 Abs § BauNVQ

Gcsmc:en ger. § 2 Abs. 7 LBC sind nur. mnerhe!b der uberbﬂubaren Grundstucksﬂqchen
ader deh ausgevwesenén quagenflachen zuiassug

© 6.0 Flidchen fir Garagen




59 Aps 1 Nr 10 BauGB
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' 7.0Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen
.. 74 Sichtfelder = T S o
‘ 7 _ ‘,D.ie' in- _Bebq-uuﬁgs_plginl 'eingezéiahneten- Sichtfefdéﬁrzsind_ ;zWiSc_:heﬂfO_‘,-B‘O_ m .L;lhd'gl,-_SO'm'."' -

- Héhe von stdndigen Siehthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem:
"+ "Bewuchs auf Dauer freizuhalten. . T g

o T2 AnbaUVErbotSflcche e d

U- unid -'Jﬁmsf;ah‘r_‘-%na‘n-=

- An'der.im. Bebdulngsplan;
-Ausfohrten unzuldssig

m Bereich:der tfentlich
‘Flachen ist tir jedes da

7900 Ausaleichsfidchen - LT T 89 Abs.1 Nr. 20 BauGB .

Die im Bebauungspian ausgewiesene Ausgleichsfliche ist fr Mqﬂnahmeh zum Schtjfz, -
- zur Pflege-und zur Entwicklung der Landschaft festgesetzt. Lo Lo

- Sie dient der naturnahen Umges Weih
.2 afs innerértliche; Grinzane, .Da: ,
durchgefihrt, "‘

bens und seirier. Randbereiche |

fonocie§:3% WHI

"'Pro Wohngebiude ist mindestens ein hochstdmmiger Laub- oder Obstbaumm zU pflanzen.
Die im Bebauungsplan festgeseizten Finzelpflanzungen sind mit standortgerechten )
Laubbdumen lduch Obstbdumen} auszuflnhren. o S
Von den Standorten konn geringfiigig abgewichen werden, wenn es aus technischen

. Grinden oder aufgrund noiwendiger Grundstuckszufahrten. erforderlich ist.
" Die im Bebauungsplan festgesetzten Fldchenptlanzungen sind auf die gesamte Ldnge .
-+ mit standortgerechten Laubbaumen (auch Obstbdumen) und Strauchern naturgemaf

" auszufthren, Je 30 m?2. zu bepflanzender Flache ist mindestens 1t Baum zu pflanzen.
Die im Bebauungsplan eingezeichneten bestehenden Baume sind dauerrid zu erhatten
und:-zu pflegen.” insbesondere ist wdhrend der:Bauzeit jegliche Seeintrdchtigung. von,

—',;:_,-;,K‘rq__ri:eﬁ*_ug.d__ Wut‘;e_lp:q.u_m,dp_r‘ch-,_e_ntsp':;;'shénde_-'Sic_he_ruhg_smufflrndhmgh-jz:’g _@:gpmeiden_._:; R




o i?S_O";FEdélh_'en zur H_érs‘fe'll'ung des Sfrass-enkérpei's : §'9.-Ab's. NF;—ZG. BauGB’

Sowelt der zeichnerische Teil Keine wextergehenden Festse’rzungen enthait und Sowsit
erforderlich, sind die an die Verkehrsflachen cngrenzender\ Grunds%ucksflachen als
Fldchen fur den Macsafmmglemh bei der Erschliefiung festgaselzt. e
. Sie dierien. der Mmrmerung von-anfalleriddem Erdaushub sowie der Vermetdung extremer"-r'
) Dnmmlnnnr\ der ernssan!{nrpnr anchzlqgen und Q%Ltzmg{‘nrp sind his 71 olpnr :
horlzom‘alen Entfernung von 2.00m von der S’rrcﬂenoegrenzungslmie aus zulcssng
Ats"Randeinfassung der stfentlichen Verkehrsﬂuche ist ein Hmterbe’ron rmt 0 30m
Brelte und 0, 60m Txefe zulc35519 - :

MOHoheniuge der Gebaude T '_ R T Abs.2 BauGB -

Muﬂgebend fir die Hohenlage der Gebuude ist die Hohen[age der anbaufnhlgen Ver- —
kehrsflache. im Anschlul} der Gebdude dirfen Aufschittungen und Abgrabungen
eine Hohe von mdkimal 0, 7l}m ~géméssen von der bes’rehenden Ge!andeoberﬂacheq
nicht uberschre:’ren

S III ' AUORDNUNGSRECHTL CHE FESTSETZUNGEN

ST 1;0 Gebaudeh_‘ e R

‘ ( S -‘Es werden ’rolgende Hochs’twez‘ie fes%gesetzt

" nimale Firstnobe |

&= H
z:szl

9.50m

"ﬂenkanie
de: Qd__er 7;'

»Gebm}de qelten
oo % der Geboude- ]

cxrugehw uberduch%e Ste[lplo’rze und Nebengebuude smd mit Sa%feldach‘ern
: der m:? ger\mgten Dachﬂnchen ZL,!IGSSIQ :

achnelgung

"Hie Dacher de ;{..gebaude smd mit l.2° 52“ Duchnelgung auszufuhren
Begrinte’ Décher von ‘Hauptgebduden -sind vor der aligemein festgesetzten
“Dachneigung : sgenommen ihre Dachneigung muft jedoch mindestens 25 Grad

berddhfenSel[p[atzen un_d _Ni.'eber)_éei):_éi:ud:e_r%\,"ij:B -



3.3 Dccheindeckuhg

Zur Dacheindeckung sind rot bis rotbraune Ziegel cder gleichfarbene Dachsteine sowie Glas
zuldssig: grundsdfzﬁch zuldssig sind Sonnenkollektoren und begrinte Ddcher. Bei unter-
geordneten Gebdudeteilen sind auch andere Materiglien zuldssig.

Bel Doppelhdusern sind die Décher der einzelnen Gebdude mit gleicher Dachneigung und
gie:cher Dachdeckung auszufihren.

3.4 Dachaufbau’ten

- Dachaufbauten sind zulassig. sofern dle Gesamtidnge der Dachaufbauten die Hadlfte
der Dachseite nicht Gberschreifet.

Zulassig sind = ’

. giebelstédndige Gauben mit Satteldach oder Segmentbogendach
- Zwerchgiebel

*  Schleppgauben

— Vo Ortgang und zwischen den Gauben ist ein Mindestabstand von 1.20m einzuhalten.

_— Der First von Dachaufbauten bzw. der Anschnitt des Gaubendaches mit dem Haupt'-

dach mufl mindestens 0.80m unter dem Haupifirst | 1egen

- Gouben miissen mindestens einen Abstund von 0.50m zur Traufe emhalten Gemessen
wird waagerecht’ vom Schnittpunkt Fassude /Duchflache zur Fassade Dachgaube.

= Etnzeigauben durfen muxumol 2.50m breit sein, Zwerchglebe! durfen in ihrer Breite
1/3 der Gebdudeldnge nicht uUberschreiten.

- Dacheinschnitte sind unzu!qss&g.

 Systemskizze
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25 Dachiiberstand

"An .den Traufseiten der Gebdude muil der Dachiberstand gemessen von der Aulenwand
bis zur Traufe zwischen 0.20m und 0.60m betragen. Der Dachiibersiand muf} auf
mindestens 70 % der Gebdudeldnge ezngehaiten werden. Der Dachtiberstand am Ortgang

" darf maximal 0.40m betragen.

L0

Fusscdéngésta ttung

Gidnzende und reflektierende Materialien, Gics ausgenommen Kunsts%off und Metall-
verkle;aungen sind unzuldassig.




Zur Befes’ngung von S’rei[piatzen Etnfuhrten Hofen und cnderen unbebnu%en Flachen
der Grundsticke sind wasserdurchlussnge Be[age zu verwenden: ¢ g
PHaster~ und Pia’rtenbe{age sind: wasserdurchtusstg wenn s:e rm? offenen F‘ugen her~

gestellt werden, -
Es sind nur. quadmtlsche und rec:
Von den unbebuu’fen Gr‘undsmcksﬁac

geiPﬂﬂsiers’re{ne und Piat%en zuldssig.
' uﬁ m 'destens 1f3 begrunt werden

 Je Gebiude im Sinné des.
~ nur eine Rundfunk-.und

IV, INWEISE

1. Geldndeschnitte
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1. ZIEL UND ZWECK

Mit dem Bebauungsplan "Am geraden Steig” im Stadtteil Hailfingen
will die GroBe Krcisstadt Rottenburg a.N. die Voraussetzung fiir
die Erschlielung eines Wohngebietes schaffen.

2, ERFORDERNIS

Laut Fortschreibung der Baullickenkartei zum 1.1.199%91 gibt es im
Stadtteil Hailfingen derzeit einen Bestand von 26 Baullicken in
ausgewlesenen Bebauungsplangebieten, Die veorhandenen Baugrund-
stlicke sind jedoch in Privateigentum und daher nicht verfigbar.
Im Vergleich mit anderen Stadtteilen ist die Baulilickenziffer in
Hailfingen sehr niedrig und liegt deutlich unter dem Durchschnitt
(25,9 %), Im Zusammenhang mit der Ansiedlung weiterer Gewerbebe-
triebe im Gewerbegebiet ist ein zusdtzlicher Bedarf an Baugrund-
stiicken zu crwarten.

Um die Anzahl der Bauplitze, die Nicht-Grundstiickseigentiimern zur
Verfiigung gestellt werden kdnnen, zu erhdhen, wird fir das geplan-
te Baugebiet ein freiwilliges Umlegungsverfahren mit erhShtem
Flichenabzug durchgefilhrt.

Dariiberhinaus hat bei einer Eigentlimerbefragung uUber die Hilfte
der Umlcgungstellnehmer die Bereitschaft bekundet, selbst zu
bauen.

Aus regionalplanerischer, liberdrtliicher Sicht soll in Hailfingen
eine verstdrkte Siedlungsentwicklung zur Vermehrung und Umstruk-
turierung von Arbeitspldtzen erfolgen. Die damit verbundene An-
siedlung von Gewerbebetrieben erfordert eine entsprechende Bau-
landvorsorge fir Wohnbebauung,

°© Das iberplante Gebiet i1st im wesentlichen im Flidchennutzungs-—
plan der Verwaltungsgemeinschaft als gemischte Baufldche und
geplante Wohnbaufldche dargestellt. Ausgencmmen sind die Par-
zellen 2568 und 2569 zwischen Weihergraben und Weiherstrafle
(FW 358) an der nordwestlichen Baugebietsgrenze scwie der Be-—
reich zwischen Graben, FW 296, Kreisstralle und FW 300 an der
siddstlichen Abgrenzung des Geltungsberelches.
Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes und eines Dorf-
gebietes entspricht der Srtlichen Zielsetzung, angemessene
Wohnbauflichen fliir eine verstidrkte Siedlungsentwicklung bereit-
zustellen und ist in dem geplanten Umfang aus den Darstellungen
dezs FNP entwickelt.

® Im Landschaftsplan wird die Realisierung des geplanten Bauge-
bietes als Eingriff beziiglich Streuobstbestand und Ortshild
gewertet. Zur weiteren Entwicklung wird vorgeschlagen, die
Wohnbaufldche mit Obstgehlzen einzugriinen,

Die geplante Auswelsung des Baugebietes dient zur Deckung des Be-
darfs an Baugrundstlicken und fligt sich in fibergeordnete Planungen
ein. Zur Sicherung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung
wird die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am geraden Steig" ex-
forderlich.



3. RAHMENBEDINGUNGEN

Das Plangebiet liegt am slidwestlichen Ortsrand von Hailfingen und
wird heute landwirtschaftlich genutzt. Das Gelinde neigt zu einer
Mulde, durch die der unregelmiiBig wasserfilhrende Weihergraben
fliihrt. Zwischen der Crtslage und dem Graben ist es in slidliche
Richtung {iberwiegend schwach geneigt, nur im nordwestlichenBereich
befindet sich ein Gel#ndesprung von ca. 5 m. Vom Graben aus steigt
das Gelinde wieder in slidliche bis slidwestliche Richtung leicht
an,

In der Gelindemulde flieRt die Kaltluft ab. Sie stellt damit eine
Hauptfrischluftschneise fiir das kiinftige Baugebilet dar. Im Ge-
linde befinden sich verschiedene Biume, die im Zuge der Planungs-
arbeiten auf ihre Erhaltungswiirdigkeit untersucht und kartiert
wurden. Durch das Gebiet verlaufen zwei Wirtschaftswege, wobel
die Verbindung in slidwestliche Richtung erhalten bleibt,

Die bestehenden Anschllisse {iber die MarienstraBe und den Weg

Nr. 296 werden als Anbindung filr das Baugebiet ausgebaut.

Im Cebiet befinden sich einige Scheunen, die abgebrochen werden
sollen. Das in den Geltungsbereich einbezogene Anwesen Marien-
gtrafe 20 wird planungsrechtlich abgesichert; eine Feldscheune
und ein Gartenhaus kdnnen erhalten blelben. Zur Abschwidchung des
zielkonfliktes zwischen der Notwendigkeit Bauland bereitzustellen
and dem Verlust an Streuobstbestinden sowie der Beeintridchtigung
des Ortsbildes, wird im Landschaftsplan die Eingrilnung des Gebie-
tes angeregt.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone (Zone III A und
III B) des Wasserschutzgebietes flir die Bronnbachquelle. Im Rah-
men der Behdrdenanhdrung wurde flir den von der Planung betrof-
fenen Berelch der Zone ITII A eine geologische Untersuchung ge-
fordert. Die Untersuchung wurde vom Institut Dr. Jungbauer in
Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt und nach Riicksprache mit
dem Geologischen Landesamt durchgefiihrt, danach ist keine Beein-
trichtigung der Tiefbrunnen der Bronnbachquelle zu erwarten.
Nach Auffassung des CGeologischen Landesamtes liegt das Baugebilet
nicht im Einzugsbereich der Welherbrunnenguelle, so dafl eine Be-
eintrichtigung der flachen Weiherbrunnenguelle ebenfalls nicht
zu erwarten ist. Auf die entsprechenden Schutzbestimmungen wird
im Bebauungsplan hingewiesen.

Naturschutz

Die Stadt Rottenburg a.N. ist bemilht, die mdglicherweise mit dem
Baugebiet verbundenen Beeintridchtigungen der natiirlichen S5itua-
tion im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder in unmittelbarer
Ungebung auszugleichen. Nachdem im Zuge faunistischer Erhebungen
wertbestimmende Tierarten festgestellt wurden, wird die Bereit-
stellung von Ausgleichsfldchen innerhalb des Plangebietes oder

an geeigneter Stelle angestrebt.



4. RONZEPTION

Erste Bebauungsvorschlédge wurden im Rahmen einer Semesterarbeit
durch studentische Arbeitsgruppen an der Fachhochschule Stutt-
gart erarbeitet. Im November 1986 wurden sechs wverschiedene
Entwllrfe im Ortschaftsrat vorgestellt.

° Die im Ortschaftsrat erliuterten Entwilrfe wurden 1987 - wie
parallel dazu das Baugebliet Datzweg in der Kernstadt von
Rottenburg - vom Stadtplanungsamt zusammen mit einem freien
Landschaftsplaner einer modellhaften Umweltvertridglichkeits-
prifung (UVP) unterzogen. babei wurden insbescondere die Kri-
terien

~Luft/Klinma

-Geridusch

-Grundwasser

-Oberfléchengewiisser

-Tier- und Pflanzenwelt

-bebaute und unbebaute Landschaft

bewertet. Der anhand dieses Verfahrens ausgewdhlte Entwurf
weist aus stiddtebaulicher Sicht folgende Merkmale auf:

- kombinierte Schleifen-/Ringerschliefung mit davon abzwei-
genden kurzen StichstralBen

- 2 AnschluBpunkte an die Obere TorstraBe
- freistehende Einzelhausbebauung sowie eine Relhenhausgruppe
an der ErschlieBungsschleife.

auf der Grundlage dileses Ergebnisses wurde im Jahr 1988 in
einem kleinen Gutachterverfahren durch zwel Planungsbiiros
je zwei alternative Bebauungsvorschlige angefertigt. Diese
Entwilrfe wurden im Rahmen einer Informationsveranstaltung

- als vorgezogene Blirgerbeteiligung - im Juni 1982 der Bilr-
gerschaft vorgestellt.

Aufbauend auf diesen Varianten sollte mit dem Bodenordnungs-
verfahren begonnen werden., Im Vorfeld dieses Verfahrens wurde
eine Eigentiimerbefragung durchgefiihrt. Danach wurde ilberwie-
gend eine Bebauung mit freistehenden eingeschossigen Hausern
gewiinscht.

° Bei der Blirgerbeteiligung wurden die Planungsvorschliige dis-
kutiert und von den Biirgern folgende Vorstellungen gedubBert:

- groBzligige Grundstiicke

~ Erhaltung des Wassergrabens und Einrichtung eines beglei-
tenden FuBweges

- Erhaltung der Bdume entlang des Grabens

- Einrichtung eines Spielplatzes

- Zwei AnschluBpunkte an die X 6920 (Obere Torstrale)
- Bewohnerfreundliche Gestaltung der SBtraBen

~ Einrichtung einer Bushaltestelle



° Bel der weiteren Bearbeitung im Stadtplanungsamt erfolgt eine
Priifung der vier Bebauungsvorschldge hinsichtlich ihrer stddte-
baulichen Qualitéten (Zuordnung zur alten Crtslage, neuer Orts-
rand, Siedlungsstruktur, Verkehr, Grundstiicke, Immissionen)
sowie ihrer Vertrdglichkeit mit der naturrdumlichen Situation
(Topographie und Landschaft, natiirliche Elemente, Klima und
Iuft). Die Bewertung erfolgte vor dem Hintergrund der vom
Stadtplanungsamt erarbeiteten stddtebaulichen Zielvorstellun-
gen (wesentlicher Beltrag zur Schaffung von Bauplétzen, zum
Orts— und Landschaftsbild passendes Baugebiet, Schutz der vor-
handenen natiirlichen Elemente, Umsetzung des Dorfhauskonzeptes
mit ciner ausgewogenen Mischung von Bauformen) und der Ergeb-
nisse aus der Bilrgerbeteiligung.

Als am vertridglichsten mit der gegebenen Situation wurde eine
Variante bewertet, die auf einem Erschliefungssystem aus Stlich-
strafien in Verbindung mit Wohnhéfen aufbaut. Es ergaben sich
folgende Verbesserungsmiglichkeiten:

- 2. Anschlufpunkt an die Obere TorstraBe

- Renaturierung der Bachaue unter Einbeziehung von Spielbe-
reichen

- Erhaltung der vorhandenen Vegetation

- Ubertragung ddrflicher Strukturen durch Anordnung seperater
Nebengebidude (Garage, Schopf)

- Bebauung nur mit Einzel- und Doppelhdusern

Der vorliegende Entwurf des Stadtplanungsamtes vom Dezember '89
berlicksichtigt die Ergebnisse des Planungsverfahrens.

5. PLANUNGSMASSNAHMEN

Das Bebauungsplangebiet gliedert sich in ein Dorfgebiet und
ein Wohngebiet. Das Dorfgebiet wird im AnschluB an die bebau-
te Ortslage festgesetzt und ermdglicht als dfrfliches Misch-
gebiet die Unterbringung landwirtschaftlicher Betriebe. Das
tibrige Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

° Das MaB der baulichen Nutzung wird {iber Grundfldchenzahl, Trauf-
und Firsthdhe und iiberbaubare Grundstlicksfliche begrenzt.

° Im Dorfgebiet ist offene Bauweise festgesetzt; im Wohngebiet
sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Die ErschlieBung erfolgt von der Oberen TorstraBe aus {ber die
MarienstraBe in Form einer Schleife, die beim Friedhof wieder
auf die Obere TorstrabBe fihrt. Slidlich der Griinzone verliuft
die Erschliefungsstrabe parallel zum Hang in nordwestliche
Richtung. Diese ErschlieBungsstraBe wird als gemischt genutzte
Verkehrsfliche mit einer Gesamtbreite von 7,5 m hdhengleich
ausgebaut; dabei sind einseitig &ffentliche Stellplitze auf
ausgewiesenen Flichen vorgesehen. Von der Erschliefiungsstrale
gehen Wohnstrafen als kurze Stiche ab, denen Hausgruppen zu-
geordnet sind.



6. STADTEBAULICHE WERTE

Flichenbilanz m?2 3 m? 3
Bruttobaugebiet 79 290 100
Verkehrsflichen 13274 16.
Anliegerstraben 12198 15.3
Fusswege 668 0.8
Anger 408 0.8
‘Stellplidtze 1032 1.
Grilnbereich 9532 12.
Ausgleichsfliche 7042 8.9
Private Griinfldche 2490 3.1
Mettobauland 55402 69,
Dorfgebiet 4600 5.8
Wohngebiet 50802 64.0
Bauformen
freistehende HAuser 33
Doppelhduser 74

Zahl der Wohneinheiten (1,3 WE/Gebidude)

(33 + 74) x 1,3 WE

l4o

Wohnbevdlkerung (2,5 EW/WE)

140 WE x 2,5 EW

350 Binwohner

Bruttowohnungsdichte (WE/ha)

140 WE : 7,9 ha

Bruttobevdlkerungsdichte

350 EW : 7,9 ha

18 WE/ha

(EW/ha)

44 EW/ha



Die Wohnstralen werden in einer Brelte von 4,0 m fir die Ver-
kehrsflidche, zuzllglich der Fliche fiir die im Stralenraum vor-
gesehenen &ffentlichen Stellpldtze, ausgebaut. Fuf- und Rad-
wege verbinden das Wohngebiet mit der freien Landschaft und
der grinen Mitte, Eine Fuf- und Radwegverbindung iiber die
Griinzone zur MarienstraBe sichert die Erreichkarkeit der Orts-
mitte. Am Anger besteht die Mdglichkeit, einen Bus-Haltepunkt
einzurichten.

° Als Flichen flir Versorgungsanlagen sind die notwendigen Trafo-
stationen ausgewlesern.

¢ Der vorhandene Welhergraben wird naturnah umgestaltet und mit
den angrenzenden Berelchen als innerdrtliche Griinzone von Be-
bauvung freigehalten: Dazu wird &ffentliche und private Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Kinderspilelplatz bzw. Garten
sowie Fldche wird filir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft festgesetzt. Die Umgestaltung
dieses Bereiches ist Gegenstand eines Wasserrechtsverfahrens.

Zur Flhrung des Abwasserkanals wird slidlich des Weihergrabens
auf den angrenzenden privaten Grundstiicksflidchen ein Leitungs-
recht zugqunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

° Entlang der westlichen und slidwestlichen Baugebietsgrenze wer-
den zur Einbindung des Baugebietes in die freie Landschaft
Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ausgewiesen.
Innerhalb des Baugebietes bestehen einzelne Erhaltungsgebote
sowle Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen.

° Die fiir die Herstellung des StraBenkdrpers erforderlichen Fla-
chen sind im Bebauungsplan ausgewiesen.

°® Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind getroffen worden,
um die Neubebauung stidtebaulich einheitlich zu gestalten und
an die vorhandene Bebauung, Landschaft und Topographie anzu-
passen.

Aufgestellt: Rottenburg, 5. April 199L/ 17 Sep 1991
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16,09.1991 Kep-eb.

Ergdnzung zur Begriindung
zu

Bebauungsplan "Am geraden Steig"”
Rottenburg am Neckar - Hailfingen

Nach den Ermittlungen des vom Tiefbauamt beauftragten
Ingenieurbiircs sowie der Stadtwerke lassen sich die
voraussichtlichen Kosten wie folgt aufgliedern:

Kanalisation 1.973.000,- DM
Straffen— u. Wegebau - 1.532,000,- DM
Brickenbauten 581.000,~ DM
Beleuchtung 120.000,- DM
Bepflanzung 20.000,- DM
Wasserversorgung 740,000,- DM
Verlegung des Wassergrabens 300.,000,- DM

5.266,000,- DM

Erforderiiche Kanalisation 700,000,- DM
auBerhalb der Plangebietes
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Stadtplanungsamt



