Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten!

GROSSE KRElSSTADT ROTTENBURG
ORTSTEIL : Hailfingen

Zeichenerk/drung TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN "AN DER GASSE" IM STADTTEIL
HAILFINGEN

3.FERTIGUNG e A TR
2308 N R . : : .
PRt in Ergidnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
e LG e Mischgebiet
a8t e 1. Planungsrechtliche Festsetzungen : :
B ( § 9 BBauG) ) 4. Einfriedungen ‘
I Zahl der Vollgeschosse . 4.1 Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen
2310 - Bebauungsplananderung 1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO) diirfen nurgals lebenge Einfriedungen und nicht hdher als
/ 1. Anderungsbeschlufl bem.§2(6)Bundesbaugesetz(BBauG] _______,_.-,——_/—’/J/"-] 0‘4 Grundfldchenzahl 1.1 Mischgebiet - MI - (§ 6 BauNVO) 0,70 m iber der Fahrbahn ausgefiihrt werden.
_ ; vom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2257. 3617) SRR : .
am 18.01.1983 5 Qig; i z 5 o : 4.2 Beton und Mauerwerk darf eine H6he von max. 0,30 m iiber
8w e e bt Geschossflachenzah 1.2 Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig. : . .
231‘\ 2 Burgerbeteiligung gem. §23 [t)BBauG SR " Falhaln RISHE UDGIRERECLERR..
AR AL B 7). : TSRy ity ) SD Satteldach 1.3 Erneuerungen des best: laanirFschaftlr Betriebs siqd zulas- 4.3 Entlang den Nachbargrundstiicken ist bei toter Einfriedung
/—*—"f 3. AuslegungsbeschluB gem. §2a(6)BBauG Jnnape o §235122233232;?iﬁ23 sind die Fihrung eines Mastbetriebs und max. 1,20 m, bei lebenden Einfriedungen max. 1,50 m Héhe
il % o /eD, nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig ' Enldasig.
e 4 Offentliche Auslegung gem. §2a(6)BBauG o e ) 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) . 5 Verkabelung
e st 7 S Tom ..... 12 821983 : o offene Bauweise g %
vis  15.03.1983 2 Grundfldchenzahl = . : ; ;
; : . Simtliche Niederspannungsleitungen und Fernmeldeleitungen
i 5. Satzungsbeschluﬁ gem. §1OBBauG FE LS AR GeschoBflachenzahl entsprechend dem Einschrieb ind unterirdisch zu gl en.
= Baugrenze : sind unter verleg
= S 21.06.1983 Zahl der Vollgeschosse im Bebauungsplan
o . s i el
IS e ,231213 A 6. Genehm:gung durch das Regterungspramduum Tubmgen Firstrichtung - Bauweise (§ 22 BauNVO) 6. Antennsn
e am 27101983 . Nr. 13.42/412.1-1073/83 Alternative Firstricht
i o i ernative Firsiricniung : 6.1 Bei Einzel- und Doppelhdusern ist nur eine AuBenantenne

3.1 Offene Bauweise - entsprechend dem Einschrieb im Bebauungs- zuldssig.

7.Inkrafttreten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der entweder <——= oder I

Genehmigung gem. §12 BBauG

//’--- REETCRRININ ., .o as LA e e
ROTTENBURG AM NECKAR.den 21061983

// gez. Stemmler gez. Keppel

==l Oberburgermeister Leiter des Stadtpianun.gsamtes

; Fur diese Bebauungsplananderung gilt die Baunutzungsverordnung
2l vom 15.9. 1977 (BGBI. 1S.1763)

plan.

2 = i I11. Hi i
Gehweg 3.2 zugelassen sind nur Einzelhduser und Doppelhduser. Zinwels

Nebenanlagen

gu;-rbuhnb : Verkehrstldche 4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Ziff. 2 BBauG)
chrammoor ! ! ! s ) E Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO koénnen entlang der K 6919 und
4.1 Firstrichtung - zwingend - wie im Bebauungsplan eingezeich- K 6916 zwischen den Baugrenzen und den Fahrbahnrandern der
net. Bei alternativer Firstrichtung (‘-—¥-’) KreisstraBen aufgrund der Bestimmungen des StraBengesetzes
entweder ¢—— oder I nicht zugelassen werden.

otfentliche Parkplatze

B Fliachen fiir Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) Ziff. 4 BBauG) Gelindeschnitte

5.1 Garagen sind nur in der iberbaubaren Grundstiicksflache Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Gel&ndeschnitte
zulassig. iiber das Baugrundstiick beizufiigen.

Einzelpflanzgebot
' 5.2 Sofern es nach den StraBenhdhen méglich ist, sind Garagen ErdgeschoBfuBbodenhhe

auch im Hauptgebdude zulassig.

Die EGFH wird im éenehmi ungsverfahren von der Baurechtsbe-
5.3 Nicht iiberdachte Stellplidtze sind auf der nicht iiberbauba- hérde festgelegt. gung
, ren Grundstiicksflidche zuldssig, jedoch nicht auf den im
Umformerstation Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfldachen. Gelindegestaltung

6. Sichtfldchen Bei Aufschiittungen und Abtragungen auf den Baugrundstiicken
darf der natiirliche Gel&ndeverlauf nicht wesentlich verdn-

.
p————————
- 6.1 An den StraBeneinmiindungen sind die im Bebauungsplan einge- dert werden;

/ 5 ‘ \ : . i .
e 2. Bebauungsplananderung (Nebenanlagen) -' | Kinderspielplatz zeichneten Sichtfldchen von jeder baulichen und
f ; sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. 4 : : "
Sndenngees i g 52 () Puagasetzbuch | Bauth) / ; / f Strducher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine HOhe von Béschungen sind weich abzuschrégen.
_;fﬂffffr_ vomCSQﬁ%SéBGB;I2Zﬁ] ! ; y@QQ | B 0,70 m Uber StraBenhthe nicht iiberschreiten. Mit den Nachbargrundstiicken ist ein ordentlicher AnschluB
DO e A S T S Bl S S | ’ T Verkehrsgrinfliche B atid tan.

2 Burgerbeteiligung gém. § 3 (1) BauGB
Bodendenkmalpflege

II. Ortliche Bauvorschriften (§ 111 LBO)

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fund-
1. Dach taltun : ;
gestaztung stellen angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt - AuBenstel-
le Tiibingen umgehend zu benachrichtigen.

’ 3 Auslegungsbeschiufi gem. § 3(1) BauGB

am .09.02 1988 . . Sichtfldachen >
1.1 Dachform und Dachneigqung fiir Wohngebdude entsprechend dem

| f Einschrieb im Bebauungplan.

L Offentliche Ausiequng gem § 3 (2] BauGB
Wasserschutzgebiet

] | vom.05.04.1988 . .. .pis 04.05.1988 ... . ... | |
e - @ . : dumili i 1.2 1In Flachen, in denen durch Einschrieb im Bebauungsplan
T Smchtes i g, &1 e ; | e B AR Grenze des riumfichen: Geltwigsbereiches e e ia e eni e, flad IncUanon i ch bk Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone IIIB des
L mn n s
CHPEENE SR RIS S S - f Satteldacher, Walmdidcher, einhiiftige Ddcher und Ddcher mit g:ﬁSEZEEEEEEgigézﬁﬁgenBEgggg:gﬂggiilzu; i:gegaﬁgeﬁssPrQChen'
5 : : i | i versetzter Dachfldche zuldssig. & A . : . gsexge-
6. Anzeigeverfahren gem. § 1”1 BqJGB - V= I i i Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen G : g : . fahrdender Fliissigkeiten wird verwiesen. Das Aufbringen von
Verfiigung des Regierungspréssidiums Tiibingen SR | Bei einhiiftigen Di&chern und Dacher mit versetzter Dachfla e b Pha ) 4 Hande lsdi : 1. Oktob bi
i i ' che kann von der festgesetzten Dachneigung abgewichen wer- stickstoffhaltigem Handelsdinger ist vom 1. ober bis 15.
vom.20,12.1988 . Nr22-32/25M2-1-1061/88 ! Februar verboten.
J Nischiibusuheiig (Ei 3 ke o den, jedoch darf die Gebdudehthe bis zum First nur max.
7 Inkrafttreten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung ; | TTT chrankung (Ein-und Ausfahrtsverbot) 7,50 m iiber der vom Baurechtsamt festgesetzten Erdgeschof-
= - f fuBbodenhdhe betragen. Bodenschutz
—'_ﬂ_f_,ﬁ,ﬁwf-r‘* gemn. § 12 12CJJB | |
e G R s s ! ! N T — Pultddcher und Flachdicher sind unzuléssig. Anfallender Mutterboden soll soweit moglich innerhalb des
' ; &[ R Leitungsrecht Baugebietes verwendet werden. Die Geldndeverh&ltnisse bebau-
ROTTENBURG AM NECKAR, den 24009989  p  ——— f -~ 1.3 Als Dachdeckung ist dunkel getdntes Material zu verwenden. ter Grundstiicke sind zu beriicksichtigen.
e | y sl . —3 4 pachanibauwten sind-nicht—sulassig-
SO e S N O ee———— geplante Flurstucksgrenzen
i : gez. Lofﬂer -
9 gez. Keppel Sy s : o S s
- S T Lﬂ&wdg;'; € 'S}Q 2 | ] 1.5 Fiir Garagen im Grenzabstand sind nur Flachdacher zulassig.
berburgermeister o s Stadtplanungsamtes | i u
- -o——O- Alte Flurstu ] —— %
| j Retgen 1.6 Bei Garagen auf einer gemeinsamen seitlichen Grundstiicks-
f grenze ist die Dachform- Dacheindeckung und die Garagenhdhe
----- | 592 Alte Flursticksnummern gegenseitig_anzugleichen.
2. Kniestock
| ;?/ 4 2.1 Bei Gebduden mit einer Dachneigung von 25 bis 32 Grad ist
| = 7 Bestehende Wohngebdude ein Kniestock bis max. 0,50 m zuldssig.
i
. ; 2.2 Nicht zul&dssig ist ein Kniestock
{
A 7 G 5 - . - . .
| S @ geplante Bauplatznummer a) bei Gebduden mit einer Dachneigung von 33 bis 48 Grad
| b) bei Gebauden mit Walmdach.
K Radius 2.3 Im Bereich von Gebduderiickspriingen sind durch die Tiefe der
Riickspriinge bedingte Kniestécke zuldssig.
Héhentini 3. Gebaudehdhen Det Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a N Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a.N.
. . e ohenlinie i hat am...1.7..8.....19.76. ...nach § 2 des hat am. 22,17,19.77 . _.nach § 2 des
| 3.1 Die Gebdudehthe wird bergseits festgesetzt: Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bundesbaugesetzes in der Fassung der
; Seat . . : . . Belanntmachung vom 18. August 1976(BGBL | S 2256) Bekanntmachung vom 18 August 1976(BGBL1 S. 2256)
j Basin Zahl der a) bei eingeschossigen Geb&uden ohne Kniestock auf 3,30 m beschiossen , diesen Bebauungsplan aufzustellen. beschlossen , diesem Bebauungsplan - Entwurt
! } Vollge - luf i di -
_.r gebiet Schg b) bei eingeschossigen Gebduden mit Kniestock auf max. :ra'“h"s"; ‘::';'6' '"'f _.:_’" 2 T
: i 3,80 m, bezogen auf die vom Baurechtsamt festgesetzte DA o I S SIANE S pamild
. Grund - | Gescholl- = . Erdgeschoﬁfuﬁbodenhohe bis Schnittpunkt Dachhaut und worden.
fidchiend thicker - > Flllschema der Nutzungsschablone AuBenmauerwerk. 5 5
| Sl pls : ROTIENBURG a.Neckar, den.. 17.3... 1978 . .. . ROTTENBURG a.Neckar,den.. 17-3: 19.78 . .
f c) Im Bereich von Gebauderucksprungen sind durch die Tiefe
! Dach- | Bau- der Riickspriinge bedingte gréBere Gebdudehdhen zuldssig. >
S s OBERBURGERMEISTER : OBERBURGERMEISTER
! h 1 ) '
i Pachneipig i Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung hat Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a.N.
2S Y :
nath § 2(6) des Bundesbaugesetzes in der Fassung hat am...28,2.19.78.. .. nach § 10 des
BEBAUUNGSPLANANDERUNG der Bekanntmachung vom 18.August 1976 (BGBL | 5.2256) Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekannt -
durch fudu Dauer eines Monats vom112'19?7 machung vom 18. August 1976 (BGBL 1 S. 2256 )
s..D.4.1.1978. .. einschliesslich zu jedermanns diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
GAUBENSATZUNG Ehsicht offentlich ausgelegen.
.’ rechtsverbindiich seit 14. Sept. 1985 = -
i ROTTENBURG a.Neckar, den. 17.3...19.78. .. . ROTTENBURG a Neckar,den 17:3: 1978
| AT J
|
| :
| Fiir diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung vom OBERBURGERMEISTER OBERBURGERMEISTER
| 26.11.1968 (BGB1l. I S. 1237). & :
: 3.Bebauungsplananderung
I gesg?ndteii ti*nes Bﬁbauamgsz)lanes "An der Gasse" ist der vorliegen- ANDERUNGSBESCHLUSS gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch [BauGB) vom 08.12.1986 am 24.03.1982 Diesr Bebowungsplan ist nach § 11 des Bundes - Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes
e Plan. nlage Nr. ’
g ' AUSLEGUNGSBESCHLUSS gem. §3 Abs.2 BauGB am 26031992 baugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung sowie die Gffentliche Awslegungad 18.9.9.78.
- i X 2 . ; : _ vom 18. August 1976 (BGBL 1 S. 2256) mit ; wurdea gemafl § 12 des
Als Zusatzplane gelten die Ausfiihrungsplédne: OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. §3 Abs.2 BouGB vom 06.04.1992 bis 05.05.1992 Vetrfagung. von_....-."..1..:‘8..'.._‘.J!,..?Sg.-..‘..‘. Bmd“m’.m“ in der: Sakaeatnaching Yo

gerehmigt worden. : ; 18. August 1976 (BGBL | S.2256) am..18..9..878 .
' ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekannt -

WlA/VIh - machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
2.78...... 18:9:. 19078 ..

1 - -
Laies dis: Amies e Siadiniios ROTTENBURG a.Neckar den..l1:9: 3 ROTTENBURG a.Neckar , den...

SATZUNGSBESCHLUSS gem. §
Anlage Nr. 2.1, 2.2, 3, 4.1 - 4.4 . Rottenburg am Neckar, dep

des Ing. Biiros K. Schmid Reutlingen

e

: |
@l
-
*’o

OBERBURGERMEISTER OBERBURGERMEISTER

Zistellung der Auslegungsbekanntmachung und 1.Planexemplares an das Reg - Prdsidium am. 18.09..1978 ..

Dieser Bebauungsplan ist angefertigt unter Verwendung amtlicher Unterlagen des Yermessungsamtes
und auf Grund @rtlicher Messungen.

. '
Redtlingen ,den....78:. €. 19 76 /%‘ﬂ/
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Urheberrechte


Det Gemeinderat der Stadi! ROTTENBURG a.N.

hat am... 17 .8.....1976. .. nach § 2 des
Bundesbaugesetzes in der Fassung der
Belanntmachung vom 18. August 1976(BGBL I S 2256)
beschlossen , diesen Bebouungsblun aufzustellen.
Der Beschiuf zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes
it am ... 6. 94976, ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

ROTIENBURG a.Neckar den . 17.3. 1878

OBERBURGERMEISTER

De¢r Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a N.
hat em 22,71,1977 nach § 2 des

Bundesbaugesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.August 1976(BGBLI S. 2256 )
beschlossen ,diesem Bebauungsplan - Entwurt

zuzustimmen.

ROTTENBURG a.Neckar,den.. 173+ 19.78

OBERBURGERMEISTER

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung hat
nath § 2(6) des Bundesbaugesetzes in der Fassung

bis...0...1.1978. __einschliesslich zu jedermanns
Ensicht offentlich ausgelegen.

ROTTENBURG u.l'lecltcu',dtﬂ,,1:':4-.3.....;.19,.7.8........

OBER BURGERMEISTER

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a.N.
hat am ...28,2.19.78.... .. .nach § 10 des
Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekannt -
machung vom 18. August 1976 {(BGBL I 5. 2256 )
diesen Bebauungsplan als Satrung beschlossen.

ROTTENBURG a.Neckar, ﬂl‘ll? '3’19?8

OBERBURGERMEISTER

Dieser Bebawungsplan ist nach § 11 des Bundes -
baugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vam 18 August 1976 (BGBL 1 S 22561 mit

' 31.8. 4,9 78
Verfagung TR e A . A SR
gerehmigt worden. : ' v

ROTTENBURG o Neckar den | 1:93- 1978

OBERBURGERMEISTER

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes .
sowie die bffentliche Austegungad 18.9.2978.
. 8 wurden gemifl § 12 des
Bundesbaugesetzes in der Bekamstmachung vom
18. August 1976 (BGBL [ 5.2258) em.18.9 1970
ortsiiblich bekannt glmacht.nil der Bekannt -
machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

OBERBURGERMEISTER ‘

Zistellung der Auslegungsbekanntmachung und 1.Planexemplares an das Reg.- Prdsidium am.18.09.,1978 ..

Diescr- Bebauungsplan ist angefertigt unter Yerwendung amtlicher Unterlagen des Vermessungsamtiaes

und aut Grund drtlicher Messungen.

- !
Redtlingen ,den....78: €. 19 76 /%‘f’/




/1

- Bebauungsplananderung

. Anderungsbeschliull gem. §2(6) Bundesbaugesetz (BBauG)

vom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2257. 3617)
am 18.011983

2 Biurgerbeteiligung gem. § 2a (1) BBauG

3. Auslegungsbeschluf3 gem. §2a(6)BBauG

am 18.011983 ... ... ...
4 Offentliche Auslegung gem.§ 2a (6) BBauG

vom_ 16.02.1983 . . ... ...

bis 15.031983 . ... .. . ... .. ... ...
5.Satzungsbeschluf3 gem. § 10 BBauG

am 21061983
6.Genehmigung durch das Regierungsprasidium Tibingen
am 27101983 Nr. 13.42/412.1-1073/83 . .. ...

7. Inkrafttreten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der
Genehmigung gem. §12 BBauG

am 11.011984. .. ... ..

ROTTENBURG AM NECKAR. den 21.06.1983

.......................

gez. Stemmler ~gez. Keppel

--------------

Obér‘l)ii'rgiérmei'ster Leiter des Stadtplanungsamtes

Fur diese Bebauungsplananderung gilt die Baunutzungsverordnung
vom 15. 9. 1977 (BGBI. 1S.1763)




2. Bebauungsplananderung (Nebenanlagen)

1 Anderungsbeschlul gem. 82 (4) Baugesetzbuch ( BauGB)
vom 08121986 ( BGBI. I 2253 )
am 09.021988 . . . ... .. .......

2 Burgerbeteiligung gém. § 3 (1) BauGB
am 2901 1988

---------------------------

L, Offentliche Ausiequng gem § 3 (2) BauGB
von .05.04.1988 = pis 04051988 = . |

5. Satzungsbeschlul gem. § 10 BauGB
am 28 06.1988

6. Anzeigeverfahren gem. 8§ 11 BauGB
Verfugung des Regierungsprasidiums Tubingen
vom  20.12.1988 Nr 22-32/2511 2-1-1061/88

-------------

7 Inkrafttreten mit der ortsublichen Bekanntmachung

gemn. § 12 BcuGB
am 02.02.1989

-------------------------------

ROTTENBURG AM NECKAR, den 246.01.79898

gez. Loffler

. .gez. Keppel .

Oberburgermejster Leiter des Stadtplanungscmites




3.Bebauungsplananderung
ANDERUNGSBESCHLUSS gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB] vom 08.12.1986 am 24.03.1992

AUSLEGUNGSBESCHLUSS gem. §3 Abs.2 BauGB am 24.03.1992
OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. §3 Abs.2 BauGB vom 06.04.1992 bis 05.05.1392

SATZUNGSBESCHLUSS gem. §
Rottenburg am Neckar, de

/
/ /i




Zeichenerkldrung

Mischgebiet

Zahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl
Geschossfldchenzahl

Satteldach

nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig

offene Bauweise
Baugrenze

Firstrichtung
Alternative Firstrichtung
entweder «—— oder

Gehweg
Fahrbahn

Schrammbord

oftentliche Parkplatze

Einzelpflanzgebot

Umtormerstation

Kinderspielplatz

Verkehrsgrinfldche

Sichtflachen

Verkehrsfldche

| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches



HKHHN Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Fmrmn Anschlufbeschrankung (Ein-und Ausfahrtsverbot)

@m Leitungsrecht

S —— geplante Flurstiicksgrenzen

-o0—o0- Alte Flursticksgrenzen
592 Alte Flurstiicksnummern
62?;;2§i// Bestehende Wohngebaude
@ geplante Bauplatznummer
R Radius
o Hohenlinie
Bou - Zahl der
e Vollge -
gedie schosse
Crins'~ § Geschal- > Fiilschema der Nut habl
figehend Hidchen - ullschema der Nutzungsschablone

zah! zahl

Dach - | Bau-
form weise

Dachneigung ]

Fiir diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung vom
26.11.1968 (BGBl1. I S. 1237).

Bestandteil des Bebauungsplanes "An der Gasse" ist der vorliegen-
de Plan. Anlage Nr. 1,0

Als Zusatzplane gelten die Ausfihrungspldne:

Anlage Nr. 2.1, 2.2, 3, 4.1 - 4.4
des Ing. Biiros K. Schmid Reutlingen



TEXTTETL ZUM BEBAUUNGSPLAN "AN DER GASSE" IM STADTTEIL

HAILFINGEN

in Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
( § 9 BBauG)

Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO)

Mischgebiet - MI - (§ 6 BauNVO)

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.
Erneuerungen des best. landwirtschaftl. Betriebs sind zuléds-
sig. Ausgeschlossen sind die Fihrung eines Mastbetriebs und

Pensionstierhaltung.

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
GeschoBfl&chenzahl entsprechend dem Einschrieb
Zahl der Vollgeschosse im Bebauungsplan

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Offene Bauweise - entsprechend dem Einschrieb im Bebauungs-
plan.

zugelassen sind nur Einzelh3duser und Doppelhduser.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Ziff. 2 BBauG)

Firstrichtung - zwingend - wie im Bebauungsplan eingezeich-
net. Bei alternativer Firstrichtung (e—}—s)
entweder ¢——— oder 1

Flachen fiir Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) Ziff. 4 BBauG)

Garagen sind nur in der iiberbaubaren Grundstiicksfl&che
zuldssig.

Sofern es nach den StraBenhdhen moéglich ist, sind Garagen
auch im Hauptgebdude zuldssig.

Nicht Uberdachte Stellpldtze sind auf der nicht tberbauba-
ren Grundstiicksflache zuldssig, jedoch nicht auf den im
Bebauungsplan eingezeichneten Sichtflachen.

Sichtfldchen

An den StraBeneinmiindungen sind die im Bebauungsplan einge-
zeichneten Sichtfldachen von jeder baulichen und
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Straucher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine HOhe von
0,70 m iiber StraBenhdhe nicht iliberschreiten.



Ortliche Bauvorschriften (§ 111 LBO)

Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung fiir Wohngebdude entspfechend dem
Einschrieb im Bebauungplan.

In Flachen, in denen durch Einschrieb im Bebauungsplan
keine Dachform festgesetzt wurde, sind insbesondere auch
Sattelddcher, Walmdacher, einhiiftige Dacher und Dacher mit
versetzter Dachfldache zulédssig.

Bei einhiiftigen Ddchern und Ddcher mit versetzter Dachfla-
che kann wvon der festgesetzten Dachneigung abgewichen wer-
den, jedoch darf die Gebdudehdhe bis zum First nur max.
7,50 m tiber der vom Baurechtsamt festgesetzten Erdgeschofi-
fuBbodenhdéhe betragen.

Pultdacher und Flachddcher sind unzuldssig.

Als Dachdeckung ist dunkel geténtes Material zu wverwenden.

1 4 DochauEbaud nd nichd lices

Fur Garagen im Grenzabstand sind nur Flachddcher zuldssig.
Bei Garagen auf einer gemeinsamen seitlichen Grundsticks-
grenze ist die Dachform- Dacheindeckung und die Garagenhdhe
gegenseitig_ anzugleichen.

Kniestock

Bei Gebduden mit einer Dachneigung von 25 bis 32 Grad ist
ein Kniestock bis max. 0,50 m zulassig.

Nicht zulassig ist ein Kniestock
a) bei Gebduden mit einer Dachneigung von 33 bis 48 Grad
b) bei Gebduden mit Walmdach.

Im Bereich von Geb&duderiickspriingen sind durch die Tiefe der
Riickspriinge bedingte Kniestécke zuliassig.

Gebdudehdhen

Die Gebdudehihe wird bergseits festgesetzt:
a) bei eingeschossigen Gebduden ohne Kniestock auf 3,30 m

b) bei eingeschossigen Gebduden mit Kniestock auf max.
3,80 m, bezogen auf die vom Baurechtsamt festgesetzte
ErdgeschoBfuBbodenhéhe bis Schnittpunkt Dachhaut und
AuBenmauerwerk.

t
¢) Im Bereich von Gebauderucksprungen sind durch die Tiefe
der Rickspriinge bedingte groBere GebdudehShen zuléassig.

BEBAUUNGSPLANANDERUNG

durch
GAUBENSATZUNG

rechtsverbindiich seit 14. Sept. 1995
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Einfriedungen

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
diirfen nur als lebende Einfriedungen und nicht héher als
0,70 m lUber der Fahrbahn ausgefihrt werden.

Boton und Manarwerk Aarf sina HAhe von max. 0,30 m iiher
Fahrbahn nicht iiberschreiten.

Entlang den Nachbargrundstiicken ist bei toter Einfriedung
max. 1,20 m, bei lebenden Einfriedungen max. 1,50 m HGhe
zulassiqg.

Verkabelung

Sidmtliche Niederspannungsleitungen und Fernmeldeleitungen
sind unterirdisch zu verlegen.

Antennen

Bei Einzel- und Doppelhdusern ist nur eine AuBenantenne
zulassig.

Hinweis

Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO koénnen entlang der K 6919 und
K 6916 zwischen den Baugrenzen und den Fahrbahnrdndern der

KreisstraBen aufgrund der Bestimmungen des StraBengesetzes

nicht zugelassen werden.

Geldndeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Geldndeschnitte
iber das Baugrundstiick beizufiligen.

ErdgeschoBfuSbodenhdhe

Die EGFH wird im Genehmigungsverfahren von der Baurechtsbe-
horde festgelegt.

Geldndegestaltung

Bei Aufschiittungen und Abtragungen auf den Baugrundstiicken
darf der natiirliche Geldndeverlauf nicht wesentlich veran-
dert werden;

Béschungen sind weich abzuschragen.

Mit den Nachbargrundstiicken ist ein ordentlicher Anschluf
herzustellen.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fund-
stellen angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt - AuBenstel-
le Tiibingen umgehend zu benachrichtigen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone IIIB des
Wasserschutzgebietes "Bronnbachquelle". Auf die entsprechen-
den Schutzbestimmungen insbesondere zur Lagerung wasserge-
fdhrdender Fliissigkeiten wird verwiesen. Das Aufbringen von
stickstoffhaltigem Handelsdiinger ist wvom 1. Oktober bis 15.
Februar verboten.

Bodenschutz

Anfallender Mutterboden soll soweit méglich innerhalb des
Baugebietes verwendet werden. Die Geldndeverhdltnisse bebau-
ter Grundstiicke sind zu beriicksichtigen.




Det Gemeinderat der Stadi! ROTTENBURG a.N.

hat am... 17 .8.....1976. .. nach § 2 des
Bundesbaugesetzes in der Fassung der
Belanntmachung vom 18. August 1976(BGBL I S 2256)
beschlossen , diesen Bebouungsblun aufzustellen.
Der Beschiuf zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes
it am ... 6. 94976, ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

ROTIENBURG a.Neckar den . 17.3. 1878

OBERBURGERMEISTER

De¢r Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a N.
hat em 22,71,1977 nach § 2 des

Bundesbaugesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.August 1976(BGBLI S. 2256 )
beschlossen ,diesem Bebauungsplan - Entwurt

zuzustimmen.

ROTTENBURG a.Neckar,den.. 173+ 19.78

OBERBURGERMEISTER

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung hat
nath § 2(6) des Bundesbaugesetzes in der Fassung

bis...0...1.1978. __einschliesslich zu jedermanns
Ensicht offentlich ausgelegen.

ROTTENBURG u.l'lecltcu',dtﬂ,,1:':4-.3.....;.19,.7.8........

OBER BURGERMEISTER

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a.N.
hat am ...28,2.19.78.... .. .nach § 10 des
Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekannt -
machung vom 18. August 1976 {(BGBL I 5. 2256 )
diesen Bebauungsplan als Satrung beschlossen.

ROTTENBURG a.Neckar, ﬂl‘ll? '3’19?8

OBERBURGERMEISTER

Dieser Bebawungsplan ist nach § 11 des Bundes -
baugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vam 18 August 1976 (BGBL 1 S 22561 mit

' 31.8. 4,9 78
Verfagung TR e A . A SR
gerehmigt worden. : ' v

ROTTENBURG o Neckar den | 1:93- 1978

OBERBURGERMEISTER

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes .
sowie die bffentliche Austegungad 18.9.2978.
. 8 wurden gemifl § 12 des
Bundesbaugesetzes in der Bekamstmachung vom
18. August 1976 (BGBL [ 5.2258) em.18.9 1970
ortsiiblich bekannt glmacht.nil der Bekannt -
machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

OBERBURGERMEISTER ‘

Zistellung der Auslegungsbekanntmachung und 1.Planexemplares an das Reg.- Prdsidium am.18.09.,1978 ..

Diescr- Bebauungsplan ist angefertigt unter Yerwendung amtlicher Unterlagen des Vermessungsamtiaes

und aut Grund drtlicher Messungen.

- !
Redtlingen ,den....78: €. 19 76 /%‘f’/




SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-
sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form

o Zulassig sind:

2.1 Zwerchhduser

2.2 Gauben mit Sattel-~ oder Walmdach

2.3 Schleppgauben

2.4 andere Ldsungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘
Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde
einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4 wuntereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

3.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muB mindestens

0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmddcher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflange und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neigungen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R
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1. Situation

Der Bebauungsplan "An der Gasse" ist selt BSeptember 1978
rechtsverbindlich. Der gesamte Geltungsbereich ist als Mischge-
biet ausgewiesen. Es ist eine Grundfl&chenzahl von 0,4 und eine
GeschoBflichenzahl von 0,5 sowie eingeschossige offene Bauweise
festgesetzt.

Im ndrdlichen Teil des Plangebiets ist parallel zur Kreisstrafie
eine SpielstraBe (CGArtnerstrafle} ausgewiesen; @stlich davon
schlieBen vier Baugrundstiicke an. Die Bebauungsplangrenze ver-—
lduft entlang der westlichen Strafienbegrenzungslinie. Zwischen
der Plangebietsgrenze und der KreisstraBe befindet sich ein
landwirtschaftlicher Betrieb und landwirtschaftliche Nutzfla-
che.

2. Erfordernis der Plandnderung

Nach dem urspriinglichen planerischen Konzept der Gemeinde war
beabsichtigt, den Bereich zwischen KreisstraBe und Girtnerstrale
bei der Fortfithrung der verbindlichen Bauleitplanung in das
Baugebiet "Auf dem Hdchst® einzubeziehen. Eine Uberplanung die-
ses Gebietes wurde jedoch zugunsten der Baugebietsauswelsung "Am
geraden Steig" slidwestlich der Ortslage zurlickgestellt. Aufgrund
dieser gednderten Rahmenbedingungen ist es sinnvoll, den Bereich
an der Kreisstrafe ilber die berelts wvorhandene Gartnerstraﬁe ZU
erschlieBen und damit kurzfristig einer mdglichen baulichen
Nutzung zuzuflhren. Durch eine Anderung des Geltungsbereichs
soll die Fliche in den Bebauungsplan "An der Gasse" einbezogen
werden.,

3. Vorbereitender Bauleitplan und planerische Vorgaben

Die Erwelzerungsflache ist im Flachennutzungsolan der Verwaltungs-
~gemaingchaft als gemischte Baufliche dargestellt.: Sie grenzt

an die Krelsstrafle K 6819, Eine Erschliefiung von hier aus ist
nicht zuld&ssig, da der Bereich aulerhalh der OD-Grenze liegt.
Entlang der Aulenbereichsstracke der Kreisstrafie ist in Akstimmung
mit dem Ztrafenbauamt eine 10 m tiefe nicht lberbaubare Fliache
feztgesstzt. Das bestehende Gebidude Nrx. 16 ist planungsrecht-

1= Ch gesichert, : '

4. PlanungsmaBnahmen

© pie in dem rechtsverbindlichen Plan geltenden Festsetzungen

beziiglich Art und MaB der baulichen Nutzung werden fiir die
Erweiterungsfldche grundsdtzlich {ibernommen. Entsprechend der
bestehenden Bebauung sind nur Einzel- und Doppelhduser zu-—
lidssig. Der vorhandene landwirtschaftliche Betrieb wird zur
Erhaltung dorftypischer Strukturen sowie als méglicher Stand-
ort einer Ab-Hof-Verkaufsstelle als nicht gebietstypische
bauliche Anlage festgesetzt.



Anderungen und Erneuerungen sind zuldssig, sofern die Emis-—
slonssituation nicht negativ verdndert wird. Die Fiihrung
eines Mastbetriebes bzw. einer Pensionstierhaltung ist nicht

zuldssig.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt {iber die GirtnerstraBe,

die als StichstrafBe ausgebaut ist. Sie bleibt als Verkehrs-
fléche besonderer Zweckbestimmung erhalten. An ihrem ndrdli-
chen Ende wird eine Wendeméglichkeit fiir PRW ausgewiesen.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden entsprechend

denen der slidlich angrenzenden Baugebietsfl&che getroffen, um
entlang der Ortseinfahrt eine einheitlich gestaltete Bebauung

zu gewdhrleisten.

sichert.

5. Kosten

Die Ver- und Entsorgung ist {iber die bestehenden Anlagen ge-—

Fir die Umgestaltung des nérdlichen Endes der GArtnerstraRe
in Verbindung mit der Herstellung der Wendemdglichkeit hat das
stddtische Tiefbauamt die voraussichtlich entstehenden Kosten

ermittelt. Sie betragen fiir die

= Fahrbahn ca.
- Entwasserung ca.
— Beleuchtung ca.
— Baumpflanzung ca.
— Unvorhergesehenes ca.

. ca.

6. Planverwirklichung

DM 42 000,——
DM 6 Q00,——
DM 4 500,-—
DM 1 500,--
DM 6 000,--
Dm 60 00O, —

Zur Verwirklichung der Planung ist eine bodenordnende
erforderlich. Die Neuzuteilung erfolgt aufgrund einer
willigen Umlegungs- und ErschlieBungsvereinbarung.

aufgestellt: geandert: /
Rottenburg, 1?.08.92/

Rottenburg, 13.3.1992

Kuntz Weligel

MalRnahme
frei-

8. Sep. 1692



