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Urheberrechte


Gemeinde Hailfingen ‘ Landkreis Tiibingen .

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan der Gemeinde Hail-
fingen fiir das Gewann "Auf dem Berg"
Satsung vom + + 4 e 4 4 e 4 4 4 4 e

§ 1

Festsetzung des Inhalts des Bebauungs-
plans durch Zeichnung, Farbe, Schrift ~
oder Text in dem Plan ; :

: |
Der Inhalt dee Bebauungsplans ist aus dem vom Biiro Schmid, !
Reutlingen am 21.5.1968 gefertigten Flan und den weiteren 3
Planunterliagen ersichtlich. Aufler dem dort durch Zeichnung,
Farbe, 3chrift oder Text festgesetzten Inhalt des Bebauungs-

plans gelten die nachfolgenden Bebauungsvorschriften.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

A lame inanr Wohngeblet und Mischgebiet.

§3

HBauweise

Mir dna genamde Geblet wird offene Bauweise festgelegt.
Malgeband flr

{m Lageplan,

ie Stelluny der Gebaude ist die Festsetzung

| o
\ § 4

Nebenanlaygen

Nebengebidude miasen 15 lkkrweiterung der Garage unter der

fihrt woarden,



2.)

7.)

i
. = T g,
- T
%
e

Garagen:%ﬂﬁhkﬁ « - -
o " g

Garagen dlrfen sich nicht storend auf das Siraveus,

Orts- und Landschaftsbild auswirken und ?5-_‘?.#‘39 des

bffentlichen StraBenverkehrs nicht beeini}aa Ziﬂﬁn*

#;mde

einzubauen, oder an es anzubauen, oder auf ﬂen &?fur

Garagen sind iunnerhalb der Baufldchen im Hauﬂ

ausgewiesenen Fliachen zu erstellen. R
it

. , . ; 2 . L
Die Grundflache einer Garage darf 35 m“, ihre Hbtne 5 m
nicht ilibersteigen. E
i
Die Neigung der Garagenddcher soll der Dachneigung des

Gebiiudes angepasst werden, das auf dem Grundstick fiem

‘-..\'.
Hauptzweck zu dienen bestimmt ist. Freistehende GanBgen

dirfen nur mit einem Flachdach jgebaut werden, H; .
5 1

Piir die Dacheindeckung gilt § 7 Abs. 4 sinugemaB. 1Y

§
Die Ldnge der Verkehrsflache (Zu- und Abfahrten) vor]

dem Garagentor muB mindestens 5 m vom duBeren Rand dér"'
bffentlichen Verkehrsfldche betragen. \

Reihengaragen miissen in Form und duBerer Gestaltung : 5&
aufeinander abgestimmt werden,

§ 6 ‘{ S

Sockel und Kniestédcke ;?¥4

Die HBhenlage der Gebdude wird durch die im Plan fe
gesetzte ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) bestimmt. (HOhe
itb. NN) Abweichungen von dieser Hohe sind bis * 20 cm
gulassig.



2a) Bei eingeschossigen Gevduden darf der Kuiestock, gewss-
sen von der Oberkante der Rohdecke bis Oberkante d=r
Kniestockpfette, die HBhe von 0,60 m nicht ilibersteigen.

2p) Bel zwelgeschossigen Gebluden ist ein Kniestock
von 0,25 m zullsaig.

2¢) Flachdachbauten sind von dieser Regelun; ausgenommer.

¥

§ 7

Dacher und Dachaufcauten

1.) Die Dachneigung im ganzen Getiet (Flachdach ausgenom-
men) muB 26° betragen,

3,) Die Dacheindeckung muB mit braun engobierten Ziegeln

erfolgen (ausgenommen Flachdécher).

7

BEBAUUNGSPLANANDERUNG
durch

GAUBENSATZUNG
/ rechtsverbindlich seit 14. Sept. 1995




1.)

2.)

Die

1.)

2,)

§ 8
Abweichungen von Baulinien
oder Baugrenzen

Von Baulinien kann durch Vor- oder Zuriicktreten von
Gebdudeteilen geringfligig abgewichen werden. Gering-
fligig ist ein AusmaB, das bei Balkonen 1,35 m, Jel
Dachvorspriingen und Freitreppen 1,00 m und bei sonsti-
gen Bauteilen 0,60 m nicht libersteigt.

Bei Baugrenzen ist ein Vortreten von Gebiudeteilen bis
zu 1,00 m zulassig.

§ 9

KuBere Gestaltung der
baulichen Anlagen

AuBenseiten der Gebaude sind zu verputzen. Auffallende
grelle Farocen diirfen nicht verwendet werden,

§ 10 .

£

Einfriedigungen und Vorgirten

Die Grundstiicke diirfen entlang der &ffentlichen StraBen
und Wege nicht eingefriedigt werden., Beim endgiiltigen
Ausbau der Strassen und Wege wird von der Gemeinde als
Grenze zwischen 6ffentlicher und privater Flache eine

ca. 8 cm breite Rabattplatte versetzt. Nur entlang von
solchen Grundstiicken, wo die StraBen und wege in einem
Einschnitt liegen, diirfen von den Grundstiicksbesitzern
die Einfriedigungen als Mauern bis zu der normalen Ge-
ldndehthe ausgebildet werden. In solchen Fdllen sind die
Mauern aus Natursteine, Kunststeine, Sichtbeton oder ﬂfﬁf:
Waschbeton herzustellen. Auffallende grelle Farbeg,éﬂff:n
nicht verwendet werden. Bei der Errichtung gia!fTMauef'
als Einfriedigung und als Pfeiler istﬂﬁrﬂﬁiéatzifch die
Genehmigung.bei der Gemeindevarﬁglfﬁﬁk Hailfingen einzu=-
holen. . T

-

..-""-’-

Es diirfen keine Jawie a&df Gartenmauern erstellt werden.

P




.-"'

3.) Lenenﬂﬂggﬁeten als Einfriedigung bis zu einer max.

_ ﬂ*r —von 0,50 m sind zuldssig.
4,) Geschlossene Einfriedigungen zwischen den Grundstlicken
diirfen nicht hergesteilt werden. Als geschlossen gelten
auch Einfriedigungen bei denen die Zaunteile breiter

sind als die Zwischenrdume,

5.) Die Hohe der Einfriedigung zwischen den Grundsticken
' : darf héchstens 0,80 m petragen und kann als Hecke oder
. leichter Drahtzaun (kein Wellengitter) hergestellt
werden. '

6.) Vorgdrten diirfen nur als Garten angelegt werden,

Entlang der sffentlichen StraBen und Wege sind Vor-
r - giarten moglichst als Ziergarten anzulegen.

7.) Entlang der Etzbachstrilbe won Parz. 47 bis Gebiude
133 ist auf der silidlicnen Seite der Stralle im Ap-
stand von 1,5 m ab Hinter¥ante Bordstein nach § 14
LBO Abs. 1, wegenféfnneitlieher Gesfﬁltuﬁg des

StraBerizuges, eln.Grimet-&ifen frel zu halten,

N
Gelandeggstaltung,if//_
_..r/ o —::—.-:_1-1—-;"""

... bBei ﬂu{}&%fﬁﬂgeﬂrsdéffﬁbgrabungen auf den Baugrunds:iicken
Ei&i?éi darf ‘der natiirliche Geldndeverlauf nicht wesentlich veridn-
"}f"’ M ert werden.

Mit den Nachbargrundstiicken ist ein ordentlicher Anschluf

herzustellen,

o 23.09.1971
., Hailfingen, den . + « « ¢« « & o+ ¢
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Griinfliche als Bestandteil v. Verkehrsanl.
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SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-
sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form

o Zulassig sind:

2.1 Zwerchhduser

2.2 Gauben mit Sattel-~ oder Walmdach

2.3 Schleppgauben

2.4 andere Ldsungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘
Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde
einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4 wuntereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

3.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muB mindestens

0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmddcher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflange und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neigungen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R



Fertigung fir das Kreisbauamt 11

Gemeinde Hailfingen

Kreis Tubingsn

Bebauungenlaninderung fUr das
Aaugebiet "Auf dem Bergh .

Begrindung und Erlautegggg

e R N 3 e T o |

Der mit Datum vom 19. 4. 1967 genehmigte Bebauungaplan “Auf
dem Berg" wurde suf einer fotographisech vergriferten Karten-
unterlage ausgearbeitet.

Auf Grund der inzwischen durchgefiihrten Vérmeasungen haben
sich wesentliche MaR“nderungen gegeniiber dem genelmigten Plan
ergeben.

Deshalb mufie nirdlich der BergatraBe und westlich der Tal-
blickstraBe eine andere Aufteilung der Baugrundstilcke vorge-
nommen werden.

s ergeben sick nsrdlich der Berg- und westlich der Telblick-
straBe nur noch 2 Bauplitze gegentber drei im genshmigten Plan.

Ferner wurden die Bauflichen fiir 2 Vollgeschosse cus Grinden
der schwachen Wachfrage wesentlich veraindert,

Bs ist mun flr das genze Baugebiet die Zahl der Vellgeschosse
mit Z = I vorgesehen, wit Ausnabme von 6 Fauplidtzen im Nordsn
zwischen der SchémblickatraBe und der WeingartenstraBe., Diese
6 Bauplétze sind fiir einse Bevauung mit 2 Vellgeschossen reser-
viert.

Die Zufahrtsmdglicakeit zu den Flurstiicken 2178/1 und 2, so-
wie 217¢ igt gegeniiber dem genehaigten Plan nun etlich

~ statt westlich - des ersten Bauplaizes (nérdlich der Berg-
strafe) geplant,

s B




Wiy die Flurstlicke Mr. 2395 und 2798 wurden entisprechend

der beabsichhtigten Bsbauung die Beugrenzen getindert.

im Bereich der Flurstiicke Nr. 2814/1 - 2444/3 (Taliblicksty.)
wurde fur die lLesbsichtigte Erstellung von Garagen dle ur-
springliche Plsnung geringligipy ged@ndert.

im sildlichen Teil des Bebauvungsplanes (slidl. der Fergstr.)
vurde dle Aufieilung beibehalten.

In Abinderung des genehmigten Planes wurde eine weltere Full-
gingerverbindung von der Weingartensir. zur Ortsmitte am west-
lichen Rand der Parz. 2376 und an deren unteren Begrenzung
nach Osten Uber die Perz. 18 elngeplant.

Perner wurden im Zussemenhong mit diesem Gehbweg die angrenzen-
den Parzellen in den Geltungshersich mit sufgenommen.

Fiir die Parz. 2376 und 6 wurde clne gemeinszme Baufliche auvs-
gewiegen, Beide Fiursticke gehiran sinem Besitzer.

Die Etzbachstrafe unider siidlich deven liegende Flurstreliien
(Lage des Hauptabwasserkanals) wurde als Grinfliche in den
Geltungsvereich einbezogerli.

Die Flursticke 48 und 30/9 - 58 wurden als Erweiterung

zum Bebauungsplon alg Miscagebiel mii ﬁiﬂbeaageng Diese Ei-
velterung war erforderiich, um die Beuflichen der Gemeinde
swischen der Etzbachstr. und dem Vic.=-VWeg 4 nzch Vesien sbzu=
schlieBei. )

Die Lage und Fihrung der Straben und sonastigen Vege im
Bougebiet wurdaa nichit veridndert.

Per in § 7 sufgefuhrte Absatz 4 wird srsatzles gestrichen.
Fs kinnen sonit gréBers Dachilichenfenster zugelassen werden.

Die unter dem frihreren § 11 sufgefihriten Bebauungsvorschriften
werdea gestrichan.
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