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| Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten!

ROTTENBURG AN NECKAR BEBAUUNGSPLAN "BEIM SCHELMENWASEN" M 1:500
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Mdgliche
Erweiterung

Zeichenerklarung

SO Sondergebiet "Schuppenanlage”
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 11 Abs.1, 2 BauNVO

Traufh6he
TH § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 , 18 BauNVO

Baugrenze
§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB , § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Firstrichtung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Verkehrsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Einfahrt
¥ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Mulden-Rigolen-System
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

offener Graben
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Offentliche Grinflachen "Eingriinung/Durchgriinung" |
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Anpflanzen von B&dumen und Strduchern
§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

"Schuppen-
anlage" =
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1716 Rottenburg am Neckar
18.04.2001
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
"BEIM SCHELMENWASEN"

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Beim Schelmenwasen" treten alle bisherigen
planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich auler Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN

1.0 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.2141).

2.0 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

3.0 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO
1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO

SO = Sondergebiet gem. § 11 Abs. 1,2 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Schuppenanlage". Zulassig

ist die Errichtung von Schuppen zum Unterstellen von landwirtschaftlichen Maschinen und Geraten
sowie zur Lagerung von Ernteerzeugnissen und Holz.

2.0 ManR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO

Die GréRe der Grundflachen der Schuppen ergibt sich aus den festgelegten Schuppentypen, die in der
Systemskizze "Bauliche Gestaltung" vom 20.03.2001 dargestellt sind. Die Gréfte der Grundfi&che des
Typ’s A betragt bei der vorgegebenen Abmessung von 7,50 m x 12,50 m 93,75 m?, die des Typ's B
betragtbei 6 mx 7,50 m 45 m2

Die Systemskizze "Bauliche Gestaltung” vom 20.03.2001 ist Bestandteil des Bebauungsplans.

2.1 Ho6he der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Die Héhe der Schuppengeb&ude wird durch Héchstmal von Traufhdhe (TH) festgesetzt, siehe

Planeintrag.
Hoéhenbezugspunkt fir die TH ist die fertiggestellte ErschlieBungsflache in der Mitte der an die
ErschlieRungsflache angrenzenden parallel zur Firstlinie verlaufenden Baugrenze.

Die Traufhéhe wird von der festgelegten Bezugshéhe bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des Gebaudes
mit der Oberkante Dachhaut gemessen.
3.0 Uberbaubare Grundsticksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb der
Baugrenzen sind nur Schuppengebaude des Typ’s A und B, siehe Systemskizze "Bauliche Gestaltung",
zulassig.

4.0 Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Fur die Stellung der Geb&ude ist die im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung zwingend.

5.0 Verkehrsflichen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen sind entsprechend dem Eintrag im Bebauungsplan festgesetzt.

6.0 Schutz des Wasserhaushalts § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist in offenen Graben dem Mulden-Rigolen-System zuzuleiten.
Bei der Herstellung und Gestaltung der Graben und Mulden sind die Hinweise 4.0 zu beachten.

7.0 Grunflaichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Als &ffentliche Grinflache ist festgesetzt: "Eingrinung / Durchgrinung".

8.0 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
"BEIM SCHELMENWASEN"

Mit Inkrafttreten dieser 6rtlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen értlichen Bauvorschriften
im Geltungsbereich "Beim Schelmenwasen" auler Kraft.

8.1 Bodenschutz
RECHTSGRUNDLAGE

Im Bereich der zu Uberbauenden Flache - einschlieflich der Baustellenzufahrt und der Lagerflachen
- ist der Oberboden 30 cm tief abzugraben, zwischenzulagern und nach Beendigung der Matnahme Landesbauordnung fur Baden-Wiarttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617).
wieder aufzubringen. Vor dem Wiederaufbringen ist eine Tiefenlockerung des Unterbodens vorzunehmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1.0 Dachgestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

8.2 Grundwasserschutz

Um eine Verunreinigung des Grundwassers mit Treib- und Schmiermittel zu verhindern, sind die

FuRbdéden der Gebaude in dichtem Beton auszufihren. : a2, ) : :
Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30 ° zwingend vorgeschrieben. Dachaufbauten und

9.0 Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -einschnitte sind nicht zuléssig. Als Dachdeckungsmaterial sind naturrote bis rotbraune Tonziegel
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB oder gleichfarbige Dachsteine zulassig.
Fir die Dacheindeckung darf nur Dachflachenmaterial verwendet werden, das keine Belastung des
Die festgesetzten Einzelpflanzungen sind als standortgerechte, heimische Laub- und Obstbaume Bodens darstelit .
auszufihren. Von den Standorten der festgesetzten Einzelpflanzungen kann geringfligig abgewichen
werden. 2.0 Fassadengestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Die erstellten Neupflanzungen sind ordnungsgemé&f zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzten. Die gepflanzten Baume durfen auch in spateren Jahren Die Auflenwénde der Gebaude und die Tore sind mit vertikaler Holzschalung zu verkleiden. Es sind
nicht eigenmaéchtig entfernt werden. unbehandelte Oberflachen sowie behandelte Oberfldchen in Braunténen zuléssig.
Die Grunflachen sind als extensive Wiesen anzulegen. Fensterdffnungen in der Fassade und im Dach sind unzuléssig.
NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB 3.0 Bauliche Gestaltung zusammengehériger Einheiten § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
1.0 Wasserschutzgebiet In den einzelnen uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind die Geb&dude in Bezug auf Tiefe, Art der
Das Plangebiet liegt in der Zone Iil B des Wasserschutzgebietes zum Schutz des Grundwassers im Eﬁ::ﬁ;f::;:g und Farbgebung einheiich vorzusehen sowie mit durchgehender Trauk- und Firsthohe
Einzugsgebiet der Quellfassung Bronnbachquelle, der Quellfassung und des Tiefbrunnens Hailfingen ’
und des Tiefborunnens Wendelsheim der Stadt Rottenburg am Neckar .Die Bestimmungen der
Wasserschutzgebietsverordnung sind einzuhalten . 4.0 Gestaltung der unbebauten Flachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Die unbebauten Grundstticksflachen sind mit Ausnahme der inneren Erschlieungsflache entsprechend
HINWEISE dem Bebauungsplan zu bepflanzen und zu pflegen.
Die innere ErschlieBungsflache ist mit einer Schottertragschicht zu versehen.

1.0 Ordnungswidrigkeit § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

5.0 Einfriedigungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung

fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Einfriedigungen sind nicht zulassig.
Bepflanzungen sowie von Gewdssern dadurch zuwiderhandelt, dak diese beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstort werden, handelt ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB. 6.0 Hohenlage des Grundstiicks § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO

2.0 Bodendenkmalpflege : . . e, : :
plieg Um die Entsorgung von tberschiissigem Bodenaushub zu vermeiden, ist dieser im Umgebungsbereich des

Sollten im Zuge der Baumafnahmen arch4ologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 2u errichtenden Schuppens wieder aufzubringen. Im Anschiull der Gebaude darfen Aufschittungen

0.4)) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das jedoch eine Hohe von max. 40 cm, gemessen von der bestehenden Gelandeoberflache nicht Gberschreiten.

Landesdenkmalamt unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen. Abgrabungen der bestehenden Gelande_oberﬂécha sind nur zum Schutz des_Oberbodens (siehe Textliche
Festsetzungen zum Bebauungsplan "Beim Schelmenwasen" Planungsrechtliche Festsetzungen Nr.8.1)

3.0 Baumschutz im Bereich des Schuppens und fir die Fundamente zulassig.

Wéhrend der Bauzeit ist jegliche B-eeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch entsprechende ORDNUNGSWIDRIGKEIT § 75 LBO

Sicherungsmafnahmen zu vermeiden.

Ein ausreichender Baumschutz nach DIN 18920 ist zu gewahrleisten. Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).

4.0 Offene Graben und Mulden

Sie sind als wechselfeuchte Standorte anzulegen und in die Bepflanzung der umgebenden Freiflachen
einzubeziehen. Dazu sollte eine Gras-/ Krduteransaat erfolgen, die durch geeignete Bodendecker
oder Hochstauden ergénzt werden kann.

Die Bepflanzung der Mulden selbst sollte aus Unterhaltungsgriinden vermieden werden.

Die Mulden sind nach Bedarf zu mahen, das Mahgut ist abzufahren.

5.0 Bauantrage
Bauantrage der an die Autobahn angrenzenden Einzelvorhaben - siehe Kennzeichnung in der Plan-

zeichnung - sind dem Landesamt fiir StraRenwesen Baden-Wiirttemberg zur Abstimmung auf die
Belange des FStrG vorzulegen .

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 07.11.2000

beschlossen den Bebauungsplan gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.
Dieser Beschlul wurde am 04.05.2001 ortsublich bekannt gemacht.

BURGERBETEILIGUNG
Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer vorgezogenen
Informationsveranstaltung am 22.03.2001.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. § 3 Abs.2 BauGB am 24.04.2001 die &ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen und der Begriindung zugestimmt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich
ausgelegen .

In der Fassung vom 18.04.2001 von 14.05.2001 bis 13.06.2001

In der Fassung vom von bis

Rottenburg am Neckar , den 15.06.2001
Leiterin des StadTplanungsamtes

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat der Stadt
Rottenburg am Neckar am 23.10.2001 als Satzung beschlossen.

MaRgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
in der Fassung vom 18.04.2001

sowie die Begrundung in der Fassung vom 09.04.2001 /23.10.2001

Die ordnungsgemaRe Durchfiihrung des Verfahrens wird bestatigt.

Ro énbur am Neckar , den 24.10.2001
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Mit der ortstiblichen Bekanntr%w?g-géﬁ. § 10 Abs.3 BauGB am 13.09.2002
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich. 3

Rottenburg am Neckar , den 16.09.2002 7 -
Leiterin des Stadtplanungsamtes
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 07.11.2000

beschiossen den Bebauungsplan gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.
Dieser Beschlufl wurde am 04.05.2001 ortsiblich bekannt gemacht.

BURGERBETEILIGUNG
Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer vorgezogenen
Informationsveranstaltung am 22.03.2001.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. § 3 Abs.2 BauGB am 24.04.2001 die offentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen und der Begrundung zugestimmt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich
ausgelegen .

In der Fassung vom 18.04.2001 von 14.05.2001 bis 13.06.2001

In der Fassung vom von bis

A.Garthe
Leiterin des Stadtplanungsamtes

Rottenburg am Neckar , den 15.06.2001

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat der Stadt
Rottenburg am Neckar am 23.10.2001 als Satzung beschlossen.

Mallgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
in der Fassung vom 18.04.2001

sowie die Begriindung in der Fassung vom 09.04.2001 / 23.10.2001

Die ordnungsgemafe Durchfihrung des Verfahrens wird bestatigt.

Rottenburg am Neckar , den 24.10.2001

Dr.Keppel A.Garthe
Birgemmeister Leiterin des Stadtplanungsamtes
INKRAFTTRETEN

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gem. § 1'0 Abs.3 BauGB am 13.09.2002
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rottenburg am Neckar , den 16.09.2002 A.Garthe
Leiterin des Stadtplanungsamtes

KREIS TUBINGEN FERTIGUNG
ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL  HAILFINGEN
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Textliche Festsetzungen und Oriliche Bauvorschriften zum Gebiet ,.Beim Schelmenwasen® in Rottenburg
am Neckar - Hailfingen

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
»Beim Schelmenwasen®

Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes ,Beim Schelmenwasen® treten alle bisherigen
planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich aufder Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN

1.0  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vomn 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141).

2.0 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132).

3.0  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des

Ptaninhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
19911 S. 58).

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklidrung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1.0

2.0

2.1

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO

S0 = Sondergebiet gem. § 11 Abs. 1,2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
~Schuppenaniage”. Zulassig ist die Errichtung von Schuppen zum Unterstellen von
landwirtschaftlichen Maschinen und Geraten sowie zur Lagerung von
Ernteerzeugnissen und Holz.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO

Die GroRke der Grundflachen der Schuppen ergibt sich aus den festgelegten
Schuppentypen, die in der Systemskizze ,Bauliche Gestaltung” vom 20.03.2001
dargestellt sind. Die Grofle der Grundflache des Typ’s A betragt bei der vorgegebenen
Abmessung von 7,50 m x 12,50 m 93,75 m?, die des Typ’'s B betrégt bei 6 m x 7,50 m
45 m?,

Die Systemskizze ,Bauliche Gestaltung” vom 20.03.2001 ist Bestandteil des
Bebauungsplans.

Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Die Héhe der Schuppengebaude wird durch Hochstmal von Traufhdhe (TH)
festgesetzt, siehe Planeintrag. Héhenbezugspunkt fur die TH ist die fertiggestelite
ErschlieRungsflache in der Mitte der an die ErschlieRungsflache angrenzenden
parallel zur Firstlinie verlaufenden Baugrenze.

Die Traufhdhe wird von der festgelegten Bezugshohe bis zum Schnittpunkt der
Auflenkante des Geb&udes mit der Oberkante Dachhaut gemessen.

- Seite 1-



Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften zum Gebist ,Beim Schelmenwasen” in Rottenburg
am Neckar - Hailfingen

3.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.
Innerhalb der Baugrenzen sind nur Schuppengebaude des Typ's A und B, siehe
Systemskizze ,Bauliche Gestaltung®, zulassig.

4.0  Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
For die Stellung der Gebaude ist die im Bebauungsplan eingetragene Firsirichtung
zwingend.

5.0 Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen sind entsprechend dem Eintrag im Bebauungsplan festgesetzt.

6.0 Schutz des Wasserhaushalts § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist in offenen Graben dem Mulden-
Rigolen-System zuzuleiten. Bei der Herstellung und Gestaltung der Graben und
Mulden sind die Hinweise 4.0 zu beachten.

7.0  Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Als &ffentliche Griinflache ist festgesetzt: , Eingrinung / Durchgrinung®.

8.0  Fliachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8.1 Bodenschutz

Im Bereich der zu Gberbauenden Flache - einschlieBlich der Baustellenzufahrt und
der Lagerflachen - ist der Oberboden 30 cm tief abzugraben, zwischenzulagern und
nach Beendigung der Maftnahme wieder aufzubringen. Vor dem Wiederaufbringen ist
eine Tiefenlockerung des Unterbodens vorzunehmen.

8.2 Grundwasserschutz

Um eine Verunreinigung des Grundwassers mit Treib- und Schmiermittel zu
verhindern, sind die FuBbdden der Gebaude in dichtem Beton auszufihren.

9.0 Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die festgesetzten Einzelpflanzungen sind als standortgerechte, heimische Laub- und
Obstbaume auszufiihren. Von den Standorten der festgeseizten Einzelpflanzungen
kann geringfligig abgewichen werden.

Die ersteliten Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu pflegen. Pflanzausfélle sind in
der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzten. Die gepflanzten Baume darfen auch
in spateren Jahren nicht eigenméchtig entfernt werden.

- Seite 2 -



Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften zum Gebiet ,Beim Schelmenwasen” in Rottenburg
am Neckar - Hailfingen

Die Grunflachen sind als extensive Wiesen anzulegen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB

1.0

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone IlI B des Wasserschutzgebietes zum Schutz des
Grundwassers im Einzugsgebiet der Quellfassung Bronnbachquelle, der
Quelifassung und des Tiefbrunnens Hailfingen und des Tiefbrunnens Wendelsheim
der Stadt Rottenburg am Neckar. Die Bestimmungen der
Wasserschutzgebietsverordnung sind einzuhalten.

HINWEISE

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

Ordnungswidrigkeit § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten
Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dal diese
beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden, handelt ordnungswidrig im
Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

Bodendenkmalpflege

Soliten im Zuge der BaumaBnahmen archdologische Fundstellen (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverziglich zu
benachrichtigen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende Sicherungsmalinahmen zu vermeiden.
Ein ausreichender Baumschutz nach DIN 18920 ist zu gewabhrleisten.

Offene Graben und Mulden

Sie sind als wechselfeuchte Standorte anzulegen und in die Bepflanzung der
umgebenden Freiflachen einzubeziehen. Dazu sollte eine Gras-/ Krauteransaat
erfolgen, die durch geeignete Bodendecker oder Hochstauden erganzt werden kann.
Die Bepflanzung der Mulden selbst sollte aus Unterhaltungsgriinden vermieden
werden.

Die Mulden sind nach Bedarf zu mahen, das Mahgut ist abzufahren.

Bauvantriage
Bauantrage der an die Autobahn angrenzenden Einzelvorhaben — siehe

Kennzeichnung in der Planzeichnung — sind dem Landesamt fur Stralenwesen
Baden-Wirttemberg zur Abstimmung auf die Belange des FStrG vorzulegen.
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Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschrifien zum Gebiet ,Beim Schelmenwasen” in Rottenburg
am Neckar - Hailfingen

Ortliche Bauvorschriften ,,Beim Schelmenwasen®

Mit Inkrafttreten dieser ortlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen értlichen

Bauvorschriften im Geltungsbereich ,Beim Schelmenwasen® aufler Kraft.

RECHTSGRUNDLAGE

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

08.08.1995 (GBI. S. 617).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1.0  Dachgestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30 ° zwingend vorgeschrieben.
Dachaufbauten und -einschnitte sind nicht zuléssig. Als Dachdeckungsmaterial sind
naturrote bis rotbraune Tonziegel oder gleichfarbige Dachsteine zulassig. Fir die
Dacheindeckung darf nur Dachflachenmaterial verwendet werden, das keine
Belastung des Bodens darstellt.

2.0 Fassadengestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Die AulRenwinde der Gebaude und die Tore sind mit vertikaler Holzschalung zu
verkleiden. Es sind unbehandelte Oberflachen sowie behandelte Cberflachen in
Braunténen zuléssig.
Fensterdffnungen in der Fassade und im Dach sind unzuldssig.

3.0 Bauliche Gestaltung zusammengehoriger Einheiten § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
In den einzelnen iberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Gebaude in Bezug auf
Tiefe, Art der Dachdeckung und Farbgebung einheitlich vorzusehen sowie mit
durchgehender Trauf- und Firsthdhe auszufiihren.

4.0 Gestaltung der unbebauten Flachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Die unbebauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der inneren
ErschlieBungsflache entsprechend dem Bebauungsplan zu bepflanzen und zu
pflegen.
Die innere ErschlieBungsflache ist mit einer Schottertragschicht zu versehen.

5.0 Einfriedigungen § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Einfriedigungen sind nicht zulassig.

- Seite 4 -



Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften zum Gehiet ,Beim Schelmenwasen” in Rottenburg
am Neckar - Hailfingen

6.0 Hohenlage des Grundstiicks § 74 Abs. 3Nr. 1LBO

Um die Entsorgung von lberschiissigem Bodenaushub zu vermeiden, ist dieser im
Umgebungsbereich des zu errichtenden Schuppens wieder aufzubringen. Im
Anschliuf der Gebaude durfen Aufschittungen jedoch eine Héhe von max. 40 cm,
gemessen von der bestehenden Gelandeoberflache nicht Gberschreiten.
Abgrabungen der bestehenden Geldndeoberflache sind nur zum Schutz des
Oberbodens (siehe Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Beim
Schelmenwasen®, Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 8.1) im Bereich des
Schuppens und fur die Fundamente zulassig.

ORDNUNGSWIDRIGKEIT § 75 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).
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BAULICHE GESTALTUNG - SYSTEMSKIZZE M 1: 200
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Zeichenerklarung

SO Sondergebiet "Schuppenanlage”
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 11 Abs.1, 2 BauNVO

Traufhéhe
TH §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §§ 16 , 18 BauNVO

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Firstrichtung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Verkehrsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Einfahrt
' § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Mulden-Rigolen-System
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

offener Graben
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Offentliche Griunflachen "Eingriinung/Durchgrinung"
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Einsatz von mehr Maschinen und Geraten in der Land- und Forstwirischaft verbunden
mit dem Wegfall oder der Umnutzung von Scheunen und anderen Unterstelimégiichkeiten im
Innenbereich von Hailfingen, fihrt zu einem erhéhten Bedarf an Einstellmaglichkeiten.

Diesem Mistand soll durch die Ausweisung einer Gemeinschaftsschuppenanlage entgegen
gewirkt werden. Hier soll neben privilegierten Land- und Forstwirten vor allem
Nebenerwerbsbetrieben, die geman § 35 BauGB keine Gebaude im Aulenbereich errichten
dirfen, die Moglichkeit zur Unterbringung von landwirtschaftlichen Maschinen und Geriten
oder zur Lagerung von Ernteerzeugnissen und Holz gegeben werden.

Diese nicht privilegierten land- und forstwirtschaftlichen Betriebe leisten einen wichtigen
Beitrag zur Pflege der Kulturlandschaft. Daher ist es sinnvoll und notwendig, fur diesen
Bedarf eine rechtlich gesicherte Unterbringungsmaoglichkeit durch einen Bebauungsplan far
eine Schuppenanlage zu schaffen.

Durch die Ausweisung einer Gemeinschaftsschuppenanlage soll zudem verhindert werden,
dass einzelne Gebaude losgeldst von im Zusammenhang bebauter Ortsteile oder Hofstellen
in der freien Landschaft entstehen. Einer Zersiedelung der Landschaft wird somit effektiv
entgegengewirkt.

Nachdem der konkrete Bedarf an Schuppen in der Ortschaft ermittelt wurde und es sich
zeigie, dass eine solche Anlage ihre Berechtigung hat, fasste der Qrtschaftsrat am
19.70.2000 den Empfehlungsbheschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans.

2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan / Landschaftsplan

Das Plangebiet, das aufgrund des tatsachlichen Flachenbedarfs gegeniiber der bei der
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossenen Abgrenzung verkleinert wurde, ist im
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan {FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg
am Neckar — Hirriingen — Neustetten — Starzach als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Die genehmigte, jedoch noch nicht rechtswirksame Fortschreibung des
Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft sieht ebenfalls keine Flache fiir eine
Schuppenanlage vor.

tm Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschait Rottenburg aus den Jahren 1289/80
sowie dessen Fortschreibung ist das Gebiet der ,Schuppenanlage” nicht erfasst.

Eine Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan geman § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB ist somit nicht gegeben. Es besteht nach § 8 Abs. 4 BauGB die Méglichkeit,
einen vorzeitigen Bebauungsplan aufzustellen bevor der Flachennutzungsplan aufgestallt ist,
sofern dringende Griinde es erfordern und der Bebauungsplan der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegenstsht.

Dringende Grinde sind durch das Fehlen von Einsteliméglichkeiten fiir land- und
forstwirtschaftliche Maschinen und Geréte durch den Wegfall oder die Umnutzung von
Scheunen und anderen Unterstellméglichkeiten im Innenbereich von Hailfingen gegeben.
Die Ermittlung des tatsachlichen Bedarfs von 12 Bewebern in der Ortschaft Hailfingen
bestatigt diesen Sachverhalt.

Fur eine stadtebauliche Entwicklung wird durch die Ausweisung einer
Gemeinschaftsschuppenanlage Sorge getragen. Das Bebauungsplangebiet eignet sich fir



eine Schuppenaniage besonders durch die gute Erschlielung (iber die vorhandenen
Feldwege sowie dis geschlossene Lage des Standorts, die sich aus den topografischen
Verhaltnissen, der Hochlage der angrenzenden Autobahn sowie den benachbarten
Streuobstwiesen und dem Wald ergibt. Die Naha zur Autobahn verursacht auf der Flache
bereits eine Vorbelastung hinsichilich Larm und L&rmschadstoffimmissionen.

3. Beschreibung des Planbereiches

Das Bebauungsplangebiet liegt ca. 1,4 km siidéstlich der Ortslage von Hailfingen unmittelbar
sUdlich der Bundesautobahn BAB 81 Singen - Stuttgart, die hier in hoher Dammilage verlauft.
Das Flurstiick 1718 an Feldweg 1709 wird bislang ackerbaulich genutzt und umfasst eine
Flache von ca. 0,33 ha.

Irm Siiden grenzen Streucbstwiesen an, die Ihrerselts dem Wald vorgelagert sind.
Die nahere Umgebung wird in unterschiedlicher Form landwirtschaftlich genutzt.
Das Geldnde neigt sich [eicht nach Nordwesten.

Der Geltungsbereich liegt in der Zone 1l B des Wasserschutzgebietes zum Schutz des
Grundwassers im Einzugsbereich der Quelifassung Broennbachquelle, der Quellfassung und
des Tiefbrunnens Hailfingen und des Tiefbrunnens Wendelsheim der Stadt Rotienburg am
Neckar.

4. Einfiigung in bestehende Rechtsverhilinisse

FOr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen bisher keine planungs- und
bauordnungsrachtlichen Bestimmungen. Das Planungsgebiet wird somit erstmalig durch
einen quatifizierten Bebauungsplan rechtlich abgesichert.

5. Fachplanerische Rahmenbedingungen

Zur Beurteilung der Eignung des Untergrundes hinsichtlich der Versmkerung von
Regenwasser im Gebiet des Bebauungsplanes wurde ein Gutachten' in Auftrag gegeben,
das die Beschaffenheit und Wasseraufnahmefihigkeit der cberen Bodenschichten ermittalt.
Hierzu wurden im Bebauungsplangebiet drei Schirfgruben angelegt und in zweien dieser
Erdaufschliisse Versickerungsversuche durchgeflhrt.

Die Auswertung dieser Versuche ergab, dass es im stdlichen Planbereich in den
anstehenden Schichten des oberen Gipskeupers maglich und sinnvall ist,
Niederschlagswasser zu versickern. Die im nérdlichen Bereich anstehenden bindigen
Ablagerungen besitzen dagegen kein nutzbares Wasseraufnahmevermdgen, so dass hier
keine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in einfachen Mulden moglich ist.

Ausgehend von den oben genannten Ergebnissen wurde die Entwasserungsplanung®
erarbeitet. Aufgrund der vorhandenen Beden- und Geldndeverhaltnisse kann als
Versickerungsverfahren die Mulden-Rigolen-Versickerung zum Einsatz gebracht werden.

Dr. Eisele, Ingenieurgesellschaft fir Umwelttechnik und Bauwesen mbH
Eignung des Untergrundes hinsichtlich der Versickerung von Regenwasser im Gebiet der geplanten
Schuppenanlags in Hailfingen, Stadt Rottenburg am Neckar, Landkreis Tubingen, Febroar 2001.

2 GGauss und Lércher, Ingenieurgesellschaft GmbH, Roftenburg
Entwisserungskonzeption Schuppenanlage ,Beim Schelmenwasen im Stadttei Rotlenburg-Hallfmgen Marz
2001,



Hierbei wird das Niederschlagswasser Uber offene Graben dem jeweiligen'Mu]den-Rigolen-
System zugeleitet.

Bei dieser Form der Versickerung wird das Regenwasser dezentral, auf dem Grundstick
beseitigt. Das anfallende Wasser wird dabei unterirdisch zwischengespeichert, bevor es

zeitverzdgert in die tieferen Bodenschichten gelangt und so zur Grundwasserneubildung
beitragt.

Mit den landschaftsplanerischen Untersuchungen soll das erforderliche Abwagungsmaterial
im Sinne des § 1a BauGB bereitgestelit werden. Schwerpunkt des landschaftsplanerischen
Gutachtens? zum Bebauungsplan ,Beim Schelmenwasen” in Rottenburg am Neckar —
Hailfingen ist die Ermittlung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen und die hierfir
erforderliche Erstellung einer ,,Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung®.

Die Ergebnisse sind in Kapite! 7 dargestellt.

6. Planungskonzeption und planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt ein Sondergehiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
~>chuppenanlage” fest. Zuldssig ist die Errichtung von Schuppen zum Unterstellen von
landwirtschaftlichen Maschinen und Geraten sowie zur Lagerung von Ernteerzeugnissen und
Holz.

MaR der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Entsprechend den vom Landwirtschaftsamt und von der landwirtschaftlichen Abteilung des
Regierungsprasidiums ausgearbeiteten Richt- und Erfahrungswerten wird die Mdglichkeit zur
Errichtung von zwei unterschiedlichen Schuppengrofien geschaffen, siehe Systemskizze
.Bauliche Gestaltung® vorn 20.03.2001. Hierbei erlauben die gréeren Einheiten - Typ A - bei
einer Abmessung von 7,50 m x 12,50 m die Unterbringung von GrofRgeraten wie zum
Beispiel Mahdrescher. Kleinere Einheiten - Typ B - mit einer Grolke von 6 m x 7,50 m
genigen nach Erkenntnissen der Fachbehdrden dem normaien Bedarf kleinerer land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe und lassen eine wirtschaftliche Errichtung der Gebaude zu.

Um eine miltbrauchliche Nutzung der Anlage auszuschlieRen und dadurch den Kreis der
Interessenten auf diejenigen mit einem echten Bedarf im Sinne der zuléssigen Nutzung
einzugrenzen, werden andere Schuppengréfien nicht zugelassen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgesetzt. Diese ergeben sich aus der Addition einzelner Schuppeneinheiten des Typs A
oder des Typs B und lassen keinen Spielraum fir andere Schuppengréflen oder aliernative
Gebidudestellungen zu. Beabsichtigt wird hiermit, die Schuppen stadtebaulich zu ordnen und
verbunden mit Eingrinungs- und Durchgrinungsmalinahmen eine Einbindung in die
Landschaft zu gewahrleisten.

Aufgrund der Lage des Sondergebietes im AulRenbereich ist eine besondere Aufmerksamkeit
auf die Héhe der baulichen Anlagen zu legen. Mit der Festsetzung einer maximalen
Traufhdhe von 4,80 m und der Anardnung der groReren und hdheren Schuppeneginheiten in
den vom Feldweg aus weiter abgelegenen Teil des Grundstlicks, wird dieser Aspekt
bericksichtigt.

TWaltraud Pustal, Landschaftsdkologie und Planung
Bebauungsplan ,Schuppengebiet”, Eingriffs-fAusgleichsbilanzierung, Rottenburg am Meckar-Halilfingen,
Landkreis Tidbingen, Mérz 2001,



Stellung der baulichen Anlagen, Offentliche Griinflichen und Pflanzgebote, dulere
Gestaltung der baulichen Anlagen

Neben dem Kriterium der Hohenentwicklung ist auch bei der Stellung, Zucrdnung und
auieren Gestaltung der Gebaude darauf zu achten, die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes so gering wie méglich zu halten.

Durch die kompakte Anordnung der Gebaude um einen ,Hof* und die damit einhergehende
Festlegung der Firstrichtung, wird die Flachenausdehnung der Schuppenanlage konzentriert
und gleichzeitig eine Assoziation zu einer l[andwirtschaftichen Hofstelle geschaffen.
Verbunden mit der Festsetzung von dffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
.Eingrinung / Durchgriinung® ist zu erwarten, dass eine unzumutbare Storung der
Landschaft durch die Pflanzung von standortgerechten, heimischen Laub- und Obsthiumen
nicht eintritt.

Der Bebauungsplan enthalt kenkrete und bindende Festsetzungen, die insbesondere die
Fassaden der BaukoOrper in Form einer vertikalen unbehandelien oder braungeténten
Holzverschalung und die Gestaltung der D&cher als traditionell typische 30°-Sattelddcher mit
naturroten bis rotbraunen Tonziegaln oder gleichfarbigen Dachsteinen regeln.
Dachautbauten und -einschnitte sowie Fensterdffnungen in der Fassade und im Dach sind
unzuldssig, um eine Zweckentfremdung der Aniage auszuschlielen.

VerkehrserschlieBung

Der Uberplante Bereich wird {ber den befestigten Feldweg 683 bzw. 1709 erschlossen und
durch die Unterflhrung unter der Bundesautobahn BAB 81 Singen - Stuttgart an den Ort
Hailfingen angebunden. Die innere Erschliefung, die zum Schulz des Wasserhaushaltes in
wasserdurchiassigem Belag (zum Beispiel Schotterrasen, Schotter usw.) ausgefihrt wird,
dient der Zufahrt vom Feldweq zu den Schuppeneinheiten und dem Rangieren von
Maschinen und Geréten.

Versorgung, Entsorgung

Um Fehlentwicklungen im Schuppengebiet zu vermeiden, wie zum Beispiel Wasch- und
Reparaturplatz far PKW's, wird auf Wasser- und Stromanschiuss verzichtet.

Die Dachflachenentwasserung erfolgt (iber offene Graben, die einem Mulden-Rigolen-
System zur Versickerung und Speicherung des Wassers zugefuhrt werden.

Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Boden,
Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zum Boden- und Grundwasserschutz getroffen.
Damit sollen die mit der Bebauung verbundenen Eingriffe in die Natur minimiert werden.

7. Umweltschiitzende Belange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Belange von Naturhaushalt und
Landschaftsbild gemaB § 1 Baugesetzbuch (BauGB), § 8 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und §§ 10 und 11 Naturschutzgesetz Baden-Wirtternberg (NatSchG) zu
beachten.

Fur das Schuppengebiet ,Beim Schelmenwasen” wurde eine Eingriffs-
{Ausgleichsbilanzierung in Auftrag gegeben.



Das Gutachten prognostiziert, erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts, insbesondere der Schutzgitter ,Boden / Wasserhaushalt® und
LLandschaftsbild®. Der Schutzkemplex ,Biotope® wird nicht erheblich beeintrachtigt.

Die Beeintrachtigungen bestehen in der erforderlichen Versiegelung von Boden und der
damit verbundenen Versiegelungseffekte. Die natiirlichen Bodenfunktionen gehen, mit
Ausnahme der Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf weitgehend verloren.

GemaR dem gesetzlichen Auftrag zum Schutz der natlrlichen Lebensgrundlagen (§ 1 Abs. &
BauGB) werden im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 8a BNatSchG und
§§ 10,11 NatSchG) eine Reihe von Mafinahmen getroften, um vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen, bzw. verbleibende Beeintrdchtigungen in ihren
Wirkungen so weit wie méglich zu mindern.

Das Maltnahmenkonzept zur Vermeidung und Minderung der Beeintrédchtigungen sieht
folgendes vor:

Bodenschutz:

+ Minimierung der Versiegelung durch Verwendung wasserdurchlassiger Belége bei
Erschlielungsflachen

+ Erd- und Bodenmengenausgieich im Gebiet

Wasserhaushalt:

¢ Naturnahe Rilckhaltung und Versickerung van anfallendem Niederschlagswasser auf
Dach- und ErschlieBungsflachen in offenen Graben und Mulden-Rigolen-Systemen

« Minimierung der Versiegelung durch Verwendung wasserdurchlassiger Belage bei
Erschliefungsflachen

¢ Verwendung von ungefahriichem Dachdeckungsmaterial zum Schutz des Grundwassers
vor Schadstoffeintragen

Klima- und Lufthygiene:
» (Geeignete Bepflanzung als Filter fur Luftverunreinigungen

Arten- und Biotopschutz:

*« Vermeidung von Beeintrachtigungen angrenzender Streuobstwiesen

» Eingrinung und Durchgrunung unter Verwendung standortgerechter, heimischer
Pflanzenarten bei Neupflanzungen

Erholung im Wohnumfeld:
« FErhalt der Fulk-/Radwegeverbindungen auf dem vorhandenen Feldwegenetz
« Landschaftsgerechte Eingrinung

Schutz des Landschaftshilds:

» Einbindung in das Landschaftshild durch Anpassung der Geb&udehdhen und des
Baustils {Holzfassade, Satteldach mit Ziegeldeckung oder Dachsteinen)

» |andschaftsgerechte Eingriinung

Ausgleichsmaknahmen sind MaBnahmen, die unvermeidbare Beeintréchtigungen des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbilds in funktional gleichartiger Weise so ausgleichen,
dass nach Beendigung des Eingriffs keine erhebliche oder nachhaltige Beeintréchtigung
zurlickbleibt und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neu gestaltet
ist.

Das Gutachten kommi zum Ergebnis, dass die erforderlichen Ausgleichsmalnahmen
vollstandig innerhalb des Plangebietes erfullt sind. Sie werden als Pflanzgebote nach § ©
Abs. 1 Nr. 25 BauGB und dem Gebot der naturnahen Wasserableitung und Versickerung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB fesigesetzt.



8. Bodenordnung

Das Grundstick befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Eine Bodenordnung ist somit
nicht notwendig.

9. Flichenhilanz

Das Plangebiet umfalit folgende Flachen:

Qberbaubare Grundsticksflachen 0,08 ha 24,2 %
Offentliche Griinflachan 0,10 ha 455 %
Erschlieungsflache 0,15 ha 30,3 %
Gesamtflache ca. 0,33 ha 100 %

10. Planverwirklichung und Kosten

Die Gemeinde wird die Uberbaubaren Teilflachen an interessierte Voll- und
Nebenerwerbsland- oder forstwirte zur Bebauung und Nutzung verpachten. Bei der
Vartragsgestaltung wird darauf geachtet, dass die zuldssige Nutzung und die angestrebte
Ordnung im Gebiet eingehalien wird.

Die Kosten fir die Herstellung der Verkehrsflache, der Granflachen und der Entwasserung
wurden wie folgt geschatzt:

Erschliefungsflache und Grinanlagen ca. 100.000, -- DM
{Kostenschatzung des Tiefbauamtes der
Stadt Rottenburg am Neckar vom 08.03.2001}

Entwasserung ca. 43.000, -- DM
(Kostenschatzung der Ingenieurgesellschaft GmbH,
Gauss und Lércher, Rottenburg vom 16.03.2001)

Gesamtkosten ca. 143.000, --CM

Die anfallenden Kosten sind ven den Pachtern gemeinschaftlich zu tragen.

Aufgestellt: .
Rottenburg am Neckar, den 09.04.2001 / 23 Ukt M
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Angelika Garthe




