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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGE

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI | S. 2141)
zuletzt geandert am 17.12.1997 (BGBI | S. 3108) :

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04,1993 (BGBI | S. 4686).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteliung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vorn 18.12.1990 (BGBI 19911 S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

)8.09.1995 (GBI S. §17).

nkrafttreten dieses Bebauungspians treten alle bisherigen planungs- und baurechtlichen Festset-

gen und guitigen Vorschriften im Geltungsbereich aulRer Kraft.

ganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt;

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

2
o=

4.0

6.0

7.0

7.1

8.0

10.0

10.1

10.2

10.3

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO

GE = Gewerbegebiet gem. § 8i.V. m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO. Zuldssig sind die in § 8 Abs. 2 Ziffer
1 und 3 genannten Nutzungen, mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben aller Art und Ver-
gniigungsstatten. 3
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sind in Verbindung mit Gewerbebetrieben zu-
lassig. Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

Gl = Industriegebiet gem.§9 1. V. m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO. Zuldssig sind die in § 9 Abs. 1 Ziffer
1 und 2 genannten Nutzungen, mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben aller Art und Ver-
gnugungsstatten.

Nicht zuldssig sind die in der Abstandsliste zum Erlafl (iber ,Abstinde zwischen Industrie-
bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (AbstandserlaR)"
(Rd.Erl. d. Ministers fir Arbeit, Gesundheit und Soziales, - lll B 6 - 8804.25- Anderung v
22.09.1994; MBI. NW. 1994, S. 1330) in der Abstandsklasse | bis IV aufgeflihrten Betriebsarten
(Siehe Anlage zur Begrundung). Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Planes. Gebaude nach § 13 BauNVO sind nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ), GeschofMflachenzahl (GFZ) und Baumassenzahl (BMZ) entsprechend dem
Einschrieb im Bebauungsplan.

Héhe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 3 BauNVO

Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan sind die Gebaudehdhen als Hochstgrenze festge-
setzt. Die Gebaudehohen werden ab Erdgeschofifullboden bis zur cbersten Begrenzung des Daches
bzw. der baulichen Anlage gemessen.

Ausnahmsweise konnen technisch oder funktional bedingte hohere Gebaudeteile zugelassen wer-
den

Bauweise §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan
a = abweichende Bauweise.

In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise. Es sind jedoch Gebdaude mit einer Lange
iber 50 Meter zuldssig

Garagen §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Aulerhalb der uberbaubaren Grundstlicksfliche sind Garagen unzulidssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die dargesteliten Sichtfelder sind zwischen 0,80 m 2,50 m Héhe von stindigen Sichthindernissen,
parkenden Fahrzeugen und sichthehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

Baume, Lichtmaste, Lichtsignaigeber und ihnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich, sie diir-
fen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevor-
rechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Verkehrsflichen und Zufahrten § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen sind entsprechend dem Eintrag im Bebauungsplan festgesetzt. Notwendige Zu-
und Ausfahrten im Bereich der 6ffentlichen Parkflichen sowie der Mulden des Flachenpflanzgebo-
tes sind zulassig.

Anschlufl an die Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zur K 6916 und zur IndustriestraBe sind keine unmittelbaren Zu- und Ausfahrten zugelassen

MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im nordéstlichen Gl und GE innerhalb des ringformigen festgesetzten Entwasserungssystems (Mul-
den) ist das anfallende Dachflaichenwasser in offenen Rinnen in die Mulden einzuleiten. Die Mulden
sind von jeglicher Uber- und Bebauung sowie Bepflanzung freizuhalten, Ausnahme siehe Punkt 7.0.
Die westlich vom Muldensystem tangierten Flurstiicke k6nnen das Dachflaichenwasser in offene
Rinnen in die Mulden leiten

Leitungsrecht §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Im Verlauf der Feldwege 538 und 549 sowie in der Fortfilhrung der Etzwiesenstrafe bis zur éstlichen
Grenze des Geltungsbereiches wird ein unterirdisches Leitungsrecht zugunsten der Stadt Rotten-
burg am Neckar und der EVS Herrenberg festgesetzt

Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Einzelpflanzgebot

Entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan sind entlang der éffentlichen ErschlieRungsstra-
Ren auf privater Flache von den Grundstiickseigentiimern Bdume zu pflanzen. Von den Standorten
kann abgewichen werden, wenn notwendige Zufahrten und Zugéange dies erfordern. Die Baumarten
sind der Gehalzliste unter Ziffer Il 10.6 zu entnehnien

Flachenpflanzgebot

Gebdude, Stellplatze und Garagen sind innerhaib des Flichenpflanzgebotes nicht zulidssig, ausge-
nommen hiervon sind ebenerdige Stellplatze mit wasserdurchlidssigen Belagen. Entlang der K 6916
sind zwischen Fahrbahnrand und Baugrenze Nebenanlagen i, S, des § 14 BauNVO nicht zulassig
Mit der Baum- und Strauchpflanzung sind folgende Mindestabstinde vom Fahrbahnrand der K 6916
einzuhalten: Baume =450 m

Straucher =300 m

Flachenpflanzgebot 1

Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachenpflanzgebot (pfg 1) sind durchgehend auf die
gesamte Ldange Baume und Striucher entsprechend der Gehdolzliste unter Ziffer Il. 10.6 zu pflanzen.
Je angefangene 100 m* zu bepflanzende Flidche sind mindestens ein Baum und mindestens zwei
Straucher zu pflanzen. Festgesetzte Einzelpflanzgebote werden angerechnet. Die Flachen der Ent-
wasserungsmulden sind nicht mitzurechnen

Ausnahmsweise kdnnen im Flachenpflanzgebot 1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO
bis zu einer Hohe von 2,00 Meter, einschlieflich Verkehrsflachen fiir die innere ErschlieBung des
Grundstiicks zugelassen werden, wenn auf der zu verbleibenden Flache fiir Pflanzgebot die festge-
setzte Anzahl von Baumen und Strduchern realisiert werden kann und ein durchgehender Pflanz-
streifen auf der gesamten Lange erhalten bleibt.

Die im Flachenpflanzgebot 1 verlaufenden Mulden zur Dachflachenentwasserung sind von der Be-
pflanzung mit Biumen und Striduchern freizuhalten.

Flachenpflanzgebot 2

Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Pflanzgebot 2 ist Magerrasen mit Einzelgehoizpflan-
zungen anzulegen.

Pflanzgebot flir ebenerdige Stellplitze

Im Bereich von ebenerdigen Stellpldtzen sind Biume entsprechend der Gehdlzliste unter Ziff. 11 10.6
zu pflanzen. Die Pflanzfliche (Wurzelraum) muft mindestens 2,5 x 2.5 Meter grof sein und Anschiufd
an den gewachsenen Boden haben. Befahrbare und wasserdurchlissige Bodenabdeckungen sind
zuldssig. Je 5 Stellplitze ist ein groBkroniger Baum in unmittelbarem AnschluR dieser Stellpldtze zu
pflanzen.

10.4

-
o
4]

10.6

Pflanzgebot fiir Fa*;-aagf'n oder vor Gebduden

Alternative 1
GF‘SFI"HO‘ESCHE: Wandflachen mit je 10 Meter Lange und mehr als 2 Meter Hohe sind entweder durch
Kletterpflanzen oder vorgesetzte bepflanzte Rankgeriste zu begriinen

Alternative 2

Fir den Fall, daB keine Fassadenbegriinung erfoigen soll, ist von jeder geschlossenen Wandflache
mit 10 Meter Lange und ber 2 Meter Hohe vor den Fassaden mindestens ein Baum zu pflanzen.
Baume, die nach Ziffer 10.3 (Pflanzgebot flir ebenerdige Steliplatze) zu pflanzen sind und sich in ei-
nem Abstand von max. 6 Meter vor den Fassaden befinden, sind anzurechnen

Anpflanzungen nach beiden Alternativen sind entsprechend der Geholzliste unter Ziffer |l 10.6 vor-
zunehmen

siehe Ziffer Il 3.0
Gehliziiste

Baume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
im Innenbereich auch:
Ar:sa ulus guppoca'-?.t..a nus

Platanus hybrida Platane

Rofltkastanie

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus curvisepala Grofkelchiger Weilkdorn
Crataegus Laevigata Zweigriffliger Weillidorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Kriechender Rose
Rosa canina Hundrose

Rosa rubignosa Weinrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Fassadenbegriinung

Clematis montana rubens Anemonenwaldrebe
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Lonicera heckrottii Heckenkirschenhybride
Lonicare tellmannia Goldgeifiblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Selbstklimmender Wein
Polygonum aubertii Schlingknoterich
Wistera sinensis Blaurebe

11.0 Flachen zur Herstellung des StraBenkérpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

1.0

2.0

3.0

4.0

1.0

20

3.0

4.0

5.0

6.0

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthélt und soweit erforderlich,
sind die an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicksflichen als Fldche fiir den Massenaus-
gleich bei der ErschlieBung festgesetzt.

Sie dienen der Minimierung von anfallendem Erdaushub sowie der Vermeidung von extremer
Dammlagen der StraRenkérper. Als Randeinfassung der 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein Hinterbe-
ton mit 0,30 m Breite und 0,60 m Tiefe zuladssig.

Die notwendigen Béschungsfldchen fiir den Stralenbau sowie der Hinterbeton sind vom jeweiligen
Eigentiimer unentgeltlich zu dulden.

Die 6stliche nach Norden filhrende StichstraBe zur ErschlieBung des Industrie- und Gewerbegebie-
tes wird so ausgebaut, daB sie zwischen 20 und 50 cm (iber bestehendem Gelidnde liegt. Im Siiden
wird die Stralle héhenmaRig an den Bestand angeschlossen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gemal § 73 der Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.09.1995 (GBI. S. 5617).

Werbeanlagen

Entlang der K 6916 sind zwischen Fahrbahnrand und Baugrenze, Werbeanlagen i. S. von § 2 Abs. 9
LBO nicht zulassig.

Niederspannungsleitungen

Samtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu veriegen.

Bepflanzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Mindestens 10 % der gesamten Grundstiicksflache sind auf den unbebauten Flichen der bebauten
Grundstiicke gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Je angefangene 100 m? géirtnerisch anzule-
gende Flache ist mindestens ein Baum oder ein Strauch entsprechend der Gehélzliste Ziffer Il 10.6
zu pflanzen. Begriinte Dacher sind auf die gartnerisch anzulegende Grundstiicksfliche anzurech-
nen.

Ordnungswidrigkeit

Bei der Ausfithrung der baulichen Anlagen und AuBenanlagen sind die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans einzuhalten. Wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b fest-
gesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dal diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért
werden, handelt ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB. Ordnungswidrig i. S. v. §
75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt auch derjenige, der den &rtlichen Bauvorschriften Nr. Il 1.0 zuwider-
handelt

Hinweise

Gelandeschnitte

Dem Bauantrag sind mindestens zwei amtliche Gelandeschnitte Uber das Baugrundstiick beizufii-
gen
Pflanzplan

Dem Bauantrag ist ein Pflanzplan fiir das Baugrundstiick beizufiigen.

ErdgeschoRfullbodenhshe

Die ErdgeschoRfubodenhdhe wird im Baugenehmigungsverfahren von der Baurechtsbehérde ge-
nehmigt.

Geldndeqgestaltun

Bei Aufschiittungen und Abtragungen auf den Baugrundstiicken darf der natiirliche Geldndeverlauf
nicht wesentlich verandert werden,

Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen angeschnitten, ist das Landes-
denkmalamt, AuBenstelle Tiibingen - Bodendenkmalpflege - umgehend zu benachrichtigen.

Wasserschutzzone lll B

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in den Schutzzonen Ill A und Ill B des rechtskréftig
festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir die Brunnen Poltringen | und Il und anderen der Ammertal-

Schénbuchgruppe.

VERFAHRENSVERMERKE

ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 16.06,1998  beschlossen,
den Bebauungsplan gem. §2 Abs.4 Baugesetzbuth (BauGB) zu dndern.

Dieser Beschiu/t wurde am _ 26,06.1998  ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG
Die Blirgerbeteiiigung gem. §3 Abs.1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Infermationsveranstaltung am

Auslegung von ____bis

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gem, §3 Abs.2 BauGB am _ 16.06.1998 die offentliche Auslegung der

Bebauungsplananderung und der Begriindung beschlossen

OFFENTLICHE AUSLEGUNG -
Die Anderung de: Hebauungspianes mit Begrundung hat gem. §3 Abs.2 BauGB d&ffentlich ausgelegen:

In der Fassung vom 12,064998  von 07.07.1998  bis  06.08.1998 :

In der Fassung vom von _bis

Rottenburg am Neckar, den  10.08.1998 'WWW

Leiter des Stadtpianungsamtes
SATZUNGSBESCHLUSS
Die Bebauungsplandnderung wurde gem. §10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 20,10.1998  als Satzung beschlossen !
MaRgebend ist der Lageplan M 1:1000 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
in der Fassung vom 30.09.1998

sowie die Begriindung in der Fassungvom _ 23.09.1998 / 20.10.1998

Die ordnungsgemafRe Durchfiihrung des Verfahre

Blirgermeister

INKRAFTTRETEN
Mit der ortstiblichen Bekanntmachung gem. §10 Abs.3 BauGB am 05.02.1999  wurde die

Bebauungsplananderung rechtsverbindlich.

Rottenburg am Neckar, den 08.02.1999 MMA/\

Leiter des Stadtplanungsamtes

ROTTENBURG AM NECKAR HAILFINGEN
BEBAUUNGSPLAN  ” ETZWIESEN 1I- NEUFASSUNG”

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am. 22.04.1983 beschlossen, den
Bebauungsplan gemdl § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BouGB) autzustellen und eine Biirgerbeteiligung
gemafN § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren,

Dieser Beschiufl wurde am. .27.04..1989 . . . . ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG
D:e Burgerbeteﬂlgung gemdf § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer Auslegung
. 21.3.1989. . . .bis. .4.4.1989 .

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gemdf § 3 Abs. 2 BauGB am. .2504.1989
und dessen offentliche Auslegung beschlossen.

den Bebauungsplanentwurf

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurt mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Fassung vom. . 3.5.1989 . . ... Von. . .8 51988 . .- .bis. 7.6:1989 . .. ..
F\aer FoSSuRg VoM. . 5. diial i b o NOR P iz e BIS
ottentlich ausgelegen.

Rottenburg a. N., den 22.Q81989 . . . . gez. Keppel

SATZUNGSBESCHLUSS _

Der Bebauungsplan wurde gemdf §10 BouGB vom Gemeinderat der GrofNen Kreisstadt Rottenburg
am Neckar om.29.08 1989 . . . als Satzung beschlossen. MaNgebend ist der Lageplan M 1: 1000
mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom.21.08.1989 . . . sowie die
Begriindung in der Fassung vom.13.04.1988 / 18.08 1983 / 29 081989

Die ordnungsgemale Durchfihrung des Verfahrens wird bestdtigt.

Rottenburg a. N.. den. .18.09.1989 .

gez. Dr. Loffler
Oberburgermeister

gez. Keppel
Leiter des Stadtplanungsamtes

ANZEIGEVERFAHREN

Der Bebauungsplan wurde gemdfl § 11 BauGB dem Reglerungsprusm:um Tubingen angezeigt. das
Anzeigevertahren wurde mit Verfiigung vom 1412, .. ..Nr, 22-32/2511. 2-1/1Q86/89
abgeschlossen,

AUSFERTIGUNG
Rottenburg a. N., den.2Q.12.1989, .., .

gez. Dr. Lotfler

Oberblrgermeister

INKRAFT TRETEN

-ﬁlrtsub.,hch bekanntgemacht.

it dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rottenburg a, N., den.!0.0); 1L A gez. Keppel
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v

bo[}autmrssphn mdmung Lmd c‘er F!eq.untihng bmch]u;%ﬂ .' :

| =OFFLN"LICHE: f\bS_L’“GUI“JC

-D: Andrsruﬁr; du BF‘ aLtuanp‘ane" m:t Be_j.dﬂdung h"!t qem {‘H Abh ? E'JU B C‘T:Br!ﬂlch au gelﬂgen

fuhmng de Ver‘fahre'

l E=*t9r de" “it*‘:d@ljnu:.gcanne.:_ '

Biirgermeister -7

' |Nl‘(RAFTTRETEN _ . .
Mit'der ortsubl chen c;ek'm'umachl:mg gem. §10 Abs.3 BauGB am _[]5 021989  wurde die

B@bauungspiananderung rechisverhindlich.

Rottenburg arm T_\&ckar, den (8. 0239588 l/t/vm

i_eiter des Stadiplanungsamies ;




'-f-_-"TE:sc:rL H;., Fﬁs';@s:f;”rzﬂmaa

LIi‘\EI ."!:!F

1 Bauu"%eubucl; {E' Slelcy in dir J' sating der Be‘;ﬁanrﬁrrmahun’g vem 27, August i T {]3{ AE DS 29440
' !uh:_t/_t clegnderiam |"" 121 “9; (Bf B 15, 3104). :

_.Uel or C”'tL'h_] liher dia bauliche 'M'u\"_ur;a der Grundstilcke [Bé.unLtt?.ungs\f'e'rar'dmmg' - BauNVOjin dar
. Fassung dér Bekannt mwchwng wom 23.09.1390 [BGEL | 5. 132), zuletzt gedndert durch At 3 lnvesti-
} H(.r!]SE‘Tle{Cl tr,rm‘g-,- und a’y’ohrwmulonﬂqesnL YOI 22 0414983 (BGRI 5. 466).

R

73, CVeErordnung uber die ,-\ua_sheltu“tg der BQU]E'I[|]|{1I‘C und dis Darateliung dse Planinhalios {(Fianzoi- .
T (‘hen\r{]()?‘-’.nl]['ﬁq 1A% . P];:{ zVO "—'G} vom i8!:.£.1.3E"D {BGBJ 19819 lS.'SB‘,I,- - S

LA L .rviefbnuuromnm iy Badan: Wunternbeicr (L HD] m rfdf rPSUJnJ dar Dck mn ;'I'1r:<'|'|l'|"1[‘ vom
'Jﬂ 03.1995 (GBI . 617). '

bRt Inkrafttraten dicses b“baL]Uﬂijpf.ﬁ“ *ibtul. alle Hisharigen planungs - und bawrechtiichen Festsst.
' ._u::.g;:n d”jd gu.r.um ors LmiFIOﬂ nm ueltunnsbermcn au!"ser_}kraf't. ' '

" .:_ln c:i'CJ nzung ZLi Plan .md ZUr .f_C,ILhEﬂ"’IMqu.!ﬂg wrrn ,grgende’s fesigosetzi: Co - .

PLANUHG&REL:!l"i.,]\,HE FE‘%TSFT?UN{;F‘N T

PL}LIM\L’D

ERYS .A' *'1ea b'}uirch—*n Nuizunq 59 Abs Hr'_-‘l Bai (;[3 §£; 1

"'_Gl'f S GLWE:bege'ji:t gcr; &g LR § 1 A' 5, ~+h o g BauHVD .xf.!l[aSSiEj sjt( c‘;e ngs pbc. 2 Ziifer
) T und 3 qc-nanmen Hutzungen, mll s\uqndhrm vor; F|r1'relhand-alshehnebcr1 anmrﬁ‘lt und Ver~- ;
_{rqu.anS‘;ialten y - .
S D‘“E‘.hdfta—, Hiira- und Va*vmltungsge‘mutle ur‘;d in V‘,rhmdung mst C‘wucrhel)etr[ebcr1 ,,m -
B las%lq Ausnahmr'n nach § 8 Abs. 3 Nr ? \,JF‘IC!:“T n;chr Elpstmdtmf des Bebc:uun_pvp anas
G'F’—f-' InaL*siHr‘gPDml gem § 9 i, V m § hi AE"]*: 4 pis G BauNVO ZLn]ri.chg .de riie in {:, =) 1‘:b=‘ 1 Z]ﬁ’nr e
' Aund-2 genannten’ Nutzungpn rmtAusml.mp Vun Eln?eJhanriaEsbetrmbpn aller fut und Vei-
Jhuqunqss[“tfnn P . T Co
Hichtzulissia &ind dre in de'r Ab fant{ Ilbte Lum Exfalt iiber ,Ab"&{dﬁde zwis Lhen h';['!LlotrI‘h
hzw. Gawerbegebieten und Woh'u&hiereﬂ ins Rahmen der Baule iLrJlammq {A’)ntandse.m&}“
SR EET d. Minksters Tl ﬂ\rhr-*]t Gcsundhe:t und Soziales, -1/l B.5 - 550425 Ande|iing v .
s " 2209 T%d MBL AW 1894, S 13 i{J] in der Abqiartusiﬁabsn | his 1V “LquDf[IhI’lEH Ho trietsarf{'n
L [Siche Ar:laqts zur Ee:p L-nfiu'm} Ausralimen nach G9 Ay, 3 Ny 2, Bau]‘u\"@ ‘L’E‘Idr‘ﬂ nrrnt 3(:
atandrmi dr" th—.s L:L.iJ:iLIdE nach § 13 E‘mu NYO srnd mcln "UIE!S‘;tg :

B

20 I'u’all Elpr h*—:u!.chan Nuizunn 3 '§ AL:; '1 Na‘ 1 BaLJC‘B §§ 16 2 ‘iauNVO

ﬁ"Grur‘.df]m{:he"rfahl {C F\Z} Gewho”:ﬁdchenmhi {GI’Z} und B?Lm‘assenm hi rBI'e’I/] en’r_, }[‘f-{,hEt"D (iom
Eing t,hnch lef1 Ffabdlrunqqgalar. o , : .

Hohr‘ d{’r hauflchen ’mldcrcrl § 16 Ah 3 bauf\f\f(') . o )

E-nnpmchenn dem E mschneh im H(—‘l‘)"tiur‘ll" p'an sindl (1Ia= -_-rchal.mphol‘mﬂ als Hdehs tg:t nze fostge- -
setzt. Dle Gebiudehdhen werden ab E“vdc;e:.rlmﬂru"sbmlen hw xur Uhemtm BPgn,nzung c‘er Daches
hzw. dor baulichen Anlage qt*n:a::q( n. :

frsnehmsweise kbnnen téehnisch. crder :unr’hor.ul hedéﬂgte I'ufjhere_Geb:‘-luziei.ei]c :».:.sf;--.\!:‘-':‘t,en weap-
den, s o :

Eauweise § 2 Abs. 1 N 2 BauGH, § 22 Baulvo
Entsprechend dern Einschrieh im Bebavungsplan e

a = zhweichende Bauwsisea,

I gar abweichenden Bawwelse git die {Jff(_‘ﬂF' Banweise. Es sind jedoch Gebiuds mit einer Lange
Ubar 50 Mieler zuldssig

[d3]
[n ]

Garagen  § 9 Abs, T Mr.o 4 BauGH

Auberhaib der Gherbaubaren Grundstiicksfldche sind Garagen urauldssig.



6.} ¥on der fick

rung freizuhaifende Flichen &5 Abs. 4 Mr. 40 Bauu}i%“; .

Die dargos EFITPH Sichtlelder sind zwisehen 0,80 11 2,50 m Hoiw Vo :atanmgen Sichihmriennssen

parkinden Fahueugen g ’-“1IC]'IT-.c:i'[Ir'I.{JC!‘I':L["m Bewurh aul Dauer freizuhalton,

Edume Lichiinasis, L!f‘h‘tSIjIlnk}Dl}CI‘ und dhnliches sind innerhalb der Sichifelder rroglich, sie dis

fen warteptichtigen If ahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sichi auf ].5&2‘1{0.‘-"—
rechtinte Fahrzeuge oder nic f’!tfﬂOthHuiﬂrﬂ' \f'er nl»rsr Unehmer jedoch nicht verdecken, -

7.6 Eﬁmi'nsﬂﬁchenfund Zuf_:ahr:‘en t;q ,{'—\bs, 1 h_f:'. 11 BauGe .

Vm kehrs Fachen gind r-nb*pmrh nel cwm Em.;aq im rlLbauuanp an fesigesotzt, i\,olwuwma Zu-

und Ausfahrien jin Bereich da i oifrmhc‘h.ﬂn Pa:kﬂdchen suwie der Mistiten dus. Flu[,he\npﬂﬂnzgem'-
. Jte-ﬂ sind zul: __ig._- : o R

-}’_,'J..' {m chhm an r!m Vprkchrmlrwhm} §.9-Alﬁ:;_.,_:'].':i‘g.-',-_'i"i B:f;uGB'-'

Zu] h G‘J?E: Lm[f :fu: !mlu trleslmrf.e t;!m: l{erne :m.mtful!mml:zu tnd Auahhltm zur e]a 5373

THo f'.."!a[lmhmnn zt’rm ’%f Iurf? :Md -ru! Pflcqn der |, 1r*d=«:‘huﬁ“ L; fJ .nh': i h!r 2{1 HauCH':‘

-__-'Jrn Jm:dodthf 1-sen f“ unr! CE mnerhcub cies manormfcien ﬂ-t.tg qviztcn Fmtwc'n'c'e;imgsqya{e’ms {MuL
rfen} ist daz nnf'ﬁll{,ndc Dd(,hfiach m'ms"(\r. in Offer:en Rinnen in dig, MJuidon elmu.m . Die utden
= c.eind voh J(‘I:jlltihﬁ'i’ Ubizre urid Bolnuung Sowie Bepflan?mq ﬂeazunarteﬂ fmsm.hm{z siehd Prmrzt“f ¢
. Dig _woqtllch VT l'ﬂuiclerzayetom tam]lertcn F[lirstuck;, l\Dnner[ c[a" D'\chﬂachenwmcer in oFrono
=_.=_'Rmner1 m cilt= I‘ﬂulcim‘l ]onan : C o

s - - : . PRI . x

.J"Le:ftlan-ch N §qu 1Nr z_1_:ria'uGBj_-__'_ S '. ’

_Im Vér[a.trf (‘i{gr _F' {'iw'eqf"'i?.ﬂ I:H"l'r'i.S‘i‘tﬂ:S.C.r\f'-'J't, in der Ft)l‘tff_&}"
Grenze dos Gellt q?hmmahcs wird ein Unterirdisches el
hurq am Nockal Lrnd (ror EVJ He:ronh: rg femqe%e[zt

Bfi_fgnz_c: I!poip § g (\las 1 Nr. 25 a Bar_;GB ..

Emzclpridnzqchot ) S '_ Ce T

Frltdprpchend der Feafmtm.u m1 Bohauunqspian mti emiam] der foentllchen Frschi!e!h:ngsst.q-. .
o Ten auf Dr]\-’.ih‘_‘] Fliche vor! deit t:rlmdh,tuclc c:gemt-n-em Bdumo 7L pﬂrmzr‘n Yon den Stadrvidarten”
e Ikalm bgnwm]wh wmflun WG natwandlge Zitalrien und uqan_y: dm*—,. ei'forciem D|e Bdl]lﬂi’lli{’f‘l'_
ﬂ"]d der Cehni/lldtc Unler er{nr i 10. 6z s:ntnehtﬂen : :

rac'wnpfianrqrabo’r
Gubﬁuri@"Siel'lpiéi’r'_o lmt!'Gﬂr;'ag':fn mcl mnm]sa[b des F—f:ur'hcnpf’anzcsehnLev n|r‘.ht zul,::;_,m duqq
nornmen hervon sind ebenerdige Sleliplitze mit was qQ"‘dLEIChFabSJq n Beldgen: Entlang der K 5916 -
sind zwischen Fahrbahnrand und Batigeenze Mebenantagmri, S, des § § 14 BauNVG nicht zulissig,

Mitder Baum-und ni.au;.hpﬂmuung s Tolqmulc Mmdestahu.d*mﬂ v l—r.hrba!mrand der K 6916
i}mzu!m!ter: Biume - -=450m :

- Steducher” = 2.00 s

Auf (101.1 i Behauungsplan Ausgewicsenen Flac hE‘I"I[}ﬂF{r'I_?U ahot (g 1} sind durchgehend suf die
gesamio Linge Biume und Striucher entsprochend der Gehélzhiste-uniter Ziffer i 10,6 zu mflanzers,
do angefangene 100 m? zu bapflanzende Flache sind mindesiens oin Dagm uitd mindastens zweir
Straucher zu pilanzen. Festgesetzin i—rn?o]pfhﬂunbom woerden angerechnet Die Flichaen daor Ept
wisserungsmiden sindd nicht mitzarechnan.

Ausnalinzwaoise kannon im § Fiichenpffanzgelot | Nohnmn[mm im Sinhe von § 14 Ahs, 1 Baulvo
[3Es =z ciner Hohe von 2,00 Meler, einschiinllich Verkehrsflachen filr die inere Erst hlicﬁ.unr des

- Grundstilchs zufelfassen werden, wenmt auf der zu verbleibenden Fliche fir Phamgebot die festge-
srlrte Anyahl von Biumaen 1=1td Strivnchern realisiort werdoen i(:llm viad &in uurcch-hendnr PrJunzr
streifen aufl der gesamten Linge crhalten Maibt, L '
Die i F]Ll{:ht,‘r'lp“dﬂ"l’if‘!‘:lt.t 1ve rl"t:fmuien fulden zug D[if'hﬂ:lf hcm.nmr'mfwnmg smd Jon {iur Bu— )
pﬂ.;.mmg mit Daurm.n LJJILl\J[I:lLJLi'J!"Tr'I freizlibalten. e S o

]



‘hr»npfhn? ]rbot ?

S Fla
Auf dem i Beg,x..pnq wlan aus ’JE‘\\'lC.:DTIGﬁ Pilancgekhol 2 ist Magerrasen rolt Binzelgehblzptlan-
ZuUnaen n anzilegon,

Pil: mmoJJoi fur L‘bEHE‘!’dtﬂE St llpl'ﬂw

a2t
—
-

[#5]

imy Bereich von c’Jenrrdlqcn Cj{ciipldrzen sind Baume ento[ircthorld dor GehGkliste unter ZilE PTG
zu pflanzen. Die FHanzlliche (Wurzelra umy) real mindestens 253049 5 fieber grol sein und Anschiui
an den chac[asennn Boden haber. Befahrbare und wasserdurchlds e,lge Bodcnabc!eckumim sind

zuftssid. Je B-Steliptatze 1si cin grc:ﬁkroruqm R.aum in mmittelbarem Anschiufl dieser Stell pLJt"'L Zl

pilanzen.

1.4 P"Icmzr“ __t iy Fassaden oLi or NG

,’\E’[u rrative

Gesdhlossane War‘ldﬂ r‘[mn mit jo IL} WMeter Lange und mehs als 2 Meter Héahe sind entwerder ducsh

Mlotie Jﬂam en cder vorg e“etzte Lepr.nnzte Rankgeriste zu begriinen.

Af-mn'ltg_{g_z

Pl ten Fall, el R; ]-1=me Fassatl mr.h.—qmnunq r_.fc:‘qen 3¢
mit 30 ?wf‘fer L. cm{je und lber 2
‘Biumeé, die nach Ziffar 10.3 {Prl._nz_;f-aot fOor ebenerdine 8
e Al}uurd von max. § Metar wor dan i'

{\t:pfianzungen nach beidan AE?G:—:‘ﬁ'ati\r'E;n sifd entsproe
CFuREhmer. -

chend der Gendizlisic unler Zitfer H10.5 vor-

10.5 Bonﬁ.-,l YA cher uh.)ﬂmlztcr: thmeu a«r l:emuh Cruptistiicls

105

Jh, Zch.i ]i' 3 0

e‘mlthtp

S /“crr aarr‘ Dasire . Foeldahorn
T Garpinus bietilus . Hainbuche® .
- Fagus s'y'lvatit"a’ Rothuche - )
"Erelia

" Glra

Frarmns eucelsion .
CMils sylvcﬁhrs N
Prunus avigni
Pvrua py;:ash*r .
C}u rous petrata. T
e artus Fobuy

. P]atanu= hybl |c.a

for e

E,rjmut- sanc;wnm
COr},flus wailﬂnh
CI‘HTESQ{]L!E“{‘[IEVISD[’H[L! .

' f‘mi'mgw: Laevinats’

Cratawus monogyna

| Ligustrum vulgare ©

Lonicera kylosteun::
Primus spinosa -

- Rosy arvensis - .
© Rosacanina.

fosarubignossa ..
Vliwmuml ni’rm.:

rassa ril 11['3{-[[ riiaiinn

Clomatis montans rubeﬂs
Cletnalin witaiha

- Lonicera heokrolti
Lonicase tellmannia

Parthenocoissus quinguefolia
Parthendcizsus dricuspidata

Fotygoiam auberti
Wislery sinonsis

. Holzapfal

Vagalkirschs

W sire

Trauneneiche

. Stieleiche .

T_iha cordats. .. o o, Winterlinde
S idnenkiereich auch: o

AsB U | QIDPOC;!.'-“t“I!‘HS Rolkastanie

’ ©. Platans.

Roter Hartriege!.
Hascl N

Grobkelchiger ‘;ﬂfmﬁ.dorn T

Zweigrisfliger WB&E(L}.J

 Eingriffliger Weittdorn

Ligustoer’
Heokenkirsshe
Sohiehe

Lriec hr\nder Rose”
Hundrose

ifeinrose
Wolliger Sehneeball

Ancmaonsmwatdrebe
Gemeine Waldrobe

lechoniirschenhyhride
Galdgeifblat '
YWilcer Wein :
Selbstidimmander Wein
Sclin glendterich
Blaurebe

l, ist von joder geschicssenod Wark
2 Metidr Héhe vor den Fd..r_c:f.;Eﬂ ttfdestens ein
c:mhm:r-_-} zunflanzen s
.,due‘l l"Lflrmen, sind anzurachnen.

aum zu pilanzen,




1.0 Flichen zur Hersfcl]unq des otr’iﬂcnko p_c_g_ 59 Abs. § Nr. 28 BaiGR

M. -

(%1}

‘u"borbeanlage

.how"‘lt dcr 7e.c.mei.h.che teli keine we1tetgeh“nuc‘n Fosts Eltz’Lu.gl?,. onthaki und sowreit erfarde Hlich,
_'5|nd die an ci1e Verkolrsflichen .mqrenzenden Gruyy msturhﬂachen alg Fibche fr den Masseraus-
gleich bei der Erschliefuny festges setzf;

-Sie diehen der Minimierung von, anfallendem Erdaushuls sowie der Ver-nmddng VO e){tremer
Dammlagen der Stlgﬂenkolpel Als RandemfassunJ der offcntllrhen Yerkehrsilacha |st ein Hm'teibe-

‘tor mit 0,30 m Breite und 0,60 m Vicfe zulissig: :
Die notwendigen Boschungsﬂachen filr den Straflenbausowie der Hinterb tcn sind vom jeweilfgen'

_ Eigentitmer unentgeltfich zu dulden,
" Dic dstliche nach Norden filhrende Stichstralle zur Erschliefiung des Industrie- - ung Gewatbegeme-

 tes wird so ausgebaut, dalt sie zwischen 20 und 50 cin (bér bestehendem C‘elande ijegt. I Siiden

wird riim '-Hrnﬂn hﬁhnnmaﬂm an rflrn BcsLand anqosc'nlo%en

DRTLEC'—TE BAUVORSCHRIFTEN

_Gcmal‘s §73 der Landesbauordnung (LED} van B':don WLnttembPrg in dat Faasung der Bercanntmep ’
chung vom 08.09. 1995{GBI s. 561?} ' - . S

P

Entfang der K 5915 smd zw15chon Fahrbéli":jrand: und Baugreizo, Wé’rheanl.ag-éh i. §.von §.22 £bs. 9"

. 'LBO mchf zulasmg

2.0
Samtllche N:ederspannungs mel Fernmeldeieltungen smd uniEJ [rdlsch zu Verlegen o

- '3.0__""

-.E\,|ederspannunq*:le]funqen

'Benﬂanzunq dcr unbehauton F[achen cler bebauten Grundstucl\e

K I"u”rndestens “ID % der gesamten Gtundstucksﬂﬁche smd auf den unbgbauten Flachen dar igehauten e

Grunustucke gartnensch anZUIegen und zu unterhalten Je ﬁngorangene 100'm? gartnerisch anzu!e-

- zu pﬂarjzc-n Begrunte Dachen smd auf dle gartnensch anzulegende Grundstucksﬂache anzmechm '
" pen, : i _ :

o4

. -Be: der Ausfuhrung der baul]chen An!agen und Aui’&cnanlagen smd dle F‘,Susetzmgen des Bebau~ S
: ungsp]ans emzuha!tcn Yereiner in’ ecinemn. Behauungsp!an nach § & Abs, 1'Nr. 25 Buchstabe b fest--

: .,_Bepﬂanzungen dadurch zuwiderhandelt, dah; disse. heseitigh wesentlich beeintrichtigtoder zarstért

gendd FEache igtmindestens ein Baum cdel ein Strauch cntsplechend der Gehdlzliste Ziffer 1 108

’ OrdnunqsmdrlqkeJt

' qesetzten Bmdung fiir Bepflahzmgen uiid i die I:rhaliung von Baumnn ‘Striuchiern und sonshgen

e '__'worden handeltmdnungswrdng im Smno Voh § 213 Abs, 1 Nr 3 BauGB: Drdnungswadng LS.v g

75 Abs,3 Nr 2180 hande!t auch dorjenlge der dcn ortllchen Bauvc:rschrlften Nr ] 'f 1) zuw1tler-
"handefi : T o .

2

3.0
4.0

5.0

_:I-uqulgg SR

_ Dem Bﬂuantrag st efn Pflanzp!an fur d'is Baugrundstuck bemufugen

Cel'mde%chmt‘re B

-Dmn Baumnfr'ag smd n‘:mdes‘lﬂns zwel amthche Goluﬂdeqchmtte lI!JFT d“lr B'wr_.]suncrs‘[uck belvmu-

' aer.

. Pﬂanz_'p lan -

- Erdqeschoﬂfuﬂbodenhofle

Dic Erdgeschoﬁfuﬂbodcnhahe w:rd I Bdugenehmgunqsver{ahren VGI‘I der Baurechtsbohordc go-
nehm;gt

Gefﬁndeqestaltunq .

Bei Aufschuttungen unc Ahtragungcn auf den Eaugrunclstuc‘ten darf der nnturltchc Ge!andevarlauf
nicht wesentirch Verandcrt werdern, - : ) |

Bodendenkmalpﬂqu_.

Wcrc.en bii Ausgrabungsarbe:tcn bisher nichi bekann‘tb Fundsfellen angeschniiten, ist das Landes
dankmalamt, Auﬁenste[ie luhmgen Badendenkma1pﬂnge -umgehsnd ziy benuchnchugen

-B.0. Wasscrschutzzone Ill B

Der Ge!tungsbmmch dcs Bebauungsp]anes Iaegt in den Schutzzonen 1A Lmd n B des rechtskraftiy
fostgesatzion Wasserschutzgcbmi'er fur die Brunnen Poltringen fund 1 und anderen del Ammertal-

Schonbuchgruppe



GE

Gl

®
0.8

6.0

GH max.
10mu. (EFH)

ZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERBEGEBIET

INDUSTRIEGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GESCHOSSFLACHENZAHL v
GRUNDFLACHENZAHL

BAUMASSENZAHL

GEBAUDEHOHE MAXIMAL 10M UBER EFH

BAUGEBIET GEBAUDEHOHE -
GRUNDFLACHENZAHL | Gt SCHOSSFLACHENZ AHL
BAUMASSENZAHL | BAUWEISE

BAUWEISE
ABWEICHENDE BAUWEISE

GRENZEN
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNG

BAUGRENZE ki
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

VERKEHRSFLACHEN
GEHWEG -

% CAHRBAHN

SCHRAMMBORD
OFFENTLICHE PARKFLACHE
BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

GRUNFLACHE
FREIZUHALTENDES SICHTFELD
PELANZGEBOT ptq !
PELANZGEBOT pfg 2
EINZELBAUME

SONSTIGE PLANZEICHEN
LEITUNGSRECHT

BESTEHENDE 20-kV-FREILEITUNG MIT SCHUTZ-
BEREICH (ABBAU GEPLANT)

LOSCHWASSERBEHAL TER
UMSPANNSTATION
MULDE

WASSERSCHUTZGEBIET
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1. Erfordernis der Planinderung

Am 10.07 1997 faite der Ortschaftsrat Hailfingen den Empfenlungsbeschlull zur Anderung des seit
08.01.1890 rechisverbindlichen Bebauungsplanes ,Etzwiesen || - Neufassung®. Die Plananderung
wurde erforderlich, da der zu andernde Bereich auf die Ansiedlung der Firma Leibfriad abgestimmt
war,

2. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan / Landschaftsplan

Der Flachennutzungspian {FNP) der Verwalfungsgemeinschaft Rattenburg am Neckar stellt in diesem
Bereich geplante gewerbliche Bauflachen dar. Zur Zeit befindet sich der Flachennutzungsplan im Fort-
schreibungsverfahren, hier sind gewerbliche Baufldchen dargestellt, die Umgrenzung ist gleichblei-
bend. Der Landschaftspian schldgt fir das Gewerbegebiet am dstlichen Rand eine feldheckenartige
Eingrinung, sowie Durchgrinungsmalnahmen innerhalb des Gebietes vor.

3. Beschreibung des zu andernden Planbereiches

Das Gewerbegebiet ,Etzwiesen II' liegt am ostlichen Ortsrand von Hailfingen und sdlich der K 6919
{Hailfingen-Reusten). Der zu andernde Bereich liegt zwischen der Industriestrale. der Etzwiesenstra-

. Be und der ostlichen Geltungsbereichsgrenze Fiurstiick 548 und der westlichen Grenze von Flurstuck
613/21.

4. Bestehende Rechtsverhdltnisse
Die Flursticke innerhalb des zu andernden Bereichs sind im stadtischen Eigentum
5. Ortschaftsrat

In der Ortschaftsratssmzung vom 10.07.1997 wurde festgelegt, dal die Grundflachenzahl mit 0,8 un-
verandert bleiben soll. Geandert werden die Gebaudehohen von max. 12 m auf einheitlich max. 10 m.
Weiter soll die Baumassenzahl ebenfalls ginheitlich auf 0,5 festgesetzt werden. Neue Uberlegungen
zur Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers haben dazu geflihrt, dai? die Konzeption da-
hingehend Uberarbeitet wurde, dal eine Beseitigung des auf den Dachern anfallende Niederschlags-
wassers uber ein Muldensystem abgefthrt werden kann. '

Eine weitere Sitzunyg, in welcher die &ffentliche Auslegung empfohlen wurde, fand am 17 .12 1997 statt
In dieser Sitzung wurde eingehend noch die Nutzung Gewerbegebiet (GE) oder Industriegabiet (GI)
diskutiert. Ein Ergebnis wurde darin gefunden, dafl westlich der neuen Erschifelbung ein Gewerbége-
biet und astlich ein industriegebiet festgesetzt werden soll.

6. Ziel und Zweck der Planung
6.1 Stadtebauliche Konzeption

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Etzwiesen [l - Neufassung” war ein tndustrigbetriel im nord-
osten des Gebietes vorgesehen. In diesem Bebauungsplanbereich wurden die Festsetzungen auf die-
sen Industriehetrieb zugeschnitien. Nachdem die Fidchen neu zu vergeben sind, kénnen die speziellen
Festsetzungen, denen des gesamten Planbereichs angeglichen werden,

Damit zwischen den westlichen Flursticksgrenzen und dem durch das Plangebiet verlaufende nach
Norden gerichiete Pfianzgebot keine Restllachen entstehen, wird das Pflanzgebot so nach Westen
verschwenkt, daf die tistlichen Flurstlcksgrenzen der Flurstiicke §13/18 und 613/19 an die Mulde
anstofen. Somit besteht auch die Mdglichkeit, dal das auf diesen Flurstilcken anfallende Dachfla-
chenwasser oberflachig abgeleitet werden kann.. '

6.2 Gednderte textliche Festsetzungen

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird als Malinahme zum Schutz und zur Pflege der Landschaft festge-
setzt, dal im nordostlichen Gewerbe- und !ndustrlegeb|et das Dachfiachenwasser in Mulden abzulei-
ian ist.

Das ausgewiesene Flachenpflanzgebot (pfg 1) wurde wegen der Muldenentwésserung modifiziert,
Weiter wurde ein Abschnitt gem. § 75 Abs. 3Nr. 2 LBO, Ordnungswidrigkeit, aufgenommen.
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Gleichzeitig wurden im Texttell redaktionelle Anderungen durchgefuhrt (Hinweis auf Gesetzestext,
Straﬂenklassiﬁzierung)

Die Ausnahmen in den ,,Bauordnungsrecht!lchen Festsetzungen" betreffend der Gebaudehahen wur-
den ersatzlos gestrichen, ca in diesem Bereich kein Hochregallager entstehen soll.

Im rechisverbindlichen Bebauungsplan war die Abstandsliste des Landes Nordrhein-Westfzlen als
Festsefzung aufgenommen. Diese Abstandsiiste wurde im Jahr 1984 modifiziert, sie wird Gegenstand
des Bebauungsplanes und ist der Be_gru‘.‘mdung als Anlage beigefigt.

7. Umweltauswirkung auf Mensch und Natur
7.1 Eingriffe in Natur und Landschaft / AusgleichsmaBnahmen

Da es sich hier um die Anderung eines bestehenden Bebauvungsplans handelt und die Andarung dahin
geht, dai} die Baumasse verkleinert wird, wird auf eine § 8a-Untersuchung verzichtet.

Im nordéstliichen Planbereich ist &in 15 bis 20 m breites flachenhaftes Pflanzgebot und entlang der
Straflen ein 5 bis 10 m breites Pflanzgebot festgesetzt. Zusatzlich wird das Dachflachenwasser in of- -
fenen Mulden abgeleitet. Hier kann es verdunsten und varsickern, bet extremen Niederschldgen lauft
das Uberschussige Wasser Uber die Kanalisation ab. Um die Pflege der Mu/den zu sichern, verlaufen
diess in affentlicher Flache hegrenzt von Pflanzgeboten.

8. Bodenordnung - .

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich. Die Flache ist im Eigentum der Stadt Rottenburg am Neckar.

9. Flachenbilanz
. Gesamftflache 13,1 ha 100,0 %
GE 2.8 ha 21,4 %
Gl 6.4 ha 48,8 %
Grunflachein incl. Mulden 3,1ha 23,7 %
Strafienflache : 0.8 ha B %
10. Kosten ’ -

Fur die Erschhei&ung des zu Andernden Bereichs liegt eine Kestenschatzung des Tiefbauamtes der
Stadt Rottenburg am Neckar vom Dezember 1897 vor.

1. Kanal | 200.000,-- DM _
2. Muide 200.000,-- DM N
3. Strale incl. Beleuchtung 440.000.-- DM

Gesamtkosten 840.000,-- DM

Aufgestelit: i

Rottenburg am Neckar, den 12.03.1998
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Gerhard Kuntz - K -Eberhard Séelos



