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| Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten!

ZEICHENERKLARUNG
(gem. Planzeichenverordnung von 1990)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuchs - BauGB, i. V. mit §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO

GE Gewerbeﬁebiete
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 8 BauNVO)

Industriegebiete
Gl (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 9 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuchs - BauGB, i. V. mit §§ 16 bis 21a der Baunutzungsverordnung - BauNVO

zB.0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

zB. Baumassenzahl (BMZ)

GH max .

10m 0. (EFH) Geb&audehthe maximal 10m Uber EFH

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, i. V. mit § 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
ez e Baugrenze

Nutzungsschablone (Fillschema)

Baugebiet Gebéudehdhe

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
Baumassenzahl Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

s Offentliche StraRenverkehrsflachen
1o (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

vew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen;
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mainahmen die dem
Klimawandel entgegenwirken.

(§9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Flachen fir Versorgungsanlagen, Elektrizitat

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

- Mulde / Wassergraben fir
Niederschlagswasserbeseitigung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25, und Abs. 6 BauGB)
i. V. mit MaRnahmen, die als Ausgleich dem Baugebiet zugeordnet sind im Sinne des

§ 1 a Abs. 3 BauGB i. V. mit § 135 a-c BauGB

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 a und b BauGB)

B oS Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
PR S Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Pfg 1, Pfg 2)
— (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)
. Anpflanzen Baume

Sonstige Planzeichen

s 1 e Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
der Stadt, SER und Versorgungsunternehmen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

L -1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

HKHK Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahme

EEOE TR Grenze des Bebauungsplanes Etzwiesen Il 1. Anderung
ressssee StraRenverkehrsflache des Bebauungsplanes Etzwiesen Il 1. Anderung
(vsQ Wasserschutzgebiet Herrenberg z. B. Zone Ill B
\llIE/ Ammertal Schénbuch Gruppe
T Grenze des Wasserschutzgebiets
Boschung

* Fur den Geltungsbereich der 2. Bebauungsplandnderung ,Etzwiesen II"
gelten ansonsten die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes, rechtsverbindlich seit 21.11.1980,
1. Anderung rechtsverbindlich seit 05.02.1998 weiter.
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2. Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB

i.V. mit § 13a BauGB 01.12.2015
Ortstbliche Bekanntmachung am 11.12.2015
Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB 01.12.2015

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen
in der Fassung

vom 21.12.2015 bis 20.01.2016

vom 06.11.2015

Begriindung in der Fassung vom 06.11.2015

Erneuter Auslegungsbeschluss 23.10.2018
§ 3 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen
in der Fassung

vom 12,11,2018 bis 11.12.2018

vom 10.09.2018 *

Begriindung in der Fassung vom 10.09.2018

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB 09.04.2019

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen
in der Fassung vom 05.,02.1999

Begriindung in der Fassung vom _10.09.2018, ergénzt 06.02.2019

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes,
sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu

ergangenen Beschllissen des Gemeinderats der Stadt
Rottenburg am Neckar (bereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den _ 11.04.2019

AN %

Erster Biirgermeister : Leiterin des
Stadtplanungsamtes
Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB 28.06.2019
. —
Rottenburg am Neckar, den 28.06.2019 C ,._(&_
e — Leiterin des
Stadtplanungsamtes
- KREIS TUBINGEN 3 . FERTIGUNG
STADT ROTTENBURG AM NECKAR
- STADTTEIL HAILFINGEN
BEBAUUNGSPLAN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

,Etzwiesen II“ - 2. Anderung

Bestand der Planung: 1 Blatt und gesonderter Textteil *
Planteil vom 06.02.2019 Rechtsverbindlich seit 28.06.2019
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ZEICHENERKLARUNG
(gem. Planzeichenverordnung von 1990)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuchs - BauGB, i. V. mit §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO

Gewerbegebiete
GE (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 8 BauNVO)

Industriegebiete
Gl (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 9 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuchs - BauGB, i. V. mit §§ 16 bis 21a der Baunutzungsverordnung - BauNVO

zB.0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
z.B. |50 Baumassenzahl (BMZ)
GH max

10m @, (EFH) Gebaudehthe maximal 10m tber EFH

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, i. V. mit § 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

T ——" Baugrenze
Nutzungsschablone (Fillschema)

Baugebiet Gebaudehdhe

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Baumassenzahl Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Stralkenverkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

vwew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen;
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen die dem
Klimawandel entgegenwirken.

(§9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

0 Flachen fir Versorgungsanlagen, Elektrizitat

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

- Mulde / Wassergraben flr
Niederschlagswasserbeseitigung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maftnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25, und Abs. 6 BauGB)
i. V. mit MaBnahmen, die als Ausgleich dem Baugebiet zugeordnet sind im Sinne des

§ 1 a Abs. 3 BauGB i. V. mit § 135 a-c BauGB

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 a und b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

. Pfg Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Pfg 1, Pfg 2)
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

. Anpflanzen Baume

Sonstige Planzeichen

i . - Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
der Stadt, SER und Versorgungsunternehmen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ATATAY Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahme

o D Grenze des Bebauungsplanes Etzwiesen Il 1. Anderung
rececnne StraBenverkehrsflache des Bebauungsplanes Etzwiesen Il 1. Anderung
use Wasserschutzgebiet Herrenberg z. B. Zone Il B
\!IB/ Ammertal Schénbuch Gruppe
— Grenze des Wasserschutzgebiets
Béschung

* FOr den Geltungsbereich der 2. Bebauungsplanénderung ,Etzwiesen II"
gelten ansonsten die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes, rechtsverbindlich seit 21.11.1980,
1. Anderung rechtsverbindlich seit 05.02.1999 weiter.



‘ KREIS TUBINGEN
- STADT ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL HAILFINGEN
BEBAUUNGSPLAN UND
SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

~Etzwiesen II“ — 2. Anderung
Textteil vom 05.02.1999

Bestand der Planung: Planteil (1 Blatt) und Textteil

AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu er-
gangenen Beschliissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar ibereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den 11.04.2019

gez. T. Weigel gez. A. Garthe

Erster BUrgermeister Leiterin des
Stadtplanungsamtes

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB 28.06.2019

Rottenburg am Neckar, den 28.06.2019 gez. A. Garthe

Leiterin des
Stadtplanungsamtes



Textteil zum Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Etzwiesen II" — 2. Anderung

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,Etzwiesen II“ — 1. Anderung, rechtsverbindlich seit 05.02.1999 gelten fir die 2. An-
derung unverandert weiter.

Rechtsgrundlagen (Stand 05.02.1999)

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI | S. 2141),
zuletzt gedndert am 17.12.1997 (BGBI | S. 3108).

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Art. 3 Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466).

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58).

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.09.1995 (GBI S. 617).

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Rechtsgrundlagen fiir den Planteil (aktuell)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke — in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fir Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. Juli 2004 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221).
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Textteil zum Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Etzwiesen II" — 2. Anderung

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO

GE = Gewerbegebiet gem. § 8i.V. m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO.

Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 Ziffer 1 und 3 genannten Nutzungen, mit Ausnahme
von Einzelhandelsbetrieben aller Art und Vergniigungsstatten.

Geschaéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude sind in Verbindung mit Gewerbebetrie-
ben zulassig.

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gl = Industriegebiet gem. § 9i. V. m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO.

Zulassig sind die in § 9 Abs. 1 Ziffer 1 und 2 genannten Nutzungen, mit Ausnahme
von Einzelhandelsbetrieben aller Art und Vergnitgungsstatten.

Nicht zulassig sind die in der Abstandsliste zum Erlass Uber ,Abstdnde zwischen In-
dustrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
(Abstandserlall)® (Rd.Erl. d. Ministers fur Arbeit, Gesundheit und Soziales, - Il B 6 -
8804.25- Anderung v. 22.09.1994; MBI. NW. 1994, S. 1330) in der Abstandsklasse |
bis IV aufgefiihrten Betriebsarten. (Siehe Anlage zur Begriindung).

Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden nicht Bestandteil des Planes. Ge-
b&ude nach § 13 BauNVO sind nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ), GeschoBflachenzahl (GFZ) und Baumassenzahl (BMZ) ent-
sprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan.

3. Hohe der baulichen Anlagen
§ 18 BauNVO und § 16 BauNVO

Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan sind die Gebaudehdhen als
Hochstgrenze festgesetzt. Die Gebdudehdhen werden ab Erdgeschof3fu3boden bis
zur obersten Begrenzung des Daches bzw. der baulichen Anlage gemessen.
Ausnahmsweise kénnen technisch oder funktional bedingte héhere Gebaudeteile zu-
gelassen werden.

4. Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan
a = abweichende Bauweise.

In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise. Es sind jedoch Gebaude mit
einer Lange Uber 50 Meter zulassig

5. Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Garagen unzulassig.
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Textteil zum Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Etzwiesen II" — 2. Anderung

7.1

10.0

10.1

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die dargestellten Sichtfelder sind zwischen 0,80 m 2,50 m Héhe von standigen Sicht-
hindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer
freizuhalten.

Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder
maoglich, sie dirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreu-
zen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrs-
teilnehmer jedoch nicht verdecken.

Verkehrsflachen und Zufahrten
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen sind entsprechend dem Eintrag im Bebauungsplan festgesetzt. Not-
wendige Zu- und Ausfahrten im Bereich der 6ffentlichen Parkflachen sowie der Mul-
den des Flachenpflanzgebotes sind zulassig.

Anschluss an die Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zur K 6916 und zur IndustriestraBe sind keine unmittelbaren Zu- und Ausfahrten zu-
gelassen.

MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im (norddstlichen Gl) und GE innerhalb des ringférmigen festgesetzten Entwasse-
rungssystems (Mulden) ist das anfallende Dachflachenwasser in offenen Rinnen in
die Mulden einzuleiten. Die Mulden sind von jeglicher Uber- und Bebauung sowie Be-
pflanzung freizuhalten, Ausnahme siehe Ziffer I. 7.

Die westlich vom Muldensystem tangierten Flurstliicke kdbnnen das Dachflachenwas-
ser in offene Rinnen in die Mulden leiten.

Leitungsrecht
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Im Verlauf der Feldwege 538 und 549 sowie in der FortfiUhrung der Etzwiesenstral3e
bis zur dstlichen Grenze des Geltungsbereiches wird ein unterirdisches Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Rottenburg am Neckar und der Versorgungsunternehmen fest-
gesetzt.

Pflanzgebote
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Einzelpflanzgebot

Entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan sind entlang der 6ffentlichen Er-
schlieBungsstraBen auf privater Flache von den Grundstlickseigentiimern Baume zu
pflanzen. Von den Standorten kann abgewichen werden, wenn notwendige Zufahrten
und Zugéange dies erfordern. Die Baumarten sind der Gehodlzliste unter Ziffer 1. 10.6
zu entnehmen.
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Textteil zum Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Etzwiesen II" — 2. Anderung

10.2

10.3

104

Flachenpflanzgebot

Gebdaude, Stellplatze und Garagen sind innerhalb des Flachenpflanzgebotes nicht zu-
lassig, ausgenommen hiervon sind ebenerdige Stellplatze mit wasserdurchlassigen
Belagen. Entlang der K 6916 sind zwischen Fahrbahnrand und Baugrenze Nebenan-
lagen i. S. des § 14 BauNVO nicht zulassig.

Mit der Baum- und Strauchpflanzung sind folgende Mindestabstdnde vom Fahrbahn-
rand der K 6916 einzuhalten:

Baume =4,50m

Straucher = 3,00 m

Flachenpflanzgebot 1

Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachenpflanzgebot (pfg 1) sind durch-
gehend auf die gesamte Lange Baume und Straucher entsprechend der Gehdlzliste
unter Ziffer I. 10.6 zu pflanzen. Je angefangene 100 m? zu bepflanzende Flache sind
mindestens ein Baum und mindestens zwei Stréducher zu pflanzen. Festgesetzte Ein-
zelpflanzgebote werden angerechnet. Die Flachen der Entwasserungsmulden sind
nicht mitzurechnen.

Ausnahmsweise kénnen im Flachenpflanzgebot 1 Nebenanlagen im Sinne von

§ 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer H6he von 2,00 Meter, einschlieBlich Verkehrsfla-
chen fir die innere ErschlieBung des Grundstlicks zugelassen werden, wenn auf der
zu verbleibenden Fléche fur Pflanzgebot die festgesetzte Anzahl von Badumen und
Strauchern realisiert werden kann und ein durchgehender Pflanzstreifen auf der ge-
samten Lange erhalten bleibt.

Die im Flachenpflanzgebot 1 verlaufenden Mulden zur Dachflachenentwésserung
sind von der Bepflanzung mit Baumen und Strauchern freizuhalten.

Flachenpflanzgebot 2

Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Pflanzgebot 2 ist Magerrasen mit Einzel-
gehélzpflanzungen anzulegen.

Pflanzgebot fiir ebenerdige Stellplatze

Im Bereich von ebenerdigen Stellplatzen sind Baume entsprechend der Gehdlzliste
unter Ziffer 1l. 10.6 zu pflanzen. Die Pflanzflache (Wurzelraum) muss mindestens 2,5
x 2,5 Meter grof3 sein und Anschluss an den gewachsenen Boden haben. Befahrbare
und wasserdurchlassige Bodenabdeckungen sind zulassig. Je 5 Stellplatze ist ein
groBkroniger Baum in unmittelbarem Anschluss dieser Stellplatze zu pflanzen.

Pflanzgebot flir Fassaden oder vor Gebauden
Alternative 1
Geschlossene Wandflachen mit je 10 Meter Lange und mehr als 2 Meter Héhe sind

entweder durch Kletterpflanzen oder vorgesetzte bepflanzte Rankgeriste zu begri-
nen.
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Textteil zum Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Etzwiesen II" — 2. Anderung

Alternative 2

FUr den Fall, dass keine Fassadenbegrinung erfolgen soll, ist von jeder geschlosse-
nen Wandflache mit 10 Meter Lange und Gber 2 Meter H6he vor den Fassaden min-
destens ein Baum zu pflanzen. Baume, die nach Ziffer I. 10.3 (Pflanzgebot fir eben-
erdige Stellplatze) zu pflanzen sind und sich in einem Abstand von max. 6 Meter vor

den Fassaden befinden, sind anzurechnen.

Anpflanzungen nach beiden Alternativen sind entsprechend der Gehdlzliste unter Zif-

fer l. 10.6 vorzunehmen.

10.5 Bepflanzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

siehe Ziffer Il. 3.

10.6 Geholzliste

Baume

Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Prunus avium

Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

im Innenbereich auch:
Aesculus gippocastanus
Platanus hybrida

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus curvisepala
Crataegus Laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa rubignosa
Viburnum lantana

Fassadenbegriinung
Clematis montana rubens
Clematis vitalba

Lonicera heckrottii

Lonicare tellmannia
Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata
Polygonum aubertii

Wistera sinensis

Feldahorn
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Holzapfel
Vogelkirsche
Wildbirne
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

RoBkastanie
Platane

Roter Hartriegel

Hasel

GroBkelchiger Wei3dorn
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger Weil3dorn
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kriechender Rose
Hundrose

Weinrose

Wolliger Schneeball

Anemonenwaldrebe
Gemeine Waldrebe
Heckenkirschenhybride
GoldgeiBblatt

Wilder Wein
Selbstklimmender Wein
Schlingknéterich
Blaurebe
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Textteil zum Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Etzwiesen II" — 2. Anderung

11.  Flachen zur Herstellung des StraBenkérpers
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und so-
weit erforderlich, sind die an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlcksflachen
als Flache fir den Massenausgleich bei der ErschlieBung festgesetzt.

Sie dienen der Minimierung von anfallendem Erdaushub sowie der Vermeidung von
extremer Dammlagen der StraBenkdérper. Als Randeinfassung der éffentlichen Ver-
kehrsflache ist ein Hinterbeton mit 0,30 m Breite und 0,60 m Tiefe zulassig.

Die notwendigen Bdschungsflachen fir den StraBenbau sowie der Hinterbeton sind
vom jeweiligen Eigentiimer unentgeltlich zu dulden.

Die 6stliche nach Norden flihrende StichstraBBe zur ErschlieBung des Industrie- und
Gewerbegebietes wird so ausgebaut, dass sie zwischen 20 und 50 cm Uber beste-
hendem Gelande liegt. Im Siden wird die StraBe héhenmaBiig an den Bestand ange-
schlossen.
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Textteil zum Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Etzwiesen II" — 2. Anderung

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
»Etzwiesen I — 2. Anderung

Die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,Etzwiesen II“ — 1. Anderung, rechtsverbindlich seit 05.02.1999 gelten unverandert
weiter.

Rechtsgrundlage (Stand 05.02.1999)

GemaB § 73 der Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.09.1995 (GBI. S. 5617).

Rechtsgrundlage (aktuell)

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Mérz 2010 (GBI.
2010, 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November
2017 (GBI. S. 612, 613).

1. Werbeanlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Entlang der K 6916 sind zwischen Fahrbahnrand und Baugrenze, Werbeanlagen i. S.
von § 2 Abs. 9 LBO nicht zulassig.

2. Niederspannungsleitungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Samtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

3. Bepflanzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Mindestens 10 % der gesamten Grundstlcksflache sind auf den unbebauten Flachen
der bebauten Grundstlicke géartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Je angefan-
gene 100 m2 gartnerisch anzulegende Flache ist mindestens ein Baum oder ein
Strauch entsprechend der Gehdlzliste Ziffer I. 10.6 zu pflanzen. Begriinte Dacher sind
auf die gartnerisch anzulegende Grundstlcksflache anzurechnen.

4. ORDNUNGSWIDRIGKEIT § 75 LBO
§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhan-
delt.

Bei der Ausflihrung der baulichen Anlagen und AuBBenanlagen sind die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans einzuhalten. Wer einer in einem Bebauungsplan nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und flr die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwider-
handelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden, handelt
ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB. Ordnungswidrig i. S. v. § 75
Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt auch derjenige, der den értlichen Bauvorschriften Ziffer Il. 1.
zuwiderhandelt.
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Textteil zum Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Etzwiesen II" — 2. Anderung

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§ 9 Abs. 6 BauGB

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in den Schutzzonen 11l A und Il B
des rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebietes fir die Brunnen Poltringen |
und Il und anderen der Ammertal-Schénbuchgruppe.

IV. HINWEISE

1. Denkmalschutz / Bodendenkmale / Archdologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten 0.4.) entdeckt werden, ist
das Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) un-
verzlglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstellen sind bis zur sachgerechten Be-
gutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert
im Boden zu belassen. Die Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fund-
bergung ist einzuraumen.

2. Bodenschutz
Die Bodenarbeiten (Bodenauf- bzw. -abtrag) sind entsprechend vorhandener Regel-
werke und Richtlinien (vgl. Umweltministerium Baden-Wrttemberg, Heft 10 und Heft
28) durchzufuhren. Ein Massenausgleich im Gebiet ist anzustreben.

3. Baumschutz
Waéhrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende SicherungsmaBnahmen zu vermeiden. Ein ausreichender Baum-
schutz nach DIN 18920 ist zu gewahrleisten

4, Dachbegriinung
Far die Herstellung begrinter Dacher wird auf die Empfehlungen der Bayerischen
Landesanstalt fir Wein- und Gartenbau sowie die Empfehlungen der FLL (For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau) hingewiesen.

5. StraBenausbauplan
Der StraBenausbauplan ist beim Tiefbauamt der Stadt Rottenburg am Neckar einzu-
sehen. Die StraBenhdhen sind im Zusammenhang mit der Ver- und Entsorgung der
Baugrundsticke und der Ermittlung der H6henbezugspunkte zu beachten.

6. ErdgeschoBfuBbodenhdhe
Die Erdgescho3fuBbodenhéhe wird im Baugenehmigungsverfahren von der Bau-
rechtsbehérde genehmigt.

7. Gelandegestaltung
Bei Aufschittungen und Abtragungen auf den Baugrundsticken darf der natlrliche
Gelandeverlauf nicht wesentlich verandert werden.
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Textteil zum Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften "Etzwiesen II" — 2. Anderung

8. DIN Normen/ Einsehbarkeit
Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN Normen kénnen im Stadtpla-
nungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.

9. Bauantrag / Bauvorlagen

Dem Bauantrag

- sind zur Ermittlung der zuldssigen Gebaudehdhe mindestens 2 Gelandeschnitte
mit der eingetragenen EFH (siehe Ziffer IV. 6 und 7 i.V. mit Ziffer I. 3.) und mit den
Ubergéangen des Baugrundstiicks zur 6ffentlichen Verkehrsflache sowie zu den
Nachbargrundstiicken beizulegen;
ist eine konkrete Entwasserungsplanung beizufigen, in der die schadlose Beseiti-
gung des Niederschlagswassers nachgewiesen wird.

10. Pflanzplan
Dem Bauantrag ist ein Pflanzplan fir das Baugrundstlck beizufligen.
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Begriindung in der Fassung vom 10.09.2018, ergénzt 06.02.2019
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Bebauungsplan "Etzwiesen II" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Hailfingen Seite 3
Begriindung in der Fassung vom 10.09.2018, ergénzt 06.02.2019

Stadtebauliche Begrundung

1. Erfordernis der Planaufstellung

In Hailfingen besteht die Nachfrage von Uberwiegend ortsanséssigen Gewerbetreibenden
nach gewerblichen Baufldchen flr die Ansiedlung von kleineren und mittleren Betrieben.

Im Gewerbegebiet ,Etzwiesen II“ sind noch Bauflachen verfugbar, allerdings musste die Er-
schlieBung auf das kleinteiligere Gewerbe abgestimmt werden.

Der Bebauungsplan fliir das Gewerbe- und Industriegebiet ,Etzwiesen 11 wurde seinerzeit
unter anderem fir die Ansiedlung von GroBgewerbe(betrieben) geplant. Die in Ost-West-
Richtung verlaufende ,EtzwiesenstralRe“ endete daher plangeman mittig im Plangebiet in ei-
ner groBen Wendeflache. Das Verhaltnis zwischen Gewerbegebiet und Industriegebiet war
etwa 40 % (GE 5,0 ha) zu 60 % (Gl 7,4 ha).

Nachdem die Ansiedlung des interessierten GroBBbetriebs nicht realisiert werden konnte,
wurde die Gebietsart (Flachenverhaltnis), ErschlieBungs- und Entwasserungskonzept tber-
plant. Mit der 1. Anderung wurde das Verhaltnis zwischen Gewerbegebiet und Industriege-
biet von 55 % (GE 5,6 ha) zu 45 % (Gl 6,7 ha) geandert. AuBerdem wurden zur besseren Er-
schlieBung der Bauflachen im Nordosten die Verldngerung der ,Etzwiesenstrale und auch
das Muldensystem fUr das anfallende, unbelastete Oberflachenwasser festgesetzt.

Die Flachen im Westen — rund um die StichstraBe mit Wendeanlage — und sudlich der ,Etz-
wiesenstraBe” sind zwischenzeitlich aufgesiedelt. Die geplante Verlangerung der Stichstral3e
zur ErschlieBung des norddstlichen Bereichs (Industriegebiet) wurde nicht umgesetzt. Die
.Etzwiesenstralie” endet in einer provisorisch hergestellten Wendeanlage nérdlich des
FIst.Nr. 613/2 (Fa. Bitzer). Auch das Muldensystem wurde bislang nicht hergestellt.

Die von der Planung betroffenen Flst.Nr. 523, 613/21 und 613 (ca. 5,51 ha) sind im Eigentum
der Stadt Rottenburg am Neckar. Das FlIst.Nr. 613/22 (ca. 0,55 ha) ist in Privateigentum.

Das Gewerbegebiet soll nun sukzessive von Westen her aufgesiedelt werden. Die Flache ist
jedoch fir kleinere und mittlere Betriebe zu tief bemessen, daher wurde das ErschlieBungs-
konzept Uberarbeitet. Das Entwasserungskonzept mit dem Muldensystem wird beibehalten,
da auch Oberflachenwasser von auBBerhalb des Plangebiets gefasst wird und vor Ort ver-
dunstet werden soll. Im bereits bebauten Bereich kam es in der Vergangenheit bereits zu
Uberschwemmungen durch wild abflieBendes Oberflachenwasser.

Die StichstraBBe (westlicher Teil der RingstraBe) wurde bereits realisiert, die daran angren-
zenden Grundstlicke sind bereits in der Aufsiedlungsphase. Aufgrund der groBen Nachfrage
nach kleinteiligen Gewerbeflachen, soll im Rahmen der 2. Bebauungsplananderung nun
doch die gesamte ErschlieBungsanlage (Ringstra3e) planungsrechtlich gesichert werden.

Die stdlich des Plangebiets anséassige Firma Bitzer baut derzeit lhren Standort in Hailfingen
aus. Die Entwicklungsmdglichkeiten auf dem eigenen Grundstiick sind ausgeschépft. Daher
strebt das Unternehmen eine Entwicklung Richtung Norden an. Zu diesem Zweck hat die
Firma bereits das Privatgrundsttck Flst.Nr. 613/22 erworben.

In Verlangerung der Etzwiesenstrafe ist im Bebauungsplan ,Etzwiesen Il — 1. Anderung ein
Leitungsrecht festgesetzt, darin liegt derzeit eine 20 kV - Leitung (Stadtwerke Rottenburg)
und die geplante Entwasserungsmulde zur Sammlung des unbelasteten Niederschlagswas-
sers. Um eine durchgéngige Uberbaubare Flache schaffen zu kénnen, missen diese Anla-
gen verlegt werden. Die Entwasserungsmulde soll entlang der éstlichen Gewerbegebiets-
grenze weiter nach Stiden gefiihrt werden und kiinftig in den bestehenden Entwasserungs-
graben sidlich der Oberndorfer StraB3e eingeleitet werden. Die Versorgungsleitung wird in
den ErschlieBungsring verlegt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes flr die 2. Ande-
rung wird entsprechend um diese Flachen (ca. 0,5 ha) erweitert.
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Bebauungsplan "Etzwiesen II" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Hailfingen Seite 4
Begriindung in der Fassung vom 10.09.2018, ergénzt 06.02.2019

2. Ubergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am Neckar-
Hirrlingen-Neustetten-Starzach (Planfassung: 14.02.2014) ist die zu Uberplanende Flache als
bestehende gewerbliche Bauflache im Bestand dargestellt. Die Bebauungsplandnderung ist
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Dem Landschaftsplan sind keine Darstellungen zu entnehmen, die der geplanten Nutzungs-
absicht entgegenstehen.

3. Beschreibung des Planbereiches

Das Gewerbegebiet ,Etzwiesen II* liegt am dstlichen Ortsrand von Hailfingen und stdlich der
K 6919 (Hailfingen-Reusten). Der zu andernde Bereich liegt zwischen der Industriestrali3e,
der EtzwiesenstraBBe und der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze Flurstlick 548 sowie der
westlichen Grenze von Flurstick 613/21.

4, Bestehende Rechtsverhiltnisse und Planungsverfahren

Die von der 2. Anderung betroffenen Grundstiicke befinden sich bis auf ein Grundstiick im
Eigentum der Stadt Rottenburg am Neckar.

41 Bebauungsplan ,,Etzwiesen II“

Der Bebauungsplan ,Etzwiesen I, rechtsverbindlich seit dem 23.10.1981, sah in seinem
Geltungsbereich ausschlieBlich gewerbliche Bauflachen nach § 8 BauNVO vor. Die &uB3ere
ErschlieBung erfolgte plangem&n Uber die IndustriestraBe. Das StraBenbauamt Reutlingen
hatte der Anbindung der IndustriestraBe an die K 6916 zugestimmt. Fir die innere Erschlie-
Bung des Gebiets war eine Ringstra’e mit Anschluss an die ,Industriestralle” im Westen vor-
gesehen.

5

.Etzwiesen II* (1981) .Etzwiesen II* — Neufassung (1990)

In der Begriindung zum Bebauungsplan ,,Etzwiesen II“ — Neufassung, rechtsverbindlich
seit dem 21.11.1990, wird ausgeflhrt, dass die Anderung der Art und des MalBes der bauli-
chen Nutzung in Teilbereichen geandert und der Geltungsbereich nach Osten erweitert wer-

den solle. Im Regionalplan Neckar-Alb war Hailfingen seinerzeit als geplanter Gberortlich
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bedeutsamer Industrie- und Gewerbestandort dargestellt. In Hailfingen sollten insbesondere
erweiterungsfahige gewerbliche Bauflachen bereit gestellt werden. Um die Anbindung des
Gewerbe- und Industriestandortes an die A 81 zu verbessern und die Ortslagen von
Hailfingen und Seebronn zu entlasten, war zum damaligen Zeitpunkt der Ausbau und die
Neutrassierung der K 6919 in Richtung Autobahnanschluss Herrenberg geplant.

Weiter wird ausgefihrt, dass die vorgesehene RingerschlieBung und die festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht den Einzelanforderungen der angesiedelten und
ansiedlungswilligen Betriebe entsprachen. Ein Bebauugnsplan fur ein Gewerbe- oder
Industriegebiet solle innerhalb seiner Festsetzungen eine gewisse Flexibilitat aufweisen, um
den Anforderungen der Betriebe an die verkehrliche Situation, an eine bessere Grundstiicks-
aussnutzung und insbesondere auch fir die notwendigen ImmissionschutzmaBnahmen
bericksichten zu kénnen.

In Ubereinstimmung mit den Planzielen des Regional- und Flachennutzungsplanes sollte
daher eine Teilflache anstatt als ,Gewerbegebiet kiinftig als ,Industriegebiet* ausgewiesen
werden. Das Verhaltnis zwischen Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO im Osten und Industrie-
gebiet geman § 9 BauNVO im Westen war etwa 40 % (GE 5,0 ha) zu 60 % (Gl 7,4 ha). Die
Festsetzungen zum Industriegebiet im Nordosten waren auf einen speziellen Industriebetrieb
zugeschnitten.

Das bereits ausgebaute Teilstlick der ,Etzwiesenstra3e” blieb erhalten, an seinem éstlichen
Ende war eine Wendemdglichkeit vorgesehen. Die ErschlieBung der stdlichen, bereits
bebauten Grundstiicke, war von der Anderung nicht betroffen. Die ErschlieBung der
nordwestlichen Baugrundstiicke erfolgte mit einer kurzen StichstraBe mit Wendemdglichkeit.
Die Erweiterung des Geltungsbereichs nach Osten ermdglichte die Festsetzung eines 15-
20 m breiten Pflanzstreifens, der das Baugebiet in dstlichen Teil abschlieBen und landschaft-
lich besser einbinden sollte.

Weitere grinordnerische Festsetzungen sollten dazu dienen, den hohen Versiegelungsgrad
der gewerblichen Bauflachen zu mindern und damit die Durchgriinung des Baugebiets und
damit die kleinklimatische Situation zu verbessern.

Zudem war die Mindestgré3e von 15 ar fur Baugrundstlicke festgesetzt.

,Etzwiesen 1I“ — 1. Anderung (1999)

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Etzwiesen 11, rechtsverbindlich seit 05.02.1999,
wurde zum einen das Flachenverhaltnis zwischen Gewerbegebiet und Industriegebiet von
55 % (GE 5,6 ha) zu 45 % (Gl 6,7 ha) geandert, insbesondere der norddstliche Bereich
wurde Uberplant und die ,speziellen” Festsetzungen, denen des gesamten Planbereichs an-
geglichen. Geandert wurden die Gebaudehéhen von max. 12 m auf einheitlich max. 10 m.
Die Baumassenzahl wurde ebenfalls einheitlich auf 5,0 festgesetzt. In diesem Zusammen-
hang wurde auch fir die bessere ErschlieBung der norddstlichen Bauflachen eine 190 m
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lange StichstraBe mit Wendeanlage neu festgesetzt. Die Konzeption zur Beseitigung des an-
fallenden Niederschlagswassers wurde dahingehend Uberarbeitet, dass eine Beseitigung
des auf den Dachern anfallenden Niederschlagswassers tber ein Muldensystem erfolgen
sollte. Die durch das Plangebiet verlaufende nach Norden gerichtete Pflanzgebotsflache
wurde daher nach Westen verschwenkt, auch um unerschlossenen Restflachen zu vermei-
den. Die Fist. Nr. 613/ 11, 613/18, 613/19, 613/20 und 613/23 stoBen direkt an die Mulde an.
Somit besteht auch die Mdglichkeit, dass das auf diesen Flurstliicken anfallende Dachfla-
chenwasser oberflachig abgeleitet werden kann.

Mit der geplanten 2. Anderung soll nun die Ansiedlung von kleineren und mittleren Betrie-
ben ermdglicht werden. Zu diesem Zweck musste die ErschlieBungskonzeption Uberarbeitet
werden. Die nachgefragten GrundstiicksgréBen sind bei Beibehaltung der Lage der im Be-
bauungsplan vorgesehenen StichstraBe nicht zweckméBig herstellbar. Die entstehenden
Restflachen waren nicht erschlossen, daher muss die ErschlieBungsstraBe weiter westlich
angeordnet werden. Die Grenze zwischen Gewerbegebiet gemai § 8 BauNVO und Indust-
riegebiet gemaB § 9 BauNVO bildet die Westgrenze der nun aufzulassenden Stichstral3e.
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Die Variante 1 wirde eine RingerschlieBung vorsehen, allerdings scheitert diese Variante an
der Flachenverfigbarkeit (Fist. Nr. 613/22). Daher wurde die Variante 2 entwickelt, die eben-
falls eine RingerschlieBung vorsieht, hier ist nur ein Anschluss an die bestehende Etzwiesen-
stral3e vorgesehen.

Die Abmessung der ErschlieBungsanlage (,alte* StichstraBe) mit 9,50 m konnte auf 8,55 m
(brutto) reduziert werden, die straBenbegleitenden Pflanzgebotsflachen mit einer Tiefe von
5,0 m werden Ubernommen.

Die Stadt Rottenburg am Neckar steht in Grundsticksverhandlungen mit verschiedenen Ge-
werbetreibenden. Die ErschlieBungsanlage soll auf die Planungs- und Expansionsbedirf-
nisse der kinftigen Nutzer abgestimmt sein, daher war eine abschnittsweise Entwicklung an-
gezeigt. Aus diesem Grund umfasste die 2. Bebauungsplananderung zunachst lediglich den
westlichen Teil der ErschlieBungsanlage. Die beiden Anschliisse in Richtung Osten fir den
Ring sind mit eingeplant.

Seite 6 von 21



Bebauungsplan "Etzwiesen 11" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Hailfingen Seite 7
Begriindung in der Fassung vom 10.09.2018, ergénzt 06.02.2019

Die (Teil-)ErschlieBungsmaBnahme musste aufgrund vertraglicher Verpflichtungen bis Mai
2016 hergestellt werden. Der Ausbau des westlichen ErschlieBungsteilstlicks wurde in enger
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde umgesetzt, da im Bereich der Erdhigel
(Auffillmaterial) Eidechsen vermutet wurden. Dieser Verdacht hat sich nicht bestétigt.

it )
.

Ausbauplanung (Stand November 2015) Ausbauplanung (Vorentwurf; Stand 06/2018)

Die Nachfrage nach Gewerbebauflache ist weiterhin sehr grof3, daher soll nun doch die kom-
plette ErschlieBungsanlage (Ringstra3e) umgesetzt werden. )

Hierzu ist eine erneute Auslegung sowie eine erneute Behdérden- und TOB-Beteiligung erfor-
derlich.

Flidchenbilanz:

kpfg1 .

400 m? l

Etzwiesenstrale
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1. Anderung 2. Anderung 2. Anderung
1999 Auslegung erneute Auslegung
Verkehrsflache in m? 1.940 m? 1.930 m? +3.910 m?
insges. 5.840 m?
Differenz Verkehrsfla- Ausgangsbasis -10m2 +3.910 m2
che

Die Mehrflache der Verkehrsflache geht zulasten der Gewerbebauflachen. Bei der Verkehrs-
flache ist von einer Vollversiegelung auszugehen. Die GRZ ist im Planbereich sowohl fir die
GE- als auch die Gl-Flache mit 0,8 festgesetzt. Daraus folgt, dass von einer zusatzliche Ver-
siegelung von ca. 20% im Bereich der GE-Flache fir die StraBenflache auszugehen ist.
5.840 m2 - 1940 m? = 3.900 m? (Flache RingstraBBe abzgl. Stichstrale (Stand 1999))
3.900 m? x 0,8 = 3.120 m? (seither zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO)

3.900 m2 - 3.120 m2 = 780 m?2 zusatzlich versiegelte (Verkehrs-)Flache

Die Uberbaubare Grundsticksflache (sog. Baufenster) auf den Parzellen Flst.Nr. 613/2 (Fa.
Bitzer) und FlIst.Nr. 613/22 sollen miteinander verbunden werden, um dem ortsansassigen
Unternehmen weitere Entwicklungsmdglichkeiten in Hailfingen zu erméglichen. Die Gberbau-
bare Flache wird um rd. 3.850 m? vergréBert. Dafir entfallen Pflanzgebotsflachen von

rd. 700 m? (pfg1) und rd. 1.150 m? (pfg2) sowie die Flache fir die Mulde und das Leitungs-
recht. Festzustellen ist allerdings auch, dass die Pflanzgebotsflachen bereits heute Bestand-
teil der maBgeblichen Baugrundstiicksflache sind und fur die Ermittlung der zulassigen
Grundflache nach § 19 (2) BauGB herangezogen werden. Teilweise sind sie bereits versie-
gelt. Somit beschrankt sich der weitere Versiegelungsgrad auf die Flache fir das Leitungs-
recht.

530 m2 x 0,8 = 424 m? (seither zulédssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Nordosten wird um 10 m nach Norden wird auf Anre-
gung des Kaufers erweitert. Die Flache ist bereits als Gewerbeflache dargestellt und kann
somit bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO bereits her-
angezogen werden. Die Uberbaubare Flache wird um 485 m?2 vergréBert.

Stand 10.09.2018 Stand 06.02.2019

424 m2 + 485 m2 = 812 m?2 zusétzlich versiegelte (Gewerbe-)Flache

Insgesamt bleibt die zusatzliche Versiegelung mit insgesamt 1.592 m2 weit unter dem
Schwellenwert des §13a BauGB mit 20.000 m? versiegelter Flache zurick.

Die Grundzilge der Planung sind durch die Erweiterung der Gberbaubaren Flache nicht be-
riihrt, eine erneute Auslegung ist nicht erforderlich. Die Flache ist im Eigentum der Stadt Rot-
tenburg am Neckar, Dritte sind von der Anderung nicht betroffen.
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Zur Versorgung des Gebiets wird noch ein Standort fir eine Trafostation ausgewiesen. Au-
Berdem muss eine Trasse fir vorhandene Leitungen (Wasserleitung SWR, Mittelspannungs-
kabel EVR) gesichert werden. Beide Standorte sind so gewahlt, dass méglichst wenig Flache
beansprucht wird und die kiinftige Bebauung nicht unnétig eingeschrankt wird. Die Leitungen
werden im stdlichen Ast der RingstraBe gefuhrt und im Eckbereich Uber eine kurze StraB3e
bis zum bestehenden Feldweg geflhrt, dort verlauft die Kabeltrasse weiter in Richtung
Oberndorf.

Das Gl wurde festgesetzt, um einen Aluminiumherstellerbetrieb ansiedeln zu kénnen, der im
GE nicht zuldssig gewesen ware. Daflr besteht nun keine Notwendigkeit mehr, da das Ge-
werbegebiet nunmehr fur die Ansiedlung von kleineren und mittleren Handwerksbetrieben
und Unternehmen vorgesehen ist. Daher soll auch fur den éstlichen Bereich ein GE festge-
setzt werden.

Far den Geltungsbereich der 2. Bebauungsplananderung ,Etzwiesen II“ gelten ansonsten die
planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
rechtsverbindlich seit 21.11.1980, 1. Anderung rechtsverbindlich seit 05.02.1999 weiter.

4.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Folgende Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren sind gegeben:

e Die festgesetzte Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 20.000 m2,
Somit gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig und ein Ausgleich wird nicht erforderlich

o Es besteht keine Begriindung der Zulassung von Vorhaben, die einer Umweltvertrag-
lichkeitsprafung bedirfen.

e Es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Europaische Vo-
gelschutzgebiete).

Die Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren sind gegeben.

Die Durchflihrung des beschleunigten Verfahrens bedeutet, dass auf die Durchfiihrung einer
Umweltprifung geman § 13a (3) BauGB verzichtet wird. Von der friihzeitigen Unterrichtung
der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden ge-
mai § 4 (1) BauGB wird abgesehen.

4.3 Belange des Umweltschutzes / Artenschutzes

Die artenschutzrechtlichen Belange sind auch bei bereits rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nen zu beachten. Um nicht in eine artenschutzrechtliche Verbotslage hinein zu planen,
wurde zur Beurteilung des artenschutzrechtlichen Potentials des Gebiets ,Etzwiesen 11 im
September 2015 durch das Buro HPC, Rottenburg am Neckar eine Ortsbegehung durchge-
flhrt. Diese bildet die Grundlage flr eine Habitatstrukturanalyse mit Relevanzprifung'.
Entlang der EtzwiesenstraBe befindet sich eine Auffiillung, die teilweise mit Stauden und Alt-
gras bewachsen ist. Diese Struktur bietet Lebensraumelemente, die von europarechtlich ge-
schitzten Végeln und Reptilien fir einen langeren Aufenthalt sowie fur Fortpflanzung genutzt

T HPC AG (2015): Bebauungsplan ,Etzwiesen Il — 2. Anderung®, artenschutzrechtliche Relevanzpriifung, Gutach-
ten 2153219(2), Bericht vom 06.10.2015
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werden kénnen. Von Bedeutung sind weiterhin die offenen Ackerflachen im Plangebiet sowie
im Umfeld. Diese kénnen von Vogelarten der Feldflur, insbesondere der gefédhrdeten Art
Feldlerche, als Brutrevier genutzt werden. Das Gebiet kann in geringem Maf3e von europa-
rechtlich geschitzten Fledermausen als Nahrungsgebiet genutzt werden. Fir weitere arten-
schutzrechtlich relevante Artengruppen oder Arten bestehen keine belastbaren Hinweise.

Far die geplante ErschlieBung und Nutzung als Gewerbegebiet missen landwirtschaftliche
Flachen umgenutzt und Gehdlzbestéande entfernt werden. Die artenschutzrechtliche Uber-
prufung des Planvorhabens (Relevanzprifung) ergab, dass artenschutzrechtliche Verbotstat-
besténde nicht ausgeschlossen werden kénnen. Im Einzelnen wird empfohlen:

¢ Die Entfernung der Gehdlze ist auBerhalb der Brutzeit von Végeln (zwischen Oktober
und Februar) durchzufuhren. Bei der Rodung der Gehdlze im Bereich der Aufflllung darf
nicht in den Untergrund eingegriffen werden, die Wurzelstubben missen im Untergrund
verbleiben. Der Bereich darf nicht befahren werden. Fir die Rodungsarbeiten ist eine
Okologische Baubegleitung zu erbringen, die durch die stadtische Umweltbeauftragte er-
folgen kann.

o Feldlerchen kénnen durch die Kulissenwirkung der Bebauung vergramt werden,
dadurch kdnnen ihre Reviere verloren gehen. Die vorliegenden Daten reichen fur eine
Beurteilung der Verbotstatbestande nicht aus. Im Frithjahr/Friihsommer 2016 ist zur
abschlieBenden Beurteilung eine Kartierung der Offenlandarten durchzufiihren. Soll-
ten die Kartierungen einen Nachweis von Feldlerchenrevieren im Gebiet oder im enge-
ren Umfeld ergeben, so waren AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) notwendig.

¢ Bei der Entfernung der Auffiillung an der EtzwiesenstraBe, konnten Reptilien und ihre
Gelege unabsichtlich getbtet, verletzt oder zerstért werden. Die Tiere halten sich ganz-
jahrig in ihren Lebensraumen auf, so dass kein optimaler Zeitraum fir die Baufeldfreima-
chung empfohlen werden kann. Denkbar ist eine Baufeldfreimachung in zwei Phasen
(bodenschonende Rodung der Gehdlze im Winter, Abtrag der Aufflllung im Frahjahr,
wenn sichergestellt ist, dass sich keine Tiere mehr dort befinden, d.h. entweder kein
Nachweis oder Umsiedlung). Dadurch kann zumindest vermieden werden, dass Tiere
getdtet oder verletzt werden.

Flr eine abschlieBende Beurteilung der Verbotstatbestande ist im nachsten Frih-
jahr/Frihsommer eine Kartierung der Reptilien durchzuftihren. Sollten die Kartierun-
gen einen Nachweis der Zauneidechse ergeben, so waren AusgleichsmaBnahmen
(CEF-MaBnahmen) notwendig. Die Aufflllung kann erst entfernt werden, wenn das Er-
gebnis vorliegt.

Falls Bau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen bereits in der folgenden Winterruhe notwen-
dig werden, so ist der Bereich der Auffullung mit einem stabilen Bauzaun gegen Be-
fahren und Lagerung von Materialen abzusichern. Der Zaun soll in min. 2,0 m Entfer-
nung vom Bdschungsful3 angebracht werden.

Weitere artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.
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4.3.1 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung der Vogelarten?

Im Rahmen der Bebauungsplananderung wurden die zu berticksichtigenden Belange des Ar-
tenschutzes nach §§ 44 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hinsichtlich der Vogelarten
untersucht.

Die avifaunistischen Untersuchungen erfolgten durch das Gutachterbiro Stauss & Turni,
Tubingen.

Far die Erfassung der Vogelarten wurden acht Begehungen im Zeitraum Mérz bis Juli 2016
durchgefuhrt.

Im Plangebiet und dem angrenzenden Kontaktlebensraum wurden insgesamt 13 Vogelarten
nachgewiesen. Als Brutvogel konnte im Plangebiet lediglich die Feldlerche mit drei Revieren
festgestellt werden. Im angrenzenden Kontaktlebensraum ist die Feldlerche mit weiteren Re-
vieren vertreten. Die Feldlerche ist landesweit gefahrdet (Rote Liste 3).

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat der Fortpflanzungsstéatten
sind vorgezogene populationsstitzende MaBnahmen (CEF-MaBnahmen) durchzufihren:

e Pro verlorenem Revier ist eine der nachfolgend dargestellten MaBnahmen (C1, C2,
C3) umzusetzen.

e Es ist eine Kombination von Aufwertung Nahrungsangebot (MaBnahme C 1) und Auf-
wertung Brutplatzpotential (MaBnahme C2 oder MaBnahme C3) erforderlich.
MaBnahme C 1: Brache / BlUhstreifen
a) Anlage von Ackersreifen oder Parzellen durch Selbstbegriinung (Ackerbrache)
b) Anlage von Ackerstreifen oder -flachen durch diinne Einsaat mit geeignetem Saatgut

MaBnahme C 2: Lerchenfenster
Anlage von zwei kiinstlichen Fehlstellen im Acker; offene Stelle von ca. 20 m2

MaBnahme C 3: Doppelter Saatreihenabstand
Reihenabstand von min. 20 cm und Reduzierung der Saatkérner um mindesten 50%

MaBnahmenplanung: Kombination aus 4 Lerchenfenstern und einem Blihstreifen vor Ort.

Die MaBnahmen werden auf folgenden Flachen umgesetzt:

MaBnahmen
Flst.Nr. C1 c2 C3
Brache / Lerchenfenster Doppelter Saat-
Bluhstreifen reihenabstand
1057/1 X (je 2) -
1101 X (je 2) -
1050 X - -

2 HPC AG (2017): Bebauungsplan ,Etzwiesen Il — 2. Anderung*, Spezielle artenschutzrechtliche Priifung der Vo-

gelarten, Gutachten 2153219(2), Bericht vom 16.02.2017
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MaBnahmenplan: CEF-MaBnahmen Etzwiesen Il — 2. Anderung

32}

: drei Feldlerchen Reviere

|

S : *wﬁ
& 0

I
A

v

Blaue Flache, rot umrandet: je Grundstlck 2 Lerchenfenster Fist.Nr. 1057/1 und 1101
Grine Flache, rot umrandet: Blihstreifen FIst.Nr. 1050; GroBe 1.704 m?

Die Abstimmung der MaBnahmen mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) erfolgte am
19. Juli 2017. Auflage: Sollten im Monitoring Schwierigkeiten der Annahme festgestellt wer-
den (bei Flurstiick 1057/1 sind Weg und Gehdlze unter Umstanden etwas zu nah — Empfeh-
lung: Fenster daher eher im westlichen Bereich des Flurstlickes anlegen), wird nachjustiert.

Mit dem Bewirtschafter der Parzelle Flurstick Nr. 1057/1 wurde vereinbart, dass die Ler-
chenfenster entsprechend der Empfehlung der UNB im westlichen Bereich des Grundsticks
anzulegen sind.

Unter der Voraussetzung, dass die vorgeschlagenen Zeiten zur Baufeldbereinigung bzw.
-vorbereitung eingehalten werden, und dass die CEF-MaBBnahmen durchgefuhrt werden, ist
nicht zu erwarten, dass Vorhabenswirkungen verbleiben, welche die Verbote nach § 44 Ab-
satz 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG bertiihren.

4.3.2 Dokumentation der Untersuchungen und MaBnahmen hinsichtlich Reptilien®

In Bezug auf die Vorbereitung einer Vergramung der Zauneidechsen wurden die Méglichkei-
ten mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) abgestimmt, die auch das Regierungsprési-
dium (Referat 55) eingebunden hat.

Aufgrund vorab notwendiger Arbeiten flr den stra3enbegleitenden Kanal musste ein Teil der
Auffillung vorab entfernt werden.

3 HPC AG (2017): Bebauungsplan ,Etzwiesen Il — 2. Anderung®, Dokumentation der Untersuchungen und MaRk-

nahmen hinsichtlich Reptilien, Gutachten 2153219(3), Bericht vom 27.04.2017
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Die rechtlichen Voraussetzungen dafiir wurden im Rahmen einer Ortsbegehung und Begut-
achtung durch die Kreis6kologin Frau Dr. Zobel, LRA Tubingen geschaffen Bei der Begut-
achtung am 17.11.2015 wurde der betroffene Bereich als der westlichste und kleinste Teilbe-
reich der Aufflllung angetroffen. Die Erde war sehr fest verbacken und von Grasern und Ge-
holzen bewachsen; offene Bodenstellen oder Risse waren nicht vorhanden. Die Begutach-
tung ergab, dass der Teilbereich aller Voraussicht nach kein Uberwinterungshabitat der Zau-
neidechse darstellt. Er konnte daher bereits vorab entfernt werden.

Fortpflanzungsstatten waren aufgrund der fehlenden Strukturen (kein offenes, besonntes
und grabbares Material) ebenfalls auszuschlieBen.

Der betroffene Teilereich wurde am 27.11.2017 unter fachkundiger Begleitung durch die
stadtische Umweltbeauftragte, vorsichtig abgetragen. Die Erde wies eine dichte Struktur mit
keinem Skelettgehalt auf. Wahrend der Abtragung waren keine Anzeichen von lberwintern-
den Eidechsen zu finden gewesen.

Die bodenschonende Rodung des Gehdlzbestandes auf der Ablagerung fand im Februar
2016, im Auftrag des stadtischen Tiefbauamtes statt. Dabei wurden die vorhandenen Strau-
cher zunachst per Hand abgeségt. Die abgesagten Gehdlzteile wurden von der Ablagerung

gezogen und sodann abtransportiert.

Die Erfassung der Reptilien erfolgte an vier Terminen im Zeitraum Mitte April bis Anfang
Juni 2016, durch das Gutachterblro Stauss & Turni, TUbingen. Die Reptilien wurden an allen
geeigneten Stellen durch langsames Abgehen und Sichtbeobachtung erfasst. Die Suche er-
folgte bei glinstigen Witterungsbedingungen zu den Hauptaktivitatsphasen.

Die geeigneten Bereiche flr ein mégliches Vorkommen von Reptilien wurden regelmasig ab-
gesucht. Trotz intensiver Suche an mehreren Terminen konnten weder Zauneidechsen noch
andere artenschutzrechtlich relevante Arten nachgewiesen werden.

Flr das Plangebiet liegen keine Reproduktionsnachweise oder Hinweise auf Einzelvorkom-
men der Zauneidechse oder weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten vor. Somit wer-
den durch das Vorhaben weder Einzeltiere gestdrt oder getdtet noch Gelege, Ruhe- oder
Winterschlafplatze gestort bzw. zerstort.

Die Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 (1) 1 bis 3 BNatschG werden nicht erf(llt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung oder MaBnahmen zum vorgezogenen Funkii-
onsausgleich sind nicht erforderlich.

Nach dem letzten Kartierungstermin Anfang Juni 2016, bei dem eindeutig die Abwesenheit
von Reptilien im Bereich der Auffullung festgestellt wurde, erfolgte die Freigabe flir den Ab-
trag der Aufflillung an die Stadt Rottenburg am Neckar.

AnschlieBend wurde zunachst der sich neu gebildete Gehdlzausschlag entfernt. Die restliche
Aufflllung wurde Mitte Juni 2016 abgetragen.

4.3.3 Dicke Trespe (Bromus grossus)*

Ein Vorkommen der Dicken Trespe ist aufgrund mangelnder Habitatstrukturen (intensive
Ackernutzung und weitgehend fehlende Ackerrandstreifen) nicht zu erwarten.

Far den betroffenen TK 25-Quadranten liegen keine Fundmeldungen vor. Allerdings sind im
Gesamtblatt sowie in angrenzenden Quadranten Vorkommen vermerkt. Deshalb wurde der

4 HPC AG (2018): Bebauungsplan ,Etzwiesen Il — 2. Anderung®, - Artenschutzrechtliche Uberpriifung - , zum Gut-

achten 2183472, Bericht 8/2018
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Ostliche Rand des Plangebiets vorsorglich auf ein Vorkommen des Ackerwildkrauts Uber-
praft. Da die Dicke Trespe grundsatzlich auch auf grasigen Feldwegen vorkommen kann,
wurden sowohl der Grasweg als auch der Ubergang von diesem zum angrenzenden Getrei-
deacker in die Untersuchung einbezogen.

Der Weg war zum Zeitpunkt der Ortsbegehung kurz gemaht, abschnittsweise erkennbaren
Fahrspuren sowie Pferdedpfel zeigen eine regelméaBige Nutzung an. Die Grasnarbe setzt
sich vorwiegend aus Untergrasern, hauptsachlich dem Englischen Raygras (=Deutsches
Weidelgras, Lollum perenne) zusammen. Daneben kommen auch Obergréaser wie Wiesen-
Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) und Lieschgras (Phelum pratense) vor.

Der Getreideacker war bereits abgeerntet. Ein schmaler Streifen zwischen Weg und Acker
kann als Ackerrandstreifen angesprochen werden. Er weist stellenweise einen héheren
Krauteranteil auf, u.a. wurden Wegwarte (Cichorium intybus), Spitz- und Breitwegerich (Plan-
tago lanceolata, Plantago majer), vereinzelt Schafgarbe (Achillea millefolium) und Rotklee
(Trifolium pratense) gefunden.

Weder auf dem Grasweg, noch im tberplanten Acker, einschlieBlich dessen Randbereich,

wurden Vertreter der Dicken Trespe gefunden.

5. Plananderungen

Die Anderung bezieht sich auf das ErschlieBungskonzept (Planteil). Folgende Punkte wer-

den geéndert:

5.1 Zeichnerische Festsetzungen

e Die Art der baulichen Nutzung wird im &stlichen Bereich von Gl nach GE geandert.

e Es wird eine 6ffentliche StraBenverkehrsflache in Form einer RingstraBe und im Nordos-
ten eine kleine StichstraBe mit Wendeanlage festgesetzt. Die straBenbegleitenden
Pflanzgebotsflachen mit einer Tiefe von 5,0 m, die Einzelbaupflanz-gebote und die sich
daran anschlieBenden Gberbaubaren Grundstlicksflachen werden mit Baugrenzen fest-
gesetzt (Planungskonzept wird beibehalten).

e Die Mulde im Norden wird auf stadtische Flache verlagert, so dass das Flst.Nr. 522/2
K 6919 nicht mehr betroffen ist. Das nordwestliche Teilstlick der Mulde an der ,Etzwie-
senstralle” entfallt komplett. Die Mulde wird ab diesem Bereich entsprechend nach Su-
den verlangert.

e Trafostation zur Versorgung des Gebiets

e FUrdie Leitungsflihrung (zugunsten der Gemeinde, SER und Versorgungsunternehmen)
wird im Osten eine kleine ErschlieBungsstraBe mit Anbindung an das bestehende Feld-
wegenetz hergestellt.

e Erweiterung der Uberbaubaren Grundstticksflache im Nordosten um 10 m (ca. 485 m?)
bis zur Pflanzgebotsflache pfg 2

5.2 Textliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Etzwiesen Il — 1. Anderung, rechtsverbindlich seit 05.02.1999 gelten unverandert weiter.
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5.3  Auswirkungen der Planung

Die ErschlieBung soll bedarfsgerecht und bauabschnittsweise umgesetzt werden. Angesichts
der derzeit sehr groBen Nachfrage nach kleineren Gewerbegrundstiicken soll die RingstraBe
insgesamt und nicht nur wie bisher vorgesehen im westlichen Bereich umgesetzt werden.
Der Versiegelungsgrad erhéht sich dadurch nur in geringfigigem Umfang (< 1.600m?). Der
westliche Teil der ErschlieBungsanlage wurde bereits hergestellt. Der dstliche Teil soll 2019
realisiert werden.

Die Mulde direkt nérdlich der EtzwiesenstraBe kann entfallen. Die Mulde entlang des westli-
chen Geltungsbereichs wird direkt an den bereits in der EtzwiesenstraBe liegenden Regen-
wasserkanal angebunden. Die Mulde wird im Norden génzlich im Bereich des bestehenden
Feldweges FIst.Nr. 523 verlaufen, ansonsten ergeben sich keine Verédnderungen.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fiir die europarechtlich geschiitzten Vogelarten
zu vermeiden, wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) soge-
nannte CEF-MaBnahmen festgelegt und bereits mit den Bewirtschaftern der Flachen die Um-
setzung der MaBBnahmen vertraglich geregelt.

6. Kosten und MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung
Bauleitplanung wird veraltungsintern erstellt

(entspricht Honorar nach HOAI 2013 - brutto) ca. 20.400 EUR
Habitatstrukturanalyse mit Relevanzprifung ca. 2.400 EUR
Kartierung Bodenbr(ter, Reptilien ca. 4.650 EUR
Artenschutzrechtliche Uberprtfung (2018) ca. 1.000 EUR
Artenschutzrechtlicher Ausgleich (CEF-MaBnahmen) p.a. ca. 1.000 EUR
StraBBenbau mit StraBenbeleuchtung 372.000 EUR
Kanalisation (SER) 127.000 EUR

Die Folgekosten fur StraBenunterhaltung, StraBenbeleuchtung, Kanalnetzunterhaltung,
Grunflachenpflege, Markierung/Beschilderung und Winterdienst belaufen sich nach der
Schatzung des Tiefbauamtes er Stadt Rottenburg am Neckar vom 05.09.2018 auf rd.
14.300 EUR pro Jahr.

7. Flachenbilanz
Geltungsbereich 7,49 ha 100 %
GE 6,48 ha 87 %
Gl 0,00 ha 0%
Verkehrsflache 0,62 ha 8 %
Wassergraben 0,38 ha 5%

Rottenburg am Neckar, den 10.09.2018, erganzt 06.02.2019

gez. Kirsten Hellstern gez. Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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Bebauungsplan "Etzwiesen II" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Hailfingen

Begriindung in der Fassung vom 10.09.2018, ergénzt 06.02.2019

Anlage 1:
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Rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,Etzwiesen II“ — 1. Anderung (verkleinerte Ubersicht)
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Bebauungsplan "Etzwiesen II" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Hailfingen
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Anlage 2:
Ubersichtsplan fir die 2. Bebauungsplanénderung ,Etzwiesen 11
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Bebauungsplan "Etzwiesen II" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Hailfingen

Begriindung in der Fassung vom 10.09.2018, ergénzt 06.02.2019

Anlage 3:

Seite 18

Abstandserlass (dieser Erlass wurde zwischenzeitlich aufgehoben); wurde aus Begriindung
zur 1. Anderung (rechtsverbindlich seit 05.02.1999) der Vollstédndigkeit halber Gbernommen.

Abstandsliste 1890 mit Anderung 1994

280 * 8804

AbstErt,

Anhang 1

Absiandwiisie

Abstands- ab::md Lfd Nr. Nummer ngclwh, Bﬂﬂ:huﬂ

der ¢. Bl

ann

1500

1000

10

11

12

1"

15

18

17

3

L1}

L1 (D)
32 (1)
aa

41h (1)
(i

L14 (1)
214 (B

31 1)
332 (t)

I

LISy

318 (1)

41 (1)
t1v(l
tic M
41441
83(y

112 (1)

145 (1)
10.18 (2)

10w

11{n

11z

23 ()
24 ()

Kraftwerke mit Feusrungsanlagen fir den Eincats von
festen, fissigen oder gaaflrmigen Rrennsinifen, soweit die
Feuerungawirmeleistung 900 MW Uberstaigt

Anlagen zur Trockendectiflation (2 B Kokm;m und
Schwelareien)

Anlagen zui Gewiitnung von Robeisen

Anlagen xur {fabrikmiBigen Hervtell n%ﬂmdm
chemicche Umwandlung mit mehr als Ol’mluhdonr _

Anlages zur (abrikmabigen Herstellung von Chemiefasers
Anhmmmmunnmrhmmﬁm oder ronstigen

chenln:’buhmtwn Erdil oder Erdblerzeugnissen in ™

Mineralsl-, Alid- oder Schmierstoffrallinerien,
ehemmh-n\\'nﬁuodnbdhrﬁmmu::mv
Anlagen zur Yergasung oder Verflilasigung von Xohle

Anlogen zur Herstellung von Formaticken unter V
Mmkm&rmml:mFm?j

Anlegen zum Risten, Schmelsen und Sintera von Erzen -

Anlagen Tur von Nichieisenrohmelsllen aus
Erzen oder Sek staften {Blri-, Zink- und Kupferers-
Licht-
“‘”w";‘“m“mw sowie
tionstden (*) (5. such Hd. Nrn. 2T und 49}
Anlagen oder tur Behlilter
aus lde'tj.l‘:rﬁ Ffuuuw‘ﬂ cawel, E::him} i."?“

Anlagen zur Herstalhung von Schiffskdrpern oder -sektongn

© aus Metall im Frefen ()

Anfagen zur Herstallung von Eisen-~ oder Stahlbaukonstruk~
tignen im Freien (*)

Anlogen rur fabrikmaBigen Herstellung voa Stoffen durch
chl:nj.w.hl Vmwandlung mit hichstens 10 Produktions-

Anlagen tur InbrikmiBigen Herstellung von Metallen oder

Nichtmetallen suf nassem Wege odoer mit Hilfe elektrischer
e cowie von Fi ngen, Korund und Karbid
&i ich Aluminlumh

Anlagen tur flabrikmiBigen Herstellung von Schwefel oder -
Anlagen sur Herstallung von Holrfaserplatten, Holzapan-
platten oder Holzlarermatien
Aﬂmnm!&twm sowie Anlagen, in denen
Tisrkbrparisile

oder Erzeugnisse tierischer Herkunil zur
Mmm : ge=ammelt

Kottrocknungssnlagen
Priifatiinde far cder mit Lufchrauben, Rickaloliantriaben
oder Strahltreborerhen

Anlagen zus mit ainem Durchsatz von 231
Luft je Stunde oder mahr (%)

Kraftwerke und Heizkraftwerke mit l'mmmh@n fiir
den Einsatz von lesten, flissigen oder gualirmige
Brennstoffen, soweil die memnlml:uml:

a) bed Kraftwerken mehr sig 130 MW bia max. 600 MW betriigt

b} bei Hetrkraftwerken 300 MW Gbersteigl

Anla; pur Destiliation oder Weiterverarbollung von Teer
mrg:ummmn oder von Teer- oder Cuswasser
Aniagen zur Herstellung von Zementhlinker sder Zomenten

Anluen zur Herstatung von Bauxit, Dolomit, Gips,
Kalksiein, Kieselgur, Mﬂ{uﬂl.ﬁuﬁnh ader von Ton i
Schamotlw

21.3.50 * MBI NW.S. G604 ~
22.9.94 ® MBI, NW. S, 1330 " Swund: 11284

Seite 18 von 21



Bebauungsplan "Etzwiesen II" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Hailfingen Seite 19

Begriindung in der Fassung vom 10.09.2018, ergénzt 06.02.2019

280 * 8804

AbstEr.
Abstands-  Abatand Lid. Nr. Nummer (Spalie} , '
kiasse mm dar 4. Bh\isz;lv P Betriebeart
- 100 n 3.3{1) Anlagen zur Stahlrzeugung mit Lichtbogenofen unter 30 t
: , ~ Gesamiabrlichgewicht (%) (s. auch id. Nem. 11 und 49)
28 34 {1+3) Anlogen sum Umaschmelzen vort Abmetail
; - {v. auch d. Nrm. 03 und 151)
b ] dla (1) Antagen zur fabrikmifigen Herstellung von annrganischen
’ Chemikalion wis S&uren, Basen, Salzen

30 id (1) Anh‘:u zur {abrikmiBigen Herstellung von Halogenen
oder Hulogansreugninven

a #1e (1) Asisgen zur fabrikmiiligen Herstollung von phosphor oder
stickstoffbaltigen Dingemittein _

n 4111y Anlagen cur fabrikmiBigen Herstallung ‘van Kohlynwasser-

13 481{1) Anlagen 2ur Herstellung von HuB .

H Lone@ Aniagen, in diven Saverkraut hergesielll wird, soweit 104 .
HKob! oder mahr je Tag verarbeitet werden

35 734 {1) Anlagen zur Hersiallung oder Raffination von Zucker unter
Varuem_ln' van Zuckerritban oder Rohsucker

W 81 (1) Aniagen zur teilweisen oder voilstindigen Beseitigung von
{esten oder Ndasigen Stoffen durch Verbreanen

31 B8 Aniagen zur chemischen Aufbertitung von cyznidhaltigen
Konzentratan, Nitriten, Nitraten oder Skuren, soweit hier-
durch eine Yerwertung nls Reststofl oder vine Entsorgung
ale Abfall ermdglicht warden sol) ‘

38 ~ Aufbereitungsanlagen fir schmelcfliasige Schlucke
{z.B. Hocholenschiacke) . it

w - Automebil- und Motorradfabriken svwie Fabriken sur Her-
wtellung yon Verbrennungsmetoren

1’4 500 40 Li{y Heizkraftwerke und Heiowerke mit Feverungsaniagen fir
den Einsatz von lesinn, [hlskigen odey gasfirmigen
Brennstoffen, soweil die Feverungywirmeleistung
o) bei Heizkraftwerken von 100 MW bix 300 MW
b) bei Heizwerken meahr ais 100 MW
betrigt

v - o 11 (1) Kilhltirme mit einem Kdhlwasserdurchsatz von 10000 m?

: oder mehr je Stunde ;

42 1.8(2) Elektroumspan mit einer Oberspannung von 220 kY .
oder mehr ei ich det Schaltfelder, ausgenammen
singehausts Elektroumspannaniagen ()

43 (2 Anlagen zum Muhlen oder Trocknen von Kohle mit einer

" : Leistung von 30 i oder mehr je Stunde
“ 1.10 (1} Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkoble .
B {1 zur Herstellung von Glas, such soweit es aus All-

2 A :J"mmﬂt wird, sinschlioBlich Glasfasern, die nicht Kir
medizinische oder fernmeldetechnische Zwycke bestimmt
sind i

it .11 {1} Aniagen zum Schmelsen minerslischer Stoffe

T 213 Aniagen zur Herstellung von Beton, Mrial odur Strafen-
4 ) o bansioffen untar Verwendung von Zement
' odar tum Schmeizen von Mischun-

48 218 (1) szrumm'm“ e efton caoachiiofe
Heh Aufberel lagen (fir bitumindse Strabenbaustofle
und Tesrsplittan mit sinar Produktionsleistung von

t oder mehr j¢ Stundo
Aalegea Stahte mit Indubtiensiden, Anlagen

e ﬁ u; oy W‘;:;em von uﬂn&m {s. quch Hd. Nrn. 11 und 2T}
sowie Bisen-, Temper- oder Stablgielicreien in denen For-
men oder Kerne auf kaitem Woge hargestelit werden, mit
einer Laistung von 80 ¢ oder mehr Guiteike je Maonat

50 38 {L+2Y Anlagen zum Walgen yon Metallen und Anlagen zur Her-

: 316 (1) stellung von Rohren (')
51 A (+2) Scheniedes, Hammer- oder Fallwerke (3.
52 3041+ Anlagen zum Zerklsinern von Schrott durch Rotormithlan

it einer Neanleistung des Rotorantriebes von 100 K'W oder
myehr .

21.2.80 * MBI NW.S. 504 * .
22.9.94  MEL NW. S, 1330 * Srand: 1.12.34 * ¥
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Bebauungsplan "Etzwiesen II" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Hailfingen Seite 20
Begriindung in der Fassung vom 10.09.2018, ergénzt 06.02.2019

| - 280 * 8804

AbstErl.
Abstands-  Abstand  Lfd. Nr.  Nummer (Spalte) .
klasse inm der 4. BlmSchV Helricbsart
v e . 5 41 (1) Anlagen cur fabrikm sitigen Hﬁrsie!iung von ofganischen
. Chemikulian oder |.dsungsmittein wie Alkohule, Aldehyde,
W ) Ketone, Siuron, Ester, Acetate, Ather
) : M 41h (1} * Anlagen zur Herstellung vun Kunsistoffen
‘ Tone 41k (1) Anlagen zur fabrikmilligen Herstellung vun Kunsthurzen
a8 41m (1} Anlagen zur fabrikmiiBigen lerstellung von synthetivchnm
i Muutsehuk )
51 51 Aniagen cur Herstellung von Schmiarktoffen, wie Schmies-
ble, Schmicrfette, Metalibaarbaitungstia

54 47 () Anlagen cur Herstellung von Kohlenatoff (Hartbrandkohie}
oder Elektrogrephit durch Bronman, 2 B [Ur Elsktroden,
Siromabnehmer oder Apparateisle

50 48 {1) Anlogen zur Aufarbaltung von organischen Lisungsmitteln

durch Destilieren mit siner Laistung von 3 t oder mehr
ko 3¢ Stunde _ T e o
L 31 (1) Anlogen zum Beschichton, Lackicren, Kaschieren,

Imprégnieren oder Trinken von Gegenstinden, Glas- oder
Minoralfesern oder bahnen- oder tofelférmigen Materialien
elnschiialiiich der zugehbrigen Trocknungsanlagen mit
© #)-Lackan, die organische Losungsmitiel enthallen ond von
diosen 250 kg oder mehr je Stunde eingesetzt werden,
b) Kunsthureon, dle unter weitgehender Selbstverneliung
susreagioren (Aeaktionsharze), wie Melamin-, Harnstoft-,
Phonol-, Epoxid-, Furan-, Kresol-, Resorcin- odar Poly-
eslerharzen, sofern die Menge dieser Harze 45 kg oder
mehr jo Slunda belrigt, oder
¢} ‘Kunstsioffen oder Gummi unter Einsatz von 250 kg organi-
schon Lisungsmitteln oder mehr je Stunde,
nusgenomman Anlagen fir den Eincatz van PPulveriacken

oder Pulverbaschichtungsstoffen

-4 - _ S

8z 64 (3) Anlagen 2um Tranken oder Uborzichen von Stolfen oder
Gegenstanden mit Teer, Teerol oder heillem Bituman, aus-

enommen Anlagen zum Triinken oder Uberziehen von
f W beln mit heibem Bitumen i

03 55(2 - Anlagen tum Isolieren von Dribten unter Verwendung von
Pheol- oder Kresolharzen

1] 5.5 {2) Anlagen zur Herstellung von bahnenfirmigen Materialien

suf Streichmuschinen einschlieflich der zugehdnigen Trook-
nungsanlsgen unter Yerwendung von Gemlschen aus
Kunslﬂull;ea' und Weichmachern oder vor Gemischen aus
sonstigen Stoffen und uxidiurtem [einil

85 58 (2) Anlagen rur Herstellung von Gegenstanden unter Verwen-
dung von Amino- cder Phennplasien, wie Furan-, Harnsioff -,
Phenol-, Resorein- oder Xylolharzan milisls Wireabehand-
! sowrit die Mengs der Ausgangesiodle 10 ky oder mehr
) i > betrigl
86 58 (2) Anlagen zur Herstellung von Rarbbelégen unter Veor-
wandung von Phennpla}uu oder mn.-.“gu:en Kunstharzbinde-
mitteln, soweil kein Asbes! eingesetzi wird:

L1} aim Anlsgen cur Gewinnung von Zelistoff aus Holz, Stroh oder
) kholichen Faserstoffen o )
88 1N Anlugan zum Halten oder rur Aufzucht von Gefligel oder

zum Hellen von Schweinen mit
a} 51000 Henneapliitzen
: B} 102049 Junghennenpliitzen
’ : . ¢] 102000 Mastgeflilgelpikteen
' d)  1¥00 Mastschweinepliuen vder
e) 848 Swuenpliitzen
oder mohr
9 T2 (1+2) * Aniagen um Schiachien von
2} 500 ky oder mehr Lebendgewicht Gefligel oder
bY 5000 ky oder mehe Lobeadgewicht sunstign: Tiers
je Woche

o 3 - Anlagen zum Schmuelzen von tierischen Fotten mit Aus-
nahms der Anloges sur Verurbeilung von selbstgewon-
nenen terischen Fetien xu Speisefeticn in Flemchereen
il genur Loimung bis 2u 200 kg Spomnfett jp Woche

T 21.3.90 * MBL MW, 5. 604
229.94 * MBL NW. S, 1330 * Stand: t.12.94 - 8
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Bebauungsplan "Etzwiesen 11" — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Hailfingen Seite 21
Begriindung in der Fassung vom 10.09.2018, ergénzt 06.02.2019

© | 280 v880 \

AbstE:
Abstands- Abstand le. Nr.  Nummer ' )
kiasse inm der &-B § v’ nﬂ.mhm.
v ' 00 n 18 Anlegen zum ﬂﬂmpn odar zum E:hchblﬂnu von Leri-
. schen Dirmen oder Migen
17 Ty Anlages tur Zubereitung oder Versrbeitung von Kilberma-
gea ur Labgewinnung
£} [t Aslagen sur Herstellung von Futter- oder Dingenuttein

oder technischen Fetten aus den Schhehtmhwut:n
Knochen, Tierhaare, Federn, Hirner, Klauen oder Blut

™ 111 {1} hmauhmmmm
! """‘L‘m seibuatgewonmene Knochen in - ‘
= Flaizchereien, in denen 'l‘whrmunhtuﬂu
Fleinch verarbeitat
; mmmmm--mm
7% T3y Mhien fir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produl-
tonsleistung von 500 t j¢ Tag oder mehr
8 1\ Anlages sum Extrahieren pflanalcher Fette oder Ole,
W soweil die Mangn des ¢ingusetrten Extraktionsmittels 1L
oder mahr betrigt ;
Ly 133 {2) Anlegen sur Trocknyng vor Grinfutter, negenommen An-
) - |egen mur Trockaung vou seibstgewoanenem Grinfutter im
tanatwirtachaflichen Betrieh

]
m B3(1 ' Anlagen zur Rickgewinnung von tinzelnen chndletle:
W ' . sus festan Stoffen durch Yerbrennea

" L@ . Offene oder unvollstiadig e Anlagen zum Be-
Yo

nuwemmlhumu die Genehmigungs-
pllicht erst bei einer Umachlagieistung von 400 { oder mehr

je Tag ¢in
5 - Depomuan [ic Haus- mw
1 - Autckinos {*}
a - Betriebahife fir Strafenbahnen (*)

Geltender Erlass (SMBI. NRW.) mit Stand vom 31.8.2018

Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass) RdErl. d. Ministeriums fiir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007.

NICHT DARGESTELLT!
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