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Stadtplanungsamt

Rottenburg am Neckar, 20.10.1998 / 27. 05. 2008

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachun g vom 23.08.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) 2. Anderung

Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 ( BGBI. | S. 2141)
2uletzt geandert am 17. 12. 1997 ( BGBI. | $.3108 )

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke ( Baunutzun%m rordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI | S. 132), zu geéndert durch Art. 3 Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen
im Geltungsbereich aufter Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

1.0 Art der baulichen Nutzung  § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO

GE = Gewerbegebiet gem. § 8i.V. m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO.
Zuléssig sind die in § 8 Abs.2 Ziffer 1 und 3 genannten Nutzungen, mit Ausnahme von Einzel-
handel n aller Art.
Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe der Branchen
- Md&bel (incl. Kichen)
- Buromobel (incl. Baromaschinen)
- Elektro-, Heizungs- und Sanitérinstallationsbedarf
- Campingartikel ( M&bel, Zubehor, Zelte)
- Teppiche und Fullbodenbeldge
- Gartenbedarf
- Baustoffe und Baumaterialien
- Werkzeuge und Maschinen
- Kraftfahrzeuge und Motorréder einschl. Zubehdr und Ersatzteile
- Mineraltlerzeugnisse und andere Heizmaterialien
- Getrénkemarkte
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgeb&ude sind in Verbindung mit Gewerbebetrieben zu-

l4ssig.
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GE* = GE
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind in den mit GE* gekennzeichneten
Flachen allgemein zuléssig. In Verbmdunxn mit den nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
al in zulassigen Nutzu lagen fir Schulungszwecke und deren
Nebenanlagen / richtungan fur allgemein zul&ssig erklart. 2. Anderung

2.0 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO

Grundfidichenzahl (GRZ), Gescholfldchenzahl (GFZ) und Baumassenzahl (B entsprechend dem
Einschrieb im Babgut?nzr,;}splan s e

3.0 Hohe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 3 BauNVO
Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan sind die Geb4dudehthen als Héchstgrenze festge-
setzt. Die Gebaudeh&hen werden ab Erdgeschoffullboden bis zur obersten Begrenzung des Daches
bzw. der baulichen Anlage gemessen.
Ausnahmsweise kénnen technisch oder funktional bedingte hthere Geb&udeteile zugelassen werden.
4,0 Bauweise §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan
a = abweichende Bauweise
In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise. Es sind jedoch Gebaude mit einer Lange
Gber 50 Meter zulassig.
5.0 Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Geb#&udehauptfassaden sind parallel zu den eingetragenen Richtungen auszufiihren.

6.0 Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
AuBerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflache sind Garagen unzuléssig. 2. Anderung

7.0 Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO

Nebenanlagen sind nur auf den Gberbaubaren Flédchen zul&ssig.
Werbaanlarn sind im 10 m Anbauverbotsstreifen der K 6916 nicht zulassig. Die Werbung
hat sich auf die Geb&ude zu beschrénken, sie sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig. 2. Anderung

8.0 Von der Bebauung freizuhaltende Fladchen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die da liten Sichtfelder sind zwischen 0,70 m 2,50 m Hohe von sténdigen Sichthindernissen,

pa Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich, sie dirfen
wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

9.0 Verkehrsfiichen und Zufahrten §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen sind entsprechend dem Eintrag im Bebauungsplan festgesetzt.
10.0 Versorgungsfiachen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Versorgungsflachen werden wie im Plan eingetragen festgesetzt.
11.0 Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Entsprechend dem Planeintrag werden &ffentliche Grunflachen (Verkehrsgrin) und private Grinfla-
chen (Pflanzgebote) festgesetzt.

12.0 Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

12.1 Einzelpflanzgebot

Entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan sind entlang der &ffentlichen ErschlieBungsstra-
f3en auf privater Flache von den Grundstiickseigentimern Baume zu pflanzen. Von den Standorten
kann abgewichen werden, wenn notwendige Zufahrten und Zugénge dies erfordem.

12.2 Flachenpflanzgebot

Gebaude, Stellplatze und Garagen sind innerhalb des Flachenpflanzgebotes nicht zuldssig, ausge-
nommen hiervon sind ebenerdige Stellplatze mit wasserdurchidssigen Belégen. Entlang der K 6916
sind zwischen Fahrbahnrand und Baugrenze Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO nicht zul#ssig.
Mit der Baum- und Strauchplanzung sind folgende Mindestabstande vom Fahrbahnrand der K 6916
einzuhalten: Baume =4,50m

Strducher =3,00m

Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Fldchenpflanzgebot sind durchgehend auf die gesamte
Lange Baume und Stréucher zu pflanzen. Je angefangene 100 m? zu bepflanzende Flache sind min-
destens ein Baum und mindestens zwei Straucher zu pflanzen. Festgesetzte Einzelpflanzgebote
werden angerechnet. Es sind heimische Stauden, Busche und B&ume zu verwenden.

12.3 Bepflanzung der unbebauten Fl4chen der bebauten Grundstlicke

siehe Ortliche Bauvorschriften 2.0

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
RECHTSGRUNDLAGEN

4.0 Gelandegestaltung

Bei Aufschlttungen und Abtragungen auf den Baugrundstlicken darf der natirliche Gel&ndeveriauf
nicht wesentlich verandert werden.

5.0 Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen angeschnitten, ist das Referat
Denkmalplege beim Regierungsprésidium Tubingen umgehend zu benachrichtigen.

6.0 Wasserschutzzone Il B
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Wasserschutzzone Il B. Baugesuche sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens dem Landratsamt Tubingen -Umweltamt-, -Wasserrecht-
zur Stellungnahme vorzulegen.

7.0 Gebaudehohen

Baugesuche mit technisch oder funktional bedingten gréfieren Geb&uden, als alilgemein zul4ssig,
sind dem Denkmalamt zur Beurteilung vorzulegen.

1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG

VERFAHRENSVERMERKE
ANDERUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) am  20.10.1998
Amtliche Bekanntmachung am 30.11.1998
BURGERBETEILIGUNG gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Informationsveranstaltung am A
Auslegung vom oA bis o

AUSLEGUNGSBESCHLUSS gem. § 3 Abs. 2 BauGB am

OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Fassung vom 20.10.1998 von 09.11.1888 bis  08.12.1998

20.10.1998

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 02.03.1999
Die ordnungsgemaéfie Durchfiihrung des Verfahrens wird bestatigt.
Rottenburg am Neckar, den 03.03.1998
gez. Keppel gez. Kuntz
Blrgermeister Leiter des Stadtplanungsamtes
INKRAFTTRETEN gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 01.10.1999
Rottenburg am Neckar, den 04.10.1999 o6z Kintz

Leiter des Stadtplanungsamtes

2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 ( BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 ( BGBI. | S. 3316 )

VERFAHRENSVERMERKE
ANDERUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs.1 BauGB am 23.01.2007
OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB von 01.07.2008

bis 31.07.2008
SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 Abs.1 BauGB am 16.12.2008

Verfahrens wird bestatigt

£ (Lo

Leiterin des Stadtplanungsamtes

am 27.02.2009

Rottenburg am Neckar, den 03.03.2000 <

Leiterin des Stadtplanungsamtes

3. Fertigung

Landesbauordnung fir Baden - Worttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. 09. 1995 ( GBI. S. 817 ).

Gema4nR § 73 der Landesbauordnung (LBO) von Baden - Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung

vom 08. 09. 1895 ( GBI. S. 5617 )
n&&m cilcl?.s:ru genr“&hr:ffl Bauvorschriften treten alle bisherigen drtlichen Bauvorschriften
1.0 Niederspannungsleitungen
Samtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu veriegen.
2.0 Bepflanzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Mindestens 10% der gesamten Grundstticksflache sind auf den unbebauten Flachen der bebauten

Grundstlcke gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Je angefangene 100m? gértnerisch anzule-

gende Fléche ist mindestens ein Baum oder ein Strauch zu pflanzen. Begriinte Dacher sind auf die
gartnerisch anzulegende Grundstucksflache anzurechnen.

3.0 Ordnungswidrigkeit
Bei der Ausfuhrung der baulichen Anlagen und Aulenanlagen sind die Festsetzungen des Bebau-

ungsplans einzuhalten. Wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b fest-
n Bindung far Bepfanzungen und far die Erhaltung von B&umen, Strauchem und sonstigen

gepﬂanzungen dadurch zuwiderhandelt, dafl diese

werden, handelt ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB. Ordnungswidrigi. S. v. §

;5 m 3 Nr. 2 LBO handelt auch derjenige, der den &rtlichen Bauvorschriften Nr. 1.0 zuwider-
andelt.

HINWEISE

1.0 Gelandeschnitte

wesentlich beeintrachtigt oder zerstért

Dem Bauantrag sind mindestens zwei amtliche Gelandeschnitte Uber das Baugrundstick beizuftigen.

2.0 Pfianzgebot

Die Anpflanzungen, speziell an den Grenzen des Baugebietes dirfen nur in der nach Nachbarrecht
zuléssigen Art und Weise erfolgen.

3.0 Erdgescholfulbodenhdhe

Die Erdgeschofifubodenhshe wird im Baugenehmigungsverfahren von der Baurechtsbehdrde genehmigt.

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg a. N.

hat am 03.02.1976 nach § 2 des
Bundesbaugesetzes vom 18.Aug. 1976 (BGBI. IS
2256) beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

Rottenburg a. Neckar, den 04.06.1981

gez. Dr. Loffler
Oberblrgermeister

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg a. N.

hat am 24.03.1981 nach § 2a des
Bundesbaugesetzes vom 18.Aug. 1976 (BGBI. IS
2256) beschlossen, diesem Bebauungsplan -
-Entwurf- zuzustimmen

Rottenburg a. Neckar, den 04.06.1981

gez. Dr. Loffler
Oberblurgermeister

gieeerr; Beb:&ungsplaan E’Ent\a«ur‘f— mltt’ Begrtin-

ung hat n es Bundesbaugesetzes
vom 18.Aug. 19?62%&& IS. 2256) fur die Dauer
eines Monats vom 13.04.1981 bis 12.05.1981
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht

Sffentlich ausgelegen.

Rottenburg a. Neckar, den 04.06.1981

gez. Dr. Loffler
Oberburgermeister

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg a. N.
hat am 26.05.1981 nach § 10 des Bundesbau-
vom 18.Au 976 (BGBI. 1S.2256) diesen
uungsplan als gatzung beschlossen.

Rottenburg a. Neckar, den 04.06.1981

gez. Dr. Loffler
OberbUrgemeister

Dieser Bebauungsplan ist nach § 11 des
Bundesbau vom 18.Aug. 1976 (BGBI. IS
2256) mit Verflgung vom 25.08.1981

genehmigt worden.

Rottenburg a. Neckar, den 28.10.1981

gez. Dr. L&ffler

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes

wurde gem. § 12 BBauG vom
18.08.1976 (BGBI. IS 2256) am 23.10.1981 orts-
blich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rottenburg a. Neckar, den 28.10.1981

gez. Dr. Léffler
Oberblrgermeister Oberblirgermeister
Zustellung der Auslegungsbekanntmachung und 1. Planexemplar an das Reg.- Prasidium am 19
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) 2. Anderung

Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 ( BGBI. | S. 2141)
Zuletzt geandert am 17. 12. 1997 ( BGBI. 1 S.3108)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investi-
tionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen
im Geltungsbereich auler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO

GE = Gewerbegebiet gem. § 8i.V. m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO.
Zuléssig sind die in § 8 Abs.2 Ziffer 1 und 3 genannten Nutzungen, mit Ausnahme von Einzel-
handelsbetrieben aller Art.
Zuléssig sind Einzelhandelsbetriebe der Branchen
- Mébel (incl. Kichen)
- BUromobel (incl. Baromaschinen)
- Elektro-, Heizungs- und Sanitarinstallationsbedarf
- Campingartikel ( M&bel, Zubehor, Zelte)
- Teppiche und FuRbodenbeldge
- Gartenbedarf
- Baustoffe und Baumaterialien
- Werkzeuge und Maschinen
- Kraftfahrzeuge und Motorrader einschl. Zubehér und Ersatzteile
- Mineraltlerzeugnisse und andere Heizmaterialien
- Getrankemarkte
IGeschafts-, Baro- und Verwaltungsgeb&ude sind in Verbindung mit Gewerbebetrieben zu-
assig.
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GE* = GE
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind in den mit GE* gekennzeichneten
Flachen aligemein zulassig. In Verbindung mit den nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
allgemein zuléssigen Nutzungen werden Anlagen fur Schulungszwecke und deren
Nebenanlagen / Einrichtungen fur allgemein zuléssig erklart. 2. Anderung

2.0 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO

Grundfischenzahl (GRZ), Geschof3fidchenzahl (GFZ) und Baumassenzahl (BMZ) entsprechend dem
Einschrieb im Bebauungsplan.

3.0 Hohe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 3 BauNVO

Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan sind die Gebaudehshen als Héchstgrenze festge-
setzt. Die Geb&udehthen werden ab Erdgeschof3fuboden bis zur obersten Begrenzung des Daches
bzw. der baulichen Anlage gemessen.

Ausnahmsweise kénnen technisch oder funktional bedingte hthere Gebaudeteile zugelassen werden.



4.0 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan

a = abweichende Bauweise.

In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise. Es sind jedoch Geb3ude mit einer Lange
(ber 50 Meter zuldssig.

5.0 Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Geb&udehauptfassaden sind parallel zu den eingetragenen Richtungen auszufiihren.

6.0 Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind Garagen unzuldssig. 2. Anderung

7.0 Nebenanlagen §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO

Nebenanlagen sind nur auf den (berbaubaren Fldchen zuléssig.
Werbeanlagen sind im 10 m Anbauverbotsstreifen der K 6916 nicht zulassig. Die Werbung
hat sich auf die Geb&ude zu beschranken, sie sind nur an der Statte der Leistung zulassig. 2. Anderung

8.0 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die dalgestellten Sichtfelder sind zwischen 0,70 m 2,50 m Hohe von sténdigen Sichthindernissen,
parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich, sie dirfen
wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

9.0 Verkehrsfiachen und Zufahrten § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflichen sind entsprechend dem Eintrag im Bebauungsplan festgesetzt.
10.0 Versorgungsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Versorgungsflachen werden wie im Plan eingetragen festgesetzt.
11.0 Grinfiaichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Entsprechend dem Planeintrag werden 6ffentliche Grunflachen (Verkehrsgrun) und private Grunfia-
chen (Pflanzgebote) festgesetzt.

12.0 Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
12.1 Einzelpflanzgebot

Entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan sind entlang der ¢ffentlichen ErschlieBungsstra-
Ren auf privater Flache von den GrundstUckseigentimern Baume zu pflanzen. Von den Standorten
kann abgewichen werden, wenn notwendige Zufahrten und Zugénge dies erfordem.

12.2 Flachenpflanzgebot

Gebdude, Stellplatze und Garagen sind innerhalb des Flachenpflanzgebotes nicht zulassig, ausge-
nommen hiervon sindl ebenerdige Stellplatze mit wasserdurchléssigen Belagen. Entlang der K 6916
sind zwischen Fahrbahnrand und Baugrenze Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO nicht zuléssig.
Mit der Baum- und Strauchplanzung sind folgende Mindestabstande vom Fahrbahnrand der K 6916
einzuhalten: Bdume =450m

Strducher =3,00 m



Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachenpflanzgebot sind durchgehend auf die gesamte
Lange B&ume und Straucher zu pflanzen. Je angefangene 100 m? zu bepflanzende Flache sind min-
destens ein Baum und mindestens zwei Straucher zu pflanzen. Festgesetzte Einzelpflanzgebote
werden angerechnet. Es sind heimische Stauden, Busche und B&dume zu verwenden.

12.3 Bepflanzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlcke
siehe Ortliche Bauvorschriften 2.0

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung flr Baden - Wlrttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. 09. 1995 ( GBI. S. 617 ).

Geman § 73 der Landesbauordnung (LBO) von Baden - Worttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. 09. 1995 ( GBI. S. 5617 )

Mit Inkrafttreten dieser trtlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen 6rtlichen Bauvorschriften
im Geltungsbereich aufier Kraft.

1.0 Niederspannungsleitungen

Samtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

2.0 Bepflanzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Mindestens 10% der gesamten Grundstlcksfldche sind auf den unbebauten Flachen der bebauten

GrundstUcke gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Je angefangene 100m? gértnerisch anzule-
gende Fléche ist mindestens ein Baum oder ein Strauch zu pflanzen. Begriinte D&cher sind auf die
gértnerisch anzulegende Grundstiicksflache anzurechnen.

3.0 Ordnungswidrigkeit

Bei der Ausflhrung der baulichen Anlagen und AuRenaniagen sind die Festsetzungen des Bebau-

ungsplans einzuhalten. Wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b fest-

gesetzten Bindung fur Bepfanzungen und far die Erhaltung von Bdumen, Strauchem und sonstigen

Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, daR diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért

werden, handelt ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB. Ordnungswidrig i. S. v. §

Es Ac\’b?t. 3 Nr. 2 LBO handelt auch derjenige, der den drtlichen Bauvorschriften Nr. 1.0 zuwider-
andelt.

HINWEISE

1.0 Gel&ndeschnitte

Dem Bauantrag sind mindestens zwei amtliche Gelandeschnitte Uber das Baugrundstiick beizufugen.

2.0 Pflanzgebot

Die Anpflanzungen, speziell an den Grenzen des Baugebietes dirfen nur in der nach Nachbarrecht
zulassigen Art und Weise erfolgen.

3.0 Erdgeschoflfubodenhthe

Die Erdgeschoftfulbodenhdhe wird im Baugenehmigungsverfahren von der Baurechtsbehdrde genehmigt.



4.0 Gelandegestaltung

Bei Aufschittungen und Abtragungen aui den Baugrundstlicken darf der nattrliche Geldndeverlauf
nicht wesentlich verandert werden.

5.0 Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen angeschnitten, ist das Referat
Denkmalplege beim Regierungsprésidium Tubingen umgehend zu benachrichtigen.

6.0 Wasserschutzzone Il B

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Wasserschutzzone Ill B. Baugesuche sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens dem Landratsamt Tabingen -Umweltamt-, -Wasserrecht-
zur Stellungnahme vorzulegen.

7.0 Geb&udehthen

Baugesuche mit technisch oder funktiona bedingten gréReren Gebauden, als allgemein zulassig,
sind dem Denkmalamt zur Beurteilung vorzulegen.

1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG

VERFAHRENSVERMERKE
ANDERUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) am  20.10.1998
Amtliche Bekanntmachung am 30.11.1998
BURGERBETEILIGUNG gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Informationsveranstaltung am J.
Auslegung vom A, bis J.
AUSLEGUNGSBESCHLUSS gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 20.10.1998
OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB
In der Fassung vom 20.10.1998 von 09.11.1998 bis  08.12.1998
SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 02.03.1999

Die ordnungsgemé&fe Durchfihrung des Verfahrens wird bestatigt.
Rottenburg am Neckar, den 03.03.1999

gez. Keppel gez. Kuntz
BUrgermeister Leiter des Stadtplanungsamtes
INKRAFTTRETEN gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 01.10.1999

Rottenburg am Neckar, den 04.10.1999 gez. Kuntz

Leiter des Stadtplanungsamtes




1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG

VERFAHRENSVERMERKE
ANDERUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) am 20.10.1998
Amtliche Bekanntmachung am 30.11.1908
BURGERBETEILIGUNG gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Informationsveranstaltung am A
Auslegung vom A bis J.
wderung e
AUSLEGUNGSBESCHLUSS gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 20.10.1608
OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB
In der Fassung vom 20.10.1998 von 09.11.1898 bis  08.12.1998
SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 02.03.1999
Die ordnungsgemafe Durchfiihrung des Verfahrens wird bestétigt.
Rottenburg am Neckar, den 03.03.1999
gez. Keppel gez. Kuntz
BUrgemeister Leiter des Stadtplanungsamtes
INKRAFTTRETEN gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 01.10.1999
Rottenburg am Neckar, den 04.10.1989 gez. Kuntz
Leiter des Stadtplanungsamtes
| 2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG
ung Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Baugesatzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 ( BGBI. 1 S. 2414 ),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 ( BGBI. | S. 3316)
VERFAHRENSVERMERKE
ANDERUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs.1 BauGB am 23.01.2007
OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs.2 BauGB von 01.07.2008
ung | bis 31.07.2008
SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 Abs.1 BauGB am 16.12.2008

Verfahrens wird bestatigt
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| 3} Leiterin des Stadtplanungsamtes
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INKRAFTTRETEN gem. § m@gﬁw am 27.02.2008

Rottenburg am Neckar, den 03.03.2009 & -
(/ —

Leiterin des Stadtplanungsamtes




3. Fertigung

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg a. N.

hat am 03.02.1976 nach § 2 des
Bundesbaugesetzes vom 18.Aug. 1976 (BGBI. IS
2256) beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

Rottenburg a. Neckar, den 04.06.1981

gez. Dr. Loffler
Oberburgermeister

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg a. N.

hat am 24.03.1981 nach § 2a des
Bundesbaugesetzes vom 18.Aug. 1976 (BGBI. IS
2256) beschlossen, diesem Bebauungsplan -
-Entwurf- zuzustimmen

Rottenburg a. Neckar, den 04.06.1981

gez. Dr. Loffler
Oberburgermeister

Dieser Bebauungsplan -Entwurf- mit Begran-
dung hat nach § 2a(6) des Bundesbaugesetzes
vom 18.Aug. 1976 (BGBI. IS. 2256) fir die Dauer
eines Monats vom 13.04.1981 bis 12.05.1981
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht

dffentlich ausgelegen.

Rottenburg a. Neckar, den 04.06.1981

gez. Dr. Loffler
Oberbirgermeister

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg a. N.

hat am 26.05.1981 nach § 10 des Bundesbau-
gesetzes vom 18.Aug. 1976 (BGBI. 1S.2256) diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Rottenburg a. Neckar, den 04.06.1981

gez. Dr. Loffler
Oberblrgermeister

Dieser Bebauungsplan ist nach § 11 des
Bundesbaugesetzes vom 18.Aug. 1976 (BGBI. IS
2256) mit Verfagung vom 25.08.1981

genehmigt worden.

Rottenburg a. Neckar, den 28.10.1981

gez. Dr. Loffler
Oberbiirgermeister

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes

wurde gem. § 12 BBauG vom
18.08.1976 (BGBI. IS 2256) am 23.10.1981 orts-
Oblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rottenburg a. Neckar, den 28.10.1981

gez. Dr. Loffler
Oberblrgermeister

Zustellung der Auslegungsbekanntmachung urd 1. Planexemplar an das Reg.- Prasidium am 19
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GROSSE KREISSTADT ROTTENBURG AM NECKAR

BEBAUUNGSPLAN

GEWERBEGEBIET "ETZWIESEN I¢, 2. ANDERUNG
IN ROTTENBURG AM NECKAR - HAILFINGEN

Begrindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

Stadtebauliche Begriindung

Roftenburg am Neckar, den 27.05.2608
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1. Bestehende Rechtsverhiltnisse / Erfordernis der Plananderungen

Die Genehmigung des Bebauungsplans ,Efzwiesen I“ wurde am 23.10.1981 oristblich be-
kannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft.

1. Behauungsplandnderung

Die erste Bebauungsplandnderung wurde aufgrund des Wegzugs einer Firma erforderlich.
Der Eigentiimer des Grundstiicks hatte beabsichtigt, auf der freiwerdenden Gewerbefldche
Vergniigungsstatten und ein Sportzentrum anzusiedeln. Diese Nutzungen wurden mit der
ersten Bebauungsplanidnderung im Geltungsbereich des Bebauungsplans zur Erhaltung der
dorflichen Struktur Hailfingens, sowie zur Sicherung der stdtebaulichen Entwicklung und
Ordnung ausgeschlossen. Zudem wurde der Einzethandel beschrankt, um die Einkaufsmag-
lichkeiten im Ortskern, insbesondere den Lebensmitieleinzelhandel, d. h. die Versorgung mit
Gitern des taglichen Bedarfs, zu schitzen.

Der Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung tratam 01.10.1998 in Krait,

2. Bebauungsplananderung

Im nordwestlichen Teil des Bebauungsplans .Eizwiesen | wurde unter Berlcksichtigung der
Erweiterung der gewerblichen Fliche durch das Baugebiet Efzwiesen II* fur die Abwasser-
beseitigung eine Flache fir ein Regenriickhaltebecken festgesetzt. Diese Flache, die sich in
stadtischem Besitz befindet, wird dafir nicht mehr benotigt, da zwischenzeitlich, auch auf
Grund des gednderten Wassergesetzes, eing andere Konzeption der Abwasserbeseitigung
umgeseizt wird (Trennung von Regen- und Schmutzwasser). Diese Flache steht somit fir
eine gewerbliche Nutzung im Sirne der Bauliickenschlieung zur Verfligung. Um planungs-
rechtlich die Nutzung als Gewerbegebietsfliche zu erméglichen, muss der Bebauungsplan
geanderf werden.

Wit der Anderung des Bebauungsplans soll gleichzeitig der Bauverbotsstreifen entlang der
K 6816 in seiner Tiefe reduziert werden sowie das Einzel- und Flachenpflanzgebot entlang
der K 6816 erweitert werden.

Aulerdem soll die planungsrechtliche Festsetzung lber die Unzulassigkeit von Garagen und
Stellplatzen im Bauverbot an die Festsetzung des Bebauungsplangsbiets Etzwiesen II* an-
gepasst werden.

Aktuell liegt ein Baugesuch ber eine Nutzungsdnderung eines Teils des ehemaligen Mus-
terhausgeléndes Finnla in ein Gesundheitszentrum mit Beratung und Seminaren vor. Um
diese Nutzung, die zwar nach den derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplans aus-
nahmsweise zugelassen werden kann, fir aligemein zuldssig zu erklaren, wird diese Klar-
stellung in das Anderungsverfahren eingearbeltet.

Auch eingearbeitet werden redaktionelle Anderungen wie z. B. die gesonderte Darstellung
der Satzung Uber &rtliche Bauvorschriften {Inhalte bleiben unverandert) oder die Aktualisie-
rung zustdndiger Behdrden.

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat in seiner Sitzung am 23.01.2007 be-
schiossen, den rechtskréftigen Bebauungsplan vom 01.10.1989 (1. Anderung) erneut zu &n-
dern und das 2. Anderungsverfahren einzuleiten.
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2. Verfahrensart

‘Gemafh § 13 BauGB kann eine Anderung oder Erganzung eines Bauleitplanes im versinfach-
ten Verfahren durchgeflinrt werden, sofern durch die Plandnderung die Grundziige der Pla-
nung nicht berihrt werden, die Zutassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchftihrung
ainer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird und
keine Anhaltspunkte fiir ¢ine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen.

Mit den beabsichtigten Anderungen wird die maRgebliche Plankonzeption (Art der baulichen
Nutzung, MaBk der baulichen Nutzung) nicht verdndert, nur in Teilen erganzt bzw. an die ak-
tuellen Entwickiungen angepasst. Dabei sind nachteilige Umweltauswirkungen, die Gber die
hisher in diesem Bereich méglichen Umweltauswirkungen hinausgehen nicht zu erwarten.
Dem Entwicklungsgebot des § & Abs. 2 BauGB wird entsprochen. Fir die vorliegende Plan-
dnderung sind daher die Voraussetzungen flr ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
gegeben.

Gemal § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3
Abs. 1 BauGB) und der Beteiligung der Behtrden (§ 4 Abs. 1 BauGB) abgesehen. Ebenso
wird von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, weiche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind sowie der Fertigung einer zusammenfassen-
den Erkldrung abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB).

3. Inhalt der Plandnderung: Planungsrechtliche Festsetzungen
3.1 Anderung der Zweckbestimmung: Fldche fiir Regenriickhaltebecken

Die stadtische Flache mit der Zweckbestimmung Flache fir Regenrlickhaltebecken wird
nicht mehr als solche bendétigt. Sie wurde unter Berlicksichtigung des sich nach Osten an-
schlieRenden Gewerbegebiets ,Ftzwiesen II" ausgewiesen, das urspriinglich im Mischsys-
tem entwassert werden sollte. Da das Gewerbegebiet nicht in der urspringlich angedachten
Gréike und mit einem gednderten Entwésserungssysiem umgesetzt wurde, sowie gin Stau-
wasserkanal DN 800 in Hailfingen vorhanden ist, kann auf die Flache fiir ein Regenriickhal-
tebecken im nordwestlichen Teil des Bebauungsplangebiets ,Etzwiesen I* verzichiet werden
und stattdessen als Gewerbeflache dienen. :

Die gednderte Konzepticn sieht wie folat aus:

Die Flache fir ein Regenriickhaltebecken steht fiir eine gewerbliche Nutzung im Sinne der
BaullickenschlieRung zur Verfligung und kann als gewerbliche Flache umgenutzt werden.

Die iiberbaubare Grundstlicksfiche wird dementsprechend auf das Grundstlick erweitert

(Ubertragen}.

3.2 Reduzierung des Anbauverbotsstreifens entlang der K 6916

Mit Schreiben vom 29.04.1976 wurde vom Regierungsprasidium Tlbingen die Festseizung
cines Bauverbotstreifens in einer Tiefe von 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand der Kreis-
straie K 6916, gefordert und dementsprechend im Bebauungsplan berlcksichtigt.

Im Zusammenhang mit der Herstellung des Sfraitenanschlusses des Gewerbegebiets
JEtzwiesen |I° an die K 6916 wurde die Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze {OD-Grenze)
der K 6916 in der Ortslage Hailfingen in Richtung Osten erforderlich. Die OD-Grenze wurde
mit Wirkung vom 01.01.2001 auf Hohe des Baugebietsanschlusses ,Etzwissen II” festgelegt.
Da sich das Gewerbegebiet ,Etwiesen I* durch diese Anderung innerhalb der Ortsdurchfahrt
befindet und hierin in der Regel kein Abstand zur Strafie gingehalten werden muss, soll der



Bebauungsplan Gewerbegebist ,Etzwissen [, 2. Anderung Seite 5
Begriindung in der Fassung vorn 27.05.2008

Anbauverbotsstreifen auf 10 m reduziert werden. Das Zufahrtsverbot wird jedoch zur Ge-
wiahrigistung der Sicherheit, Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs beibehaften.

Die gednderte Konzeption siehf wie folgt aus:

Der Anbauverbotsstreifen im nérdlichen Teil des Bebauungsplangsbiets Etzwiesen I*, ge-
messen vom Fahrbahnrand der Kreisstralle K 6916, wird auf 10 m reduziert und auf das
Grundstiick ,Regenrickhaltebecken” ausgedehnt. Die Uberbaubare Grundsticksflache wird
dementsprechend erweitert.

3.3 Ausdehnung des Einzelpflanzgebots und des Fliachenpflanzgebots

Im nordwestlichen Teilbereich entlang der K 6916 wurde auf eine Eingriinung des Gewerbe-
gebists bislang verzichtet, Da nun die dberbaubare Gewerbeflache ndher an das bestehende
Mischgsbiet ,An der Gasse" und an die geplante Woehnbaufldche Auf dem Hochst I* heran-
riickt, sollen die Pflanzgebote zur optischen Gliederung der Plangebiete auf diesen Bereich
ausgedehnt werden.

Die geanderte Konzeption sieht wie folgt aus: _

Das Einzel- und Flachenpflanzgebot entlang der K 6216 soll auf die nordwestlichen
Grundstlicke ausgedehnt werden. Die dargesteliten Sichtfelder sind dabei weiterhin zu be-
ricksichiigen.

3.4 Garagen und Stellplatze

Die planungsrechtliche Festsetzung Uber die Unzul@ssigkeit von Garagen und Steliplatzen
im Bauverbot wird an die Festsetzung des Bebauungsplangebiets Eizwiesen II" angepasst.

Die geanderte Konzeption sieht wie folgt aus:
Aullerhalb der ubsrbaubaren Grundstiicksfliche sind nach § & Abs.1 Nr. 4 BauGB nur noch
Garagen unzul@ssig.

3.5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen: Art der baulichen Nutzung

Im nordwestlichen Teil des Bebauungsplangehiets soll, aufgrund der geplanten Umnutzung
der bestehenden Musterhduser (Finnla-Areal) in ein Gesundheitszentrum mit Beratung und
Seminaren, die allgemeine Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung gemafls § 3 Abs. 3 Nr.
2 BauNvVO i.V.m. § 1 Abs. 6, 8 und & BauNVO auf Anlagen kirchlicher, kultureller, sozialer
und gesundheitlicher Zwecke erweitert werden.

Dabei sollen auch Anlagen fur Schulungszwecke und deren Nebenanlagen und Einrichtun-
gen im Rahmen des § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO flir allgemein zulassig erklart werden.

Der Bereich wird von den im {ibrigen Bebauungsplangebiet zuldssigen und ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen durch eine Linie zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen inner-
halb eines Bebauungsplangebietes begrenzt und im Bebauungsplan mit GE* gekennzeich-
net.

Um gegebenenfails die Erweiterung des Unternehmens auf das nordlich angrenzende stadti-
sche Grundstiick zu erleichtern, wird die Festsetzung auf dieses Grundstlick ausgedehnt.
Trotz der Erweiterung des Zuldssigkeitskatalogs auf diesen beschrankten Teilbereich bleibt
die aligemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt.

Die_gednderte Konzeption sight wie folgt aus:

Die Art der baulichen Nutzung wird flir den nordwestlichen Teil des Bebauungsplans
~Etzwiesen |" gegeniiber dem restlichen Bebauungsplangebiet abgegrenzt. In dem abge-
grenzten Bereich GE* sind in Ergénzung zu den bisher zulassigen Nutzungen gemaf
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§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6, 8 und 9 BauNVO auch Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Anlagen fir Schulungszwecke und de-
ren Nebenanlagen / Einrichtungen allgemein zulassig.

4. Entschiddigungsanspriiche

Vertrauensschaden (§ 39 BauGB)

Ein Entschadigungsanspruch nach § 3¢ BauGB kann entstehen, wenn Eigentimer oder in
Ausilibung ihrer Nutzungsrechte sonstige Nutzungsberechtigte im berechtigten Vertrauen aut
den Bestand des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Vorbereitungen flr die Verwirklichung
von Nutzungsmdéglichkeiten getroffen haben, die sich aus dem Bebauungsplan ergeben und
die Aufwendungen durch die Anderung des Bebauungsplans an Wert verlieren.

Es liegen uns derzeit keine Kenntnisse lber Aufwendungen im Zusammenhang mit Vorbe-
reitungen far die Verwirklichung von Nutzungsmdglichkeiten vor. Mit Entschadigungsanspri-
chen ist daher nicht zu rechnen.

Entschidigung bei Anderung oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung (§ 42 BauGB)

Wird die zuldssige Nutzung eines Grundstlicks nach Ablauf einer Frist von sieben Jahren ab
ihrer Zuldssigkeit gedndert, so kann der Eigentimer nach § 42 Abs. 3 BauGB eine Entsché-
digung fir Eingriffe in die ausgeibte Nutzung verlangen. Dies trifft insbesondere dann zu,
wenn durch die Anderung der zuldssigen Nutzung die Ausibung der verwirklichten Nutzung
oder die sonstigen Moglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des Grundstucks, die sich
aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmdglich gemacht oder wesentlich ersohwert wer-
den.

Die angedachten Bebauungsplananderungen wirken sich positiv auf die Ausnutzbarkeit der
Baugrundstiicke aus. Es ist daher nicht mit Entschadigungsansprichen zu rechnen.

5. Flichenbilanz

Gesamtfliche ca. 7,34 ha 100 %
GE/GE* ca. 5,54 ha : 75 %
(Bestand ca. 536 ha 73 %)
(Bestand RUB : ca. 0,27 ha 4 %)
Verkehrsflache mit Verkehrsgrin  ca. 1,21 ha 17 %
(Bestand ca. 1,17 ha 16 %)
Grunflache ca. 0,59 ha 8 %
{Bestand ca. 0,54 ha 7 %)
6. Kosten

Fur die Bebauungsplandnderung fallen Sach- und Personalkosten an.

Rottenburg am Neckar, den 2? .05.2008
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Stadtplanungsamt
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