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ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1+6 BauGB
§§ 1-15 BauNvO

WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO. Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig(§ 1Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO).
Ebentalls nicht zuldssig sind Schank - und Speisewirtschaften (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

In den mit 2 WE gekennzeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngebietes sind
gem. §9 Abs. 1 Nr.6 BauGB in Wohngebduden nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

MD = Dorfgebiet gem. § 5 BauNvVO Ausnahmen gem. § 5 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0). Ebenfalls nicht zu -
Idssig sind die unter § 5 Abs. 2 Nr.4,6 und 9 genannten Arten von Nutzungen
(§ 1Abs. 5 BauNVO).

§§ 16- 21 BauNVvO

Zahl der Vollgeschosse, Grundfldchenzahl (GRZ) und Geschoffldchenzahl (GFZ) entsprechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan. Die Fidchen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen,

die keine Vollgeschosse sind, einschlieflich der zu ihnen gehorenden Treppenrdumen und
einschliefllich ihrer Umfassungswinde, sind bei der (GFZ) nicht mitzurechnen.

2 BauNv0

offene Bauweise

u

offene Bauweise, es sind nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB '
/ § 23 BauNvO

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.
Uberschreitungen der Baugrenze um maximal 1.0 m sind bis 50 % der Gebdudelange zuldssig.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
§ 23 BauNVO

Fur die Stellung der Hauptgebdude innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ist die im
Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung zwingend. Nebenfirste sind insgesamt bis zu
50 % der Haupttirstidnge zuldssig.

Bei alternativer Hauptfirstrichtung entweder *—* und/oder

Abweichungen von der eingetragenen Hauptfirstrichtung sind bis 8 Grad zuldssig.

FLACHEN FUR GARAGEN UND NEBENANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr'4 BauGB
§ 12 Abs. 1 und 1 Abs. 1 BauNVO

Garagen gem. § 2 Abs. 7 LBO und Nebenanlagen, die Gebdude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBO dar -
stellen, sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstickstldchen oder den dafiir ausge -
wiesenen Fldchen zuldssig. :

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind als gemischt genutzte Verkehrs -
flache festgesetzt und dienen dem Anliegerverkehr.

LEITUNGSRECHT § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

Entsprechend dem Eintrag im Bebauungsplan ist aut den Grundstiicken 271, 275/2, 275/6




9.0 BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
~ § 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelpflanzungen sind mit standortgerechten
Laubbdumen auszufihren. Die im Bebauungsplan eingezeichneten bestehenden Bdume
sind dauernd zu erhalten und zu pflegen. Beim Abgang bestehender Bdume sind diese

zu ersetzen,

10.0 BOSCHUNGEN / STUTZMAUERN § 9 Abs. 1 Nr.26 BauGB

Soweit zur Herstellung der dffentlichen Verkehrsfldchen erforderlich, sind die an -
grenzenden Grundstlcksflachen bis zu einer horizontalen Entfernung von 2.0 m von der
Straflenbegrenzungslinie als Fldchen fir Autschiittungen, Abgrabungen und Stiitz -
mauern festgesetzt.

Zur Herstellung der Randeintassung an dffentlichen Verkehrsflachen ist auf den an -
grenzenden Grundstlicken ein Hinterbeton bis 0.3m Breite und 0.6 m Tiefe zuldssig.

Ill. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG

10 GEBAUDEHOHEN
Es werden folgende Hochstwerte festgesetzt:
Zahl der Vollgeschosse Traufhéhe hochstens
I 350m
11 6.50m

Die Héhenangaben beziehen sich aut die Erdgeschoffupbodenhdhe (EFH). Die Traufhdhe wird
gemessen von der EFH bis Schnittpunkt Auflenkante Gebdude mit Oberkante Dachhaut,
Als Aufenkante Gebdude gelten Wande oder Stiitzen.

20 DACHGESTALTUNG
21 DACHFORM

Zulassig sind mindestens zweiseitig geneigte Dachfldchen, insbesondere Sattelddcher und
versetzt geneigte Ddcher. Garagen, Uberdachte Stellpldtze, Nebengebdude und Gebdude -
teile sind mit geneigten Dachflachen zu versehen.

22 DACHNEIGUNG

Dachneigung der Hauptgebdude entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan.
Bei Garagen, (berdachten Stellpldtze, Nebengebduden und Gebdudeteilen muf} die Dach -

neigung mindestens 15° betragen.
Begrinte Ddcher sind von den festgesetzten Dachneigungen ausgenommen. lhre Dach -
neigung muf} jedoch mindestens 25° betragen.

ba . iy gpﬂ\ el eete ‘gr_!L"\.:-—‘ = pltue o L 3,{1_;., f
2.3 DACHDECKUNGSMATERIAL

Zur Dachdeckung sind rote bis braune Ziegel oder Dachsteine und Glas zuldssig.
Grundsdatzlich zuldssig sind Sonnenkollektoren und begriinte Ddcher. Bei untergeordneten
Anbauten an das Hauptgebdude sind auch andere Materialien zuldssig.




2.4 DACHAUFBAUTEN

30 FASSADENGESTALTUNG

Glanzende und reflektierende Materialien (Glas ausgenommen), Kunststoff - und Metall -
verkleidungen sind unzuldssig.

4.0 UNBEBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE UND EINFRIEDUNGEN

Zur Befestigung von Stellplatzen, Einfahrten, Héfen und anderen unbebauten Fldachen

der Grundstiicke sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden.
Pflaster - und Plattenbeldge sind wasserdurchldssig, wenn sie mit offenen Fugen

hergestellt werden.
Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen dirfen Grundsticke nur mit Hecken und Strduchern

eingefriedet werden. Liegen die Verkehrsfldchen in einem Einschnitt, sind Mauern bis zur
natirlichen Geldndeh&he zuldssig.

V. HINWEISE
10 WASSERSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebietes "Bronnbach -
quelle". Auf die entsprechenden Schutzbestimmungen wird verwiesen.

20 GELANDESCHNITTE

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Geldndeschnitte mit eingetragener Erdgeschofl -
fupfbodenhdhe (ber das Baugrundstiick beizutiigen.

30 GELANDEVERLAUF

Der natirliche Geldndeverlauf darf nicht wesentiich verdndert werden.
Die Hohenangaben der Gebdude wird im Sinne des § 11 Abs.1 LBO Uberpriift.

L0 BODENDENKMALPFLEGE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit archdologischen Befunden zu rechnen.
Das Landesdenkmalamt, Aufenstelle Tibingen ist daher vor Beginn sdmtlicher Baumafi-
nahmen zu benachrichtigen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden autmerksam zu
machen.




ROTTENBURG AM NECKAR HAILFINGEN
BEBAUUNGSPLAN " OBERES TOR”

VERFAHRENSVERMERK

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am.. 10041991 beschlossen, den
Bebauungsplan gemdfl § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB ) aufzustellen,

Dieser Beschlup wurde am. . 18041991 ortsiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gemdp § 3 Abs.2BauGB am. . 6041991 den Bebauungsplanentwurf
und dessen offentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Bebauungsplanentwurf mit Beriindung hat gemdp § 3 Abs. 2 BauGB

in der Fassung vom. .28021991 | L e L IRl bis. . 28051991 . .
inder FossabgNom. & ooy 1 e e Al SR BIB o oy e
offentlich auslegen.
Rottenburg a. N., den. . 03061991 = gez. Kuntz
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde gemdp § 10 BauGB vom Gemeinderat der Groflen Kreisstadt Rottenburg
am Neckar am. . 10121991 . als Satzung beschlossen. Mafigebend ist der Lageplan M 1:500
mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom. . 28081991" sowie die
Begrindung in der Fassung vom .26,03.91/09,12,91/10.12. 91
: : & 2 ‘T.-ROUe N,
Die ordnungsgemdfle Durchfiihrung des hrens ﬁ\.pesti:itigt.
. A
19,12.1991 -1
Rottenburg a. N, den. . 19721991 . unge!
gez. Loftfler : N4 :
Oberblrgermeister ; tpal:ppungsumtes
{’\"'
ANZEIGEVERFAHREN N

—
Der Bebauungsplan wurde gemdp § 11BauGB dem Regierungsprdsidium Tibingen angezeigt. Das
Anzeigeverfahren wurde mit Verfiigung vom. . 21 Juli 1992 N 22-32/2511,2-1-1026 /92
abgeschlossen.

AUSFERTIGUNG

Rottenburg a. N., den. .27, August 1992

gez. Loffl
Oberblrgermeis

ortsiblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rottenburg a. N., den. 02.09,1992 gez. Kuntz '




BEBAUUNGSPLANANDERUNG

churgh

GAUBENSATZUNG

rechtsverbindich seit 14. Sept. 1985

1. Bebauungsplandnderung

1. AnderungsbeschluB gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGB1. 1 2253)
am 16.07.1996

2. Biirgerbeteiligung gem. § 3 {1} BauGB
am

3. Aus]egungsbeﬁrh]uﬁ gem. § 3 (1) BauGB
am 16.07.199

4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) B
in der Fassung vom09.05.1996 von‘3381936b1s140q‘qqﬁ

in der Fassung vom von his

5. Satzungsbesc
an25021997

6. Anzeigeverfahhep gfib § 13 BauGB
Verfiigung des RegieftmgsprdSidiums Tibingen
vom 22,08.1997 Nr. 22-32/2511.2-1-037 197

7. Ausfertigung :
Rottepburg am NQCj;fl

gem. § 12 BauGB &
am 12.09,1997

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplanan-
derung rechtsverbindlich.
Rottenburg am Meckar, den 12.09.1997




SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-
sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form

o Zulassig sind:

2.1 Zwerchhduser

2.2 Gauben mit Sattel-~ oder Walmdach

2.3 Schleppgauben

2.4 andere Ldsungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘
Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde
einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4 wuntereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

3.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muB mindestens

0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmddcher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflange und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neigungen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R
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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan
” Oberes Tor ”

1. Anderung
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Stadtplanungsamt

Rottenburg

am Neckar i



1. Erfordernis der Planidnderung

Der Ausbau der Friedensstralle erfolgte nicht nach den Planen der
Strafienplanung, welche in den Bebauungsplan "Oberesg Tor" eingear-
beitet wurden. Zur Abrechnung der Erschliefungskosten ist die
Bebauungsplananderung notwendig,

2. Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan stellt in diesem bebauten Ortsbereich
nérdlich der Friedensstraffe Wohnbauflidche und stdlich der Stralke
Grunflache {Friedhof) dar.

3. Bestand innerhalkb und auferhalb des Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans "Oberes Tor"
liegt im SlUden des Stadtteils Hailfingen und wird bhegrenzt:

- im Norden wveon der "Oberndorfer Strafie,

- im Ogten von der Strafe "Beim Sportplatzh,

- im Sliden von der Wohnbekauung "Friedensgstrafie",
- im Westen von der "Oberen Torstrale".

Der Planbereich ist weitgehendst bebaut.

Im Westen, Norden und Nordosten schliefst die Bebauung des Stadi-
teils Hailfingen an. Im Osten und Siiden wird der Planbereich von
den Sportanlagen, landwirtschaftiich genutzten Flachen und dem
Friedhof begrenzt.

4. Gednderte Planinhalte

Durch den abgeinderten Ausbau der Friedensstrafie wurde der Ein-
mindungsbereich leicht nach Slden verschwenkt. Daraus ergaben
sich am ndrdlichen Strafenraum TeilflAchen, welche dem Eigentii-
mer wvon Flst., 278 Friedensstrafle 3 zugeschlagen wurde. Der
Grunderwerb wurde bereits getitigt.

Am efidlichen Straffenrand wurde im Kurvenbereich auf den Ausbau
des Gehweges verzichtet, hier verlauft jetzt ein Schrammbord.

Im Bereich der Einmindung der Straffe "Beim Sportplatz" in die
Friedengstraffe wurde der Radius verindert, dadurch entstand
entlang der sudlichen Flursticksgrenze wvon Flst. 277 bei Gebiude
"Beim Sportplatz 20" eine ca. 0,40 m breite FlaAche, welche dem
Gehweg zugeschlagen wurde.

Nachdem im Bebauungsplan "Sportgelinde" Gemeinbedarfsflichen fiir
Schule und Kindergarten ausgewiesen werden scllen, igt in der
Strale "Beim Sportplatz" mit verstarktem Fuligangerverkehr zu
rechnen. Dies betrifft grdBtenteils Kinder im Alter wvon drei bis
zehn Jahren. Deshalb ist die im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan "Chereg Tor" bereits festgegetzte StralRenfihrung mit
Verschwenkung beilzubehalten. Die Straf3e scllte als verkehrsberu-
higter Bereich fungierern, dies lalt sich jedoch nicht planungs-
rechtlich festsetzen, sondern kann nur durch eine verkehrsrecht-
liche Ancrdnung geregelt werden., Durch die Verschwenkung der



Strafe "Belim Sportplatz" verliuft der Fultweg im stdlichen,
breiteren Bereich der Strafe geschlitzt vom ruhenden Verkehr an
der Ostselte der Strafe. Wirde der Fufiweg auf der westlichen
Seite verlaufen, mifite auf eine Verschwenkung verzichtet werden
und der flieffende Verkehr wirde geradlinig und schneller durch
die Strafe gefihrt.

5. Verfahren

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung werden durch dieses
Anderungsverfahren nicht beriithrt. Durch die Anderung sind keine
wesentlichen Auswirkungen auf dag Plangebiet und die angrenzen-
den Bereiche zu erwarten, sc daff von der frihzeitigen Unterrich-
tung der Blrger abgesehen werden kann.

Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange soll parallel
zur Offenlage des gednderten Planentwurfs durchgefithrt werden,
Nachdem die Anderung sowie die restlichen Planinhalte bereits
realisiert sind, wird auf eine Untersuchung nach § 8a BNatSchC
verzichtet.

6. Kosten
Da der Ausbau bereitg erfolgt ist, fallen keine weiteren Kosten
an. Der Grunderwerb wurde getatigt, die Restfliachen sind den

angrenzenden Flurstilcke zugeschlagen worden.

Aunfgestellt:
Rottenburg am Neckar, den 11.06.1996

Geandert : R
Rottenburyg am Neckar, den 30.01.19971/ 25 Feh, 97

Seelos



