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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und
gultlgen Vorschriften im Geltungsbereich aufer Kraft (vgl auch
Punkt III. 5).

In Ergédnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes
festgesetzt:. '

"I, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemi3fR § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) in Verbindung mit
den §§ 1 - 27 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16.09.1977 (BGBl. I S. 1763), geéndert
durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGBl. I S. 2265).

1.0 Bauliche Nutzung

"§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 1 - .15 BaulNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung

a) Offentliche Griinfliche mit den Zweckbestimmungen

- Rasensportplatz

- Kleinspielfeld und Festplatz
- Kinderspielplatz

- Tennispliatze

- Reitpiatz

Tnnerhalb der iiberbaubaren Grundstilicksflichen sind folgen-
de Nutzungen zuldssig: Sportheim mit Gaststittenbetxrieb
einschl. Abstell- und Geridterdumen, Umkleiderdumen und son-
stigen Nebenraumen.

b) Fliche fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen

- Schule
- Mehrzweckhalle
- Kindergarten

1.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
- _ § 16 - 21 BauNVO

7ahl der Vollgeschosse (Z), Grundfldchenzahl (GRZ), Geschofs-

flachenzahl (GFZ) und Traufhdhe {(TH), soweit festgesetzt,

als Héchstgrenzen entsprechend dem Eingchrieb im Bebauungs-
- plan. Als maBgebliche Grundstiicksfliche gilt jeweils nur die

ausgewiesene Fliche fiir den Gemeinbedarf.

2.0 Bauweise

Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

of fene Bauweise
abweichende Bauweise, es gilt die offene Bauweise, Je-
doch sind Gebdude mit einer Lange von mehr als 50 m zuldssig-

o -
- &

o
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Bepflanzung ¢

IT.

Einzelbdume:

Auf den im Plan eingetragenen Standorten =sind 1aﬁdschaftsge-
rechte hochstidmmige Bidume zu pflanzen und zu erhalten.

Flidchenpflanzgebot (-pfg-):

duf den eingezeichneten Flachen sind landschaftsgerechté
Striucher, Kleinbiume und Baume zu pflanzen und zu erhalten.

Pflanzarten:

Fiir die Bepflanzung sind vorzugsweise folgende Arten zu ver-
wenden: '

Hochstammige Baume: Kleinbdume:

- alle Arten von Obs tbiumen - Feldahorn

- Linde . - Feuerahorn

- Rotbuche - Hausbuche

- Berg- und Spitzahorn - Feldulme

- Biche . - Traubenkirsche -
Straucher

- Felsgenbirne - Zierqguitte

- Hartriegel - Haselnuf

- Wildrosen - Salweide

- Weifdorn - wolliger Schneeball
- Schlehdorn : ‘

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemiAR § 73 Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wirttemberg in der
Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBL. 8. 770), geéndert durch Ge-
setz vom 01.04.1985 (GB1. S. 51)

1.0

Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung sgind, soweit festgesetzt, nur ent-

‘sprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan zuldssig.

Tn den mit SD/WD gekennzeichneten Bereichen sind Dachaufbau-
ten und Dacheinschnitte nicht zuldssig, in diesen Beredichen

sind als Dachdeckung nur naturrote bis rotbraune Ziegel oder
gleichfarbige Dachsteine zuléssig, ausnalimsweise konnen be-

grinte DiAcher zugelassen werden.

In den Bereichen, in denen keine Dachform festgesetzt ist

gilt "geneigte Dachflichen, Walmdach ist nicht zuldssig".
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2,0 Fassadengestaltung
s ]

In den fiberbaubaren Grundstilicksflichen innerhalb der &ffent-
lichen Grinflichen sind die GebiAude zu verputzen und in ge-
deckten, erdgebundenen Farben zu streichen, Verkleidungen
jeglicher Art sind nicht zuldssig, ausnahmsweise koénnen Holz-

schalungen zugelassen werden.

3.0 Gebdudehdhen

Die eingetragenen maximalen Traufhdhen beziehen sich auf die
vom Baurechtsamt festzulegende Erdgeschoffufbodenhdéhe (EFH) .
Die Traufhdhe wird gemessen von der EFH bis Schnittpunkt Au-
Benkante Gebdude mit Oberkante Dachhaut. Als Auﬁenkante gel-

ten Widnde oder Stiitzen.

4.0 Einfriedungen

In der OSffentlichen Griinfldche sind Einfriedungen nicht zu-
lassig, ausgenommen sind Ballfangzéaune aus Maschendraht.
Windfange an den Ballfangzaunen sind mit Werbeaufdrucken un-

zuldssig.

5.0 Fahrwege und Stellplitze _. .

Stellplidtze und deren Erschliefungswege sind in wassergebun-
dener Decke oder mit Rasengittersteinen auszufilhren.

ITTI. HINWEISE

1.0 Gelandeschnitte/Planzplan

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Gelindeschnitte so-
wie ein Pflanzplan tber das Baugrundstiick beizufiigen.

2.0 Bodendenkmalpflqge

Wexrden bei Ausgrabungsarbelten bisher nicht bekannte Fund-
stellen angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt, AuRenstelle

Tibingen, umgehend zu benachrichtigen.

3.0 Samtliche bestehenden Biume und Straucher sind bis zum Voll-
zug der bauordnungsrechtlichen Genelmigung fir bauliche An-

lagen zZu erhalten.

4.0 Das Plangeblet 11egt in der kilnftigen Zone IIIB des Wasser-
schutzgebietes Rottenburg. Die unterirdische Ollagerung darf

daher nur in doppelwandigen Tanks erfolgen. Bei ‘ober-
irdischer Lagerung einwandiger Tanks ist stets ein Auffang—

raum erforderllch

5.0 Der Bebauungsplan nSportgelénde”, genehmigt am 20.09.1982,
rachtsverbindlich seit dem 05.10.1982, wird mit der Rechts-
verbindlichkeit dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

6.0 Erdarbeiten

und Pflanzarbelten an der Sudseite der Friedensstrafe und an
der Sitdseite der HochwiesenstraRe sind mit der EVE Herren-

berg abzustimmen (Erdkabel) .



| ROTTENBURG AW NEGKAR — WAILFINGEN

| BEBAUUNGSPLAN ,SPORTGELANDE” ANDERUNG

1., AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 31.3,1987 gemd § 2 Abs. 1
Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976 {BGB1. I S. 2257,
3617) vom Gemeinderat der GroBen Kreisstadt Rottenburg am Neckar be-
schlossen und am 2.9.1987 &ffentlich bekanntgemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG | | 7
Die Bﬂrgerbetéiligung gemdR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch {BAauGB) erfolgte
‘am 3.9.1987. oo T g

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS -

Der Gemeinderat hat gemd® § 3 Abs. 2 BauGB am 22.9.1987 den Bebauungs-
planentwurf und dessen O8ffentliche Aus1EQungrbesch1ossen.

‘4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrﬁnduné hat gemdB § 3 Abs. 2 BauGB |
vom 2.11.1987 bis 1.12.1987 einschlieBlich ¢ffentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 10 BauGB vom Gemeinderat der Grofien
Kreisstadt Rottenburg am Neckar am 22.12.987  als Satzung beschlossen.

6. ANZEIGE _
Das Aﬁzeigeverfahren gemdd § 11 BauGBrwurdefmit Verflgung des Regierungs-
prisidiums TUbingen vom 18.04.1988  Nr. 22-32/2511.2-1-1017/88
abgeschlossen. , ,

7. INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan wurde gemdB § 12 BauGB am 28.04.1988 ortsiiblich
bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurde dieser Bebauungsplan
rechtsverbindlich. ; ' '

RUTTENBURG AM NECKAR, DEN 2212087 .

gez. Dr. Lotfler ~ gez. Keppel

----------------------------

.......... ‘A4 F s s awE TR EE

{ OBERBURGERMEISTER _ ~ LEITER DES STADTPLANUNGSAMTS

i

-



2, Bebauungsplanénderung

1. Anderungsbeschiub gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGR)
vom 08,12.1986 (BGB1. 1 2253)
am 25.02.1397

2. Birgerbeteiligung gem. § 3 {1} BaulB

am

3. Auslegungsbeschlub gem. § 3 '(1) BauGB

am 25.02.1997

4, {ftentliche Auslegung gem.-§ 3 (2) BauG

in der Fassung vom von 28.04.97 bis 27.05.1997
in der Fassung vom vor bis

b. Satzungsbeschlul gaermeh 19
am 23.09.1997 FLah 7o

Birgermeister tadtplanungsamtes

6. Anzmgeverfahre hJCm. = .

Verfiigung des Regier rasidiums Tibingen

vom 04.03.1998 Nr‘ 22- 32/25112 1-009/98
Ausfertiqung 7

Rﬁg!ttenhurg am Ned »

....... TR,
Burgermemter | .j’mmf*-
8. Inkraftireteryd

gem. § 12 BauGB
am 13.03.1998

sutﬁciéhen Bekanntmachung

Mit dieser Bekanntmachung wurde die
derung rechtsverbmdhch
Rottenburg am Ne ]
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l. Erfordernis der Planaufstellung

Das Sportgelande in Hallfingen wird Utber die Friedensstrafe er-
schlossen. Die Erschlieffungsstrafie geht entgprechend dem seit
05.10.1982 rechtsverbindlichen Bebauungsplan im mittleren Planbe-
reich in einen Feldweg Uber und knickt an dieser Stelle nach 8-
den ab. Der Feldweg wird heute als Erschlieffung der Mehrzweckhal-
le und deren notwendigen Stellplatzen genutzt und ist voll ausge-
baut. Ein Feldweg darf jedoch nicht als Erschliefungsstrafie her-
angezogen werden. Mit dieser Anderung soll der Feldweg als of-
fentliche Verkehrafldche ausgewiesen und gesichert werden, somit
kann dann auch dis Abrechnung der BrschliefBungskosten durch-
gefihrt wercen.

Die sportlichen Aktivitaten haben sich im Stadtteil Hailfingen
um den Reitsport erweltert, diese Sportgruppe bendtigt dringend
eine Flache zur Erstellung eines Reltplatzes.

2. Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft stellt £fir
den Planbereich Grinflache -Sportanlagen und Tennis {(geplant und
Bestand) - sowie CGemeinbedarfsfliche- Schule, Kindergarten, Ver-
sammlungshalle dar. Der Landschaftsplan beinhaltet in diesem Be-
reich ebenfalls Sport- und Tennisflachen.

3. Bestand innerhalb und auerhalb des Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Sportgelinde"
liegt im Stdosten des Stadtteils Hailfingen und wird begrenzt:

- im Wegten und Norden von Wohnbebauung
- 4im Osten und Stden von landw. genutzter Flache

In dem ebenen Geli&nde liegen ndérdl. der in der Mitte verlaufern-
den Friedensstrafie Sportfliachen, eine Flache flr Festplatz und
Stellplatzflachen, im ndrdl. Geltungsbexeich steht ein Sport-
heim. Sfidlich der Friedensstraffe befinden sich Tennisanlagen mit
Sportheim und eine Mehrzweckhalle sowie Stellplétze.

4. Konzeption

Art der baulichen Hutzung

Die Art der baulichen Nutzung innerhalb der GrinflAche bleibt
weailtgehendst unverindert und wird nur um die Nutzung - Reiten -
erganzt. Die Flachen fir Gemeinbedarf werden dem Bestand angegli-
chen und um die Nutzung Kindergarten erweitert.

Malf der baulichen Nutzung

Das MaR der baul. Nutzung bleibt unverandert

Dachform und Dachneigung

Bei dem in ndrdl. Planbereich ausgewiesenen Sportheim wird die

Dachneigung dem Bestand entsprechend ausgewiesen. Die Festszet-
zung max. 35° Dachneigung wird in einen Mindestwert gedndert.



Die Dachformen und -neigungen im stdl. Planbereich werden in Ver-
bindung mit dem dert dominierenden Gebdude- Mehrzweckhalle - so
abgeandert, daR nur geneigte Dachflichen festgesetzt werdern, wo-
bei Walmdi&cher unzulassig sind.

Anderungen innerhalb der Griinfldchen

Sddlich der Friedensstrafe sollen die Tennisplatze entlang der
Straffe zu Gunseten der Ausweisung eines Kindergartens entfallen
und bei den weiter sidl. gelegenen Platzen neu ausgewiesen wer-
den. Zusatzlich secll der Bau eines weiteren Platzes ermdglicht
werden. Die Platze entlang der Friedenssiraffe geniefien Bestands-
gchutz.

Die im Bebauungsplan festgesetzte lberbaubare Grundstiicksiliche
flir dasg Sportheim bei den Tennisplatzen wird etwas nach Nord-
wegsten verschoben und vergrdfdert.

Die flur die Neuanlagen notwendigen Stellplitze werden zwischen
den Fléchen flr Gemeinbedarf festgesetzt.

Im siidéstl. Bereich der Grinflache soll eine Nutzung fiir Reiten
ermdglicht werden.

Die im Norden des Geltungsbereichs ausgewiesene Flache - Sport-
heim - wird nach Osten erweitert.

Enderungen innerhalb der Gemeindebedarfsflichen

Die Festsetzungen in der Gemeindebedarfsfliche - Mehrzweckhalle

- wird der Bebauung angeglichen. Die fiur die Halle notwendigen
Stellplatze werden entgegen der Ausweisung im Bebauungsplan ent-
lang der Friedensstrale und im &stl. Grundstlcksbereich ausge-
wiegen. Die westl. der {berbaubaren Flache festgesetzten Stell-
platze entfallen.

Im westl. Planbereich wird im Bereich der 2 Tennisplitze an der
Friedensstralke zugatzlich eine FlAche flr Schule und Kindergar-
ten ausgewiesen. in der &stl. Gemeinbedarfsfliche scll Mehrzweck-
halle, Schule und Kindergarten zulassig sein.

Verkehrserschliefiung

Das Sportgeldnde ist primidr Uber die bestehends wvoll ausgebaute
Friedensstraffie erschlossen. Die Gemeinbedarfsflache - Mehrzweclk-
halle - ist planungsrechtlich erschlossen. Die Halle samt Stell-
plétze wird tlber den im Bebauungsplan ausgewiesenen Feldweg, wel-
cher in der Ortlichkeit als Strafe ausgebaut ist, angefahren.
Dieses als Feldweg ausgewiesene Stluck, eoll als &ffentl. Ver-
kehrsflache festgesetzt werden.

Die nach Siiden abknickende &ffentl. Verkehrsfliche sollte der
Erachliefung der Mehrzweckhalle und der ausgewiesenen Stellplat-
ze dienen. Nachdem der Ausbau und die Zufahrt zur Friedensstrafe
orientiert wurde und die Stellpldtze an dieser Stelle nicht mehr
notwendig s=sind, kann auf die Ausweisung und den Ausbau dieser
Straffe verzichtet werden.



Versorgung, Entsorgung
Dag Plangebilet 1st betreffend der Ver- und Entsorgung ausgebaut.
Grilnordnung

Im bestehenden Bebauungsplan gind Pflanzgebote fiir Einzelbaume
und flachenhafte Pflanzgebote festgesetzt, diege bleiben weitge-
hendst erhalten. Pflanzgebote, welche durch die Anderungen ent-
fallen werden an anderer Stelle ausgewiesen, neue Pflanzgebote
werden festgesetzt.

Auf eine Untersuchung gem. § 8a BNatSchG mit Ausgleichs- und Er-
satzmanahmen wird verzichtet, da es sich bei dieser Anderung
melst um die Sicherung des Bestandes geht. Die {iberbaubaren F1l&-
chen umfafften im rechteverbindlichen Bebauvungesplan ca. 8 % der
Flache des Geltungsbereichs, in der Anderung erhoht sich diese
Flédche um ca. 1 %. Im Gegenzuyg wurde die Anzahl der zu pflanzen-
den Einzelbiaume um 10 erhdht.

5. Kostenschiatzung
Nachdem die Verkehreswege, soweit ndtig, bereits ausgebaut sind

und die Ver- und Entscrgung bereits gesichert ist, fallen dies-
bezlglich der Verwaltung keine Kosten an. Die Gesgambtkosten be-

liefen sich 1t. Angaben des Tiefbauvamtes auf rund 833.000, -- DM.
Kanalbau ca, 206.000,-- DM

Strafenbau ca. 527.000,-- DM

Geszamtsumme Ca. 832.000,-- DM

Aufgestellt:

Rottenburg am Neckar, 08.01.1997//.23 Sen 47
] [
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