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§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO

Maximale Traufhéhe in Metern Gber Normalnull
Maximale Firsthéhe in Metern tiber Normalnull
Unterer Bezugspunkt in Metern Giber Normalnull

Baugrenze mit iberbaubarer Grundstticksflache
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Flachen fur Gemeinbedarf
§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
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Verkehrsflache
§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: "Wirtschaftsweg"
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Grunflachen, Zweckbestimmung: "Verkehrsgrin"
§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB
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Anpflanzen von Badumen und Strauchern
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Erhaltung von Badumen und Strauchern
§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Flachen fur den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses, Zweckbestimmung: "Mulde"
§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

Flachen fur den Hochwasserschutz, Zweckbestimmunag:

"Hochwasserschutzwand"
§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

Flachen far den Hochwasserschutz, Zweckbestimmung:

"Blocksteinreihe"
§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB
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VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB - 11.12.2001
Ortsiuibliche Bekanntmachung 21.12.2001
Burgerbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB 17.04.2002 / 28.06.2006
Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB 124.04.2007
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB von 15.05.2007

bis 14.06.2007
Bebauungsplanentwurf mit értlichen Bauvorschriften vom _11.04.2007
und Begriindung vom _11.04.2007
Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB 18.09.2007
Lageplan M 1: 500 mit zeichnerischen Festsetzungen
und &rtliche Bauvorschriften in der Fassung vom 20.07.2007
sowie Begrundung in der Fassung vom ~20.07.2007

Die ordnungsgemaéRe Durchfuhrung des Verfahrens nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches (BauGB) wird bestétigt. Der textliche und
zeichnerische Inhalt dieser Ausfertigung stimmt mit der Satzung Gberein.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Im Trankenbach®

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Im Trankenbach” treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem
Geltungsbereich auBer Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB = Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

BauNVO = Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

PlanzV 90 = Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1.

1.1

2.2

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Zulassig sind

Wohngebaude

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zul&ssig sind

Gartenbaubetriebe
Tankstellen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVvVO
Auf allen Grundstiicken, die westlich der HaupterschlieBungsachse (StraBe ,Im Trankenbach®) liegen, sind unterhalb
einer Hohe von 423,05 Metern tber Normal Null (miGNN) Aufenthaltsrdume aus Grinden des Hochwasserschutzes

unzul@ssig.

Die maximalen Trauf- und Firsthbhen sowie die unteren Bezugspunkte sind durch Eintrag in die Planzeichnung
differenziert festgesetzt und in Metern Gber Normal Null (mGNN) angegeben.

Die Traufthéhe (TH) ist der Schnittpunkt der traufseitigen GebaudeauBenkante mit der Oberkante Dachhaut. Als
GebéaudeauBenkante gelten Wande und/oder Stiitzen.

Die Firsthéhe (FH) ist der Schnittpunkt der gréBten Wandhdhe (z.B. giebelseitig) mit der Oberkante Dachhaut.

Grundflachenzahl § 19 BauNvO

Die héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) fir das Allgemeine Wohngebiet betragt 0,4. Auf der Flache fir den
Gemeinbedarf gilt die hdchstzulassige Grundflachenzahl 0,6.



10.

11.

11.1

11.2

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

Nicht Giberbaubare Grundsticksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Flache flir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung ,Mulde*
sowie die Flachen, auf welchen ein Leitungsrecht festgesetzt ist, durfen nicht Gberbaut werden.

Flachen fliir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Uberdachte Stellplatze, Garagen sowie Nebenanlagen, die Gebdude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBO darstellen, sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Flachen fir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Die in der Planzeichnung dargestellte Flache fiir den Gemeinbedarf erhalt die Zweckbestimmung ,Verwaltungsstelle,
Kindergarten und Anlage fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke*.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Je Einzelhaus sind maximal 3 Wohnungen und je Doppelhaushélfte sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

Flachen flir Aufschittungen § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Bei neuen Bauvorhaben ist zum Schutz vor Hochwasser die gesamte Grundstlicksflache auf eine H6he von mindestens
423,05 miNN aufzuschiltten und an das Niveau der jeweils angrenzenden StraBe anzugleichen. Fir die Aufschittung ist
unbelastetes, tragféahiges Material zu verwenden.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Zum Schutz des benachbarten Flurstlicks Nr. 303 vor wild abflieBendem Oberflachenwasser ist auf den Flurstiicken Nrn.
307 und 309, bevor dort Verédnderungen der Geldndeoberflaiche vorgenommen werden, entlang der westlichen
Grundsticksgrenze auf dem Leitungsrecht eine Entwasserungsmulde herzustellen und dauerhaft zu erhalten, sodass
das Oberflachenwassers in Richtung o6ffentlicher Mulde (in der Planzeichnung dargestellt als Flache fir den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses, Zweckbestimmung ,Mulde®) abgeleitet wird.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Minimierung der Versiegelung

Die Zufahrten zu Garagen und Stellpléatzen sowie die nicht Uberdachten Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag
— wie Rasenpflaster mit groBen Fugen (Fugenbreite mind. 2 cm), Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Feinschotter —
auszufthren. Zufahrten kénnen auch als Fahrstreifen in einer Breite bis zu jeweils 0,60 m ausgepflastert oder ausgelegt
werden.

FuB- und Wirtschaftswege sind mit versickerungsfahigen Belagen auszufiihren.

Bodenschutz
Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und nach AbschluB der Bauarbeiten als
oberste Bodenschicht wieder einzubauen. Die Hinweise unter Punkt 3 sind zu beachten.



11.3

Wasserhaushalt

Unverschmutztes Niederschlagswasser, das auf den zu bebauenden Grundstlicken anfallt und weder verdunstet noch
verbraucht wird, ist in den o6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. Fir die bereits bebauten Grundsticke wird
empfohlen, ebenfalls einen Anschluss an den Regenwasserkanal herzustellen.

Entwasserungsleitungen sind mit Rickstaudoppelverschlissen auszustatten. Der Anschluss von Hausdrainagen an die
offentliche Abwasseranlage ist unzulassig. Punktuelle Versickerungen in Form von Sickerschachten sind unzuldssig.

12. Anpflanzung von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

12.1 StraBenbegleitende Anpflanzungen
Entsprechend der Planzeichnung sind von den Grundstiickseigentimern Anpflanzungen entlang der
HaupterschlieBungsachse vorzunehmen. Es ist ein standortgerechter, heimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm
zu verwenden.
Von den festgesetzten Standorten kann geringfligig abgewichen werden, wenn technische Griinde dies erfordern.

12.2 Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken
Pro Baugrundstick ist mindestens ein hochstdmmiger heimischer Obstbaum anzupflanzen; auf Baugrundstliicken ab 600
m? ist mindestens ein hochstdmmiger heimischer Obstbaum pro 300 m2 zu pflanzen. Auf dem Baugrundstiick zu
pflanzende Baume nach Punkt 11.1 sowie zu erhaltende Bdume nach Punkt 12 werden angerechnet.

13. Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB
Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes vorzunehmenden Anpflanzungen sowie die in der Planzeichnung
gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind durch entsprechende Neupflanzungen zu
ersetzen.
Wahrend der Baudurchfihrung sind die zu erhaltenden Baume entsprechend DIN 18920 vor schadigenden Einfliissen
zu schitzen. Beeintrachtigungen von Krone und Wurzelballen sind durch entsprechende SicherungsmaBnahmen zu
vermeiden.

14. Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
Soweit erforderlich, sind die an den Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicke bis zu einer horizontalen Entfernung von
5,00 m von der StraBenbegrenzungslinie als Flachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt. Sie kénnen bis zu
einem Hoéhenunterschied von 2,50 m zur StraBenhdhe fur Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern in Anspruch
genommen werden. Diese Festsetzung schlieBt die Herstellung unterirdischer Stiitzbauwerke (Breite 0,25 m - Tiefe 0,40
m) flr die StraBe ein.

HINWEISE

1. Ordnungswidrigkeit § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden, handelt ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

2. Bodenfunde

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten oder &hnliches)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Regierungsprasidium
Tibingen, Referat Denkmalpflege, unverzlglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird
hingewiesen.



Bodenarbeiten

Die Bodenarbeiten (Bodenaushub bzw. -auftrag) und vor allem die Ausflhrung der Aufschittung zum Schutz vor
Hochwasser sind entsprechend vorhandener Regelwerke und Richtlinien durchzufiihren.

Der humose Oberboden ist zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen abzuschieben und getrennt zu lagern.
Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden. Oberboden und humusfreier Unterboden
missen getrennt werden.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung mit zwischengelagertem
Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Ein Massenausgleich durch Koordination von Bodenaushub und Bodenauftrag ist anzustreben.

Baugrund

Fir den Geltungsbereich liegt ein Baugrundgutachten vor, das beim Stadtplanungsamt eingesehen werden kann. Eine
Erkundung nach DIN 4020 ist fir jedes Bauvorhaben zu empfehlen. Weiche oder breiige Bodenbereiche sind geman der
DIN 1054 als nicht tragfédhig auszuweisen und grundsatzlich auszutauschen. Erdwarmesonden sollten wegen der
geologischen Verhéltnisse (Karst) nur nach Einzelfallpriifung gebaut werden. Die weiteren Ergebnisse des Gutachtens
sowie die Hinweise Uber die Baugrubenerstellung und -sicherung sind zu beachten.

Schicht- und Sickerwasser

Da in Abhéangigkeit vom Niederschlagsgeschehen Schicht- und Sickerwasser auftreten kann, das bei den stark
feinkérnigen Bbéden nur sehr langsam in die Tiefe abflieBt, und unterhalb einer Tiefe von 421,00 mUiNN (= empfohlener
Bemessungswasserstand) eine Beanspruchung durch driickendes Wasser gegeben ist, sind fir unterirdische
Gebdaudeteile Abdichtungen gegen driickendes Wasser gemaB DIN 18195-6 vorzusehen. Alternativ kann auch die
Ausbildung einer sogenannten weiBen Wanne gemaf DIN 1045 in Betracht gezogen werden.

Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich liegt teilweise im Gberschwemmungsgeféhrdeten Bereich des Krebsbaches. Der mafBgebliche 100-
jahrliche Hochwasserstand (Hochwasser  mit 100-jahrlicher ~ Wiederkehrzeit: mathematisch-stationare
Wiederholungszeitspanne) lautet 422,53 miNN.

Zum Schutz vor Hochwasser werden im Geltungsbereich entsprechende MaBnahmen entlang des Krebsbaches
realisiert. Nach den vorliegenden Berechnungen ist davon auszugehen, dass durch diese SchutzmaBnahmen ein
Hochwasserereignis mit 100-jahrlicher Wiederkehrzeit abgehalten werden kann. Die véllige Uberschwemmungsfreiheit
des Plangebietes kann dadurch jedoch nicht gewéhrleistet werden (Restrisikoflache), insbesondere durch seltenere
Hochwasserereignisse (z.B. mit 200-jahrlicher Wiederkehrzeit) kénnen Uberschwemmungen innerhalb des Plangebietes
auftreten.

Die Kontrolle und Unterhaltung der Hochwasserschutzwand und der Mulde sowie die Beseitigung von Auflandungen und
Ablagerungen in der Mulde obliegt der Stadt Rottenburg am Neckar oder deren Rechtsnachfolgerin. Die
Kontrolle/Unterhaltung ist von den Grundstiickseigentiimern von ihrem Grundstiick aus zu dulden, wenn die Arbeiten
sonst nicht zweckm@Big durchgefihrt werden kénnen.

MaBnahmen zum Schutz baulicher Anlagen im Uberschwemmungsgefdhrdeten Bereich obliegen der
Eigenverantwortung der Bauherren.

StraBenausbauplan

Der StraBenausbauplan ist beim Tiefbauamt einzusehen. Die StraBenhdhen sind im Zusammenhang mit der Ver- und
Entsorgung der Baugrundsticke und der festgesetzten Bezugshéhe zu beachten.



Ortliche Bauvorschriften
,Im Trankenbach*

Mit Inkrafttreten dieser orilichen Bauvorschriften treten alle bisherigen 6rtlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich ,Im
Trankenbach” auBer Kraft. Ausgenommen hiervon ist die Dorfbildsatzung in ihrer jeweiligen Fassung in Teilen des
Geltungsbereichs ,Im Trankenbach®, sofern der Bebauungsplan/ die ortlichen Bauvorschriften keine anderen Festsetzungen
treffen.

RECHTSGRUNDLAGE

LBO = Landesbauordnung fiir Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 29.10.2003 (GBI. S. 695)

Dorfbildsatzung = Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen vom
12.04.1985 in einem Teilbereich des Plangebietes

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO
1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die Dachform und -neigung sowie die Dacheindeckung sind bei Doppelhausern einheitlich auszufihren.

1.1 Dachgestaltung
Fir Hauptgebaude sind symmetrische Satteldéacher mit durchgehendem Hauptfirst und einer Neigung zwischen 35° und
48° zulassig.

Far Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude sind Sattel- oder Pultdacher zuldssig. Die Dachneigung muss
mindestens 15° betragen.

Begriinte D&cher auf Haupt- und Nebengebduden sind von der allgemein festgesetzten Dachform und -neigung
ausgenommen.

Zur Dacheindeckung sind Ziegel oder Dachsteine, begriinte Dacher sowie Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
zuléssig.

1.2 Dachaufbauten und -einschnitte
Zuléssig sind Gauben mit Sattel- oder Walmdach, Schleppgauben sowie Zwerchh&duser und Dacheinschnitte. Folgende
Mindestabstande sind einzuhalten:
e zum First 0,5 m (senkrecht gemessen)
e zum Ortgang 1,5 m
e zu einer Kehle oder einem Grat 0,5 m
e untereinander 1,0 m (der Abstand zwischen Dachgauben untereinander und zu Zwerchhausern wird am Dachrand
gemessen)
e zur traufseitigen Fassade mindestens 0,3 m (waagerecht gemessen zur Vorderkante der AuBenwand).
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben, Zwerchhduser und Dacheinschnitte einer Dachseite darf die Halfte der
jeweiligen Trauflange nicht Gberschreiten.

2. AuBenantennen § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Je Gebaude bzw. je Doppelhaushalfte ist nur eine AuBenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zuléssig.

3. Freileitungen § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches nicht zulassig.



4. Hoéhenlage der Grundstlicke § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO, § 10 Nr. 3 LBO

Die Héhenlage der Baugrundstiicke ist an die ErschlieBungsstraBBe anzupassen. Zur Vermeidung von Uberschissigem
Bodenaushub ist der Bodenaushub, mindestens jedoch der Mutterboden, unter Einhaltung sonstiger Rechtsvorschriften
(z.B. Nachbarrechtsgesetz) auf den Baugrundstiicken zur Hohenanpassung wieder aufzubringen.

Abgrabungen der bestehenden Gelandeoberflache sind nur fir die Baugruben selbst und fiir notwendige Fenster,
Zugénge und Zufahrten zul@ssig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN § 75 LBO

Wer der nach § 74 Abs. 1 Nr. 1 festgesetzten 6rtlichen Bauvorschrift Gber die Dachgestaltung (Punkt 1.1) zuwiderhandelt, dass
diese nicht entsprechend der Vorschrift ausgefiihrt wird, handelt ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO.
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Zeichenerklarung

[ WA Allgemeines Wohngebiet
| §5Abs1Nr1 BauGB. §4 BaulVO

TH Maximale Trauthdhe in Metern (ber Normalnull
FH Maximale Firsththe in Metern Gber Nermalnull
BP Unterer Bezugspunkt in Metern tibar Normalnull

Baugrenze mit Oberbaubarer Grundstiicksflache

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO

Fl&chen fur Gemeinbedarf

§9 Abs. 1 Nr_5 BauGB

Verkehrsflache
§9 Abs, 1Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
§ 5 Abs 1 Nr. 11BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: "Wirtschaftsweg”
§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Offentliche Grinflachen, Zweckbestimmung: "Verkehrsgriin”
§ 9 Abs, 1 Nr.15 BauGB

Anpflanzen yon Bdumen und Stréuchem
§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Erhaltung von Baumen und Strduchern

D
. §9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Flachen fur den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses, Zweckbestimmung: "Mulde"
§9Abs.1 Nr.\6 BauGB

——  Flachen fur den Hochwasserschutz, Zweckbestimmung:
== :4 "Hochwasserschutzwand"
| 5GAbs 1 Ni16 BauGB

————  Flachen fur den Hochwasserschutz, Zweckbestimmunag;

t‘ "Blocksteinreine”
§9Abs.1Nr16 BauGB

E—

{  Mit Geh -, Fahr - und Leitungsrechten zu belastende Flachen
J §9Abs.1 Nr.21 und Abs B BauGB

— B#ischungen zur Herstellung des Strallenkérpers
§9Abs.1 Nr.26 BauGB

11

Abgrenzung des Maftes der Nutzung
- § 1 Abs, 4 BauNVvO, § 16 Abs. 5 BauNVQ
E [ j Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahme

Abgrenzung Dorfbildsatzung

------- Abgrenzung hochwassergefahrdeter Bereich
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 11. Dezember 2001 den Auf-
stellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Im Trankenbach® gefasst, um eine geordne-
te stidtebauliche Entwicklung des Gebietes zu gewidhrleisten und das innerartliche Po-
tential von Hemmendorf auszuschdpfen.

Das Plangebiet ist bereits zur Halfte zu Wohnzwecken bebaut, des Weiteren sind ein
Kindergarten und die &riliche Verwaltungsstelle dort untergebracht. Eine Bebauung ist
derzeit nach § 34 BauGB tn Teilen moglich. Dies geschah bisher mit dem Ergebnis ex-
trem grofter Grundstiickszuschnitte. Durch die Aufsteliung eines Bebauungsplanes sol-
len eine stidtebauliche Ordnung und eine Rechtsgrundiage geschaffen werden, die so-
weit mbglich eine sinnvolle Nutzung des Gebietes erlauben und gleichzeitig eine weitere
Zersiedeiung verhindern.

Fir die geordnete Bebauung des Gebietes bedarf es einer Erschlieung und einer Bo-
denordnung, denn nicht alle Grundstiicke sind an auere ErschlieRungsstrallen bzw. an
den Weg ,Im Trankenbach® angebunden, zumal dieser nicht ausreichend ausgebaut ist.
Die innere Erschliefung ist demnach nicht gesichert.

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir die Herstellung und Erganzung der 6ffentli-
chen Erschlieffung sowie fir die Neuordnung und flachensparende Bebauung der
Grundstiucke.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Dem Flachennutzungsplan 2010 der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rotten-

burg/Hirrlingen/Neustetien/Starzach sind fir das Plangebiet folgende Darstellungen zu

entnehmen:

r hestehende Wohnbauftachen,

= geplante Wohnbaufldchen,

= Flachen flr den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: &ffentliche Verwaltung und Kin-
dergarten.

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwi-

ckell.

Dem Landschaftsplan sind keine Darstellungen zu entnehmen, die einer baulichen Nut-

zung entgegenstehen. Es bestehen keine kartierten § 24a-Biotope.

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

GemaBl den Uberleitungsvorschriften zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau findet

das Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt

gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. 1 S. 3316), An-

wendung auf das Bebauungsplanverfahren.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, wird das beschleu-

nigte Verfahren nach § 13a BauGB angewandt.

Im Plangebiet wird mit 2,76 ha x GRZ 0,4 eine Grundflache von weniger als 20 000 m?

festgesetzt. GemaRk § 13a BauGB wurde von der Umweltprifung abgesehen, weil

» die festgesetzte Grundflache weniger als 20.000 m? betragt,

= durch den Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die
giner Pflicht zur Durchflihrung emer Umweltvertraglichkeitsprixfung unteriiegen,

= keine Anhalispunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
Bau(GB genannten Schutzgiter besteht.

In einem Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes {Flursticke 32/1, 31815,
319, 321, 322 und 324) gilt die Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaltung
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und Gestaltung baulicher Anlagen (Dorfbildsatzung) vom 12.04.1985. Die Dorfbildsat-
zung gilt in diesem Teil weiterhin, sofern der Bebauungsplan/die drtlichen Bauvorschrif-
ten keine anderen Festsetzungen treffen. Das heillt, der Bebauungspan und die &rtli-
chen Bauvorschriften haben Vorrang vor den Festsetzungen der Dorfbildsatzung.

. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Gebietes von Hemmendorf und umfasst ei-
ne Gesamtfliche von 2,76 ha. Es wird folgendermaien begrenzt:

» im Norden durch die Dettinger Stralle,

» im Osten durch die Strae Heimentéle,

» im Siden durch die Johanniterstralle,

* im Westen durch den Krebsbach.

In Nord-Sid-Richtung durchlduft der Weg ,Im Trankenbach® das Gebiet und ist mit der
Dettinger Stralle bzw. der Johanniterstralte verbunden.

Neben ein- bis dreigeschossiger Wohnbebauung, dem Kindergarten und der &rtlichen
Verwaltungsstelle sind weitere Nebengebiude und Garagen vorhanden. Die Vegetation
der bereits bebauten Grundsticke ist gartnerisch gepragt. Die bisher unbebauten Fla-
chen werden Uberwiegend griinlandwirtschaftlich genutzt. Die grolte Flache nimmt eine
Dauerweide €in. Im Norden des Gebietes finden sich Streucbstwiesen, deren Grinland-
vegetation jedoch seit einigen Jahren brach liegt.

Das Gelinde weist ein Gefille von ca. 430,80 Metem ber Nomalnull {maNN) bis
421,60 miNN auf, wobei die tiefsten Punkte im Bereich der Wiese und die héchsten
Punkte am Heimentdle liegen.

Es gehdrt zum Naturraum ,Eyach-Géuplatten®, einer berwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzten LéBlandschaft, die nach Osten hin in den waldreicheren Naturraum ,Rammert”
iibergeht.

. Rahmenbedingungen durch Fachplanungen

Anhand der grinordnerischen Untersuchung soll das erforderliche Abwégungsmaterial
im Sinne des § 1a BauGB bereitgestellt werden. Der vorliegende Grl'.'lnordnungsplisxln1
basiert auf einer detaillierten schutzgutbezogenen Analyse von Bestand und den zu er-
wartenden Beeintrachtigungen des Untersuchungsgebietes durch die geplante Bebau-
ung. Die Ergebnisse sind in Kapitel 6.1 dargestelit.

Mittels wasserwirtschaftticher F’Ianungoen2 werden die Belange des Hochwasserschutzes
gemil § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB berlcksichtigt. Die geplanten Mallnahmen, welche im
Zusammenhang mit dem Plangehiet stehen, sind in Kapitel 6.2 zusammengefasst.

im Rahmen eines geologischen Gutachtens® wurde die Eignung des Untergrundes hin-
sichtfich der Versickerung von Regenwasser geprift und es wurden Untersuchungen zu
erdbau- und griindungstechnischen Gesichtspunkten durchgefihrt. Die Ergebnisse sind
i Kapitet 6.3 zusammengefasst.

! Landschaftsarchitekten + ingenieure Menz + Weik , Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Im Trankenbach® in Rotienburg

— Bemmendarf, Tlbingan, 23.04 2005
Dip .-Ing. Thomas Nilk Wasserwittschaftliche Mainahmen im Zuge der Ausweisung des Baugebiets ,Im Trankenbach" in

Hemmendorf, Neustetten, Dezember 2003 sowie Dipl.-Ing. Markus Heberie: Hochwasserschutz Rottenburg — Hemmendorf,
Abschnitt ,Johanniterstraf3e — Dettinger Strafte”, Rettenburg, Juli 2006

3 | andschaftsarchitekten + ingenieure Menz + Weik, Geologisches ErschlieBungsgutachten zum Bebauungsplan Im Trénken-

bach® in Rottenburg am Neckar, Moéssingen, 16.05.2002
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Gleichzeitig mit dem Bebauungsplan wurde die Erschliel&ungsplanung4 erarbeitet. Sie ist
in Kapitel 7.3 und 7.4 erldutert.

6. Umweltauswirkungen auf Mensch und Natur

6.1. Griinordnungsplan

Anhand der grinordnerischen Untersuchung wurde die ékologische Bedeutung des Ge-
bietes einschliellich seiner Schutzgiter analysiert und die Auswirkungen der Planung
bzw. der baulichen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bewertet. Auf
Grundlage eines vierstufigen Bewertungsmodells wurde dem Plangebiet sowie den Eingrif-
fen insgesamt eine mittlere Bedeutung zugewiesen. Die Ursache fir dieses Bewertungs-
ergebnis liegt einerseits in der Vorbelastung des Gebietes

» durch Bodenbearbeitung und -verdichtung,

= durch Versiegelungen,

» durch die Lage im Siedlungsbereich

sowie andererseits

» in dem Bestand an Griindland und Streuobst,

» in der Bedeutung alis Uberschwemmungsraum,

* in der Bedeutung fir die Erholung.

Als wesentliche zu erwartende Beeintrdchtigung ist im Gebiet weitere Versiegelung und
Bebauung zu erwarten.

Auf der Grundiage der Konfliktanalyse wurden MalBnahmen erarbeitet, wodurch die zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts vermieden o-
der gemindert werden kénnen. Im Bebauungsplan werden folgende Malinahmen umge-
setzt:

M1 Schaffung neuer Biotopstrukturen und Minimierung klimatischer Belastungen
durch klimaférdernde Mafinahmen
» Pflanzung von standortgerechten Laubgehélzen innerhalb der privaten Gar-
ten, auch in den Vorgartenzonen entlang der Stral3en.

M2 Aufrechterhaltung des natlrltichen Wasserkreislaufs
= getrennte Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser; letzteres wird dem
Krebsbach zugeflhrt,
* teilweise Aufrechterhaltung von Bodenfunktionen durch Verwendung wasser-
durchlassiger Beldge fur Hof- und Steliplatzftachen.

M 3 Landschaftesgerechte Einbindung des Gebietes
» Pflanzung von landschaftstypischen Laubgehdlzen innerhalb der privaten
Garten,
» Festsetzungen zur Begrenzung der Bauftachen und Gebdudehdhen sowie zur
orts- bzw. landschaftstypischen Gestaltung der Gebdude.

M4 Weitestmdgliche Verringerung des Grades der Versiegetung
= Reduzierung der Straenquerschnitte auf ein angemessenes Mindestmal},
=  Verwendung wasserdurchldssiger Beldge fiir Zufahrten, Wege, Stellplatze,
= Verminderung des Verkehrsfidchenanteils durch Mischnutzungen und z.B.
Verzicht auf separate Gehwege,
= verdichtetes, jedoch den dorflichen Strukiuren angepasstes Bauen.

4 RAIDT und GEIGER, Ingenieuriiiro fir Bauwesen und Umwelttechnik, Erschiieung ,Im Trankenbach® vom 24.01.2005/06.03.2007
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Ergénzend zu diesen Maftnahmen wurden Empfehlungen und Hinweise zum Schutz von
Natur und Landschaft formuliest.

Der Grinordnungsplan stellt somit die nach § 1a BauGB erforderliche Bericksichtigung
umwelischiitzender Belange in der Abwagung sicher. Der Ausgleich zu erwartender, un-
geminderter Eingriffe ist nicht erforderiich, da das Gebiet ,Im Triankenbach® im Zusam-
menhang bebauter Ortsteile liegt und gemai § 13a BauGB Eingnffe, die aufgrund der
Aufsteliung des Bebauungsptanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
vor der planerischen Enischeidung erfolgt oder zuldssig gelten.

6.2. Wasserwirtschaftliche Planungen

Anlass fur die detaillierten wasserwirtschaftlichen Planungen sind die Nahe zum Krebs-
bach bzw. die Bedeutung eines Teils des Gebietes als Uberschwemmungsflache sowie
die Uberschwemmungsereignisse der Jahre 2002 und 2003. Ein gesetziiches Uber-
schwemmungsgebiet ist bisher nicht festgesetzt, jedoch gab die Gewasserdirektion Do-
nau/Bodenses im Jahr 2002 die Uberschwemmungstinie ,HW1o0c* {ein Hochwasser, das
statistisch gesehen einmal in 100 Jahren stattfindet) bekannt, welche im Bebauungsplan
dargestellt ist. Der maflgebliche 100-jghrliche Hochwasserstand lautet 422,53 maNN.
Hochwassergefahrdet ist demnach der Bereich zwischen der HWioo"-Linie und dem
Krebsbach. Bei den genannten Uberschwemmungsereignissen war das Gebiet aller-
dings zusatziich von wild abflie@endem Oberflichenwasser aus dem Heimentéte betrof-
fen. Oberflaichenwasser wird im Kapitel 7.4 behandelt.

Zum Schutz des Gebietes vor Hochwasser wurden verschiedene MalBnahmen entwi-
ckelt, die nicht nur den geplanten Baugrundstiicken, sondern in erster Linie auch der
vorhandenen Bebauung zugute kommen:

M1 Hochwasserschutz am rechten Krebsbachufer

= 7700 m lange und 0,70-1,00 m hohe (422,70-423,00 miNN) Hochwasser-
schutzwand aus Stahlbeton mit Natursteinverkleidung entlang des Krebsba-
ches,

» Einbau einer Einlaufmulde sowie einer Offnung in der Hochwasserschutz-
wand {mit Rickschlagklappe) zur Binnenentwdsserung des Plangebietes, so
dass sich auf der ostlichen Seite der Wand kein Regen- und Oberflachen-
wasser staut,

= Anhebung des Ufers entlang der Gemeinbedarfsfiiche durch eine Blocksiein-
reihe mit Hinterfillung,

= Wirtschaftsweg aus Schotterrasen zur Unterhaltung der Hochwasserschutz-
wand, der Einlaufmulde und der Blocksteinreihe mit Wendemdglichkeit fir
Unterhaltungsfahrzeuge

M2 Zusatzlicher Hochwasserschutz der neuen Baugrundstiicke
» Festsetzung zur Gelindeaufschittung auf 423,05 miaNN und somit 0,50 m
uber der ,HW100*-Hohe, um Hochwasserabflussspitzen infolge der prognosti-
zierten Klimadnderung aufzufangen,
»  Zulassung von Aufenthalisrdumen im Bereich zwischen Krebsbach und
HaupterschlieBungsachse nur oberhalb von 423,05 milNN.

Nach den voriiegenden Berechnungen ist davon auszugehen, dass durch diese Schutz-
mafnahmen ein Hochwasserereignis mit hundertjdhriger Wiederkehrzeit abgehalten
werden kann. Da die Uberschwemmungsfreiheit jedoch nicht gewishrleistet werden kann
{Restrisiko), bleibt die gefahrdete Flache weiterhin im Bebauungsptan dargestellt.

Die Malnahmen unterliegen den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
und des Wassergesetzes (WG) fir Baden-Worttemberg und sind mit dem Landratsamt
Tubingen abgestimmt. Die gesamten wasserwirtschaftlichen Planungen bericksichtigen
auBerdem die linke Krebsbachseite und die Auswirkungen auf die gesamte Ortschaft.
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6.3. Geologisches Gutachten

Im Untersuchungsgebiet stehen nach Geoiogischer Karte Schichten des Gipskeupers
an, die im Allgemeinen von quartdren Talaueablagerungen Uberdeckt werden.

Zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse sowie zur Uberprifung der Versickerungsei-
genschaften und der Wiederverwertbarkeit des Erdreiches wurden insgesamt drei Klein-
bohrungen bis auf eine maximale Tiefe von 3,00 m durchgefiihrt. Unterhalb einer Mut-
terbodeniberdeckung bzw. einer anthropogen eingebrachten Auffillung finden sich
schluffige, schwach feinsandige, schwach tonige und humose |agen, die den genannten
quartidren Ablagerungen (Auelehmen)} zuzurechnen sind. Vereinzelt wurden kiesige Be-
standteile festgestellt.

Die feinkérnigen Bdden weisen keine ausgepragte Tragfahigkeit auf und zeichnen sich
durch eine erhdhte Kompressibilitit aus. Daher ist eine Erkundung mit héherer Auf-
schlussdichte nach DIN 4020 fur jedes Bauvorhaben zu empfehlen. Weiche oder braiige
Bereiche sind gemal der DIN 1054 als nicht tragfahig auszuweisen und grundsatziich
auszutauschen. Das Gutachten trifft zudem Aussagen Uber die Baugrubenerstellung und
-sicherung.

Die Uberprifung der Versickerungseigenschaften ergab, dass eine Versickerung mit
zeitweiliger Zwischenspeicherung in allen untersuchten Bereichen abzulehnen ist, da der
notwendige Durchlassigkeitsbeiwert bei den angetroffenen Bodenschichten erfahrungs-
gemdl nicht erreicht wird.

Schicht- und Sickerwasserzutritte wurden wahrend der Aufschlussarbeiten nicht festge-
stellt. Es muss jedoch, insbesondere bei starken Niederschlagen, grundsétzlich mit einer
gelegentlichen Schicht- und Sickerwasserzufithrung gerechnet werden. Da in die Ar-
beitsrdume eindringendes Sickerwasser bei den stark feinkdmigen Boden nur sehr lang-
sam in die Tiefe abflieen kann und unterhalb einer Tiefe von 421,00 mUNN (= empfoh-
iener Bemessungswasserstand) eine Beanspruchung durch driickendes Wasser gege-
ben ist, sind fur die in das Gelande einschneidenden Bauteile Abdichtungen gegen drii-
ckendes Wasser gema®t DIN 18195-6 vorzusehen. Alternaiiv kann auch die Ausbildung
einer sogenannten weillen Wanne gemal} DIN 1045 in Betracht gezogen werden.

Die Erkenntnisse der Baugrundbeurteilung wurden im Bebauungsplan berGcksichtigt.

7. Planungskonzept

7.1. Stadtebauliches Konzept

Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2
BauGB sind die stadiebauliche Struktur und die Grundstiicksaufteilung des Gebietes
kleinteilig und die Baufenster daher grofiziigig gehaltten. Die Erschlieung ist auf ein Mi-
nimum reduziert.

Das zuldssige Mall der baulichen Nutzung und ebenso die Gestaltung der zukinftigen
Bebauung orientieren sich an der gebauten Umgebung, um eine harmonische Einbin-
dung in die stédtebauliche Situation zu gewahrleisten.

7.2. Griinkonzept

Es ist eine Durchgrinung des Gebietes mit heimischen Obst- und Laubbaumen
vorgesehen, um neue Biotopstrukturen zu schaffen und um zur Verbesserung der klima-
tischen Situation und des Landschaftshildes beizutragen.

7.3. VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des geptanten Wohngebistes erfolgt Gber den vorhande-
nen Weg ,Im Trankenbach®, der auf ein Querschnittsmai® von 4,75 m (5,25 m brutto)
verbreitert wird und Mischverkehrsfliche bleibt. Bei dieser Breite kénnen Perso-
nenkrafifahrzeuge und Lastkraftwagen im Gegenverkehr einander mit verminderter Ge-
schwindigkeit (30 km/h) passieren. Von dieser Hauptachse gehen ein kurzer, 3,00 m b-
reiter, halbdffentlicher Stichweg sowie ein 4,50 m breiter Stichweg mit Wendemoglichkeit
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in Richtung Westen ab, um alte Flichen ausreichend zu erschlieBen. Die gesamte 6f-
fentliche Verkehrsflache wird ohne Gehwege angelegt, wodurch die Strallenquerschritte
auf Mindestmale verringert werden konnten.

Entlang der Hauptachse werden auf den privaten Flachen hochstdmmige Bdume ge-
pflanzt, um das Straenbild aufzutockem. Zur Geschwindigkeitsreduzierung ist der Stra-
Renraum aullerdem verschwenkt gefithrt.

Der bestehende  Grasweg"” im Osten des Gebietes bleibt erhalten.

Entlang des Krebsbaches wird ein Weg zur Unterhaltung der Hochwasserschutzanlagen
errichtet, der eine attraktive Fullwegeverbindung zwischen Dettinger Strale/ Verwal-
tungsstelle/ Kindergarten und Johanniterstralie/ Kinderspielplatz darstellt.

7.4. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an das vorhandene Leitungsnetz angeschiossen. Vorhandene Ka-
nate Im Trankenbach® werden erneuert und gemal der Anzahl der bestehenden und
geplanten Hausanschilisse dimensioniert. Entsprechend den Vorschriften des Wasser-
gesetzes und zugunsten der okologischen Bilanz werden Regen- und Schmutzwasser
getrennt behandelt Dafiir ist der Bau eines Regenwasserkanals und eines Schmutzwas-
serkanals notwendig.

= StraBenentwdssertung
Fir das auf der offentlichen Verkehrsflache anfallende Niederschlagswasser wird ein
Regenwasserkanal mit Anschluss an den Krebsbach erstelit. Das Einleiten in den
Bach ist ungefiltert mdgiich, da bei einer Verkehrsfldche von ca. 1.308 m? davon aus-
zugehen ist, dass das dortige Niederschlagswasser nur schwach belastet ist.

»  Unverschmutztes Niederschlagswasser auf den Baugrundsticken
Das auf den Neubaugrundstiicken anfallende unverschmutzte Oberflachen- und
Dachflachenwasser muss — sofern es nicht verdunstet oder als Brauchwasser ge-
nuizt wird — in den Regenwasserkanal eingeleitet werden. Auch fir die bereits bebau-
ten Grundsticke ist ein Anschluss an den Kanal technisch méglich und wird empfoh-
len.

=  Operflachenwasser aus dem Heimentéle
Um den Abfluss des Oberflachenwassers aus dem Heimentéle zu regeln, wird dort
gin Eintauf erstellt, der mit der Regenwasserkanalisation ,Im Trankenbach® verbun-
den ist.

»  Schmulzwasser
Der Schmutzwasserkanal wird an den Mischwasserkanal in der Dettinger StralRe an-
geschiossen.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1. Art der baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVvQ) fest-
gesetzt. Die Einschrankungen ergeben sich aus der Kleinteiligkeit des Gebietes und der
Nahe zur angrenzenden Wohnbebauung.

8.2. WMafi der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch differenzierte First- und Trauthéhen in Verbin-
dung mit der Grundflichenzahl (GRZ} festgesetzt. Die GRZ betragt im allgemeinen
Wohngebiet 0,4 und auf der Flache flir den Gemeinbedarf 0,6. Grundlage fur die Fest-
setzung Uber das Mal der baulichen Nutzung sind die Topographie und die bestehende
Bebauung im Gebiet und in der unmittelbaren Umgebung. Dies gilt vor allem fir die ge-

Stadtptanungsamt Rottenburg am Neckar BEGRUNDUNG 20.07 2007 doc



Bebavungsplan "Im Trénkenbach™ in Rottenburg am Meckar — Hemmendorf Seite &
Begrinduny in dar Fassung vam 20,07 2007

staffelt fesigesetzten First- und Traufhdhen in Metern Gber Normal Null, die somit auf die
Geldndehohe bezogen sind. Die absoluten Firsthéhen variieren damit zwischen 10,00
und 11,50 m, die Traufhéhen liegen bei durchschnittlich 5,50-6,00 m.

8.3. Bauweise
Die fiir das dorfliche Wohngebiet angemessens Bauweise ist die offene Bauweise. Es
sind nur Einzet- und Doppelhduser zuldssig.

8.4, Uberbaubare Grundstilcksfliche
Die Oberbaubaren Grundstucksfldchen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt. Sie crientieren sich an der ErschlielRung und nehmen Riicksicht auf Pflanz-
gebote und geringe Grundsticksgréfen.

8.5. Nicht ilberbaubare Grundstiicksfliche
Nicht Gberbaubar sind die Mulde flir den Hochwasserschutz sowie die Flachen, die mit
Leitungsrechten belegt sind.

8.6. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
Da die Baufenster groftziigig gehalten sind, werden Nebenanltagen, Stellplitze und Ga-
ragen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen.

8.7. Fliche fiir den Gemeinbedarf
Auf der Flache fir den Gemeinbedarf sind die drtliche Verwaltungsstelle, der Gemeinde-
saal und der katholische Kindergarten untergebracht.

8.8. Hdichstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die Begrenzung der Wohnungszah! auf 3 Wohnungen je Einzethaus und 2 Wohnungen
je Doppelhaushalifte beriicksichtigt die Kleinteiligkeit des Gebietes.

8.9. Flachen fir Aufschiittungen

Die Aufschirtung der neuen Baugrundstiicke westlich der Stralke Im Trdnkenbach” be-
deutet neben den geplanten Hochwasserschutzanlagen einen zusatzlichen Schutz vor
Hochwasser, vgl. Kapite! 6.2.

8.10. Flichen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Sobald die zukinftigen Baugrundsticke aufgeschittet werden {(vgl. Punkt 8.9), kBnnte
das Flurstiick 303 aufgrund seiner (Hohen-)Lage von wild abflieRendem Oberflachen-
wasser aus den Flursiicken Nrn. 307 und 302 betroffen sein und ist daher entsprechend
zu schiltzen.

8.11. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Der Anschiuss von Hausdrainagen an die &ffentliche Abwasseranlage ist unzuldssig,
denn Schicht- und Sickerwasser (siehe HINWEISE unter Punkt 5) unterliegt nicht der
Beseitigungs- und Reinigungspflicht. In die Kanalisation abgeleitetes Schicht- und Si-
ckerwasser steht zudem nicht mehr der Grundwasseranreicherung zur Verfiigung.

Aus Griinden des Bodenschutzes ist der Oberboden getrennt auszubauen, abseits des
Baubetriebes zu lagern und nach Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht
wieder einzubauen.

Weiterhin sind die ErschlieBungsflichen auf den Baugrundsticken, die Stellplatze und
ihre Zufahrten sowie Fullwege mit einem wasserdurchlassigen Belag herzustellen, um
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Bodenversiegelungen im Gebiet nach § 1a Abs. 2 BauGB auf das notwendige Mal} zu
begrenzen.

8.12. Anpflanzen von Biumen und Strauchern
Die Durchgrinung der Baugrundsiiicke und die stralenbegleitenden Anpflanzungen sind
Teil des Griinkonzepts.

8.13. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen
Diese Festsetzung sichert die festgesetzte Bepflanzung langfristig.

8.14. Flachen zur Herstellung des Straflenkdrpers
Die zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflichen notwendigen Bdschungen und
Randeinfassungen sind kostenfrei zu dulden.

8.15. Hinweise

Die Festsetzungen werden um Hinweise ergénzt, die sich aus den Fachgutachten erga-
ben oder die zu einem besseren Verstindnis des Bebauungsplanes und einer bestmdég-
lichen Umsetzung beitragen.

. Ortliche Bauvorschriften

Die in einem Teil des Plangebietes geltende Dorfhildsatzung giltt weiterhin fir diejenigen
Punkte, die in den orllichen Bauvorschriften Im Trankenbach® nicht geregelt sind.

Fiir diese Bauvorschriften werden gestalterische Elemente aus dem Plangebiet und aus
der Umgebung aufgegriffen und aufeinander abgestimmt, so dass ein einheitliches und
mit der Umgebung im Einklang befindliches Erscheinungshild des Plangebietes erraicht
werden kann.

Die Bauvorschrifien fur Dachgauben lehnen sich an die Regelungen der Gaubensatzung
der Stadt Rottenburg am Neckar an und wurden aufgrund der haufigen Nachfrage um
Bestimmungen fir Dacheinschnitte erganzt. FUr Dacheinschnitte gelten zur Wahrung
des Erscheinungsbildes die gleichen Gestaltungsvorgaben wie far Dachgauben.

10.Flachenbilanz

Uberbaubare Grundstiicksflache 19.171 m2 69,5 %
Sonstige Grundstiicksflache 6.206 m? 225 %
Flache fur den Hochwasserschutz 56 m? 0,2%
Offentliche Griunfliche 51 m? 0,2 %
Straflenverkehrsfldche, versiegelt 1.308 m? 47 %
Offentliche Verkehrsflache, un-Aeilversiegelt 790 m? 29%
Gesamtfliche 27.582 m* 100,0 %

11.MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung

Es wird ein gesetzliches Badenordnungsverfahren durchgeftihrt.
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12. Kosten

Die beitragsfahigen Erschliefungskosten wurden am 06.02.2007 wie folgt geschitzt:

Strafenbau inkl. Beleuchtung ~ 207.000,—-€
Entwasserung _..~250.000—€
Gesamt inkl. Nebenkosten und Mehrwertsteuer ~ 457. 000,--€

Die Kosten fiir die Hochwasserschutzmainahmen sind nicht beitragsfahig.

13.Folgekosten

Die Folgekosten zals Gesamtkosten der laufenden jahrlichen Unterhaltung von Stralen,
Strallenbeleuchtung, Kanalneiz und Sonstigem (Markierung, Beschilderung, Stralenrei-
nigung, Winterdienst) wurden mit ca. 3.860,-- € jahrlich ermitteit.

Rottenburg am Neckar, den 20.07.2007
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