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Fur diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung vom 15.September 1977 (BGBL I S.1763)

Dieser Bebauungsplan ist angefertigt unter
Verwendung amtlicher Unterlagen des Ver-
messungsamtes und auf Grund ortlicher Messungen.

ROTTENBURG a. Neckar,den ... 15.9....... 19.81....

Amtsteite? ")

ENTWORFEN:

ROTTENBURG a. Neckar,den ....15.9..... 1981

Stadtplanungsamt Rottenburg a.N.

Dieser Bebauungsplan — Entwurf — mit Begriin-
dung hat nach §2a(6) des Bundesbaugesetzes

vom 18 August 1976 (BGBI IS 2256)  fiir die Dauer
eines Monats vom .20.5... 19 8] bis .256... 19 81,
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam..Z.12.....19.76. . . nach §2(des

Bundesbaugesetzes vom18 August 1976 (BGBI.
IS.2256) beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

-

. Neckar, den .....8.10.... 1981 .

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam . 12.5. ...198). nach §2ades Bundesbau-
gesetzes vom18.August 1976 (BGBI . 1S, 2256)

-/ BERBURGER

: ar,?ﬁ . 810 ............. 1981 .

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam ... 19.9....... 19 81.. nach § 10 des Bundesbau-
gesetzes vom 18. August 1976 [BGBI.1S.2256) diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan ist nach § 11 des
Bundesbaugesetzes vom 18. August 1376(BGBI.

beschlossen, diesem Bebauungsplan — Entwurf — 1S 2256) mit Verfigung vom .. 13 ..................... 1982,

zuzustimmen.

genehmigt worden.
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-_'j""'wurde gem. § 12 BBauG vom

18 August 1976 BCRI IS, 2256) am 253 19 32 orts-
ublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist
der Beb.-Plan in Kraft getreten.

MG a. Neckar, dgn .. 253, .. 1982
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T EXPTE L L Z2UM BEBADENGS PL AN

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBaugG)

Art der baulichen Nutzung (§ 1 (2) BauNVO).

Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sindnicht
zZuldssig

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Grundfldchenzahl )
GeschoBffldchenzahl )
Zahl der Vollgeschosse )

entsprechend dem
Einschrieb im
Bebauungsplan

Bauweise (§ 22 BauNVO0)

Offene Bauweise-entsprechend dem Einschrieb
im Bebauungsplan

Zugelassen sind nur Einzelhduser und Doppel-
hduser

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1)
Ziff. 2 BBauG)

Firstrichtung -zwingend- wie im Bebauuhgs-
plan eingezeichnet

Fldchen fi{jr Garagen und Stellpldtze
(§ 9 (1) 4 BBauG)

Garagen sind nur zuldssig in den besonders
ausgewiesenen Garagenfldchen (GA) und i.. den
liberbaubaren Grundstiicksfl&dchen

Sofern es nach den StraBenhdhen méglich ist,
sind Garagen auch im Hauptgebdude zuldssig
Nicht iberdachte Stellpl&dtze sind auf der
nicht iliberbaubaren Grundstilicksflidche zuldssiqg,
jedoch nicht auf den im Bebauungsplan einge-
zeichneten Sichtflédchen

Sichtfldchen

An den StraBeneinmiindungen sind die im Bebau-
ungsplan eingezeichneten Sichtfldchen von jeder
baulichen und sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten.

Strducher, Hecken und Einfriedungen diirfen

eine Hohe wvon 0,70 m iliber StraBenhdhe nicht
iberschreiten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO

sind nicht zuldssig

ausgenommen :

a) Pergolen

b) genehmigungsfreie, nicht iberdachte
Schwimmbecken

Pflanzgebot (§ 9 ,.bS. 1 Nr. 25 BBauG)

Pflanzgebot -zwingend- fir Strducher und
Geblisch fiir die im Bebauungsplan gekennzeicl -
nete Flache mit Pflanzgebot -pfg-

die im Bebauungsplan eingezeichneten B&dume
sind zwingend nach Lage und Art zu pflanzen
und zu unterhalten als:

a) GroBgehdlze:

Die mit dieser Zahl im Bebauungsplan
gekennzeichneten Bdume sind als

Acer platanoides-Solitdrhochstamm,
3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm
zu pflanzen.

Die mit dieser Zahl im Bebauungsplan
gekennzeichneten Bdume sind wahlweise
zu pflanzen als:
Fraxinus exelsior "Diversifolia" (Esche
schmalkronig) -Solitdr- Hochstamm,
3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18cm.
Betula pendula (Sand-oder WeiBbirke)-
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfan
16/18 cm.
WalnuB (veredelt) - Hochstamm.
Mostbirnen- Hochstdmme (Sdamling)
Apfel-hochstédamme

b) Kleingehodlze:

Die mit dieser Zahl im Bebauungsplan
(:) gekennzeichneten Bdume sind wahlweise
zu pflanzen als:
Apfelbdume (mittelstark wachsend)
Zwetschgen-, /Pflaumen- ,Mirabellenbdume
Corylus aveliana (HaselnuB), Strauch,
2 x verpflanzt, Pflanzhthe 125/150.
Cornus mas. (gartriegel), Solitér,
Pflanzhothe 125-150 cm mit Ballen.
Cormus sanguinea (Roter Hartriegel),
Strauch 2 x verpflanzt, Pflanzhdhe
100/125 cm.
Prunus spinosa (Schwarzdorn), Strauch
2 x verpflanzt, Pflanzhbhe 80/125 cm

Fiir die Fldchen, die nicht mit einem
Pflanzgebot gekennzeichnet sind, sind auf
jeweils angefangene 150 gm nicht iliberbaubaren
Grundstiicksfldchen der bebaubaren Grundstilicke
mit Ausnahme der Fldche fiir Stellpldtze min-
destens ein Nutz-oder Laubbaum mit 10/12 cm
Stammumfang zu pflanzen und zu erhalten, wenn
bestehende B&dume nicht erhalten werden ko&nnen.
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Ortliche Bauvorschriften (§ 111 LBO)

Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung fiir Wohngeb&dude
entsprechend dem Einschrieb im Bebauungs-
plan

In Fl&chen, in denen durch Einschrieb im
Bebauungsplan keine Dachform festgesetzt
wurde, sind alle Dachformen, mit Ausnahme von
Pultddchern und Flachddchern zulédssig
Abweichungen:

Von der festgesetzten Dachneigung kann unter
Einhaltung einer max. Gebdudeh&he bis zum
First, gemessen von der vom Baurechtsamt
festzusetzenden ErdgeschoBfuBbodenhShen abge-
wichen werden,

bei einhiiftigen D&dchern und D3chern mit
versetzter Dachflidche bis mx. 7,50 m

Als Dachdeckung ist dunkel get®dntes Material
zu verwenden

Anl i kol lend
Flir Garagen im Grenzabstand sind nur Flach-
ddcher zuldssig

Flir Garagen - GA- wie im Bebauungsplan aus-
gewiesen, sind keine Pultddcher zul#ssig

Bei Garagen auf einer gemeinsamen seitlichen
Grundstiicksgrenze ist die Dachform - Dach-
eindeckung und die Garagenhdhe gegenseitig
anzugleichen

Gebdudehdhen

Bezogen auf die vom Baurechtsamt festgesetzte
ErdgeschoB8fuBbodenhthe wird die Geb&dude-

hdéhe bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit
dem AuBenmauerwerk auf max. 3,50 m und die
maximale Firsth&he auf 7,50 m sowie eine
minimale FirsthShe auf 6,0 m festgesetzt

Im Bereich von Gebd&duderlickspriingen sind

durch die Tiefe der Riickspriinge bedingte
groBere Gebdudehthen zulissig

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen diirfen nicht h8her als 0,80 m
Uber Fahrbahn ausgefiihrt werden

Beton und Mauerwerk darf eine HOBhe von

max. 0,45 m iilber Fahrbahn nicht iiber-
schreiten

Entlang den Nachbargrundstiicken ist bei
toter Einfriedung max. 1,20 m, bei lebenden
Einfriedungen max. 1,50 m zuldssig

Verkabelung

Samtliche Niderspannungsfreileitungen und
Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu ver-
legen

Antennen

Je Wohngebdude wird nur eine AuBenantenne
als zuldssig festgesetzt

Hinweise

Geldndeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche
Geldndeschnitte iiber das Baugrundstiick
beizufiligen

ErdgeschoBfuBbodenh8he

Die EGFH wird im Genehmigungsverfahren wvon
der Baurechtsbeh&rde festgelegt

Geldndegestaltung

Bei Aufschiittungen und Abtragungen auf den
Baugrundstilicken darf der natiirliche Gelinde-
verlauf nicht wesentlich ver#dndert werden;
BSschungen sind leicht abzuschriigen. Mit den
Nachbargrundstiicken ist ein ordentlicher
AnschluB herzustellen

Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht
bekannte Fundstellen angeschnitten, ist das
Landesdenkmalamt -AuBenstelle Tiibipgen-
umgehend zu benachrichtigen.

BEBAUUNGSPLANANDERUNG

durch

GAUBENSATZUNG

rechtsverbindlich seit 14. Sept. 1995 %
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Fur diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung vom 15.September1977 (BGBL I S.1763)

Dieser Bebauungsplan ist angefertigt unter
Verwendung amtlicher Unterlagen des Ver-
messungsamtes und auf Grund ortlicher Messungen.

HOTTE?BUHG a. Neckar,den.. 15.9. 198

Amt ehe%w?

ENTWORFEN:

ROTTENBURG a. Neckar,den ._.15.9... 1981

Stadtplanungsamt Rottenburg a.N

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam. .7.12. 1976 __ nach§2iides

Bundesbaugesetzes vom18 August 1976 [8GBI.
15.2256) beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

>

. Neckar, den . 8.10. 1981 _

u sl

Bséﬁm%lsrm

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam . 12.5. .. 1981.nach §2ades Bundesbau-
gesetzes vom18.August 1976 [BGBI 1S 2256)
beschlossen, diesem Bebauungsplan — Entwurf —

Zuzustimmen.

1981

Dieser Bebauungsplan — Entwurf — mit Begrin-
dung hat nach §20(6) des Bundesbaugesetzes

vom 1B August 1978 (BGRI 1S 22561  flr die Dauer

eines Monats vom .20.5... 19 81 bis .22.6 . 198
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam .. 15.9. . 1981 nach § 10 des Bundesbau-
gesetzes vom 18 August 1976 (BGB1.15.2256)  diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

ROTTENBURG a. Neckar, Hen 8.10. 1981

(> :
£ EISTER
®/ ™ \e

Dieser Bebauungsplan ist nach § 11 des
Bundesbaugesetzes vom 18 August 1976(BGE.
15 2256) mit Verfogungvom 13 .1 1982

genehmigt worden.

+ J =1
Die Gen&fatigung. bauungsplanes
f‘:’ . 3 °

A1 e

NLUUSS L e gem. § 12 BBauG vom
18 August 1576 BGRL IS 22561 am _25.3. 1982 onts.
Gblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist
der Beb.-Plan in Kraft getreten.
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)

Art der baulichen Nutzung (§ 1 (2) BauNVO).

Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sindnicht
zuldssig

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Grundfldchenzahl )
GeschoBfldchenzahl )
Zahl der Vollgeschosse )

entsprechend dem
Einschrieb im
Bebauungsplan

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Offene Bauweise-entsprechend dem Einschrieb
im Bebauungsplan

Zugelassen sind nur Einzelhduser und Doppel-
hduser

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1)
Ziff. 2 BBauG)

Firstrichtung -zwingend- wie im Bebauuhgs-
plan eingezeichnet

Fldchen fi{jr Garagen und Stellpldtze
(§ 9 (1) 4 BBauG)

Garagen sind nur zuldssig in den besonders
ausgewiesenen Garagenfldchen (GA) und i.:. den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Sofern es nach den StraBenhdhen mdglich ist,
sind Garagen auch im Hauptgebdude zuldssig
Nicht {iberdachte Stellpldtze sind auf der
nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig,
jedoch nicht auf den im Bebauungsplan einge-
zeichneten Sichtflédchen

Sichtfladachen

An den StraBeneinmiindungen sind die im Bebau-
ungsplan eingezeichneten Sichtfldchen von jeder
baulichen und sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten.

Strducher, Hecken und Einfriedungen diirfen

eine HOhe von 0,70 m iliber StraBenhOhe nicht
Uberschreiten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVC

sind nicht zuldssig

ausgenommen:

a) Pergolen

b) genehmigungsfreie, nicht {iberdachte
Schwimmbecken

LA |



Pflanzgebot (§ 9 ,PS: 1 Nr. 25 BBauG)

Pflanzgebot =-zwingend- filir Strducher und
Gebiisch fiir die im Bebauungsplan gekennzeicl -
nete Fl&dche mit Pflanzgebot -pfg-

die im Bebauungsplan eingezeichneten Bdume
sind zwingend nach Lage und Art 2zu pflanzen
und zu unterhalten als:

1) GroBgehdlze:

Die mit dieser Zahl im Bebauungsplan
gekennzeichneten Bdume sind als
Acer platanocides-=Solitdrhochstamm,

3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm
zu pflanzen.

Die mit dieser Zahl im Bebauungsplan
O gekennzeichneten Bdume sind wahlweise

zu pflanzen als:

Fraxinus exelsior "Diversifolia" (Esche
schmalkronig) -Solitdar- Hochstamm,

3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18cm.
Betula pendula (Sand-oder WeiBbirke) -
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfan
16/18 cm.

WalnuB (veredelt) - Hochstamm.
Mostbirnen- Hochstdmme (Sdmling)
Apfel-hochstdmme

b) Kleingehdlze:

Die mit dieser Zahl im Bebauungsplan
@ gekennzeichneten Bdume sind wahlweise
zu pflanzen als:
Apfelbdume (mittelstark wachsend)
Zwetschgen-, /Pflaumen-,Mirabellenbdume
Corylus aveliana (HaselnuB), Strauch,
2 x verpflanzt, Pflanzhthe 125/150.
Cornus mas. (gartriegel), Solitar,
Pflanzhdhe 125-150 cm mit Ballen.
Cormus sanguinea (Roter Hartriegel),
Strauch 2 x verpflanzt, Pflanzhohe
100/125 cm.
Prunus spinosa (Schwarzdorn), Strauch
2 x verpflanzt, PflanzhShe 80/125 cm

Fiir die Fldchen, die nicht mit einem
Pflanzgebot gekennzeichnet sind, sind auf
jeweils angefangene 150 gm nicht {iberbaubaren
Grundstiicksfldchen der bebaubaren Grundstiicke
mit Ausnahme der Fldche fir Stellpldtze min-
destens ein Nutz-oder Laubbaum mit 10/12 cm
Stammumfang zu pflanzen und zu erhalten, wenn
bestehende Bdume nicht erhalten werden konnen.
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Ortliche Bauvorschriften (§ 111 LBO)

Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung fir Wohngeb&ude
entsprechend dem Einschrieb im Bebauungs-
plan

In Fldchen, in denen durch Einschrieb im
Bebauungsplan keine Dachform festgesetzt
wurde, sind alle Dachformen, mit Ausnahme von
Pultddchern und Flachddchern zuldssig
Abweichungen:

Von der festgesetzten Dachneigung kann unter
Einhaltung einer max. Gebdudeh8he bis zum
First, gemessen von der vom Baurechtsamt
festzusetzenden ErdgeschoBfuBbodenh8hen abge-
wichen werden,

bei einhliftigen D&dchern und Dichern mit
versetzter Dachfldche bis mx. 7,50 m

Als Dachdeckung ist dunkel getdntes Material
zu verwenden

R o er S

e cir S rolleolkd
Flir Garagen im Grenzabstand sind nur Flach-
ddcher zuldssig

Flir Garagen - GA- wie im Bebauungsplan aus-
gewiesen, sind keine Pultddcher zulédssig

Bei Garagen auf einer gemeinsamen seitlichen
Grundstilicksgrenze ist die Dachform - Dach-
eindeckung und die Garagenhthe gegenseitig
anzugleichen

Gebdudehdhen

Bezogen auf die vom Baurechtsamt festgesetzte
ErdgeschoBfuBbodenhShe wird die Gebdude-

hShe bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit
dem AuBenmauerwerk auf max. 3,50 m und die
maximale Firsthdhe auf 7,50 m sowie eine
minimale FirsthShe auf 6,0 m festgesetzt

Im Bereich von Gebduderiickspriingen sind

durch die Tiefe der Riickspriinge bedingte
gréBere Gebdudehbhen zuldssig

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen dlirfen nicht h&her als 0,80 m
Uiber Fahrbahn ausgefiihrt werden
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Beton und Mauerwerk darf eine H&he von

max. 0,25 m liber Fahrbahn nicht iber-
schreiten

Entlang den Nachbargrundstiicken ist bei
toter Einfriedung max. 1,20 m, bei lebenden
Einfriedungen max. 1,50 m zuldssig

Verkabelung

Samtliche Niderspannungsfreileitungen und
Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu ver-
legen

Antennen

Je Wohngebdude wird nur eine AuBenantenne
als zuldssig festgesetzt

Hinweise

Geldndeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche
Geldndeschnitte iber das Baugrundstiick
beizufiligen

ErdgeschoB8fuBbodenhbhe

Die EGFH wird im Genehmigungsverfahren von
der Baurechtsbehdrde festgelegt

Geldndegestaltung

Bei Aufschiittungen und Abtragungen auf den
Baugrundstilicken darf der natiirliche Gel&dnde-
verlauf nicht wesentlich verdndert werden;
B&schungen sind leicht abzuschrdgen. Mit den
Nachbargrundstilicken ist ein ordentlicher
AnschluB herzustellen

Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht
bekannte Fundstellen angeschnitten, ist das
Landesdenkmalamt -AuBenstelle Tiibipgen-
umgehend zu benachrichtigen.



SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-
sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form

o Zulassig sind:

2.1 Zwerchhduser

2.2 Gauben mit Sattel-~ oder Walmdach

2.3 Schleppgauben

2.4 andere Ldsungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘
Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde
einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4 wuntereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

3.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muB mindestens

0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmddcher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflange und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neigungen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R



Stadt Rottenburg am Neckar
Stadtteil Hemmendorf

Begriindung zum Bebauungsplan "Lettenbreite Nord"

1. Erfordernis der Planaufstellung

Am 07.12.1976 beschloB der Gemeinderat der Stadt Rottenburg
am Neckar die Aufstellung eines Bebauurigsplanes "Lettenbreite
Nord", In diesem Planentwurf war das stidlich gelegene Gebiet
des jetzigen Bebauungsplnentwurfes mit beinhaltet. Verstirkt
sind in den letzten Jahren Antrige auf eine Baunutzung in diesem
Geblet gestellt worden. Die Notwendigkeit fiir die ErschlieBung
eines neuen Baugebietes war um so dringender, da .kein anderes
Baugebiet vorhanden war und erschlossene Baugrundsticke nicht
zur Verfligung standen, die Trennuing des Gesamtgebietes wurde
notwendig, um den dringendsten Bauplatzbedarf zu bhefriedigen.
.Die natlirliche Trennung bilden der Feldweg, Flurstiick 1008/1 -
Neuwiesenweg. Dieses Teilgebiet erhidlt die Baezeichnung "Letten-
breite Nord".

2. Einfligung in die iiberdértliche und die Bauleitplanung der
Stadt Rottenburg. a.N. o ' ' "

Der vom Gemeinderat am 25.03.71980 beschlossene Fldchennutzungs=~
planentwurf weist filir dieses Gebiet, wie im Bebauvungsplanent~-
wurf festgesetzt, eine Wohnbebauung aus. '

Fir den Fldchennutzingsplanentwurf der Stadt Rottenburg a.N.
erfolgte die Behbrdenanhérung sowie die Behandlung der vorge-
brachten Bedenken und Anregungen im Jahre 1977. Die Behdrden-
anh8rung fir die Teilverwaltungsriumne Hirrlingen, Starzach und
Neustetten erfolgten im Jahre 1978 und ist zwischenzeitlich

im Gemeinderat dieser Gemeinden behandelt worden. Der Gesamt-
fldchennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Rottenburg a.N. wird derzeit fiir die 8ffentliche Auslegung
gemdB § 3 (63 BBauG vorbereitet,

Das gesamte Plangebiet "Lettenbreite Nord", geteilt in 2 Ab-
schnitte, Lettenbreite Nord und Lettenbreite Sidd, steht im
Einklang mit dem Flichennutzungsplanentwurf und fligt sich mit’
Art und MaB der baulichen MNutzung an das bestehende Wohnge-
biet an und begrenzt die Bebauung im Norden wie im Osten.
Aufgrund der groBen Bauplatznachfrage, und da keinerlei neue
Baupldtze derzeit zur Verfiigung stehen, sind dringende Griinde



i.5. des § 8 (4) BBauCG zur vorzeitigen Planaufstellung gegeben.

ErschlieBung

Die Strafe Neuwiesen ist die HaupterschlieBungsstraRe fiir das
jetzige Plangebiet, sowie fiir einen Teil des siidlich angrenzenden
Plangebietes. Die Ausbaubreite von insgesamt 750 m einschlieBlich
eines einseitigen Gehweges, wird als ausreichénd angesehen.

Die Strafle A erschlieBt hauptsichlich den &stlichen und inneren
Bereich dieses Plangebietes mit einer Ausbaubreite von insge-
samt 7,25 m, mit einer guten Wendemdglichkeit und &ffentlichen
Stellplédtzen. Ihre Fortsetzung nach Norden und Westen mit
Einmiindung in die bestehende Strale Lettenbreite erschlieBt

das nérdliche Plangebiet, die Zu~ und abfahrten verteilen sich
sowohl auf die StrafBe A (im dstlichen Bereich} wie auf die

StraBe Lettenbreite (im westlichen Bereich), so dafB dieses
Teilstilick der StraBe A als eine Anliegerstrafe mit einer Aus-
baubreite von insgesamt 550 m bemessen wurde. Im westlichen
Bereich sind zusdtzlich 3 6ffentliche Stellplitze ausgewiesen.

Im Bebauungsplanentwurf fiir Lettenbreite Siid werden zwei Bau-
zeilen entlang der StraBe Neuwiesen durch kurze Stichstrafen
erschlossen. Die &ffentlich ausgewiesenen Stellplidtze entlang
der Strafe D dienen unmittelbar den Baugrundstiicken beid-
seitig der StraBe Neuwiesen. Thre Ancrdnung entschirft die
Beladstigung Offentlicher Stellplitze an Wohngebiuden.

GroBer Wert ist beziiglich der Baugrundstiicke und der Ausweisung
der iberbaubaren Fldchen auf die Erstelliung von Doppelgaragen
gelegt worden, sowochl als Grenzgaragen, wie als freistehende
Garagen.

Flir das Gesamtgebiet Lettenbreite, sowohl fiir die bestehende
Wohnbebauung wie fiix die geplante Wohnbebauung, ist ein grdBerer
Kinderspielplatz im Plangebiet Lettenbreite Siid vorgesehen.

Der vorgesehene Standort liegt zentral flir das gesamte &stliche
Dorfgebiet von Hemmendorf und weist jetzt schon Grofgehdlze

ales Bestand aus.

Fir die Versorgung mit Wasser wird eine Hausdruckerhdhungsan-
lage notwendig fir diejenigen wohngebiude, deren héchstgelegene
Wasserentnahmestelle héher wie 435,00 m iiber NN. liegt. Dies
betrifft vor allem den n&érdlichen Teilbereich des Plangebietes.

Bauliche Nutzung

Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet - WA - mit ein-
geschossiger Bauweise festgesetzt., Im stirker geneigten Hang-
gebiet mit einem als VollgeschoB anrechenbarem UntergeschoB.



Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser. Es lehnt sich
in Gebiudestellung und Dachform an die bestehende Wohnbe-
bauvung an.

Kostenschitzung

Die Kosten filr Verlegung von Kanal und Wasser werden mit
ca. 250.000,~ DM, filr den StraBenausbau einschlieBlich
Gehwege und Beleuchtung mit ca. 450.000,- DM veranschlagt.
Kosten filr den Grunderwerb der notwendigen Verkehrs- und
Grinfldchen entstehen fiir die Gemeinde nicht, da diese in
einem freiwilligen Umlegungsverfahren auf Grund von § 55 (2)
BBauG bereitgestellt werden.

Ldrmschutz - Schallschutz

MafBnahmen zum Schutz gegen Lidrm-, Schall~- und Geruchsemissionen
sind fir dieses Plangebiet nicht notwendig.

Pflanzgebot

Das Plangebiet begrenzt die Bebauung im Neorden wie im Osten
zur freien Landschaft. Schen aus topographischen Gegeben-
heiten lst eine Weiterentwicklung nach Norden wie nach Osten
nicht mehr méglich. In der Ausweisung der Bauzonen, der Ge-
baudestellung, der Dachform und Dachneigung, vor allem im
nérdlichen Bereich, wurde fiir die Anbindung an die freie
Landschaft groBer Wert gelegt. Die Ausweisung eines allge=-
meinen Pflanzgebotes wurde vertieft durch zwingende Be-
pflanzung von Klein- und Grofigeh#ilzen. Vor allem lage- und
standortgebunden, wie im Bebauungsplan zwingend eingezeichnet.
Die Pflanzart ist wahlweise unter den im Textteil aufgefiihrten
Laub- und Nutzhdumen.

Planverwirklichung

Fiir die Verwirklichung des Bebauungsplan "Lettenbreite Nord"
ist ein Bodenordnungsverfahren notwendig, da s3mtliche Flur-
sticke im Privatbesitz sind und einer Bebauunyg chne Umlegung

— nicht - zugefilhrt werden konnen. Aus diesen und zwingenden
umlegungstechnischen Griinden muBte die Begrenzung dieses
Plangebietes festgelegt werden. Fiir beide Plangebiete, Letten-
breite Nord und Lettenbreite Siid wurde wvom Gemeinderat die
Durchfiihrung einer gesetzlichen Baulandumlegung angeordnet und



vom stindigen Umlegungsausschuf der Stadt Rottenburg am Neckar
eingeleitet. Mit der Zustimmung aller Beteiligten ist der
Abschlub eines freiwilligen Umlegungsvertrages miglich, die
neunen Zuteilungsgrundstiicke sind gestrichelt dargestellt und
mit einer Platznummer gekennzeichnet.

Aufgestellt:
Rottenburg a.N., den 11.05.1981
Stadtplanungsamt

/ -

AfMtsle ot ——
Dipl. Ing K pal Herr Hau
i

Bearbeiter



