ZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I. RECHTSGRUNDLAGEN 3.4 Dachaufbauten
ART DER BAULICHEN NUTZUNG BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12,1986 (BGBI. I S. 2253) - Dachaufbauten sind zuldssig, sofern die Gesamtldnge der Dachaufbauten die Hdlfte

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.1.1990 (BGBI, I S. 127) der Dachseite nicht Uberschreitet.
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' HH HHHH“HL M STABTTEII- HEMMENDORF heb h d Nut bedi en beachten! LBO von Baden - Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 Zuldssig sind:
Ll Urheberrechte und Nutzungsbedingung : WA ALLGEMEINES WOHNGERBIET (GBI.S.770) gedndert durch Gesetz vom 1.4 1985 (GBI. S.51. giebelstdndige Gauben mit Satteldach oder Segmentbogendach
FERTIGUNG 3 a " ' _ Zwerchgiebel
= 5 = : : ' Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungs- Schleppgauben
- & ' - . 7 e ' rechtlichen Festsetzungen und gliltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufer Kraft

I

Vom Ortgang und zwischen den Gauben ist ein Mindestabstand von 1,20 m einzuhalten.

'n Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:
Der First von Dachaufbauten bzw. der Anschnitt des Gaubendaches mit dem Haupt-

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

l
\ ,l ,’ II. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN dach muf} mindestens 0,80 m unter dem Hauptfirst liegen.
= \ ' = - Gauben missen mindestens einen Abstand von 0,50 m zur Traufe einhalten. Gemessen
> ,I l HI ZA[—H_ DER VOLLGESCHOSSE AI_S HOCHSTGRENZE 1.0 Art der baulichen Nutzung 2591 ??SSQUTNLTS BauGB wird waagerecht vom Schnittpunkt Fassade / Dachfldche zur Fassade Dachgaube.
ik > » I WA = Allgemeines Wohngebiet gem.§ 4 BauNVO. I (i i i i i (i ini rei
G = o ' ' N7~ ¥ ; Augnuhmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes i:gzjégugssguﬂzri;igem:;muéggggﬁr:g; Sen. Swerchgiebs! difen in rer Bieite
J £ | R " =1l ZAHL DER VOLLGESCHOSSE und damit nicht zuldssig (§1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO). :
- , ' , N i . Ebenfalls nicht zulGssig sind Schank- und Speisewirtschaften (§ 1 Abs.5 BauNV0). - Dacheinschnitte sind unzuldssig
= . In den mit 2 WE gekennzeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngebietes sind !
((-}’_ | \(\ RN, ALS MINDEST' UND HOCHSTGRENZE gem. §9 Abs.1 Nr. 6 BauGB in Wohngebduden nicht mehr als zwei Wohnungen Systemskizze
: 5 , 3 ‘.\ - \ ¢ zulassig.
: : 2 _ o e L 03 GRUNDFLACHENZAHL 2.0 Mass der baulichen Nutzung §§g1éf’;1atz,lﬁguse 80 m -H
Zahl der Voligeschosse, Traufhshen, Firsthéhen und Grundfldchenzahl (GRZ) entsprechend _ | | |
) i e = dem Einschrieb im Bebauungsplan. S T (L
TRaurHOHE 40m  HOHE BAULICHER ANLAGEN - TRAUFHOHE HOCHSTENS 4,0 m JEMR

g § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
3,0 Bauweise § 22 BauNVvO

\ st fon  HOHE BAULICHER ANLAGEN - FIRSTHOHE HOCHSTENS 11.0m entsprechend dem Einschricb im Bebauungsplan

R
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| | min. 0.50m
offene Bauweise, es sind nur Einzelhduser zuldssig

v 2 WE MAX'MAL ZWEl WOHNEINHEITEN offene Bauweise, es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig ;j‘»
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min. min.
0,80m 0,80m

" " a: 9 Abs.1 Nr.2 BauGB — k-
4.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen 223 Bcsuw{r) > m
BAUWE'SE Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

|= max. l

e |

; 5.0 Stellung der baulichen Anlagen 1731

| /

\ ey g . Fur die Stellung der Haupt- und Wohngebdude innerhalb der iberbaubaren Grund- ) l
1 ¥ stucksflachen ist die im Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung zwingend. . -

Nebenfirste sind insgesamt bis zu 50 % der Hauptfirstldnge zuldssig.

>
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STADTPLANUNGSAMT

D

/8N NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
-

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS S, IV. HINWEISE
9.0 Okologische Schutzfldchen §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB 1.0 Gel@ndeschnitte

VERKEHRSFLACHEN

FUSS- UND RADWEG

P testgesetzt.
VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG 11.0 Bindungen fiir das Anpflanzen und fir die Erhaltung 3.0 Baugrund
von Bdumen und Strduchern §9 Abs.1 Nr.25 BauGB Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Unregelméapigkeiten bei den Baugrundver-

GEMISCHT GENUTZTE VERKEHRSFLACHE
OFFENTLICHE PARKFLACHEN

GRUNFLACHEN /
PFLANZFESTSETZUNGEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT DER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSGRUN

KINDERSPIELPLATZ

EINZELPFLANZGEBOT

OKOLOGISCHE SCHUTZFLACHE

Bei alternativer Hauptfirstrichtung 1—%} entweder <4— und/oder I 3.5 Dachiiberstand

Abweichungen von der eingetragenen Hauptfirstrichtung sind bis 8 Grad zuldssig.

§9 Abs.1 Nr.4 BauGB

== HAUPTFIRSTRICHTUNG S0 Ziachen Ky Saragen §12 Abs.6 BauNVO darf maximal 0,40 m betragen.
Garagen gem. § 2 Abs.7 LBO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksféchen
oder den ausgewiesenen Garagenflachen zuldssig. 4.0 Fassadengestaltung
§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB Glanzende und reflektierende Materialien (Glas ausgenommen) Kunststoff und
70V ldche R 8 9 N SEANS Metallverkleidungen, sind unzuldssig.
GRENZEN W 1ot : §3 Abs. 2 Ziffer 4 StrG . 4
7.1 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 2.0 Unbebaute Fldchen der bebauten Grundstiicke
; - . ) : Zur Befestigung von Stellpldtzen, Einfahrten, Héfen und anderen unbebauten Flachen
A E— BAUGRENZE Eieh Vefr_lfe:rsﬂfacr;en bisfnd%rzr Zwecdkbes:n?_mung s;rlldhuis GEDISCRT GEEZIG: Viar- der Grundsticke sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden.
'. “ SHESRONER TRSIGE00T MR dRNa el AtegeryEsors Pflaster- und Plattenbeldge sind wasserdurchldssig, wenn sie mit offenen Fugen her-
A gestellt werden.
1 7.2 Zu- und Ausfahrten Es sind nur quadratische und rechteckige Pflastersteine und Platten zuldssig.
XX KX KXKXNK ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN Von den unbebauten Grundstiicksfiichen mup mindestens 1/3 begriint werden.

Im Bereich der &ffentlichen Parkfldchen und der als Verkehrsgriin festgesetzten
Flachen ist flr jedes ‘dahinterliegende Grundstiick eine notwendige Zutahrt zuldssig.

8.0 Griinflaichen §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Die offentlichen Grinflachen sind entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Fldche ist fir Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft festgesetzt. Sie dient der Erhaltung
des Gehdolzstreifens sowie eines Teils der Boschung entlang der Geldndeterrasse.

10.0 Leitungsrecht §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Entsprechend dem Eintrag im Bebauungsplan wird ein Leitungsrecht
zugunsten der Stadt zur Flhrung eines Kanals
zugunsten der EVS flr ein vorhandenes Erdkabel

Pro Wohngebdude ist mindestens ein hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.
Jie im Bebauungsplan festgesetzten Einzelpflanzungen sind mit standcrtgerechten
Laubbdumen (auch Obstbdumen) auszuflhren. :

Von den Standorten kann geringiligig abgewichen werden, wenn es aus technischen
Grinden oder aufgrund notwendiger Grundstiickszufahrten erforderlich ist.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten bestehenden Bdume sind dauernd zu erhalten
und zu pflegen. Insbesondere ist widhrend der Bauzeit jegliche Beeintrdchtigung von
Krone und Wurzelballen durch entsprechende Sicherungsmafinahmen zu vermeiden.

12.0 Flachen zur Herstellung des Strassenkérpers §9 Abs.1 Nr.26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthdlt und soweit
erforderlich, sind die an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicksfldchen bis

zu einer horizontalen Entfernung von 2,00 m von der Straflenbegrenzungslinie als Fldchen
fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern festgesetzt.

Als Randeinfassung der offentlichen Verkehrsfldache ist ein Hinterbeton mit 0,30 m

Breite und 0,60/m Tiefe zuldssig.

13.0 Hdhenlage der Gebdude §9 Abs.2 BauGB

Mafigebend fur die Hohenlage der Gebdude ist die Hohenlage der anbaufdhigen Ver-
kehrsflache. Im Anschiuf} der Gebdude dirfen Aufschittungen und Abgrabungen eine
Hohe von maximal 0,70 m-gemessen von der bestehenden Geldndeoberfldche-

nicht Uberschreiten.

I11. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Gebdudehohe

Es werden folgende Hochstwerte festgesetzt:

e > A R SSSs Dieser Beschl d tstiblich bekannt ht
e = = e\ ROTTENBURG AM NECKAR ’ ZU ERHALTENDE E[NZELBAUME Zahl der Vollgeschosse maximale Traufhohe maximale Firsthéhe T hisiiboe i s
- K DEN 14.08. 1991 W/UM BURGERBETEILIGUNG
E A . Z=1H 4,00m 9,00 m Die Burgerbeteiligung gemdn § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer Informationsveranstaltung
R 26 Tl e oo am. . 22.03.1990 . . ..
AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Firsthohe ist auf die Erdgeschoffupbodenhéhe EFH bezogen.
Die Traufhohe wird gemessen von der EFH bis Schnittpunkt Aufenkante Gebdude

An den Traufseiten der Gebdude muf} der Dachiiberstand gemessen von der Auflenwand
bis zur Traufe zwischen 0,20 m und 0,60 m betragen. Der Dachiiberstand mup auf
mindestens 70% der Gebdudeldnge eingehalten werden. Der Dachiiberstand am Ortgang

6.0 Aussenantennen

Je Gebdude im Sinne des § 22 BauNV0 in Verbindung mit § 2 Abs.2 LBO ist jeweils
nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne zuldssig.

Dem Bauantrag sind mindestens 2 amtliche Geldndeschnitte iber das Baugrundstiick
mit eingetragener Erdgeschofifufibodenhdhe beizufligen. Die Hohenlage der Gebdude
wird im Sinne des §11 Abs.1 LBO iberpriift.

2.0 Wasserversorgung

Fur Wohngebdude, deren hochstgelegene Wasserentnahmestelle héher als 440,0 m lber
N.N. liegt ist zur Sicherstellung der Wasserversorgung eine hdusliche Druckerhéhungs-
anlage erforderlich.

hdltnissen moglich. Werden beim Aushub Schichtverbiegungen oder Fehlstellen festge-
stellt, sollte ein Baugrundsachversténdiger zur Griindungsberatung hinzugezogen werden

4.0 Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit archiologischen Befunden zu rechnen.
Das Landesdenkmalamt, Aufenstelle Tibingen ist daher vor Beginn der Erschliefungs-
arbeiten zu benachrichtigen. Die austiihrenden Baufirmen sind auf die Meldepflicht

von Bodenfunden aufmerksam zu machen..

5.0 Erdaushub

Der anfallende Erdaushub soll innerhalb der Baugrundstiicke untergebracht werden.
Dabei sollen die bestehenden Geldndeverhdltnisse maglichst wenig beeintrdchtigt
werden. Die Geldndeverhdltnisse zu den Nachbargrundstiicken sind zu berlicksichtigen,

6.0 Erdkabel Die genaue Lage des Erdkabelsentlang der Strafe Neuwiesen ist durch
Suchschiitze festzustellen. Mindestens 1,0 m beiderseits des Erdkabels dirfen Erdarbeiter]
nur von Hand ausgefiihrt werden.

ROTTENBURG AM NECKAR HEMMENDORF
BEBAUUNGSPLAN "LETTENBREITE SiiD”

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am. . [07.12.1976 .beschlossen, den
Bebauungsplan gemdfl § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und eine Blrgerbeteiligung
gemdf §3 Abs.1 BauGB durchzufiihren.

Der Gemeinderat hat gemdn § 3 Abs. 2 BauGB am. . . 16.04.1991  den Bebauungsplanentwurt
und dessen offentliche Auslegung beschlossen.

6.0m
0.4 11.0m = RN o mit Oberkante Dachhaut. Als Aufenkante Gebdude gelten Wdnde oder Stiitzen.
5/' e e D_ie Traufhéhen missen auf mindestens 70 % der Gebdudeldngen eines jeden Gebdudes OFFENTLICHE AUSLEGUNG
\ /-‘_ : ? eingehalten werden. d A 3 - Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hatgqem‘c‘gi § 3 Abs. 2 BauGB
Bauweise gemdﬂ <3 ¥ " } _ Trcufgn von Dachaufbauten sind von der zuldssigen Traufhéhe und der Gesamt- in der Fassung vom . . 08.04.1991 = von .. 29.041991 = is 28051991
; ! -3 % i . SONSTIGE PLANZEICHEN traufldnge ausgenommen. i 0By FasSUAR VoD . 2.5 v i e R P S S RIE- s et ok
Planeinschiieb A o ] UBERSICHTSPLAN M 1: 2500
4 e f r F : e — v — 2.0 Gebdudeproportionen o 29.05.1991 MMh
¥ * p . j 7t o < . : o T A AR NN memem s ottenburg a. N, den . . 43:¥2.1391 |
- 3 4 L = .
/ . |~ P2 f f_,@'/ﬁ‘ Ef‘ £ f e o 08ER|RD|SCHE HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG Die Gebdudelange (Traufseite) mup} gréfer oder mindestens gleich grof} sein wie
X = ey TN A B B0 ms a5 die Gebdudebreite (Giebelseite).; SATZUNGSBESCHLUSS

MIT SCHUTZSTREIF‘EN Bei Doppelhdusern darf die Breite der einzelnen Doppelhaushdlfte 13,0 m nicht Der Bebauungsplan wurde gemdf § 10 BauGB vom Gemeinderat der Grofen Kreisstadt Rottenburg

X
WA I] A £ : B R T S T o I s e T R R N o oy N e W R s ol | TR TR iberschreiten. am Neckar am. . 17.09.1991. . . .. als Satzung beschlossen. Mafgebend ist der Lageplan M 1:500
! mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom. 14.08.1991. . . . .. sowie die
) = == : Begrind in der Fassung vom. 05.04,1991 /.17.09.1991
03 | 4o ; =2X==  LEITUNGSRECHT | 3.0 Dachgestaltung Srinhnig o
5 WE. i | Bei Doppelhdusern sind die Ddcher der einzelnen Gebdude mit gleicher Dachneigung und Die ordnungsgemafle Durchtihrung des Verfahrens wird bestatigt.
o sy gleicher Dachdeckung auszufihren.
' 0 2 1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG i GA .j GARAGEN Rgttenbufg a. N, den‘(‘}jl.'l
BGUW?ISE g_emuﬂ Anderung im Vereinfachten Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 3.1 Dachform i
Planeinschrieb (BGBL. | S. 2141) . 7 ’ : . : : :
Tl BOSCHUNGEN »  Fur Hauptgebdude sind symmetrische Sattelddcher mit durchgehend gleicher
l Hohe des Hauptfirstes zulassig. Pultddcher sind zuldssig, sofern sie von senk- T
VERFAHRENSVERMERKE rechten Wandfldchen abgeschleppt werden und als begriinte Décher. Oberblrgergeister
A 26. 01. 1999
ANDERUNGSBESCHLUSS gem. §2 AbsA BauGB, am «  Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebengebéude sind mit Sattelddchern - ANZEIGEVERF AHREN ’
oder mit geneigten Dachfldchen zul@ssig. Der Bebauungsplan wurde gemdp § 11 BauGB dem Regierungsprdsidium Tubingen angezeigt. Das
WA II i III NGSEESOHLISS §10 Abs.1 BauGB am 26. 01. 1999 Anzeigeverfahren wurde mit Verfligung vom
SATZ SR o o : abgeschlossen.
c 3.2 Dachneigun
6.0m ik Eaameiaang.
’ i i hfilh des Verfahrens wird bestatigt. 2
0. 1.0m Dis orausighgianiie turc s . Die Dacher der Hauptgebdude sind mit 38°-48° Dachneigung auszutiihren. AUSFERTICUNG
2W Rottenburg am Neckar, den 03, Begrinte Déacher von Hauptgebduden sind von der allgemein festgesetzten
OE g Dachneigung ausgenommen; ihre Dachneigung muf jedoch mindestens 25 Grad Rottenburg a. N., den. 76 02.!
: - betragen.
Bauweise gemafl
Planeinschrieb / S Pl ' WA H BAUGEBETSART ZAHL DER VULLGESCHOSSE . Die Dachneigung von Garagen, Gberdachten Stellplatzen und Nebengebduden muf}
Biirgermeister I Leltsraes Slaahasnunasins 00 TRAUFHbHE mindestens 15 ° betragen. S
I . um - Oberburgermeister
: ' 12.02.1999 0.3 GRUNDFLACHENZAHL i | 3.3 Dacheindeckun
INKRAFTTRETEN gem. §10 Abs.3 g 95m FIRSTHOHE S LACHE ung INKRAFTTRETEN
Neckar, den 18.02.1999 i Zur Dacheindeckung sind rot bis rotbraune Ziegel oder gleichfarbene Dachsteine sowie Glas Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemdf § 12 BauGB am. . 27021992 =
FRRIIIEAG o s 2WE WOHNE|NHE|TENBESCHRANKUNG zul@ssig: grundsdtzlich zuldssig sind Sonnenkollektoren und begriinte Ddcher. Bei unter- ortsiblich bekanntgemacht.
0 BAUWEISE geordneten Gebdudeteilen sind auch andere Materialien zuldssig. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechisverbindlich.

Leiter des Stadtplanungsamtes



rot6112
Urheberrechte


WA

I
I-1l1

03
TRAUFHDIE L0
RSTHME 10m

IWE

ZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS MINDEST- UND HOCHSTGRENZE

GRUNDFI ACHFEN7 AHI
HOHE BAULICHER ANLAGEN - TRAUFHOHE HOCHSTENS 40m
HOHE BAULICHER ANLAGEN - FIRSTHOHE HOCHSTENS N10m

MAXIMAL ZWEI WOHNEINHEITEN

BAUWEISE
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
NUR EINZEL-UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

HAUPTHIRSTRICHTUNG



EXNXEXXXX

GRENZEN

BAUGRENZE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
CRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

VERKEHRSFLACHEN
FUSS- UNDRADWEG

VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
GEMISCHT GENUTZTE VERKEHRSFLACHE

OFFENTLICHE PARKFLACHEN

GRUNFLACHEN /
PFLANZFESTSETZUNGEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT DER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSGRUN

KINDERSPIELPLATZ



el

EINZELPFLANZGEBOT

ZU ERHALTENDE EINZELBAUME

OKOLOGISCHE SCHUTZFLACHE

SONSTIGE PLANZEICHEN

OBERIRDISCHE HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG
_______ MIT SCHUTZSTREIFEN
=2 LEITUNGSRECHT
{GAT  GARAGEN
TILIIT  BOSCHUNGEN
WAL I BAUGEBIETSART JAHL DEE YOLLGESCHOSSE
L0m - TRAUFHOHE
03 Jgsm| | SRUNDFLACHENZAHL | cpcryipe ]
2WE WOHNEINHE I TENBE SCHRANKUNG
0 BAUWEISE




LEMEEAEEE L AMLE uuasclul-;l 5] "-‘.1 WAL L

ROTTENBURG AM NECKAR' HEMMENIORF

| ‘VEBF&HREN&VERWRKE R
AUESTELLUNGSBESCH' USS ’ ”

‘I -Der Gemeinderat F

F and dessen ij'ffenf

Rottenburg

NKRAF?TRETEN : R _ L
Jurchtihrung: des Anzei_geve_rfuhrens_wuz‘de --gema{‘z §-’12:BauGB c:m 2_7.?:'[32“‘3992




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. 12,1986 (BGBL 15.2253)

BauNVQ in der Fassung der Bekanntmachung vem 27.1.19390 (BGBLIS. 127)

{BO von Raden - Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1883
{GBL S.770) gedndert durch Gesefz vom 1.4,1985 (GBI. S.5%.

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten alte bisherigen planungs~- und bauerdnungs-
rechilichen Festsetzungen und giiltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufer Kraft

n Ergéinzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:

1I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung ' §§91 A?;é Nrr-\&*g BauGB
- auNV

WA = Allgemeines Wohngebiet gem.§ 4 BaulNVO.
Ausnahmen gem. § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und damit nicht zuldssig (81 Abs. 6 Nr. 1 BauNVOl.
Ebenfalls nicht zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften (§1 Abs. 5 BauNVvO).
in den mit 2 WE gekennzeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngabietes sind
gem. §9 Abs.1 Nr.& BauGB in Wohngebduden nicht mehr als zwel Wohnungen

zuldssig. g

2.0 Mass der baulichen Nutzung _ §§91£?3§15N;L};;\?§UGB

Zah! der Voligeschosse, Traufhdhen, Firsthohen und Grundflidchenzan! (GRZ) entsprechand
dem Einschrieb im Bebauungsplan.

3.0 Bauweise gnggijL\l\/ﬁg 2 BauGB

entsprechend dem Einschrieb im Bebouungsplan:

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

4.0 Uberbaubare Grundstiicksfiichen § 27 BauNv0

Die iberbaubaren Grundsticksfidchen sind im Plen durch Baugrenzen fesigesefzi

offene Bauweise, es sind nur Einzelhduser zuldssig

1

]

offene Bauweise, es sind Einzel- und Doppelhduser zulGssig

5.0 Stellung der baulichen Anlagen

Fir die Stellung der Haupt- und Wohngebaude innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldchen st die im Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung zwingend.
Nebenfirste sind insgesamt bis zu 50 % der Hauptfirstlange zuldssig.

Bei alternativer Hauptfirstrichfung 4%—} entweder <4—P und/aderi

Abweichungen von der singefragenen Hauptfirstrichtung sind bis § Grad zuldssig.

» " §9 Abs.1 Nr.4 BauGB
6.0 Fiachen fir Garagen §12 Abe 6 BauNvO

Garagen gem. § 2 Abs.7 L.BO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfiachen
oder den ausgewiessnen Garagenflichen zuldssig.




7.0 Verkehrsfiachen §9 Abs. 1 Nr.11 BauGB
h §3 Abs. 2 Ziffer 4 StrG

7.1 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind als gemischi genutzie Ver-
wehrstidchen festgesetzt und dienen dem Anliagerverkehr.

7.2 Zu- und Ausfahrten

im Bereich der &ffantlichen Parkflichen und der als Verkehrsgrin festgesetzien
Flichen ist fir jedes dahinferliegende Grundstuck eine notwendige Zufahrt zuldssig.

8.0 Grinflichen §8 Abs. { Nr.15 BauGB

Die stfentlichen Griinflichen sind entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan

festgesetzt.

9.0 Okologische Schutzfldchen §9 Abs.1Nr.20 BauGB

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Fldche ist fir Mapnahmen zum Schutz,
zur Pilege und zur Entwicklung der Landschaft festgesetzi. Sie dient der Erhaltung
des Gehdlzsireifens sowie eines Teils der Bdschung entlang der Gelandeterrasse.

10.0 Leitungsrecht §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Entsprechend dem Eintrag im Bebouungsplan wird ein Leitungsrecht
(D zugunsten der Stadt zur Fihrung eines Konals
(2) zugunsten der EVS fir ein vorhandenes Erdkabel

testgesetzi.
11.0 Bindungen fiir das Anpflanzen und fur die Erhaltung
von Bdumen und Strduchern §'9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pro Wohngebdude ist mindestens ein hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.
Oie im Bebauungsplan festgesetzten Einzelpflanzungen sind mit standcrigerechten
Laubbdumen {auch Obstbdumen) auszufihren. -

Von den Standorten kann geringfligig abgewichen werden, wenn es aus technischen
Griinden oder aufgrund notwendiger Grundstiickszufghrten erforderlich ist,

Die im Bebauungsplan eingezeichneten bestehenden Bdume sind dauernd zu erhatten
und zu pflegen. insbesondere ist widhrend der Bauzeit jegliche Beeintrdchtigung von
Krone und Wurzelballen durch entsprechende Sicherungsmafinahmen zu vermeiden.

12.0 Fldchen zur Herstellung des Strassenkorpers §9 Abs.1Nr.26 BauCGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Fesisetzungen enthait und soweit
erforderlich, sind die an die Verkehrstldchen angrenzenden Grundsticksfldachen bis

zu einer horizonialen Entfernung von 2,060 m von der Strafienbegrenzungslinie als Flachen
fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern festgesetzt,

Als Randeinfassung der offentlichen Verkehrsfidche ist ein Hinterbeton mit 0,30m

Breite und 0,60 m Tiefe zuldssig.

13.0 Hohenlage der Gebdude §9 Abs. 2 BauGB

Mafigebend fiir die Hohenlage der Gebdude ist die Hohenlage der anbaufdhigen Ver-
kehrsfldche. Im Anschiup der Gebdude dirfen Autschittungen und Abgrabungen eine
Héhe von maximal 0,70 m-gemessen von der bestehenden Geliindeoberfidche-

nicht dberschreiten.




1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Gebdudehohe

Es werden folgende Hichstwerte festgesetzh

Zahl der Vollgeschosse maximaie Traufhdhe maximole Firsthiohs
7 =11 4,00 m 8.00m
7 =1l 6.00m 11,00 m

Die Firsthihe ist auf die FrdgeschoBfufbodenhshe EFM bezogen.

Die Traufhdhe wird gemessen ven der EFH bis Schnittpunkt Auflenkante Gebdude

mit Oberkante Dachhaut. Als Aulenkante Gebdude gelten Wénde oder Stitzen

Die Troufhthen missen auf mindestens 70 % der Gebdudeliingen eines jeden Gebdudes

eingehalten werden,
Traufen von Dachaufbauten sind von der zuldssigen TraufhShe und der Gesamt-

trauflinge ausgenommen.

2.0 Gebgudeproportionen

Die Gebdudelinge [Traufseite) mul grdfier oder mindestens gleich grofi sein wie

die Cebdudebreite [Gicbelseitel,; .
Bei Doppelhdusern darf die Breite der einzeinen Doppelhaushdlfte 13,0 m nicht

Uherschreiten,

3.0 Dachgestaltung
Rei Doppelhdusern sind die Ddcher der einzelnen Gebaude mit gleicher Dachneigung und
gleicher Dachdeckung auszuflhren.

3.1 Dacnhform

Fir Haupigebdude sind symmetrische Sattelddcher mit durchgehend gleicher
Hohe des Hauptfirstes zuldssig. Pultddcher sind zuldssig, sofern sie von senk-
rechten Wandfldchen abgeschieppt werden und als begriinte Ddcher.

k-

Garagen, {iberdachte Stellpidtze und Nebengebdude sind mit Sattelddchern
oder mit geneigten Dachfldchen zulassig.

3.2 Dachneigung

Die Dacher der Hauptgebdude sind mit 38°-48° Dachneigung auszufihren,
Begriinte Ddcher von Haupigebduden sind von der allgemeain festgesetzien
Dachneigung ausgenommen; hre Dachneigung mufd jedoch mindestens 25 Grad

*

betragen.

Die Dachneigung von Garagan, Uberdachten Stellpidizen und Nebengebduden muf}
mindestens 15 ° betragen.

3.3 Dacheindeckung
Zur Dacheindeckung sind rot bis rotbraune Ziegel oder gleichfarbene Dachsteine sowie Glas
zuléissig; grundsdtzlich zuléssig sind Scnnenkollektoren und begrinte Ddcher. Sel unter-
geordneten Gebdudeteilen sind auch andere Materiolien zuldssig.




3.4 Dachautbauten

Daochaufbauten sind zuldssig, sofern die Gesamtidnge der Dachaufbauten die Halfte
der Dachseite nicht Uberschreaitef.
Zuldssig sind:

giebelstandige Gauben mit Satteldach eder Segmentbogendach

Zwerchgiebel

Schieppgauben

|

Vom Ortgang und zwischan den Gauben ist ein Mindestabstand von 1,20 m einzuhaiten.

Ner First von Dachaufbauten bzw. der Anschnitt des Gaubendaches mit dem Haupt-
dach mufi mindestens 0,80 m unter dem Hauptfirst tiegen.

Gauben miissen mindestens einen Abstand von 0.50 m zur Troufe einhalten. Gemessen
wird waagerecht vom Schnittpunkt Fassade / Dachfldche zur Fassade Dachgaube.

Einzelgauben diirfen maximal 2,50 m breit sein. Zwerchgiebel ddrfen in ihrer Breite
1/3 der Gebdudeldnge nichi Uberschreiten.

- Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Systemskizze

min.
0,80m

min. | max., imin.
-
1.20 1,20

| min. 0,50m
| |
min. min.
0.80m 0.80m
, QX I,
/31

e
P

3.5 DachlUberstand

An den Troufseiten der Gebdude mufl der Dachijberstand gemessen von der Auflenwand
bis zur Traufe zwischen 0,20 m und 0,60 m betragen. Der Dachilberstand mufl auf
mindestens 70% der Gebdudeldnge eingehalten werden. Der Dachdberstand am Ortgang

darf maximal 0,40 m befragen.




4.0 Fassodengestaltung

Glanzende und reflekiierende Materialien (Glas cusgenommen} Kunststeff und
Metaliverkleldungen, sind unzuldssig.

S 0 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstucke

Zur Befestigung von Stellplatzen, Einfahrten, Hoften und anderen unbebauten Fldchen
der Grundstiicke sind wasserdurchldssige Beloge zu verwendan.

Ptaster- und Plattenbeitige sind wasserdurchlissig, wenn sie mit offenen Fugen her-
gestellt werden,

Fs sind nur guadratische und rechteckige Pflastersteine und Platten zuldssig,

Von den unbebauten Grundstiicksfldchen mufl mindestens 113 begrint werden.

6.0 Aussenantennen

Je Gebdude im Sinne des § 22 BauNVO in Verbindung mit § 2 Abs. 2 LBO ist jeweils
nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne zuldssig.

V. HINWEISE
1.0 Geldndeschnitte

Dem Bauantrag sind mindestens 2 amtliche Gelandeschnitte dber dus Baugrundstuck
mit eingetragener Erdgeschoffupbodenhohe beizufligen. Die Hohenlage der Gebdude
wird im Sinne des §1¢ Abs.1 LBO Uberprift.

2.0 Wasserversorgung

Fiir Wohngebdude, deren hichstgelegene Wassarentnahmestelle hoher als 440.0m uber
N.N. lisgt ist zur Sichersteilung der Wasserversorgung eine hdusliche Druckerhohungs-
anlage erforderlich.

3.0 Baugrund
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Unregelmapigkeiten bei den Baugrundver-
naltnissen moglich. Werden beim Aushub Schichtverbiegungen oder Fehlstellen festge-
stelit, sollte ein Baugrundsachverstdndiger zur Grindungsberatung hinzugezogen werden

.0 Bodendenkmaipflege
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit archiologischen Befunden zu rechnen.
Das Landesdenkmalamt, Aufenstelle Tdbingen ist daher vor Beginn der Erschlieflungs-
arbeiten zu benachrichtigen. Die austihrenden Baufirmen sind auf die Meldeptlicht
von Bodenfunden aufmerksam zu machen..

5.0 Erdaushub
Der anfalilende Erdaushub soli innerhalb der Baugrundstiicke untergebracht werden.
Dabei sollen die bestehenden Geldndeverhdltnisse méglichst wenig beeintrdchtigt
werden. Die Geléindeverhditnisse zu den Nachbargrundstiicken sind zu berlcksichtigen.
5.0 Erdkabel Die genaue Lage des Erdkabelsentiang der Strofe Neuwiesen ist durch
S chschiize festzustelien. Mindestens 1,0 m beiderseits des Erdkabels diurfen Erdarbeiten
nur von Hand ausgeflhrt werden.
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1 BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Anderung im Veremfachien Verfahren gern § 13 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. 08 1997
_{BGBL IS 2141) o . . '

“ VERF-AHRENSVERMERKE \ , |
ANDERUNGSBESCHLUSS gem. §2. Abs4BauGB am I . 26, 01.1999 ..
| sATZU'I\iGsBESCHLﬁSS gem. §10 Abs.1 Baﬁ.G.B am .. 26.01.1999

Die ordnungsgemaiie Durchfuhrung des Verfahrens wird bestatlgi

- Rottenburg am Neckarg den 03 ?
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1. Erfordernis der Planung

Am 16.12.1998 falite der Orischaftsrat Hemmendorf den Empfehlungsbeschiufd zur
Anderung des seit 27.02.1992 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Lettenbreite
Sid". Die Planandetung ist erforderlich, um einen gréfieren Gestaltungsspielraum
bei der Bebaubarkeit der Grundstiicke zu erhalten

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am Nek-
kar stellt in diesem Bereich geplante Wohnbauflache dar.

Der Landschaftsplan stellt geplante Siedlungsflache mit Erhaltung des Feldgeholzes
dar. Die Erhaliung des Feldgehdélzes am sidlichen Ende des Baugebietes ,Letten-
breite Sud" ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzt.

3. Beschreibung des zu andernden Planbereichs

Das Wohngebiet ,Lettenbreite Sud* liegt am nordéstlichen Crtsrand von Hemmen-
dorf. Der zu @ndernde Bereich liegt im Sldosten des Plangebietes am Rand zur frei-
en Landschaft.

4. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Von der Anderung der Festsetzungen sind drei Fiurstiicke direkt betroffen, davon
befinden sich zwei in stadtischem und eines in privatem Eigenium.

5. Ziel und Zweck der Planung

Stadtebauliche Konzeption:

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Lettenbreite Sid* ist auf den beiden stadti-
schen Flurstiicken (Flurstick 4082 und 4083) eine Gberbaubare Grundstiicksflache
fur Einzel- oder Doppelhauser mit der Firstrichtung von Sudwest nach Nordost, sowie
jewsils grezigige Flachen far Garagen festgesetzt. Fir die private Flache, Flurstiick
4085, ist eine Uberbaubare Flache fir ein Einzelhaus mit der Firstrichtung von Sad-
ost nach Nordwest und ebenfalls eine groziigige Flache fiir Garagen festgesetzt
(Anlage 1).

im Planbereich sind, bis auf vier Grundstiicke, als Bauweise nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig, auf diesen vier Grundstucken sind nur Einzelhduser zulassig.

Die beiden stadtischen Grundstiicke stehen zum Verkauf an. Interessenten sind vor-
handen, jedoch soll das Flurstiick 4082 mit einem Einzelhaus bebaut werden, dies ist
nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan méglich. Bei einer Einzelhaushebau-
ung des Flurstiicks ist die Folge, da® auf Flurstiick 4083 auch nur eine Einzelhaus-
bebhauung mit den Abstandsflachen von mind. 2,50 m Breite méglich ist. Es kdnnte
somit nur ein Geb&ude von ca. 6,50 Breite errichtet werden.



Aufgrund dieser Sachlage sollen folgende Anderungen durchgefithrt werden:

Auf Flurstiick 4082 wird die Giberbaubare Flache Richtung Westen bis auf einen Ab-
stand von 3,0 m zur dortigen Flurstiicksgrenze erweitert, des weiteren soll eine alter-
hative Firstrichtung um 90 ° gedreht méglich sein.

Auf Flurstiick 4083 wird die Gberbaubare Flache nach Osten bis auf 2,50 m an die
Grenze des Geltungsbereichs erweitert. Richtung Sitidosten erfolgt eine Erweiterung
bis auf 3,0 m an die Grenze.

Auf Flurstiick 4085 wird die Giberbaubare Flache nach Nordwesten und Stidosten so
erweitert, dafd auch auf diesem Grundstiick eine Bebauung mit einem Einzel- oder
Doppelhaus méglich sein wird. Die Festsetzung der Bauweise wird dahingehend ge-
andert. Ferner soll auch bei diesem Grundstiick, wie bei anderen Eckgrundstiicken
eine um 90 ° gedrehte alternative Firstrichiung méglich sein (Anlage 2).

Eine Anderung der textlichen Festsetzungen erfolgt nicht.

6. MaRnahmen zur Verwirklichung und Kosten

Zur Verwirklichung der 1. Bebauungsplananderung ,Lettenbreite Stid“ sind keine
MaBnahmen erforderlich. Kosten entstehen nicht.

Aufgestellt;
Rottenburg am Neckar, den 12, Januar 1959
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Gerhard
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(ter

K.-Eberhard Seelos




