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Bestandteil ces Bebauungsplanes Siegental Teil 1”
ist der vorliegende Plan Anlage Nr.1

FUr diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung
vom 15. September 1977 (BGBIIS. 1763)

Als Zusatzplan gilt der Straflenausbauplan

Anlage Nr 2
des Stadt. Tiefbauamts Rottenburga.N. vom 17 7 1979
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Dieser Bebauungsplan ist angefertigt unter
Verwendung amtlicher Unterlagen des Ver- ENTWORFEN:
messungsamtes und auf Grund 6rtlicher Messungen

ROTTENBURG a. Neckar, den . /&, 07 . 1923 ROTTENBURG a. Neckar, den 47... 97 19.79.
Stadtplarrurgs amb’ » sttt
-y &4 -7 ."'P -y ey S‘J}'rp)"
BT bEipgeiy . T
Bcar-!aeizz;,» Amfs/er f‘tri s e Amtsieiter

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam . 17.07....1979 nach § 2 des Bundesbau-
Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960(BGBI. gesetzes vom 18.August 1976 (BGBI 15.2256)
I5.341) beschlossen, dizsen Bebauungsplan beschlossen, diesem Bebauungsplan — Entwurf — An
aufzustellen. zuzustimmen.

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
f hatam....81%...... 1972 nach § 2 des

|
OBERBURGERMEISTER

jo L e
OBERBURGERMEISTER

Dieser Bebauungsplan — Entwurf — mit Begriin- Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
dung hat nach § 2 (6) des Bundesbaugesetzes hatam ..23.0. ... 1973 nach § 10 des Bundesbau-
{ vomA18. August 1976(BGBL. 1S.2258)fiir die Dauer gesetzes vom 18 August 1976(B GBI 1S.2256) diesen

: eines Monats vom 07.08.. 1979 bis .10.09. 1979 Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

A
OBERBURGE EISTER

AC & Neckar, den 14,02, 1980, ..

ol OBEHBURGEﬂEESTER

- Dieser Bebauungsplan ist nach § 11 des

Bundesbaugesetzes vom 18 August 19 76(BGBI. S Egm
15,2256 mit Verfigung vom ....... 30.05. 1980 Bt die offentl. Auslegung n®8:l23:7... 1980
| i : btS———9-... wurden gem. § 12 BBauG vom
i genahmigt worden. 18 August 1976(BGBL.S. 2256 am._..22./23.7. 19 80, orts-
| ublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist
der Beb.-Plan in Kraft getreten.

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes

jerung

TeXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPILAN

in Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Is Planungsrechtliche Festsetzungen
( § 9 BBauG)

N Art der baulichen Nutzung (§ 1 (2) BauNVO)

.1 Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNVO)
.2 Dorfgebiet - MP - (§ S BaullV0)

2e MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BaullV0)

l ggggggéggggﬁ:ﬁgihl i entsprechend dem Einschrieb

Zahl der Vollgeschosse im Bebauungsplan

# Bauweise (§ 22 BaullVO)

1 Offene Bauweise - entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan
«2 2zugelassen sind nur Einzelh#user und Doppelhiuser

4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Ziff, 2 BBauG)
4.1 Firstrichtung - zwingend - wie im Bebauungsplan eingezeichnet

Se Flichen fiir Garagen und Stellplstze ( § 9 (1) 4 BBguG)

5.1 Garagen sind nur zuliesig in den besonders zusSgewlesenen
Garagenfléchen (GA) und in den iiberbaubaren Grundstiicksflichen

5.2 sofern es nach den StraBenhdhen mdglich ist, sind Garagen auch
im Hauptgebdude zulissig.

5.% DNicht liberdachte Stellplitze sind auf der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfléche zulédssig, jedoch nicht auf den im Bebauungsplan
eingezeichneten Sichtflichen.

6. Sichtflédchen

6.1 An den StraBeneinmiindungen sind die im Bebauungsplan eingezeichneten
Sichtfléchen von jeder baulichen und sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten.

Striucher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine Hdhe von 0,70 m
iiber StrallenhShe nicht liberschreiten,

7.  Hebenanlagen

7.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BaulNVO sind nieht zulissig,
ausgenommen:
a) Pergolen bis 10 gm iiberdachter Fliéche
b) genehmigungsfreie nicht iiberdachte Schwimmbecken

8. Pflanzgebot (§ Abs.1 Nr, 25 BBauG

8.1 Pflanzgebot fiir Strducher, Gebiisch und einheimischen Nutz-oder
Laubbéumen entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan.

8.2 1In Fléchen, in denen kein Pflanzgebot eingezeichnet ist, sind auf
Jjeweils angefangene 150 gm nicht iliberbaubaren Grundstiicksflichen
der bebaubaren Grundstiicke mit Ausnahmen der Flichen fiir Stellplétze,
mindestens ein Nutz-oder Laubbaum mit 10/12 cm Stammumfang zu
pflanzen und zu erhalten, wenn bestehende BHume nicht erhalten werden
kdnnen.

9. LérmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs, 1 Nr. 24 BBauG)

9.1 BSchallschutzmalBnahmen -~ siehe unter Hinweis

II. Ortliche Basuvorschriften (§ 111 LBO)

1. Dachgestaltung

1.1 Dachform und Dachneigung fiir WohngebZude entsprechend dem Einschrieb
im Bebauungeplan.

1.2 In Flichen, in denen durch Einschrieb im Bebauungsplan keine Dachform
festgesetzt wurde, sind insbesondere auch Satteldicher, Walmdicher,
einhiiftige Diécher und Dicher mit wversetzter Dachfliche zulissig.

Bei einhiliftigen DEchern und Décher mit versetzter Dachfliche kann von
der festgesetzten Dachneigung abgewichen werden, jedoch darf die
Geb&udehthe bis zum First nur max. 7,50 m iiber dem vom Baurechtsamt
festgesetzten Erdgescholfullboden betragen. PultdZcher und Flachdicher
gind unzulissig.

1% Als Dachdeckung ist dunkel

£l

getontes Material

o

Zu1 verwenden.

L]

sl alvbonss
1.5 Fiir Garagen im Grenzabstand sind nur Flachdicher zulissig.
1.6 Bel Garagen auf einer gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenze ist
die Dachform-Dacheindeckung und die Garagenhthe gegenseitig anzugleichen.
2. GebiudehGhen
2.1 Die Gebdudehthe wird festpgesetzt: "
a) bei eingeschossigen Gebiuden mit einer Dachneigung bis 7#2°
auf 3,50 Meter &
b) bei eingeschossigen Gebiuden mit einer Dachneigung von 23" bis 2%8°
auf 3,00 Meter
¢c) bei zweigeschossigen Gebiuden auf 5,75 Meter, bezogen auf die vonm

Baurechtsamt festzusetzende Erdgeschoffuflbodenhthe bis Schnittpunkt
Dachhaut und AuBenmauerwerk.
2.2 Im Bereich von Gebiuderiickspriingen sind durch die Tiefe der Riickspriinge
bedingte groflere GebZudehdhen zulissig.

5. Einfriedungen
31 Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflichen diirfen
a) nicht hoher als 0,70 m iiber Fghrbahn im Bereich der im Bebauungsplan
eingezeichneten Sichtflichen
b) nicht hdher als 0,90 iiber Fahrbahn auBerhalb der im Bebauungsplan
eingezeichneten Sichtflichen ausgefiihrt werden.
3«2 Beton und lauerwerk darf eine Hohe wvon max., 0,30 m iiber Fahrbahn nicht
iiberschreiten,
3«3 Entlang der Nachbargrundstiicken ist bei toter Einfriedung max. 1,20 m
bei lebenden Einfriedungen max. 1,50 m zulidssig.

ITI. Hinweis

Geldndeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Gelindeschnitte iiber das
Baugrundstiick beizufiigen.

Erdzescholfulbodenhthe

Die EGFH wird im Genehmigungsverfahren wvon der Baurechtsbehdrde
festgelegt.

Gelédndegestaltun

Bei Aufschiittungen und Abtragungen auf den Bgugrundstiicken darf der
natiirliche Gelindeverlauf nicht wesentlich veréndert werden;

Boschungen sind weich abzuschrigen.

Mit den Nachbargrundstiicken ist ein ordentlicher AnschluB herzustellen.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen
angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt -AuBenstelle Tiibingen-
umgehend zu benachrichtigen.

SchallschutzmalBnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Siegental"
werden SchallschutzmaBnahmen in Form von Schallschutzfenster der
Schallschutzklasse 1 bis 4 bei Fenstern von Aufenthaltsriumen gegen
die L 789 je nach Abstand zur Lirmguelle empfohlen.

BEBAUUNGSPLANANDERUNG

durch

GAUBENSATZUNG

rechtsverbindlich seit 14. Sept. 1995 : g’
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Disser Badavungeplan it angefortigh unter
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Der Gemenderat der Stade ROTTENBURG a. N
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in Erglinzung der Planseichrung wird folgendes festgesetcot:
I. Plamungsrechtliche Festmetzunpen

( § 9 EBauG)

1= \irt der baullshen Nutzur ' Ba: '

1.3 ' ines Wohngebiet - WA - (§ & BaulVO)

1.2 ﬂ‘tﬁ:m -MD - (§ 5 aanms

:’_. Mol de n lat=ung

2.7 GrundfliHchonzahl g

entoprechend dem Einsohrieb

Geschoffliichensahl -
Zahl der Vellgeschosse E im Bebauungsplan

5. Dguwedse (9 22 PeulivO)

2«71 Offene Bauweise - entsprechend dem Einschriedb im Bebauungsplan
7+2 smugelassen sind rur Einzelhiiuser und Doppelhiuser

| r

SERLipnF der b S O0on ANl ! - . R3eL AN
4.1 Firstrishtung - ngend - wie i{m Bebauvungsplan eingezeichnet

LU GaAYnrfen T

5.1 Garagen sind mur dsnig in den besonders ausgewliesen
Garagenfliichen (GA) und fn gbn uher;:nhcxnn G:und;tﬁdk:;lunhgn
2+2 sofern ea nach den StraSenhthen mbglich io%t, sind Garagen auch

im niugggphﬁudn anlinsif.

Se3 HNRioht rdachte Stellpliitze sind auf der nicht fberbaubaren
GrundstickellEche zullisslg, jedoch nicht auf den im Bebauungsplan
eingezeichneton Bichtflichen.

6. Bichtfiichen

6.1 An den Etrafleneinmindungen sind die im Bebsuungsplan eingereichneten
Biehtfliichen von Jedor bauliohen und sichthehindernden Mutzung und
Bepflenzung frelsuleliten.
Striucher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine Hihe won 0,70 m
fiber Strafenhiéhe nicht ibers ten,

7. |lNebenanlagen
7.1 HNebenanlapen im Binne von £ 14 Abs. 1 BauliVO pind nieht zulfssip,

nosmon!
a F:tunlen bis 10 gm Uberdachter Fllche
b) penehnipgungafreie nicht Uberdschte Sehwismbscken

8. Eflanagebot (§ 9 abg,? r, 25 BleuG)
8.1 Pflansgebot flir Striucher, Gebflsch und einheimiochen Mutz-oder
Laudbliumen entsprochend dem Einsohrieb im Hebsuungsplan.
8.2 1In Fllchen, in denen kein Pflanzpebot eingezeichnet ipt, sind auf
eweils angefaungene 150 gm nieht {iberbaubaren Crundestiicksflichon
r bebaubarvn vdsticke mit Ausnahmen dexr Flliehen flir Btellpliitse,
mindestens ein Nut:-cder Lsubbaum mit 10/12 om Stasmumfang zu
Erllnlan'und zu erhmlten, wenn bestehende Biume nicht erhalten wexden



9.

Aall maSnnhmen ' . 1 K 1 BBay
9.1 Saballschutsmalnahoen -

gielke unter Hinwein

Telgqb
B bt 04 b

11, Urtliche Bguvorsehriften (& 7111 LBO

1. Dgpehgestpltung

1.1 Eu%thon und i‘nhmignn; fir Wohngebliude entsprechend dem Eingsehrieb

an.

1.2 In FlZchen, in denen durch Einschried im Bebauungsplan keine Dachform
Iﬁﬂtftittlé wurde, sind ingbesondere auch Satteldiicher, WalmdEcher,
einhuftige Diicher und Dicher mit versetster Dochfliche suliiseig.

Ded oinh&gti n Diehorn und Diichor mit varsetzter Dachflliche kann

der fesctpesetsten Dachneiguny abpewichen werden, jedoch darf die
Gebliudehohe bis sum First pur sax, 7,50 = fiher l-u vou Baurechtsamt
festgepetsten Erdgeschoffullboden betrepgen. Pultdicher und Flachdisher
eind unsulfiseig,

TeZ Ald Dachdeciung ist dunkel getinten Haterlial mu verwenden,

B
1.5 Fir Garagen im Grenszabstand slnd nur Plachdiicher sulfssig.
1.6 lled Caregen auf einer gemeinsamen seitllichen Grundstickogrense igt
die Dachform-Dacheindeckuny und die Gorupenhlite pepenseitip anmugleichen.

2. Gebiudekiben

2+1 Dio Gebiiudenthe wird fostrenetntt

a) bn}. :1 schossigen Gebliuden mit einer Dachrneipung dis *2°
aul D40 er
b) bei .I hogsiren Oebiuden mit einer Dachnelguns won 7:° big =8°

auf 7,00 Meter
o) bel sweigeschossigon Uobluden suf 5,75 Meter, bezopen auf die vom
Baurechtsemt festzusetzende Erdpeschofifufbodenhihe bis Gehnittpunkt
Imchhaut und Aulenmauerverk.
2.2 Im Bereich von Gebliuderilokspriingen aind dureh die Tiefe der Ricksprilnge
bhodingte grilere OebiudohBher mullissig.

Jo Elpfriedunpen
3.1 Eintr:l-dn.gvn entlang der Hiffentlichen Verkehrsflichen dilrfen
a) nicht hoher als 0,70 m Uber Fahrbahn im Bereich der im Bebauungsplan
eingezeichneten Elohtﬂﬂclnn _
b) nd hiher als 0,90 {lber Fahrbahn auflerhald der im Bebauungsplan
eingoscichneten Bfehtﬂlic.htn susgefilhrt werden,
7«2 Baton und Fouerwerk darf oine Hibe von max. 0,70 m {iber Fahrbahs nioht
{berschrelten.
3+3 Ent der inchbargrundstiicken ist bel toter Einfriedung max. 1,20 &
bai 1 n Binfriedungen max, 1,50 m szulfissig.



II1. Hinweis

Gelindegghuitte

Dem Bau eh sind sindestens ? amtliche Geldndeschnitte fiber das
n-ugrnnzzzgck beisufiigen,

ErdgogehoSfufhodanhihe

Die EGFH wird im Cenehmipungsverfahren von der BEaurechtabehirde
featgelegt.

Seliindepegtigltuny

Bel Aufsehiittungen und Abtrapungen auf den E::&:::ﬂltﬂ&klﬂ darf der
natiirliche Gelindeverlauf nicht wesentlieh rt werden;

Béschungen sind weich abruschriigen.
Mit den lachbargrundstilcken ist ein ordemtlicher Anschluf herszustellen.

Bodendeskpgipflops

¥erden bei Ausgrabungsarbeiten bimher niecht bekannte Fundstellen
engeschnitten, ist das landesdenkmalamt -AuBenstelle Tiibingen-
usgehend s benamchrichtigen.

Echallochutsmginatimen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Be lanes “"Biegental"®
werden Schallschutcmpsfnahmen in Form wvon Schallschutzfenster der
Schallschuteklnsse 1 bis & bei Fenstern von Aufenthaltsriusen gegen
die L %89 je nach Abstend sur Lirmguells empfohlen.

BEBAUUNGSPLANANDERUNG
church

GAUBENSATZUNG
rechtsverbindiich seit 14. Sept. 1985




SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-
sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form

o Zulassig sind:

2.1 Zwerchhduser

2.2 Gauben mit Sattel-~ oder Walmdach

2.3 Schleppgauben

2.4 andere Ldsungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘
Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde
einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4 wuntereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

3.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muB mindestens

0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmddcher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflange und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neigungen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R
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Stadt Rottenburg am Neckar

Stadbteil Henmendorf

Begrindung zum Bebauungsplan "Siegental’

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am MNeckar hat in &ffentlicher
Sitzung am 8.11.1972 sowohl den Aufstellungsbeschlull wie auch
Satzungsbeschlull gefalt mit folgender Begriindung:

1. Erfordernis der Planaufstellunam:

Die Nachfrage nach Bauplitzen erfordert die Erschliefung

von neuem Baugelinde, Das Gewann "Siegental®” ist durch seine
Lage filir eine Erweiterung gut geeignet. Fir den westlichen’
Teil des Baugebietes wird eine Baulandumlegung erforderlich.
Der Gemeinde Hemmendorf werden an Erschlielungskosten ca.
250,000, ~-Di entstehen.

Fiir die erneute Sffentliche Auslegung werden veltere ergénzende
Angaben zur Begriindung gemacht: Das Baugebiet ist bereits zu
4/5 des Plangebietes Uberbaut. Die Ausweisung kann mit Recht

im Flschennutzungsplan der Stadt Rottenburg a. lNeckar als
bebaute Wohnbaufliche ausgewiesen werden, deren Feststellung
und 6ffentliche Auslegung noch in diesem Jahr erfolgt.

fuBere und innere ErschlielBung

Die ErschlieBungsmafnahmen flir dieses Plangebiet sind abge-
schlossen mit den notwendigen Ver-und Entsorgungsleitungen.
Angeschlossen ist dieses Plangebiet an den Ort (L 3%8%9) durch
die JohanniterstraBe mit Ausbaubreiten von0,50-6,00 und 1,50 m.
Die innere ErschlieBung durch die Straflen Am Mihlbach und

Im Siegental, deren Ausbaubreiten 1,50-5,00 und 0,25 bzw.0,50m
betragen. Die StraBe Heiment&le ist noch auszubauven =it einer
Ausbaubreite von 1,50-6,00 und 0,25 m und einem notwendigen
Wendehamnmer.

Auf den Eintrag von Angaben wie Gefillerichtung und Visier-
bruchangaben im Bebauungsvlan sowie von Beilagen der Strafen-
ausbaupline ist bewult verzichtet worden, da die Strallen bereits
endgliltig fertiggestellt sind. Die fertig ausgebauten Stralen-
héhen (Achse) sind 8rtlich . aufgenommen und auf NH. bezogen

im Bebauungsplan eingetragen. Desgleichen die EGFH der bestehenden
Geb#Zude, so dal auch die Einzeichnung von Hohenschichtli-nien
keine Bedeutung wmehr hat und nicht mehr erforderlich ist.

Durch die bereits abgeschlossene Baulandumlegung (rechtskridftig
und grundbuchrechtlich eingetragen) ist es nicht mehr mdglich,
8ffentliche Stellplitze innerhalb des Baugebietes verwirklichen
zu kCnnen, da nach dem ersten festgestellien Bebauungsplan-
entwurf keine o6ffentlichen Stellplitze ausgewiesen waren..




Die noch wdgliche Ausweilsuns von 8ffentlichen Stellplitzen
ist im Plan eingezeichnet. Nit herangezogen werden kann noch
der aullerhalb des Geltungsbereiches bei Gedude 3 fertig~
gestellte Offentliche Parkplatsy, ‘

Fir eine spiter notwendig werdende Erweiterung und Erhdhung
des Strowbedarfs ist der Standort einer Trafostation ausge-
wiesen., Diese wird von dem Versorgungsunternehmen letztendlich
als ausreichend angeschen.

Auf Flst. 11, aulerhalb des Plangebietes ist bereits ein
Kinderspielplatz ausgebaut. Ein weiterer Kinderspielplatz

yird in dem 2.Z2t. geplanten Baugebiet "Lettenbreite Nora"
(siehe Ubersichtsplan) angelegt, so daB es nicht notwendig
ist, innerhald des bereits bebauten Wohngebietes einen Kinder-
spielplatz auszuweisen.

Bauliche MNutzung

Die bauliche Lutzung besteht in diesem bereits bebauten
Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet — WA - und im nord-
Oostlichen Teil.alg Dorfgebiet - MD -, Die Bauweise ist
offen mit ein-oder zweigeschossigen Gebiuden alg Eingel-
oder Doppelhduser.

Lirmschutz-Schallschutz

Das Baugebiet wird von der L 782 (Hemmendorf-Bodelshausen)
tangiert. Diese ist wvoll susgebaut und lieght wesentlich hoher
wie das Baugebiet, zumindest im westlichen Bereich. Beim
Ausbau der L %89 bestand schon das Baugebiet Siegental.
Notwendige LiZrmschutzmaBnahmen waren damals nichb notwendig
und konnen heute in Form eines Lirmschutzwalles nicht mehr
getroffen werden, da die Fliche zur Aufschiibtung nicht vor-
handen ist und zudenm die Entwisserung entlang der L %8G

auf die gesamte Linge mit nicht unerheblichen Mitteln

verlegt werden miiffte. Die Aufschiittung eines Lirmschutzwalles
innerhalb des Baugebietes selbst (unmittelbar vor den bestehen—
den Wohngebiuden) wiirde eine solche Hohe erfordern, dafl die
Wohnqualitét nicht verbessert, sondern beeintrichtigt wiirde.

Auf Grund der Angaben aus der amtlichen Verkehrsmengenkarte
von 1975 betrigt der durchschnittliche tdgliche Verkehr der
L 389 zwischen Hemmendorf und Rodelshausen 1387 Kfz (41206 Pkw
+ 181 Lkw). Die Berechnung des gquivalenten Dauerschallpegels
ist auf das Jahr 1990 hochgerechnet und ergibt nach dieser
Hoehrechnung bei 25 m Entfernung tagsliber 52 dB(A) und nachts
52 dB(4). Bel einer Entfernung von 100 m tagsiiber S4 4AB(A)
und nachts 47 dB(A),




Nach dem z.Zt. geltenden Recht (Erl. v. 06.12.1977) liegt
die Grenze des Zumubtbaren flir Gebiete die iliberwiegend dem
Wohnen dienen und von anderen Stérfaktoren nicht vorbelastet
sind, bei 60 dB(A) bei Tag und bei 50 dB(4) bei Nacht.

Auch bei einem Zuschlag bis 3% dB(4A) flr hdhere Geschwindig-
keit (AuBenstrecke der L 389) liegt die Lirmbelistigung

unter den gebietsbezogenen Flanungsrichtwerten und nur fir die
nehegelemensten Wohngebdude im Grenzwert. 7

Fiir alle dahinter gelegenen Wohngebiude (Ostlich) verringert
sich die Lirmbeliastigung ganz wesentlich (10-15 dB(4A)).

Nach dieser Berechnung vwnd nicht zuletzt auf Grund der
Tatsache, dafl das Baugebiet seit iber 10 Jahren bebaut ist
und wird, erscheint eine Forderung flir Lérmschutzmalnehmen
nicht gerechtfertigt.

Piir das noch nicht erstellte WohngebzZude auf Flst. 259
werden jedoch Schallschutzmalnahmen in Form von Schallschutz-
fenstern empfohlen.

5. Kostenschitzuns mit Planverwirklichung

Fiir Ver-und Entsorgungsleitungen sowie flir den Stralenbau
entstehen keine Kosten mehr. Diese sind bereits durchgeiihrt.
Mur die Strafe Heimentdle ist noch im Endausbau herzustellen. .
Ihr Ausbau ist weniger fir das Plangebiet als vielmehr fir

die Friedhofserweiterung mit nevem Zugang erforderlich.

Der notwendige Grunderwerb zum Ausbau der Strallen von der
Gemeinde, sowelt erforderlich und nicht durch die durchgefilhrte
freiwillige Bodenordnung bereitgestellt ,bereits durchgefiihrt.
Die notwendige Heugestaliung der Grundstiicke ist lebaster-
nifig wie grundbuchrechtlich abgeschlossen.Die im Bebauungs-—
plan eingezeichneten Grenzen und Grundsticksbezeichnungen

sind endgililtig und rechtsverbindlich.

Aufgestellt:
Rottenburg am Neckar, den 12. Julimi1979

i?adtg;anungsamt

Verm., Idg.




