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EBAUUNGSPLAN "AUF DEM RAIN” M 1:500

‘ Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten! ‘

[+ 5

Textliche Festsetzungen

ZE|CHENERKL.A‘RUNG l.___RECHTSGRUNDLAGE

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke [Baunutzungsvefprdnung - BauNVO) in der
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 investi-
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

()

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
MD 1,2 Dorfgebiet (§5 BauNV0) : chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen (Dorfbildsat-
zung) vom 12.04.1985 im gesamten Plangebiet.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN - Il PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
189 Abs.1 Nr.6 BauGB | 1.0 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) BauGB; §§ 1-15 BauNVO
Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen e

MD1 E max.6 WE 6 Wohneinheiten im Einzelhaus GemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ist § 5 (3) BauNVO nicht Bestanditeil des Bebauungsplanes und damit
| St § 1 (5) BauNVO sind § 5 (2) Nr. 4 - Betriebe zur Be- und Verarbeitung

[ ' i 4 Ebenfalis nicht zuldssig gem. au sin r.4- Be- arl
) Dmax. oo G Doppe[huus und Sammlung land- und forstwirschaftlicher Erzeugnisse, Nr. 7 - Anlagen fiir gesundheitliche und

MD1 H max.2WE 2 Wohneinheiten im Reihenhaus sportliche Zwecke, Nr. 8 - Gartenbaubetriebe, Nr. 9 - Tankstellen.

- Héchstzulissige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
MDE Emax.2 WS & Wghomnsiten: In. Enzeliias Im Geltungsbereich MD sind in folgenden Wohngebauden eine maximale Anzahl von Wohneinheiten

[ =e festgesetzt: : _
GRUNFLACHEN ] MD; - im Einzelhaus max. 6 Wohneinheiten
- im Doppelhaus max. 3 Wohneinheiten
( § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) - im Reihenhaus max. 2 Wohneinheiten

MD; — nur Einzelhaus max. 2 Wohneinheiten

Private Gruntldache 2.0 Griinflichen

{§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Die privaten Griinflichen sind als Nutzgirten festgesetzt. Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14

~ (1) BauNVO sind zulassig.

NUTZGARTEN Zweckbestimmung: Nutzgdrten

3.0 Gehrecht
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

§ :
i

D6Z/DWUIS >

(&) \ Folgendes Nutzungsrecht ist als Eintragung im Bebauungsplan sichergestellt:
L = GEHRECHT -Gghrecht (GR) zu%unsten der Allgemeinheit
65 :1.
- q (3.9 AbsdNr.21 BauGB) ll._NACHRICHTLICHE UBERNAHME
3 (§ 9 Abs. 6 BauGB)
WL : GR Gehrecht
Beseitigung von Niederschlagswasser
0 Auf Grund von § 45b Abs. 3 Satz 3 des Wassergesetzes flir Baden-Wiirttemberg (WG) in der Fassung
; O vom 1. Januar 1999 ist die Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr (iber die denzen-

5 @ trale Beseitigung von Niederschlagswasser zu beachten. Insbesondere sind bei Abriss und Neube-
bauung von Grundstiicken die Hofflichen, Zufahrten und Stellpldtze mit wasserdurchlassigen Bela-
gen herzustellen.

Unschadliches Niederschlagswasser aus Dachflachen ist — soweit méglich - in Zisternen zwischen-
SONSTIGE PLANZEICHEN zuspeichern oder offen auszuleiten und iiber bewachsene Sicker- und Verdunstungsmulden dezen-

tral zu beseitigen.

T R Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs.7 BauGB) e HINWEISE

i 1.0 Bodenschutz

e e 2 S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Die Belange des Bodenschutzes sind zu beachten. Insbesondere soll geméR § 1a Abs. 1 BauGB mit,

Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegeiungen
30 . auf das notwendige MaR zu begrenzen.
H Vermafung in Metern

2.0 Baugrund
Als Baugrund sind im Plangebiet unter vermutlich geringmachtiger Lehmauflage bzw. értlichen Auf-
flllungen Talkiese der ,Jungterrasse” zu erwarten, die in unbekannter Gesamtmachtigkeit die Ge-

B steine des Keupers — vermutlich Gipskeuper — verhiillen. Auf einer hinsichtlich des Setzungsverhal-
o tens einheitlichen Griindungshorizont ist zu achten.
{
\ |
\5;,hu “. | o 3.0 Denkmalschutz
| "\_ : =i

Unmittelbar westlich des Geltungsbereiches sind Graber der Merowingerzeit (6./7. Jahrhundert nach

i | ey R

SN ) A = o Christus) bekannt, die zu einem Friedhof gehoren, dessen Ausdehnung derzeit nicht klar zu fassen
—— T i Ry ist. Im Zuge von baulichen MaRnahmen ist deshalb besonders auf archdologische Funde und Befun-
| Mt e = 1', de zu achten und gegebenenfalls sofort die archdologische Denkmalpflege zu verstidndigen (§ 20
I\‘. G NS o | DSchG).
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L—  Emax 2 WE i
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S L ey 7 TS, VERFAHRENSVERMERKE
i Kiebingen
' ! AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
: ' Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 02.05.1995 beschlossen,
den Bebauungsplan gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.

Dieser BeschluR wurde am 08.05.1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

-

A -
i v i

BURGERBETEILIGUNG
Die Biirgerbeteiligung gem. §3 Abs.1 BauGB erfolgte im Rahmen einer

Informationsveranstaltung am 27.01.1999

e e 37y Auslegung vom bis
[ 2oy o i L El e
= A 18 : II/ . o > o, = iy
. & a5 AUSLEGUNGSBESCHLU
' V-;‘i?f A o E ey 4 7/ ’//Z/é"{ iz Der Gemeinderat hat gem. §3 Abs.2 BauGB am die offentliche
{ : / = i} 7T =
B ’2*%3 TP A _ )\j.,ﬁ - Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und der Begriindung beschlossen.
7o e 1 A L \ v i
e 8 RSl o P O OFFENTLICHE AUSLEGUNG
i AR ) = ' % M. ¥ - b R s T s R = St! Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. §3 Abs.2 BauGB éffentlich
Y gy = mebm U e B T e\ g 23.02.1999 02.07.1999 _bis 02.08
e : = a0 g ¥ o5 e e " W R e e n der Fassung vom 23.02. von 02.07. is_02.08.199
o NS e e Sg-" ege/sf‘."?ﬂ_ﬁ_ I :'. b X .rf“%_- \ In der Fassung T R bis < ;
1914 /9 g8 e // | , N -e( feEl = __T_-_—I—_.—.—EE e | | '.‘l . \ S “.r 0
,3}1}’ g Scnotten_— — % 5, s 5 | . wns \ Rottenburg am Neckar, den 03.08.1999
g G " s U \ - : S S BT ﬂ—-‘L-l&\
NS\ s T o ; .} _"’“? : B Leiter des $tadtplanungsamtes
e R et L sl L T SATZUNGSBESCHLUSS
- s TR e s o U 1146 Der Bebauungsplan wurde gem. §10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat der GroRen
b e =3 2l { g “D 1 Kreisstadt Rottenburg am Neckar am 30,11.1999 als Satzung beschlossen.
e "'f S P L R ; MaRgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
b o ps e \ 5 \' SR in der Fassung vom 18.11.1999
= - \ Lyeiey E max. 6 WE e
ez = e T e S R e sowie die Begriindung in der Fassung vom 18.11.1999 / 30.11.1999
Lo WY N \ < D max. 3 WE : : Roty : 2
— : AN \ 4\ Die ordnungsgemaRe Dur rung 59% rfahrens wird bestatigt.
i % \\ . =N A\ E H max. 2 WE Rgttenburg am Neckar, d : &
e ,_nl_\\ B - \ e _I..I \\_\ 3 -.\\
\-l 2 / : \ A { [ 4 / 'II ‘I'-,\ - "'".I‘__ | /7 M l% §: ! ™ &‘
O \ ﬁ'f‘; \ R TR A\ e BirgermeiSter / \% & Leiter dé Stadtplanungsamtes
=" \.' E-J lj i 3 ; X /) " \\= \.( ; ch .:-\"I' - I:-‘j- ; )] \ &
A F1A P . \\ 3\ ¢ p e INKRAFTTRETEN A
\ \ \\_ \ \ Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gem. §10 Abs.3 BauGB am 07.04.2000
whe- .\ .1 @‘ Schotter % : \ 3, ; wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
A AR ok / Grze Yo e I L . Rottenburg am Neckar, den 10.04.2000
&0 "/“ 1 ,14[_; cq {" £ = : /”f_ - el . .\.\ { 2 ] b | - ) % s _,l?{; ) iRl
R o \ "\’ \ k0 ",\IS_tadtplanungsamt X\ KW T\ Leiter dés\Stadtplanungsamtes
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 02.05.1995 beschlossen,
den Behauungsplan gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustalien.

Dieser Beschiufi wurde am 08.05.1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung gem. §3 Abs.1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Informationsveranstaltung am ZZ 011999

Ausiegung vom

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. §3 Abs.2 BauGB am (08 06,1999 _die &ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und der Begriindung beschlossen,

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. §3 Abs.2 BauGB &ffentlich
ausgelegen:

In der Fassung vom 23.02.1999 von Dj_QZ,_QQL bis _QZ_QQ,]EQL

In der Fassung vom von
Rottenburg am Neckar, den 03,08,1999 % ‘l
———
Leiter des $tadtplanungsamtes
SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. §10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat der GroBien
Kreisstadt Rottenburg am Neckar am _30,11.1999 als Satzung beschlossen.
MaBgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
in der Fassung vom 18.11.1999

sowie die Begriindung in der Fassung vom 18.11.1999 ; 30.11.1998

3 dRYerfahrens wird bestitigt.

— -
Leiter degl Stadtplanungsamtes

Mit der ortsliblichen Bekanntmachung gem. §10 Abs.3 BauGB am 07.04.2000

wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rottenburg am Neckar, den 10.04.2000 gE ‘L\
Leiter

—

tadtplanungsamtes




Textliche Festsetzungen

L_RECHTSGRUNOLAGE
1. Baugesetzbuch (BauGB) in dor Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | 5. 2141).

Verordn die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)] in der
¥ Fmﬁrmm;am vom 23.01.1890 (BGEL | 5. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 lnvesti-
tionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1593 (BGBL | S, 468).

3 Verordnung (ber die Ausarbeitung dor Bauleitpliine und die Darstellung des Planinhattes (Planzei-
chenverordniuing 1820 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 18911 8. 58).

Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen (Dorfbildsat-
zung) vom 12.04.1985 im gesamten Plangebiet.

IL__PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

10 Art dor baulichen Nutzung
{§ 3 (1) BauGB; §§ 1-15 BauNVO

1.1 Dorfgeblet MD (§ 5 BauNVOD)
Gomia § 1 (5) Nr. 1 BauNVO ist § 5 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit
nicht
Ebenfalls nicht ruld gem. § 1 (5) BauNVO sind § 5 (2) Nr. 4 - Batriebe zur Be- und Verarbeitung
msﬁ»mm%m’ummme , Nr. 7 - Anlagen fiir gesundheitiiche und
sportliche Zwocke, Nr. B - Gartenbaubetrieba, Nr. § - Tankstallen.

« Hochstzulissige Zah! der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

im Geltungsbereich MD sind in folgenden Wohngebiuden eine maximale Anzahl von Wohneinheiten

MO, - im Einzelhaus max. & Wohneinheiten
«im Doppelhaus max. 3 Wohneinheiten
- im Reihanhaus max. 2 Wohneinheiten
MD; = nur Einzelhaus max. 2 Wohneinhelten

20 mmﬂﬁau&ﬂ
(1) Nr. 1
&Mm@ummumnmmuwuwmmmmju
1) BauNVO sind zullissig.

30 Gehrecht
{§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) -
Folgendes Nutzungsrech! ist als Eintragung im Bebauungsplan sichergestelit:
- Gehrecht (GR) zugunsten der Aligemainheit

LHRIC! 4 ’.I';:’.l.'.a,....l'...!._

Beseitigung Nivdemchiagswanser

Auf Grund von § 45b Abs. 3 Satz 3 des Wassergesetzos fiir Baden-Wirttemberg (WG) in dar Fassung
vom 1. Januar 19949 ist die Verordnung des Ministeriums f0r Umwelt und Verkehr Uber die donzen-
trale Beseitigung von Nisderschlagswasser xu boachien. Insbesondere sind boi Abriss und Neube-
bauung von Grundstiicken die Hofflichen, Zufahrten und Steliplitre mit wasserdurchlissigen Bola-
gen herzustollon.

Unschidliches Niederschlagswasser aus Dachflschen ist - soweit moglich - in Zisternen zwischen-
zuspeichem oder offen auszuleiten und Uber bawachsene Sicker- und Verdunstungsmulden dezen-
tral xu beseitigen.

V. HINWEISE

1.0 Bodenschutz
g:mdmundaznmw sind zu beachten. insbesondere soll gemil § 1a Abs, 1 BauGEB mit.
sparsam schonend umgegangen werden, dabei sind iegelu
auf das notwendige Mall zu begrenzen. R T A

20

Baugrund

Als Baugrund sind im Plangeblet unter vermutiich geringmachtiger Lehmaufiage brw. Srifichen Auf-
fullungen Talkiese der .Jungterrasse” zu erwarten, die in unbekannter Gesamtmichtigkoit die Ge-
steine des Keupers - vermutlich Gipskeuper - verhiilien. Auf einer hinsichtlich des Setzungsverhal.
tens einheitlichen Grindungshorizont ist zu achten

30 Denkmalschutz
Unmittelbar westlich des Geltungsbereiches sind Graber der Merowingerzeit (6./7. Jahrhundert nach
Christus) bekannt, die zu einem Friedhof gehdren, dessen Ausdehnung derzeit nicht Kiar zu fassen
ist. Im Zuge von baulichen Malilnahmen st deshalb besonders auf archiologische Funde und Befun.

gﬂm"ﬂuhﬁu und gegobenenfalis sofort die archiologische Denkmalpfloge zu verstandigen (§ 20
)




MD 1,2

MD1 E max. 6 WE
MD1 D max.3WE
MD1 H max. 2WE
MD2 Emax.2WE

NUTZGARTEN

GR

1

|3*0 ‘:

ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Dorfgebiet (§5 BauNVO)

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
6 Wohneinheiten im Einzelhaus

3 Wohneinheiten im Doppelhaus

2 Wohneinheiten im Reihenhaus

2 Wohneinheiten im Einzelhaus

GRUNFLACHEN
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB )

Private Grunflache

Zweckbestimmung: Nutzgadrten

GEHRECHT
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB )

Gehrecht

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs.7 BauGB )
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Vermapung in Metern






BEBAUUNGSPLAN
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BEGRUNDUNG ™
zum Bebauungsplan

" Auf dem Rain ” - Kiebingen

Stadtplanungsamt

Rottenburg
am Neckar__ |




1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Anirag auf Abbruch des Gebaudes ,Auf dem Rain® Nr. 7 veranlalte den Ort-
schaftsrat von Kiebingen dem Gemeinderat zu empfehlen, einen Bebauungsplan
aufzustellen, in dem vor allem die hdchstzulassige Anzahl von Wohneinheiten pla-
nungsrechtlich geregelt werden sollte. Insbesondere auch deshalb, weil in unmittel-
barer Nahe in der Neckarstrale ein Mehrfamilienhaus mit neun Wohneinheiten gem.
§ 34 BauGB genehmigt wurde, welches sich hinsichtlich der Anzahl der Wohnein-
heiten in die bauliche Struktur des Ortskerns nicht einfligt.

Der Bebauungsplan erhalt die Qualitat eines ,einfachen” Bebauungsplans.

2. Einfiigen in libergeordnete Planungen und bestehende Rechtsverhiltnisse

Im genehmigten Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am
Neckar ist das Piangebiet als ,gemischte Bauflache” (M) ausgewiesen.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist Uber die getroffenen Festsetzungen hinaus § 34
Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Zuldssigkeit von Vorhaben maRRgebend. Die festge-
setzte Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet (MD) entspricht der vorhandenen
Nutzung.

Dartber hinaus liegt das gesamte Plangebiet innerhalb des Geltungsbereichs der
seit 12.04.1985 rechtsverbindlichen Dorfbildsatzung.

3. Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:
- 1m Norden durch die Froschgasse

- im Osten durch die Neckarstralte

- im Saden durch die Kiebinger Stralle

- Im Westen durch die Paulinerstralie

Das Gehiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage. Die Art der baulichen Nutzung be-
steht insbesondere aus Wohngeb3uden, der Kirche und landwirtschaftlichen Gebau-
den, in denen noch entsprechende Gerate untergestellt werden.

4. Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

Das Gebiet ist erschlossen, so daf keine Erschlieungs- und Versorgungsmafinah-
men erforderlich werden.

5. Planungskonzeption

Bauliche Nutzung

Die fesigesetzte Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet (MD) 123t sowohl das
Wohnen als auch das Unterbringen landwirtschaftlicher Betriebe sowie nicht wesent-
ich stdrende Gewerbebetriebe zu.

Diese Nutzung entspricht tiberwiegend dem Bestand.




Zur Festlegung der hochstzulassigen Anzaht der Wohnungen wurde eine Bestands-
aufnahme im Plangebiet und in den Randzonen auBerhalb des Plangebiets durch-
gefihrt. Die ermittelte Zahl der Wohneinheiten lieR sich in Anlehnung an den tatséch-
lich vorhandenen Wohneinheiten pro Gebaude wie folgt festlegen:

Im Geltungsbereich MD -

- Einzelhaus mit max. 8 Wohneinheiten

- Doppelhaus mit max. 3 Wohneinheiten

- Reihenhaus mit max. 2 Wohneinheiten

Fir die an die ,Grinflache” angrenzenden iiberbaubaren Grundstlicksflachen (MD2)
ist die bauliche Nutzung auf die Zuldssigkeit von Einzethauser mit max. 2 Wohnein-
heiten beschrankt: '

Im Geltungsbereich MD; — nur Einzelhaus, mit max. 2 Wehneinheiten.

Grinflache

Die im rickwirtigen Bereich der bebauten Grundstiicke bestehende Grinfliche wird
in ihrer Ausdehnung zugunsten einer einzeiligen Baumdglichkeit reduziert. Sowohl
die ortsnahe Lage mit ihrer bestehenden Infrastruktur als auch die Vorgabe des § 1 a
BauGB, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, ist AnlaB, die
Bauverbotsflachen zu minimieren. Die verbleibende Grinflache ist als private Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Nutzgérten® festgesetzt. Sie dient zur Erhaltung
der Griinzone im Umgebungsbereich der Kirche. Zuldssig sind untergeordnete Ne-
benanlagen.

Gehrecht

Die bestehende fuBlaufige Verbindung zwischen der Paulinerstrale und der Stralte
Auf dem Rain ist als Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

6. Kosten

Durch den Bebauungsplan ,Auf dem Rain® entstehen keine Kosten.

Aufgestellt;
Rottenburg am Neckar, den 18.11.1999 / 30, Mov. 39

1A (A
Gerhard 'Kuntz '% 5 f Hans-J. Kneile
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