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TENTTEIL

Zum Bebauungsplan "Filinfzehn Morgen" in Rottenburg am Neckar -
Kiebingen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen und giiltige
Vorschriften innerhalb des Geltungsbereiches aufler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes
festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

GemdB § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBl. I.S. 2256),
geandert am 3.12.1976 und am 6:7.1979 in Verbindung

mit den §§ 1 - 27 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom -1 5.9.1.977

(BEBL. 18 T35

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr 1 BBaul
WA = allgemeines Wohngebiet §8 1-15 BauNvo

gem. § 4 BauNvO
WA¥ Indem mit WA% gekennzeichneten

Bereich des allgemeinenWohngebietes
sind in Gebauden nicht mehr als
2 Wohnungen zulassig

MaN der baulichen Nutzung § 9 Abs. ' Nr. 1 BBaul
88 16-21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse (2),Grundfléachen-
zahl (GRZ) und GeschoBfldchenzahl (GFZ)
entsprechend dem Einschrieb im Bebauungs-

plan.

Bauweise § 9 Abs. | Nr. 2 BBauG
§ 22 BauNVO

0 = offene Rauweise

A = offene Bauweise, es sind nur
A : Einzel- und Doppelhduser zu-

lassig.



~J]

AEUI;_ Einzel- und Doppelhduser zu-
lassig.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

Fir die Stellung der Gebdude ist die im
Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung
zwingend. Nebenfirste sind bis zu 50% der
Hauptfirstlange zuldssig. '

Nebengebdude sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

Fldchen fir Garagen und Stellplétze

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG
§ 12 Abs. 6 BauNVO

Garagen gem. § 2 Abs. 7 Satz 2 LBO und
iberdeckte Stellplédtze sind nur innerhalb

der {berbaubaren CGrundstiicksfl&che oder den im
Bebauungsplan ausgewiesenen Garagenflichen
zuldssig. >

Hgg_ﬁg{_gggggggg freizuhaltende Flé&chen

§ 9 aAbs. 1 Nr. 20 BBauG

Die im Bebauungsplan eingezeichneter Sicht-
felder sind von jeder Bebauung und sicht-
behindernden Nutzung freizuhalten. Stré&ucher,
Hecken und Einfriedungen dirfen eine H&he von
0,70 m iber StraBenniveau nicht lberschreiten.

Auf der Arbauverbotsflédche zwischen den lber-
baubaren Grundstiicksfldchen und der L 370
sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVoO,
soweit sie Gebdude sind, nicht zuldssig.

Anschlull anderer Fldchen an die Verkehrsflidchen

Entsprechend der Festsetzung im Bebauungs-
plan sind Zu- und Ausfahrten entlang der
L 370 unzulédssig.

Anlagen zum Schufz vor schédlichen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG
Unwelteinwirkungen

Entlang der L 370 ist eine beidseitig
eingepflanzte Larmschutzeinrichtung (Wand
bzw. Wall) mit einer HAhe von max. 2,5 m
uber Geldnde zu errichten.
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Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung
von Baumen und Strauchern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten
Einzelpflanzgebote sind mit einheimischen,
standortgerechten Laubbdumen zu bepflanzen
bzw. bestehende Baume sind zu erhalten.

Von den Standorten kann geringfiigig abge-
wichen werden, wenn technische Griinde dies
erfordern.

Das im Bebauungsplan gekennzeichnete Fl&chen-
pflanzgebot ist durch Bdaume und Straucher
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

“gem. § 73 Landesbauordnung (LBO) von Baden-

Wiarttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.11.1983 (GBl. S. 770) und § 9 Abs. 4 BBauG.

Dachgestaltung

Als Dachform sind mind. zweiseitig geneigte
Dachfl&chen, insbesondere Sattel-, Kriippelwalm-
und versetzt geneigte Dacher zulassig.

Bei Dachaufbauten sind auch andere Dachformen
zulédssig. '

Dachneigung entsprechend dem Einschrieb im
Bebauungsplan.

Garagen, Uberdeckte Stellplatze und Nebengebdude
sind von dieser Festsetzung ausgenommen, bei
diesen baulichen Anlagen muf} die Dachnelgung
mind. 15° betragen. Pultddcher sind nur zu-
lassig, wenn sie von senkrechten Wandfldchen '
abgeschleppt sind.

Dachaufbauten sind zulédssig, sofern die Gesamt-
lange der Dachaufbauten die Hdlfte einer Dach-
seite nicht Uberschreitet. Der First der Dach-
aufbauten darf den Haupt- bzw. Nebenfirst nicht
tberschreiten. Dachaufbauten miissen einen Abstand
von mind. 1,50 m zur Giebelfldche einhalten.

Die Hohe der Dachaufbauten darf 1,2 m nicht {iber-
schreiten, sie wird gemessen von der Dachfléche
des Hauptdaches bis Unterkante Sparren.

Dacheinschnitte sind zulassig, sofern sie 1/3 der
Lange der jeweiligen Dachseite nicht Uberschreiten.
Dacheinschnitte und Dachaufbauten diirfen auf

der gleichen Dachfldche nicht mehr als 50% der
entsprechenden Dachlénge betragen
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der gleichen Dachfldche nicht mehr als 50% der
entsprechenden Dachl&nge betragen.

Als Dachdeckungsmaterial sind natur-rote bis rot-
braune Ziegel oder Dachsteine zuldssig, ausnahms-
welse kann auch Glas zugelassen werden.

Bei Garagen und {iberdeckten Stellplé&tzen auf einer
gemeinsamen seitlichen Grundstiicksfldche ist die
Dachform, Dachneigung und das Dachdeckungsmaterial
aufeinander abzustimmen.

Gebidudehdhen

Folgende HOchstwerte werden festgesetzt:

Zahl der Voll- Max . Max.
geschosse Traufhdéhe Firsthdhe
I {(EG) 3,5 m X5
II (EG+ DG) 3;:58 9.5

Firsthéhen bezogen auf die vom Baurechtsamt festzu-
legende ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH)

Die Traufhdhe wird gemessen von der EFH bis Schnitt-
punkte AuBenkante Gebdude mit Oberkante Dachhaut.

Als Auflenkante Gebdude gelten Widnde oder Stitzen.

Die Traufhdéhe muBl mindestens auf insgesamt 2/3 der
Gebdudeldnge einer jeden Gebdudeseite eingehalten
werden. _ '

Traufen von Dachaufbauten, Zwerchhdusern und Krippel-
walmen sind von der zuldssigen Traufh&éhe und der
Gesamttrauflarjge ausgenommen.

Unbebaute Flachen

Zur Befestigung von Einfahrten und anderen nicht
bebauten Flachen der Grundstiicke sollen Pflaster-
beldge, mit Pflasterstreifen eingegrenzte und
gegliederte Festbelige oder wassergebundene Belédge
verwendet wefden, soweit die Fldchen vom &ffentlichen
Verkehrsraum aus sichtbar sind. Es sind nur
quadratische oder rechteckige Pflastersteine zu-
lassig.

Von den unbebauten Grundstiicksfldchen soll mind.
1/3 begrint werden.

Einfriedungen an Vorgdrten diirfen eine mittlere
Gesamthdhe von 1,0 m nicht Gberschreiten.

Als Einfriedungen sind im Vorgartenbereich Hecken
und senkrechte Holzlattenzdune auch mit FufBmauern
bis 40 cm zuléassig. ' : ;
Vorgédrten diirfen nicht als stdndige Arbeits- oder
Lagerfldchen genutzt werden; sie sind gdartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.
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Hinweise
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.ErdgeschofBfubodenhdéhe (EFH)

Die EFH wird im Baugenehmigungsverfahren von der
Baurechtsbehdrde festgelegt.

Gelandeschnitte

Dem Baugesuch sind mind. 2 amtliche Gelandeschnitte

beizufigen.

Geldndegestaltung

Bei Aufschittungen und Abtragungen darf der
natiirliche Gel&ndeverlauf nicht wesentlicﬁ ver-
dndert werden.

KV - Freileitung

Uber das Baugebiet filihrt eine 1 KV - Freileitung,
sie wird im Zuge der Erschlieflung des Baugebietes
durch Erdkabel ersetzt.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Grabunosarbeiten bisher nicht bekannte

Fundstellen angeschnitten, so ist das Landes-
denkmalamt, AuBenstelle Tilbingen, umgehend zu
benachrichtigen.



ROTTENBURG AM NEGKAR — KIEBINGEN

BEBAUUNGSPLAN ,, FUNFZEHN MORGEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am
17.09. 1985

gemall § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. 1S. 2257,
3617) vom Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am
02.10.1985

offentlich bekannt gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gemaR § 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am

07.10.1985

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gemal} § 2a (6) BBauG gm
08. 07 1986

den Bebauungsplanentwurf und dessen offent
liche Auslegung beschlossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung
hat gemél& § 2a (6) BBauG .
m 28.07.1986 .

.................................

einschlieBlich offentlich ausgelegen.
5. SATZUNGSBESCHLUSS.

Der Bebauungsplan wurde gemall § 10 BBauG
vom Gemeinderat der GrolBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

07.10.1986

als Satzung beschlossen.
6. GENEHMIGUNG:.

Der Bebauungsplan wurde gemall 8 11 BBauG
mit ErlaR des Regierungsprasidiums Tubingen

vom
19.01.1987

Nr. 13.-42(22neu) 412.1-1118/86

genehmigt. ~
7. INKRAFTTRETEN:

.........

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemald § 12 BBauG am

06.02.1987

.....................................

ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich.

STADTPLANUNGSAMT ROTTENBURG

OBE RBURGERMEIS

BEARBEITET: KTZ

GEZEICHNET : MU

AMTSLEITER : UL@’YV‘O’[




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

"Finfzehn Morgen" in Rottenburg am Meckar - Kiebingen

STADYPLANUNGSAMT
ROTTENBURG AP HECKAR ——

INHALT:

1, FExfordernis der Planaufstellung
2. Einfligen in ﬁbergeordnéte Planungen
3. Einfigen in bestehende Rechtsverhdlinisse

4, Bestand innerhalb und auderhalb
des raumlichnen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

8]

. Angaben zur ErschliefBung und Versorgung

[a)]

Flanungskonzeption, hauliche und sonstige Nutzung

7. Planverwirklichung und Kestenschitzung




Erfordernis der Planaufstellung

Die ersten Planungen fiir die im FNP dargestellten Wohmbauflichen

"Hoher Markstein" und "Finfzehn Morgen” wurden  im JFahre 1973 erarbeitet.
Imn Rahmen der Abstimmung dieser Entwirfe mit dem StraBenbavamt zeigte
sich, daB eine gemeinsame Verkehrsanbindung f£0r beide Baugebiete im
Bereich der DaimlerstraBe gefordert wird. Aufgrund des damaligen
Baulandbedarfes und einer bhostehenden ErschlieBungsmdglichkeit

- Rohrhaldenstralie u. Sonnenbergstralbe - fiir das Gebiet "Hoher Markstein™
wurde diesem Bebanungsplan Prioritit eingerdumt.

Das Strafenbauamt akzeptierte diese Ubergangsl&sung, wenn mit der
Realisierung des Baugebletes "Finfzehn Morgen" ein verkehrsgerechter
Angchluf an die L 370 erfelgt.

Nachdmm nun itber die HElfte der Grundsticke im "Hohen Markstein" bebaut
gind und dazs Verkehrsaufkommen hdher wurde, fafite der Gemeinderat den
hufstellungsbeschluf f£iir den Bebauungsplan "Finfzehn Morgen" mit dem Ziel,
die Ortsrandbebauung stédtebaulich neu zu ordnen und einen leistungs-—
fihigen Verkehrsanschlufl an die L 370 zu schaffen.

Der stadtteil Kiebingen hat derzeit einen Bestand von 13 Baullicken

in ausgewiesenen Baugebieten, Dies entspricht einem unbebauten Flichen-
anteil von 38,2 {(Stadtteildurchschnitt 20,7%, Gesamtstadt 17,5%, Stand
Jeweils 1.1.1988).

Das Meubaugebiet "Hoher Markstein™ hat bei 81 Bauplitzen noch 31 (38,2%)
unbebaute Grundsticke.

Diese Situation rechtfertigt keine neues unfangreiches Baugehiet wie

im FNP dargestellt. Aus diesem Grund wurde die Abgrenzung des Bebauungs-—
planes ndglichet gering gehalten, scodaBf sich zu beiden Seiten der Haupt-
erschliefungsstralle nach dem derzeitigen Stand der Unlegungsverhandlurngen
etwa 19 neue Baugrundstiicke grgeben.

Einfiigen in {bergeordnete Planungen

Im goenchmigten FNP dexr Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg a.M. ist das
Plangebiet als geplante Wohnbaufldche dargestellt.

Diese Darstellung wird im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet
konkretisiert, sodaB . die Entwicklung gem. § 8§ Abs. 2 BBauG aus dem FNP
gegeben ist. '

Der Anschluf der HauptsammelstrabBe an die bestehende L 370 ist mit dem
Strallenbanamt abgestimmt und entgprechend im Bebauungsplan festgesetzt.

Einfigen in bestehende Rechtsverhiltnisse

Der raumliche Geltungsbercich des Bebauungsplanes "rlinfzehn Morgen
Gberlagert im Osten einen Teilbereich des Bebauungsplanes "Stiegelicker™.
Die hier getrofferen Festsetzungen werden mit der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes "Finfzehn Morgen" aufgehoben und entsprechend neu
besgtimmt.

Die bestehende 1 KV Niederspannungsfreileitung kann bei einer kinftigen =r-
weiterung des Baugebietes entfallen, da die elektrische Erschliefung
dann durch Erdkabel ersetzt wird.



Bestand innerhalb und auBerhalb des rdauwmlichen Geltungshereiches des

Bebauungsplanes

Das Planungsgeblet befindet sich im Sldwesten der bebauten Ortslage
von Kiebingen. Sein raumlicher Geltungskereich ist bhegrenzt:

-Im Nerden durch die L 370,

-im Wegten durch das Grundstihck Parz. Nr. 1156 {einschliefilich)

—-im Stiden durch den Feldweq, Parz. Nr. 1145/3 und

~im Osten durch die Grundstiicke Parz. Nr. 1150 und 1148
{éinschlieflich) sowic die bestehende StammlerstralBe.

Die Grundstiicke des geplanten Baugebietes sind heute als Ackerland bew.
Obstbaunrwliesen genutzt. Im Mordwesten befindet =zich ein eingeschossiges
Wohngebdude.

- Der Bestand auBerhalb des rdumlichen .Geltungsbereiches stellt sich wie

folgt dar:

—-Im Norden jenseits der L 370 besteht das Baugeblet "Zimmerplatz".

Dexr Bebauungsplan 136t in dem ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet

eine Bebauung bis zZu zwei Vollgeschossen in offener Bauweize zu.
-Tm Westen und. 30den beiinden sich landwirtschaftlich genutzte Fliachen.
-Im Osten grenzen die Baugebiete "Hoher Markstein"und "Stiegelicker" an.
Sie =ind beide als allgemeine Wohngebiete mit offener Bauweise festgesetzt.
Die 2zahl der Vollgeschosse betrigt im "Hohen Markstein"™ Z = I und im
anschliefienden Gebiet "Stiegeldcker" Z = II. In beiden BEchawungsplinen
ist joeweils ein Kinderszpielplatz aunsgewieszen, der nichstliegende befindet
sich in einer Entfernung von ca. 100 m, sodaf fiir den Bereich

"Finfzehn Morgen" kein Spielplatz erforderlich ist.
-Per bebaute Ortskern mit Uberwiliegender Wohnbebauung liegl im Hordosten
deg Plangebiletes.

Unmittelbar im Anschluf an den Bebauungsplan an der L 370 befindet sich
einc Gaststitte.

Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

Mit dem Bebauungsplan wird die Anbindung der Baugebiete "Hoher Markstein™
und '‘Stiegelicker" an die I. 370 entsprechend den Forderungen des StraBenbau-
antes planungsrachtlich abgesichert. Die StammlerstraBe und Narzissen-—
strabBe sind bestehende Erschliefiungsstraben, sie werden als elne Haupt-
erschliefungsstraBe in norddstlicher Richtung weitergefithrt und mindet
gegeniiber der Daimlerstralfe in die L 370. Flr das im NP dargestellte
Erweiterungsgebiet "Flinfzehn Morgen" ist der Anschlul der kinftigen
ErschlieBung vorgosehen.

Die geplanten Hausgruppen werden durch zwei Stichstrafien erschlossen.

Sie sind als Verkehrsfliache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt und
erhalten einen niveaugleichen Aushau ohne Blrgersteig, mit einer Gesamt-
breite von 4,50 m.

Im Bereich der heute bestehenden Stammlerstrafie sind zwel dffentliche
Parkplétze sowie ein Fulweg als Verbindung in Richtung Ortsmitte ausge-—
wicgen. Eine vorhandens Bushaltestelle des 0PNV befindet sich in ca.

250 m Entfernung an der Kiebinger Strafe.

Aufgrund des Verkehrsaufkommens von ca. 12 400 Kfz/h - Verkehrszahlung 1980 -
ist entlang der L 370 eine Lirmschutzeinrichtung (Wall oder wWand)
erforderlich. Das bereits bebaute Grundstick ist hiervon ausgenommen.

Die Ver- und Entsorgung des Baugebletes ist gewdhrlelstet und wird mit
dem Ausbau der ErschlieBungsmafnahmen realisiert.



Infrastruktureinrichtungen wie Grundschule, Post, Banken und
Liden zur Versorgung des téglichen Bedarfs sind in Kiebingen
vorhanden.

Planungskonzeption, kauliche und sonstige Nutzung

Aufgrund der engen Nachbarschaft des kiinftigen Baugebietes zum
Ortskern und den Baugebieten "Hoher Markstein™ und "Stiegelicker"
wurde flr das Neubaugebict ein stddtebauliches und gestalterisches
Konzept entwickelt, das die Einbindung in die bestehende Bebauung
gewahrileistet.

‘Als Art der baulichen Nutzung ist ein allgemeines Wohngebiet

gem. § 4 RBauNV0 ausgewiesen,

'Das Mall der baclichen Nutzung ist mit zwei Vollgeschossen fest-
gesetzt, sodal in Verbindung mit einem Steildach umd in Abstimmung
mit den Gebdudehdhen der Dachraum als VollgeschoB genutzt werden
kann. In diesem Zusammenhang ist auch die GRZ von 0,3 und die GFZ
von Q,> zu sehen. Sie sollen bewirken, daf eine aufgelockerte Be-
bauung entsteht, bei der sich die Gebfiudenutzung in den Dachraum
entwickeln kann. Fiur den ndrdlichen Bereich des Baugebietes gilt
die offene Bauweise, im sidlichen Teil sind nur Einzel- und Doppel-
hiuser zulassig,

Im Rahmen der Umlegungsverhandlungen hat sich gezeigi, dafl auch ein
gewisser Bedarf an verdichteter Bebauung vorhanden ist. Aus diesem
Grund ist fir den Bereich an der L 370, in der NAhe zum Ortskern,
eine GFZ von 0,8 und eine GRZ von 0,4 ausgewiesen. Damit kann im
Rahmen der offenen Bauweise auch eline Hausgruppe realisiert werden.

Fliir den siidlichen Teilbereich des Baugebietes wird festgesetzt,
dafl Wohngebdude nicht mehr als zwei Wohnungen haben diirfen.

Um das Verkehrsaufkommen an der Verkehrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung im siidlichen Bereich des Baugebietes méglichst gering
zu halten, wird festgesetzt, dafl Wohngebiude nicht mehr als zwel
Wohnungen haben diirfen.

Um eine vielfdltige Dachlandschaft mit gleichzeitiger Betonung der
traBenraume zu erhalten, sind unterschiedliche Hauptfirstrichtungen
festgesetzt, hiervon ausgenommen sind die Bauzonen im ndrdlichen
Bereich, die der Hauptsammelstraﬁe folgen.

Die Pflanzgebote in den Randbereichen des Baugebietes sellen den
Uhergang und die Einbindung in die freie Landschaft gewihrleisten.

Planverwirklichung und Kostenschitzung

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird das Umlegungsverfahren
mit den Grundstilckseigentiimern durchgefiihrt. Die Erdrterungsge-
spréche sind mit den Beteiligten soweit abgeschlossen, daf die
Zuteilung als vorgesehen Grundsticksgrenzen in den Bebauungsplan
eingezeichnet werden kdnnen.

Von einzelnen Eigentimern sind bereits Bauabsichten geiuflert worden.

Die Kosten fir die Reallslerung des Baugebietes lassen sich wie
folgt aufgliedern:

Strafenbau 445 Q00,-—- DM
Kanalbau . 195 Q00 ,—— DM
Larmschutzeinrichtung 40 000,-— DM

680 CQ0,~-- DM

2ufgestellt:
Ecttenburg am Neckay, 16. Juni 198 /f& O TRl
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