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SRISSE KREISTALT ROTTENBURG AM NECKA BEBAUUNGSPLAN ”FUNFZEHN MORGEN Il "M 1:500

S.FERTIGUNG | Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten! |

i
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. RECHTSGRUNDLAGEN
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wvom Bei Wohnrdumen sind nach DIN 4109 abhangig von den jeweiligen 4.0 Unbebaute Flichen der bebauten Grundstilicke
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 2 Lirmpegelbereichen folgende Anforderungen an das erforderliche
Bebouungsplqn Magnetschwebebahnplanungsgesetz vom 23.11.1994 (BGB1l. I S. SchalldéhFunaE der IAuEenbauteile erf. Ry reg 32U erfiillen wund Zur Befestigung von Stellplétzen, Zufahrten, Héfen sind wasser-
5 Zimmerplutz i 3486) . nachzuweisen (passiver Schallschutz) : durchlidssige Beldge zu verwenden.
rechtsverbjndl \ 2. Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur- Larmpegelbereich erf. R“w,res 5.0 AufRenantennen
: FH Eiatrag < schutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung :
LT B A seit 21111967 N[N TN -~ vom 12.03.1987 (BGBl. I S. 889), zuletzt gedndert durch Art. Westseiten 11X 35 Je Gebaude ist jeweils nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne
k 4\ TR \ -';.‘ﬁ‘-‘ - /1IN~ s e W 345, 5 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom dB ' sowie eine Parabolantenne zulassig.
ferbusch""-.. Ned ® AN X X O\ NEA e . [ 22.04.1993 (BGB1l. I S. 466). ggrdselte EG III 35 Pargbo%arsxgennent Sil:ln?_b Eiarblich dem Hujft:ergrund anzupassen und
L Roh L Wi YA TR W o - 2T - g N SRS /= e ¢ i _ e, ; A _ L — 2 r _ mind. O, m unterha es Firstes anzubringen.
ofy 2\ LAY \"\. Ny e ---""GTB,-' TR ¢ S A\ e B \ : P S T " ' D1345.8/ W8~ Lo Y\ — - b = _ \" 3 3. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut- Nordseite OG IV 40
i = ] : ' o ' B — % (.20 | zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung dB
vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. IV. HINWEISE
TH siehe 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 11.0 Anpflanzen von BAumen, Strauchern
WA { |FH Eintrag 22.04.1993 (BGBl. I S. 466). und sonstiger Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB 1. Erdaushub
= 7, 1777 o U PS . (346,27 =~ . i 4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Pro Grundstiick ist mindestens ein hochstédmmiger Laub- oder Der anfallende Erdaushub soll innerhalb der Baugrundsticke
' ' k. : : RSt Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - Obstbaum zu pflanzen. Die festgesetzten Bdume als Einzelpflanzun- untergebracht werden. Die Geldndeverhdltnisse zu den Nachbar-
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58). gen werden dabei angerechnet. grundstiicken sind zu berilicksichtigen.
Die festgesetzten Einzelpflanzungen zu Bdumen sind als Hochstam-
gD ] 5. Landesbauordnung £fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung me entsprechend der unten ausgefiihrten Artenliste auszufihren. 2. Baugrund
¥ der Bekanntmachung vom 08.09.1995 (GBl. S 617). Von den Standorten der festgesetzten Einzelpflanzungen kann
DN 30°- 45° geringfiigig abgewichen werden, wenn es aus technischen Griinden Sollten in den Baugruben Unregelmidfigkeiten in der Schichtablage-
2 WE c) Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten all"e J?isherigen oder aufqrund notwendiger grundstﬁg.kszufahrt:en erforderlich ist. rung de_s Griindungssubstrates beoba:chtet_oder' = wi.der Erwart:en =
- Q\' planungs- und baurechtlichen Festsetzungen und giiltigen Vor- Sobald die Pflanzgebote fur "Laubba.lume erll‘tsprechend der !Jntersu— noch Gips angetroffen werden, ist eine ingenieurgeologische
\' ’l) \\ schriften im Geltungsbereich aufler Kraft. chung nach § 8a BNatSchG erfiillt sind, koOnnen ausnahmsweise auch Baugrubenabnahme zu veranlassen.
\Q\I‘ Nadelbdume zugelassen werden. Wegen der Gefahr der Ausspiilung, z. B. lehmerfiillten Spalten,
‘b\ In Ergidnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes ist bei Versickerungsanlagen fiir Oberfldchenwasser auf einen
- I’l\) " festgesetzt: 11.1 Pflanzgebot aulslreichenden seitlichen Abstand von den Gebiudefundamenten zu
et achten.
\\Q‘) Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachenpflanzgebot sind
.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN durchgehend auf die gesamte Lé&nge heimische oder eingeblirgerte 3. StraRenausbauplan - Gebiudehdhe
B Laubbiume (auch Obstbiume) und Str&ucher zu pflanzen. Je angefan-
= 1.0 Art und MafR der baulichen gene 40 m? zu bepflanzende Fldche sind mindestens zweil Bélume“und Die fiir die Gebidudehdhe maRgebende Strafenhéhe ist dem StraRen-
_ Bebauungsplun Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB mindestens zwei Stréducher zu pflanzen. Die festgesetzten Baume ausbauplan zu entnehmen. Der StraRenausbauplan ist beim Tiefbau-
N\ AW a\a\ = " FﬁanEhn Morgen n §§ 1-21 a BauNVO als Einzelpflanzung werden dabei angerechnet. Die "festgesetgen amt einzusehen.
T i - | Einzelpflanzungen zu Biumen (als Hochstamm) und Strauchern sind
UBERSICHTSPLAN M 1:2500 rechtsverbind“ch hl 1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB entsprechend der unten ausgefiihrten Artenliste auszufihren. 4. Ordnungswidrigkeit
: : ' §§ 1-15 BauNVO
o ALGA seit 06.02.1987 \ | 11.2 Artenliste Bei der Ausfithrung der baulichen Anlagen und Aufenanlagen sind
WA s Di\\ g 1.1.1 WA 1 und WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ) ) die Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten. Wer einer in
1_| FH Eintrag -' Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3 bis 5 sind nicht Be- Auswahl einheimischer und eingebiirgerter Gehdlze: einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festge-
standteil des Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig (§ setzten Bindung fiir Bepflanzungen und f£lir die Erhaltung von
0!35 = 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Acer campestre Feldahorn Biumen, Strauchern und scnstigen Bepflanzungen dadurch zuwider-
IH siehe : : _/-f’f' Ebenfalls nicht zulassig sind Schank- und Speisewirtschaf- Acer pseudoplatanus Bergahorn ' handelt, daR diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
; ' FH Eint N — T e ten nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und § 1 Abs. 5 BauNvO. Aesculus hippocastanum Roffkastanie zerstdrt werden, handelt ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs.
X 3 ] e s _ _ : ! _ = 3 : . ; -\ \ intrag | a5 STAM 34670 - "‘_ﬂ .} -~ Im gesamten Planbereich ist die hdchstzulassige Zahl der Ailanthus altissima Gotterbaum 1 Nr. 3 BauGB. Ordnungswidrig handelt auch derjenige, der ortli-
SD = .--':'7' s % = o 50 — ’ : ‘ o ; _ P ey . ; T a7.06) B '. . L R *«:!PERSTRASSEF'“w'c“‘_.ﬁ-,ﬂ_.i-,'- Wohnungen in Wohngebauden au.f max. o . bzw. 3 Wohnungen Betulalspec. - Birken . chen Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).
= e, o B e e ) g T ool | i . ) | ib:dat o6 ST oy @ sl begrenzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6), siehe Planeintrag. Ezigzziz E?izgziigll ggﬁﬁzzgi Berberitze .
g DN L 4 o e WA \ ; - ; : e ; e \ e : \ i g 3 % 7 E 46,6 : : ris
// 3 s 9 1.2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Catalpa bignonioides Trompetenbaum 5. Bodendenkmalpflege
et T J4b.5¢ 2 WE §§ 16-21a BauNVO Carpinus betulus Hainbuche
o Jee.69 _ - T ‘ 1 B i, 0 9OV _— X 1 , 548,26 SR : xd T i ' e . Cornus alba Weifer I:Iartriegel Werden bei der Erschliefung oder Bebauung bislher nicht bekannte
'EH_'; e o e 5 349,51 i R A § \ [ 2 3 \ : i . . - . 7. 3 e - ) - e ."'. : : " M E 3 : DN 35.- 48. 8 Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die zulé’lssigen Gebiude- Cornus mas . Kt]:-n:nelklrgchel Fundstellen angeschnit::e.n oder Funde gema:cht" ist dalg Landegden}c_
39,47 e ‘ ' o L / / el BRI 4 po ™ . ' ) A\ . g0’ A : , g _hdhen und die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt - siehe Planein- COrnng: Sunguinmn Bluthatixiege malamt, AuRenstelle Tibingen zu benachrichtigen. Die ausfihren-
- - ; : - SWE ..o 4. trag. Coryius avillana I];Ialslt:;llnoﬁl den Baufirmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden aufmerk-
: P b Corylus colurna a ase gsam zu machen.
1.2.1 Hdhe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO Cotoneaster horizontalis Facher-Zwergmispel
Crataegus monogyna Weissdorn
Die max. Gebaudehdhe wird fiir jedes Grundstiick durch eine Elaeagnus angustifolia Olweide
Trauf- und Firsthdhe festgesetzt, siehe Planeintrag. Euvonymus europaea Pfaffenhitchen
Die HOhenangaben beziehen sich auf Meter iiber Normal Null Fagus sylvatica Rotbuche
(m.{.NN) . Fors;lrthla spec. Forsythie
Im Nutzungsbereich WA 1 gilt eine Mindesttraufhdhe und Fraxinus excelsior Eschen :
eine maximale Gebiudehdhe entsprechend Planeintrag. Gleditsia triacanthos Gleditschie
Juniperus chinensis Chinesischer Wacholder
1.2.2 Grundflichenzahl § 19 BauNVO Juniperus communis Heidewacholder
Laburnum anagyroides Goldregen
Die zuldssige Grundfliche ist durch Planeintrag festge- Ligustrum vulgare Liguster .
setzt. Uberschreitungen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 sind durch Lonicera xylosteum Gemeine Heckenenkirsche
WA TH siehe die Grundflichen folgender Anlagen zulédssig: Mahonia ayuifolium Mahonie
FH Eintrag Malus sylvestris Holzapfel
1. Garagen und Nebenanalgen im Sinne des § 14 BauNVO mit Platanus spec. Platanen
- Dachbegriinung . Populus spec. Pappelx}
Prunus avium Vogelkirsche
2. Stellplitze mit ihren Zufahrten, deren Oberfléche Prunus laurocerasus Kirchlorbeer
unversiegelt gestaltet sind. Prunus spinosa Schlehe
Pyracantha coccinea Feuerdorn
2.0 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Quercus spec. Eichen
: § 22 BauNVO Rhamnus catharticus Kreuzdorn
siehe 7.70 || kpaaer. o Rhus typhina Essigbaum
WA FH Eintrag . | __ ) f A _ 1 3 A ¢ _ ‘m I Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene (o) oder abwei- Robinia pseudacacia Robinie
0.35 ze.7s Y ~ - N NeL . ; - : : B _ ' ' o . '- T . L 801N 34796 /34796 : H chende (a) Bauweise festgesetzt. goia cgglna Hg;gsrose
\ y Gy \ - ' \ i i ! Bei der abweichenden Bauweise gilt geschlossene Bauweise, d. h. b Bl g Himbeere
= die Wohngebiude sind ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. Salix coprea Sal-Weide
T \ 0 \ \ Vom Anbau an eine seitliche Grundstiicksgrenze kann nur abgesehen Sambucus nigra Schwarzer Holunder
= 0N werden, wenn der Abstand zu den seitlichen Grundstiicksgrenze Sambucus racemosa Trau]:?enholunder
: SD nicht mehr als 3 m betridgt und durch eine Garage, einen Stell- Sorbus aria ) Gemeine Mehlbeere
DN 35° ° platz oder ein Nebengebdude geschlosssen wird. Bei der Anordnung Sorbus aucuparia Eberesche
- von Garagen, Stellplidtzen und Nebengebdude in diesem zuldssigen Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
5 3 WE Grenzabstand ist eine siidliche massive Begrenzung (Mauer), deren Symphoricarpos racemosa Schneebeere
118 SchalldidmmaR® den ndrdlichen AuRenbauteilen des Wohngebaudes Syringa vulgaris Flieder
(z.B. Mauer) entsprechen muf, mit einer Hohe von mindestens 3,0 Taxus baccata Eibe
_____ m {iber Gelinde und die gesamte Breite des Grenzabstandes anzuord- T%lla B Linden
nen. Im westl. LArmschutzbereich ist der Larmschutz entsprechend Vibunum Lantana Schneeball
auszubilden (&stl. massive Begrenzung) . Vibunum opulus GewShnlicher Schneeball
: Im gesamten Planbereich sind Einzel- und Doppelhduser zulassig. :
WA TH s!ehe 349,01 Auswahl von geeigneten Kletterpflanzen:
FH_Eintrag 3.0 Uberbaubare Grundstficksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . :
§ 23 BauNVO Selbstklimmer: Hedera helix Efeu
0,3 - § ; _ | Parthenocissus tricusp. "Veitchii" Jungfernrebe
S ! LF~ $% - ? ‘ : Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Plan durch Baugren- Parthenocissus quing. "Engelmannii" Wilder Wein
o : 3 = zen und Baulinien festgesetzt. :
» 349.19 4 : ¥ (Lo cas _, Zur Sicherung des LArmschutzes ist in WA 1 eine Baulinie ausge- Schling- und o " !
SD 5 i \ == WL | - e & 2= _ 7 . — by _ g O wiesen. Rankpflanzen: Polygonum aubertii Kngter:l.ch
) DN 30°- 45° ' \ B el i ] i < il i _ g : / : Lonicera in Sorten Ge;._ﬁbl;tt
- f : - : : . 49,2 geili™ ’ - e . , : . & is in rten Waldrebe
2 WE / g DT e _ | : g . s ] . 4.0 Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB RO:r:aEn sgrtzi Kletterrose
Vitis Echter Wein
e : TH 354,50 Fiir die Stellung der Hauptgebdude ist die Firstrichtung in der
5370600 | FH 359,30 Planzeichnung zwingend festgesetzt. Nebenfirste sind insgesamt Spalierobst: in Sorten
. bis zu 50 % der Hauptfirstladnge =zuldssig. Garagen, uberdachte i
* J " | A\ e ; _ ) 349.28 | Stellplatze und Nebengebaude sind von dieser Festsetzung ausge- Auswahl geeigneter Obstbiume:
.- ; ggaarall 9 o , | nommen .
TH siehe . ] Samtliche heimischen Obstbidume in Sorten
FH Eintrag.:: 5.0 Garagen, Stellpldtze und Nebengebdude § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
- 354 e BREie 12.0 Flidchen zur Herstellung des
Nebengebiude, iiber 40 m3 d{iberbauter Raumes, Garagen und iiber- Strafenkorpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
TH siehe dachte Stellplitze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grund- : . : . : .
FH Eintrag stiicksflichen und den dafiir festgesetzten Flichen zuldssig. Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen
_ Werden i{iberdeckte Stellplidtze aufRerhalb der iiberbaubaren Grund- enthialt und soweit erforderlich, sind die an die Verkehrsflachen
- stiicksflachen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO zugelassen sind diese mit angrenzenden Grundstiickeflichen als Flichen fiir den Massenausgleich
Pflanzen einzugriinen. bei der Erschlieffung festgesetzt.
Sie dienen der Minimierung von anfallendem Erdaushub sowie der Vermei-
5.1 Zu- und Ausfahrten dung extremer Dammlagen der StraRenkdérper. Als Randeinfassung der
Sffentlichen Verkehrsfliche ist ein Hinterbeton mit 0,30 m Breite und
s : - o3 s . . 0,60 m Tiefe zulassig.
DN 35°-48° i;:—h:;fn G:Egiliszﬁc}c;epiiiitih }iflsdeaus(:grel:;zzzgiﬁn;;altiswﬁl%s Zb:_s Ezg Die notwendigen Bdéschungsflichen fiir den Strafenbau sowie der Hinter-
3 WE \ Ausfahrten nur entsprechend des Planeintrags zuldssig. beton sind vom jeweiligen Eigentiimer unentgeltlich zu dulden.
6.0 Von der Bebauung freiszuhaltenden | Nr. 10 BauGE Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
5370551 o .
' ' Die fiir die Verkehrssicherheit ausgewiesenen Sichtflichen sind 1.0 HShenlage des Grundsticks _ § 10 Nr. 1 LBO

von baulichen Anlagen oder sonstigen sichtbehinderten Nutzung
mit mehr als 0,70 m Hdhe iiber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.
In den als nicht tlberbaubare Flachen gekenzeichneten Bereichen
(Anbauverbotsfliche) sind samtliche baulichen Anlagen sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig.

Um iiberschiissigen Bodenaushub zu vermeiden, ist dieser auf dem Bau-
grundstiick wieder aufzubringen. Im Anschlufs der Gebdude dirfen Auf-
schiittungen jedoch eine HOhe von max. 0,70 m gemessen von der beste-
henden Gelindeoberfliche nicht lberschreiten.

Abgrabungen der bestehenden Geldndeoberflache sind nur fliir die Baugru-

DN 35°- 48°

3 WE
DN 30°- 45° Apgratung Eetshanien S en et on = o
2 WE 7.0 Verkehrsflichen und Anschluf anderer e und fiir notwendige Zugange des Untergeschosses zulassig.
| Fliachen an die Verkehrsflidchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 3
. 2.0 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
R e e e - ROTTENBURG AM NECKAR - KIEBINGEN
. , imeBeI?:uL?ng:pl:tf f::: el b e e o B e g Far jedesl"Woh'ngebaude sind Zisternen zur Sammlung von Niederschlags- . =
wasser zuldssig.
ZEICHENERKLARUNG 7.1 Verkehrsflichen nach dem Trennsystem Das .gesam\?lte Wagser darf n?".cht def' A.‘Pwasseranlage zuge{‘.ﬁhrt werden. BEBAUUNGSPLAN " FUNFZEHN MORGEN " "
Es ist dafiir zu sorgen, daff iberschiissiges Wasser offen in das ausge-
2 4 s Die Verkehrsflichen sind getrennt nach Gehweg und Fahrbahn wiesene Mulc:iensys'tem ei:zge]:eitet wird. Ein direktes Zufihren dem
ART DER BAULICHEN NUTZUNG VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN GRUNFLACHEN SONSTIGE PLANZEICHEN festgesetat. SESUINARESs IOt GUSlE SULESREN- VERFAHRENSVERMERKE
(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB (§9 Abs. 1Nr.10 BauGB | (§9 Abs. 1Nr.15 BauGB ; : 3.0 Dachgestaltung AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
e R —— GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES < 7.2 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 07.10.1997
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§4 BauNVO0) 5 % i ; = : ) ’ 3 4 Dachform beschlossen, den Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
{ VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHE OFFENTLICHE GRUNFLACHE Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sind als gemischt Sl (BauGB) aufzustellen und eine Bilirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
oo o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN genutzte Verkehrsflichen festgesetzt und dienen dem Anliegerver- - I ] 8 - ” BauGB durchzufiihren.
h keht. ' - Fliir Hauptgebdude sind Sattelddcher und geneigte Dachflachen - : : s
V] . e auRer Walmdicher - zuldssig. Pultdédcher sind, sofern sie von Disses Bensconivd wirds sn 108,100 SELEDACH. DRINEREIEREIE.
: . W ESTIMMUNG : V H EVEVE _ “ ; L :
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SICHTFELD ZWECKBESTIMMUNG : SICHTFELD ECKBES G : VERKEHRSGRUN XXXXXX¥X  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN ! 7.3 BB GUE BABWAR :32221?32;2‘; f::dé‘iisc;.::eiacﬁ?'ews;hllePpt werden, zuldssig. Hiervon R R AT TS G
(§9 Abs.1Nr.1 BauGB, §§16,18, 19 BauNV 3.00 f : . = , g - = Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen ei-
. 2 W) ZWECKBESTIMMUNG : SPIELPLATZ ¥—>—F  VERMASSUNG IN METERN Die als FuR- und Radweg ausgewiesenen Flichen dienen der fuRl&u- i filgge Dicher begriint, sind auch versetzt geneigte Dachfla- ner Auslegung vom 25081997 bis 05.09.1997
A | fi E hlief d B bietes, lassi i . chen zulassig.
03 GRUNDFLACHENZAHL (BEISPIEL ) e < DN DACHNEIGUNG e E g R e e e AUSLEGUNGSBESCHLUSS
) VERKEHRSFLACHEN,VERKEHHSFLACHEN BESONDERER 7.4 Feldweg - Garagigi ﬁberdgchte‘ Stell;lnléitze uﬁil_.Nibengegﬁud? sind mit Der Gemeinderat hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 07.10.1997 den
TH TRAUFHOHE Satteldachern oder mit geneigten Dac achen zulassig. Bebauungsplanentwurf und dessen &ffentliche Auslegung beschlossen.
zw..ECKBESTIM“UNG UND ANSCHLUSS ANDERER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR SD SATTELDACH Der Feldweg ist als beschrankt dffentlicher Weg im Sinne von § 3 A
FH FIRSTHOHE FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN : Abs. 2 Nr. 4 StraRRengesetz festgesetzt. 3.2 Dachneigung OFFENTLICHE AUSLEGUNG . i
(§9 Abs. INr. 11 BauGB ) ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB
o (§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB) | 8.0 MaRnahmen zum Schutz und zur - Die Dachneigung der Hauptgebiude betragt 30 Grad bis 48 Grad, in der Fassung vom 0210.1997 von  2110.1997 bis  20.11.1997
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE i i e t Pflege von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB siehe“ Planeintrag, ausgenommen hiervon ist die Bebauung mit in der Fassung vom von bis
.. % & - GEHWEG i Pultdachern. 6ffentlich ausgelegen.
BAUWEISE:UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN FAHRBAHN e MULDE ' 8.1 Im Bereich der zu iliberbauenden Flache - einschlieflich der : ] : . . SEk ket Neckar. den 26111997
UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN A i SR I Baustellenzufahrt und der Lagerflichen - ist der Oberboden - Die Dachneigung von Garagen, iberdachten Stellpldtzen und il e s s b b v &8 i
(§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB  §§ 22,23 BauNV0) 30 cm tief abzutragen, zwischenzulagern und nach Beendigung Nebengebduden muff mindestens 15 Grad betragen. eI S
o . I : d & P cller M:‘-:\Enah?ne wieder aufzubringen. Vor dem Wiederaufbringen Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat der Grofien
0 OFFENE BAUWEISE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG GEH - FAHR - UND LEITUNGSRECHT :_ ist eine Tiefenlockerung des Unterbodens vorzunehmen. 3.3 Dacheindeckung . Iézrel:]i:gz;:ﬁt Rottenburg am Neckar am 03.03.1998 als Satzung be-
(§ 9Abs.1Nr. 21 BauGB) ; 8.2 Geschlossene Wandflachen von mehr alﬂs 10 m? sind L begri- Zur Dacheindeckung sind rot bis rotbraune Ziegel oder gleichfar- Maﬁgebend.ist der Lageplan M 1 : 500 mit zeichnerischen und text-
a ABWEICHENDE BAUWEISE ZWECKBESTIMMUNG : VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH ! nen (.Kletterpflanzen, Straucher, Baflmf-—‘) - Alternativ dazu bene Dachsteine sowie Glas zuldssig; grundsdtzlich zulassig sind lichen Festsetzungen in der Fassung vom 11.02.1998 sowie die
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ROTTENBURG AM NECKAR - KIEBINGEN
BEBAUUNGSPLAN ” FUNFZEHN MORGEN II”

- VERFAHRENSVERMERKE

- AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 07.10. 1997

—--“beschlossen, ‘den- Bebauungsplan ‘gem. § 2" Abs. 1 Baugesetzbuch .

(BauGR) aufzustellen und e:.ne Burgerbatelligung gem. § 3 ‘Abs. 1
' BauGB durchzufiihren, )
D:.eser Beschluis wirde am _.10.10.1997 : orts,ubl:,,ch bekanntgemacht_;f

, .%GE_RBE__M_QN_Q T : : |
Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen ei--

-|---nexr. Auslegung -veom'’- 25.08.1997 -bis 05, 09 1987

_AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gem | § 3 Abs. 2 BauGB am 07 10. 1997 - den :
Bebaumgsplanentwrf und dessen offentl:.che Auslegung beschlossen,

- OFFENTLICHE AUSLEGUNG : . ' ’ : '
Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung h.at gem. § 3 Abs. 2. BauGB
An der -Fassung vom 02.10. 1997 . von 2110 1997 . bis 20411987
“in der Fassung vom- . -wvon- . . bis.
__offentl:Lch ausgelegen. S

' Rottenburg am Neckar, ‘den "2’4.11.1937"

SATZUNGSBESCHLUSS . ’ - : .

| . Der Bebauungsplan wurde gem.  §° 10 B._auGB vom Gemelnderat der Groi%en
. Kreigstadt Rottenburg am Neckar am 03.03.1998 als Satzung be-

schlossen. o o
-MaBgebend ist der Lageplan M1 : 500 mt zelchner:.schen und text-

lichen Festsetzungen in der Fassung vom 1.02.1998 - - sowie die-
Begrundung in der Fassung vom 11.02 1998!0303 1998 - ' , S

- Die ordnungsgemaﬁe Durchfuhrung des Verfahrens erd bestitigt.
Rottenburg -am Neckar, den 08.04.1998 : S : I

'.'Eii:r:'géme'::isté-r R : Leite_r des -Sta_tdtpil_;a'nungsam'tes'_
'ANZEIGEVERFAHREN : ’
‘Der Bebauungsplan wurde gem 5 11 BauGB dem Réglerungspras:l.dlum _
- . Tdbingen -angezeigt. Das Anze:.geverfahren wurde mit Verfiigung vom

) 16. 06 1998 o Rr. 22-3212511.2-1~023198 e abgeschloss_en. '

AUSFERTIGUNG

' Rottenbur‘g' am Neckar,. -den; 22;0639% :

Bﬁrgermeister

INKRAFT’I‘RETEN

; _Dze Durchfiiirung dés Anzelgeverfahrens wurde gem. § 12 BauGB am

- 26,06,1998 - . ortsiiblich bekanntgemacht.
 Mit. dleser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverb:.ndl:.ch

~

'Rdftéﬁburg am Neckgr,_den' 26061998 . . -




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
08.12.1986 (BGB1l. I 8. 2253}, =zuletzt geéndert durch Art. 2
Magnetschwebebahnplanungsgesetz wvom 23.11.1994 (BGBl1l. I 8.
3486) .

2. Gesetz 1iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG@) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.03.1587 (BGBl. I 8. 889), zuletzt gedndert durch Art.
5 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBl. I S. 466).

3. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.195%50 (BGBL. I S. 132}, zuletzt gedndert durch Art,.
3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgeset=z vom
22.04.1993 (BGBl. I S. 466).

4, Verordnung tuber die Ausarbeitung der Bauleitpléne wund die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGRl. 1991 I S. 58).

5. Landesbauordnung £{ir Baden-Wirttemberg (LBO)} 1in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.09.1995 (GBl1. S 617).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
planungs~ wund baurechtlichen Festsetzungen und gililtigen Vor-
schriften im Geltungsbereich auBer Kraft.

In Erginzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird £folgendes
festgesetzt:

II. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art und Maf der baulichen

Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1-21 a BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung 8§ 9 Abs. 1 Nx. 1 BauGB
§§ 1-15 BauNVO

1.1.1 WA 1 und WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3 bis 5 sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und damit nicht =zuldssig (8
1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Ebenfalls nicht zulassig sind Schank- und Speisewirtschaf-
ten nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und § 1 Abs. 5 BauNVO.
Im gesamten Planbereich ist die héchstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebiduden auf max. 2 bzw. 3 Wohnungen
begrenzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6}, siehe Planeintrag.

1.2. Maff? der baulichen Nuizung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§8 16-21a BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die zuldssigen Gebaude-
héhen und die Grundflichenzahl (GRZ) festgesetzt - siehe Planein-
trag.



1.2.1 HShe der baulichen Anlagen § 18 BauNvO

Die max. Gebaudehdhe wird f£fiir jedes Grundstiick durch eine
Trauf- und Firsthoéhe festgesetzt, siehe Planeintrag.

Die Hohenangaben beziehen sich auf Meter {iber Normal Null
(m.{1.NN) .

Im Nutzungsbereich WA 1 gilt eine Mindesttraufhéhe und
eine maximale Gebiudehbhe entsprechend Planeintrag.

1.2.2 Grundflichenzahl § 19 BaulNVO

Die zulassige Grundfldche ist durch Planeintrag festge-
setzt. Uberschreitungen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 sind durch
die Grundfldchen folgender Anlagen zulissig:

1. Garagen und Nebenanalgen im Sinne des § 14 BauNVO mit
Dachbegriinung.

2. Stellplatze mit ihren Zufahrten, deren Oberfliche
unversiegelt gestaltet sind.

2.0 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVvO

Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene (o) oder abwei-
chende (a) Bauweise festgesetzt.

Bei der abweichenden Bauweise gilt geschlossene Bauweise, d. h.
die Wohngebidude sind ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten.
Vom Anbau an eine seitliche Grundstiickegrenze kann nur abgesehen
werden, wenn der Abstand zu den seitlichen Grundstiicksgrenze
nicht mehr als 3 m betridgt und durch eine Garage, einen Stell-
platz oder ein Nebengebdude geschlosssen wird. Bei der Anordnung
von Garagen, Stellplatzen und Nebengebiude in diesem zulassigen
Grenzabstand ist eine silidliche massive Begrenzung (Mauer), deren
Schallddmma® den ndrdlichen Aufenbauteilen des Wohngebiaudes
(z.B. Mauer) entsprechen muff, mit einer Hdhe von mindestens 3,0
m iber Geldnde und die gesamte Breite des Grenzabstandes anzuord-
nen. Im westl. Larmschutzbereich ist der La&rmschutz entsprechend
auszubilden (&6stl. massive Begrenzung).

Im gesamten Planbereich sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

3.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNVvO

Die tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Plan durch Baugren-
zen und Baulinien festgesetzt.

Zur Sicherung des Larmschutzes ist in WA 1 eine Baulinie ausge-
wiesen.

4.0 Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Fir die Stellung der Hauptgebidude ist die Firstrichtung in der
Planzeichnung zwingend festgesetzt. Nebenfirste sind insgesamt
bis zu 50 % der Hauptfirstlange 2zuldssig. Garagen, ilberdachte
Stellplatze und Nebengebiude sind von dieser Festsetzung ausge-
nommen.



5.0 Garagen, Stellpldtze und Nebengebiude § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 12 Abs. 6 BaulNVvO
Nebengebiude, iiber 40 m> iiberbauter Raumes, Gatragen und iber-
dachte Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stlicksfldchen wund den dafiir festgesetzten Flidchen zulissig.
Werden tiberdeckte Stellpldtze auflerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen gem. § 23 Abs. 5 BauNVQ zugelassen sind diese mit
Pflanzen einzugriinen.

5.1 Zu- und Ausfahrten

Fiir die Grundstlicke siidlich des ausgewiesenen Feldwegs bis zur
nachsten slidlich geplanten Mulde (Entwédsserung) sind %u- und
Ausfahrten nur entsprechend des Planeintrags zuldssig.

6.0 Von der Bebauung freizuhaltenden
Fléchen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die flir die Verkehrssicherheit ausgewiesenen Sichtflichen sind
von baulichen Anlagen oder sonstigen sichtbehinderten Nutzung
mit mehr als 0,70 m Hohe {iber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.
In den als nicht tiberbaubare Flichen gekenzeichneten Bereichen
(Anbauverbotsfliche) sind samtliche baulichen Anlagen sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzuléssig.

7.0 Verkehrgflichen und Anschluff anderer
Flichen an die Verkehrgsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsfldchen gliedern sich entsprechend den Eintragungen
im Bebauungsplan in:

7.1l Verkehrsflichen nach dem Trennsystem

Die Verkehrsflachen sind getrennt nach Gehweg und Fahrbahn
festgesetzt.

7.2 Verkehrgflichen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind als gemischt
genutzte Verkehrsfladchen festgesetzt und dienen dem Anliegerver-
kehr.

7.3 FulR- und Radweg

Die als Fuf3- und Radweg ausgewiesenen Flichen dienen der fufliu-
figen Erschlieffung des Baugebietes, zuldssig sind auch Radfahrer.

7.4 Feldweg

Der Feldweg ist als beschrankt &ffentlicher Weg im Sinne von § 3
Abs. 2 Nr. 4 StraRengesetz festgesetzt.

8.0 MaPBnahmen zum Schutz und zur

Pflege von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
8.1 Im Bereich der zu ilberbauenden Flache - einschlieflich der
Baustellenzufahrt und der Lagerflichen - ist der Oberboden

30 cm tief abzutragen, zwischenzulagern und nach Beendigung



der Maffnahme wieder aufzubringen. Vor dem Wiederaufbringen
ist eine Tiefenlockerung des Unterbodens vorzunehmen.

8.2 Geschlossene Wandflidchen von mehr als 10 m? gind zu begrii-
nen (Kletterpflanzen, Striucher, Baume). Alternativ dazu
ist die Beschattung der Wandfliche mit Obstbiumen in einem
Abstand bis 2,0 m von der Wand zuldssig. Ausgenommen davon
sind geschlossene Wandfldchen auf Grundsticksgrenzen.

8.3 Das anfallende Dachflachenwasser ist in offemnen Rinnen in
das Muldensystem einzuleiten. Die Mulden sind von jeglicher
Uberbauung freizuhalten.

Ausnahme: Im Bereich silidlich des ausgewiesenen Feldweges
bis =zur nichsten sldlich geplanten Mulde (notwendige Zu-
fahrten).

9.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das ausgewiesene Leitungsrecht zugunsten der Stadt Rottenburg am
Neckar dient der notwendigen Entwasserung von Grundsticken.

10.0 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schiadlichen Umwelteinwirkungen & 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

10.1 Anlagen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz des Baugebiets vor den Larmeinwirkungen der L 370
wird eine absorbierende Li&rmschutzwand mit einexr HOhe von 2,50 m
iber Fahrbahn entlang der L 370 errichtet (siehe Planeintrag).
Diese Mafinahme ist in der im Lageplan gekennzeichneten Flache
mit besonderen Vorkehrungen zur Minderung von schiédlichen Umwelt-
einflissen (WA 1) durch bauliche Schutzmaffnahmen gem. DIN 4109 -
Sc¢hallschutz im Hochbau - vom Eigentiimer zu erginzen.

Bei Wohnradumen sind nach DIN 4109 abhiéngig von den jeweiligen
Lirmpegelbercichen folgende Anforderungen an das erforderliche
Schallddmmaff der AufBenbauteile erf. R\w,res zu erfiillen und
nachzuweizen (passiver Schallschutz):

Liarmpegelbereich erf. Ry res
Westseiten IIT 35
dB
Nordseite EG IITI 35
dB
Nordseite 0OG Iv 40
dB

11i.0 Anpflanzen von BiAumen, Strauchern
und sonstiger Bepflanzungen § 9 Absg. 1 Nxr. 25 a BauGB

Pro Grundstilick ist mindestens ein hochstimmiger Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen. Die festgesetzten Baume als Einzelpflanzun-
gen werden dabei angerechnet.

Die festgesetzten Einzelpflanzungen zu Biumen sind als Hochstam-
me entsprechend der unten ausgefiihrten Artenliste auszufihren.
Von den Standorten der festgesetzten Einzelpflanzungen kann
geringfiigig abgewichen werden, wenn es aus technischen Grinden
oder aufgrund notwendiger Grundstilickszufahrten erforderlich ist.
Sobald die Pflanzgebote fiir Laubbidume entsprechend der Untersu-
chung nach § 8a BNatSchG erfiillt sind, kénnen ausnahmsweise auch
Nadelbaume zugelassen werden.



11.1 Pflanzgebot

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Flichenpflanzgebot sind
durchgehend auf die gesamte Linge heimische oder eingebiirgerte
Laubb&ume (auch Obstbiume) und Striucher zu pflanzen. Je angefan-
gene 40 m? zu bepflanzende Fliche sind mindestens zwei Biume und
mindestens zwel Strducher zu pflanzen. Die festgesetzten Biume
als Einzelpflanzung werden dabei angerechnet. Die festgesetzen
Einzelpflanzungen zu B&umen (als Hochstamm) und Striuchern sind
entsprechend der unten ausgeflihrten Artenliste auszufiihren.

11.2 Artenliste

Auswahl einheimischer und eingebilirgerter Gehdlze:

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Reoffkastanie
Ajlanthug altissima Gotterbaum
Betula spec. Birken

Berberis thunbergii
Berberis wvulgaris

Thunbergs Berberitze
Sauerdorn

Catalpa bignonioides Trompetenbaum
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus alba Weiffer Hartriegel
Cornus mag Kornelkirsche
Cornus sanguinea Bluthartriegel
Corylus avellana Haselnufd

Corylus colurna Baumhasel
Cotoneaster horizontalis Facher-Zwergmispel
Crataegus monogyna Weissdorn
Elaeagnus angustifolia Olweide

Euvonymus eurcpaea Pfaffenhiitchen
Fagus sylvatica Rotbuche
Forgythia spec. Forsythie

Fraxinus excelgzior Eschen

Gleditsia triacanthos Gleditschie
Juniperus chinensis Chinesischer Wacholder
Juniperus communis Heidewacholder
Laburnum anagyroides Goldregen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum
Mahonia ayuifolium

Gemeine Heckenenkirsche
Mahonie

Malus sylvestris Holzapfel
Platanus spec. Platanen

Populus spec. Pappeln

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus laurocerasus Kirchlorbeer
Prunus spinosa Schlehe
Pyracantha coccinea Feuerdorn
Quercus spec. Eichen

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rhus typhina Essigbaum
Robinia pseudacacia Robinie

Rosa canina Hundsrose

Rubus idaeus Himbeere

Salix coprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche



Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Symphoricarpos racemosa Schneebeere

Syringa vulgaris Flieder

Taxus baccata Eibe

Tilia spec. Linden

Vibunum Lantana Schnieeball

Vibunum opulus Gewbhnlicher Schneeball

Auswahl von geeigneten Kletterpflanzen:

Selbstklimmer: Hedera helix Efeu
Parthenocissus tricusp. "Veitchii” Jungfernrebe
Parthenocissus quing. "Engelmannii?® Wilder Wein

Schling- und

Rankpflanzen: Polygonum aubertii Knéterich
Lonicera in Sorten Geiffblatt
Clematis in Sorten Waldrebe
Rosga in Sorten Kletterrose
Vitis Echter Wein
Spalierobst: in Sorten

Auswahl geeigneter Obstbaume:
Samtliche heimischen Obstbiume in Sorten

12.0 Flichen zur Herstellung des
StralenkOrpers § 9 Abgs. 1 Nr. 26 BauGB

. Soweit der =zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen
enthdlt wund soweit erforderlich, sind die an die Verkehrsflédchen
angrenzenden Grundstilicksflichen als Flachen flir den Massenausgleich
bei der ErschlieBung festgesetzt.

Sie diemen der Minimierung von anfallendem Erdaushub sowie der Vermel-
dung extremer Dammlagen der Straflenkdrper. Als Randeinfassung der
6ffentlichen Verkehrsfliche ist ein Hinterbeton mit 0,30 m Breite und
0,60 m Tiefe zuléassig.

Die notwendigen Boschungsflachen fiir den Strafembau sowie der Hinter-
beton sind vom jeweiligen Eigentiimer unentgeltlich zu dulden.

IIT. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Héhenlage des Grundstiicks § 10 Nr. 1 LBO

Um tiliberschiissigen Bodenaushub zu vermeiden, ist dieser auf dem Bau-
grundstiick wieder aufzubringen. Im Anschluf der Gebiude dilirfen Auf-
schittungen jedoch eine Héhe von max. 0,70 m gemessen von der beste-
henden Gelandeoberflidche nicht Uberschreiten.

Abgrabungen der bestehenden Gelindecberfliche sind nur fir die Baugru-
be und fiir notwendige Zuginge des Untergeschosses zulissig.

2.0 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

Fiir jedes Wohngebdude sind Zisternen zur Sammlung von Niederschlags-
wasser zZulissig.

Das gesammelte Wasser darf nicht der Abwasseranlage zugefihrt werden.
Es ist dafiir zu sorgen, daR liberschiissiges Wasser offen in das ausge-
wiesene Muldensystem eingeleitet wird. Ein direktes Zufiihren dem
Grundwassexr ist nicht zuldssiqg.



3.0 Dachgestaltuncg

3.1 Dachform

-~ Flir Hauptgebdude sind Satteld&cher und geneigte Dachflichen -
auBer Walmdicher - zuldssig. Pultdacher sind, sofern sie von
senkrechten Wandfl&chen abgeschleppt werden, zulidssig. Hiervon
ausgenommen ist der Bereich Wa 1.

Werden die Dacher begriint, sind auch versetzt geneigte Dachfla-
chen zulassig.

- Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebengebiude sind mit
Sattelddchern oder mit geneigten Dachflichen zuldssig.

3.2 Dachneigqung

- Die Dachneigung der Hauptgebiude betrigt 30 Grad bis 48 Grad,
siehe Planeintrag, ausgenommen hiervon ist die Bebauung mit
Pultdéchern.

- Die Dachneigung von Garagen, iberdachten Stellplitzen und
Nebengebduden muff mindestens 15 Grad betragen.

3.3 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind rot bis rotbraune Ziegel oder gleichfar-
bene Dachsteine sowie Glas zulédssig; grundsdtzlich zullssig sind
Sonnenkollektoren und begriinte Dicher.

3.4 Dachaufbauten

- Dachaufbauten sind zulissig, sofern die Gesamtlinge die Halfte
der Dachseite nicht tiberschreitet.
Zuldssig sind:
> giebelstindige Gauben mit Satteldach oder Segmentbogendach
> Schleppgauben

- Vom Ortgang und zwischen den Gauben ist ein Mindestabstand wvon
1,50 m einzuhalten.

- Der First von Dachaufbauten bzw. der Anschnitt des Gaubenda-
ches mit dem Hauptdach muf mindesten 0,50 m unter dem Haupt-
first liegen.

- Gauben missen mindestens einen Abstand won 0,30 m zur Traufe
einhalten. Gemessen wird waagrecht wvom Schnittpunkt Fassade /
Dachflache zur Fassade Dachgaube.

- Einzelgauben dirfen maximal 2,50 m breit sein. Zwerchhiuser
dirfen in ihrer Breite 1/3 der Gebiudelinge nicht {liberschrei-
ten. '

4.0 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Zur Befestigung wvon Stellplé&tzen, Zufahrten, Hé6fen sind wasser-
durchlissige Beli&ge zu verwenden.

5.0 Auffenantennen

Je Gebdude ist jeweils nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne
sowie eine Parabolantemne zulissig.



Parabolantennen sind farblich dem Hintergrund anzupassen und
mind. 0,50 m unterhalb des Firstes anzubringen.

IV. HINWEISE

1. Erdaushub

Der anfallende Erdaushub so0ll innerhalb der Baugrundstiicke
untergebracht werden. Die Gelindeverhaltnisse zu den Nachbar-
grundsticken sind zu berilicksichtigen.

2. Baugrund

Sollten in den Baugruben Unregelméfigkeiten in der Schichtablage-
rung des Griindungssubstrates beobachtet oder - wider Erwarten -
noch Gips angetroffen werden, ist eine ingenieurgeologische
Baugrubenabnahme zu veranlassen.

Wegen der Gefahr der Ausspiilung, =z. B. lehmerfiillten Spalten,
ist bei Versickerungsanlagen f£lir OberfliAchenwasser auf einen
ausreichenden seitlichen Abstand von den Gebiudefundamenten zu
achten.

3. SBtrafenausbauplan - Gebdudehdhe

Die filir die Gebaudehbhe maRgebende StraRenhdhe ist dem Strafen-
ausbauplan zu entnehmen. Der Strafenausbauplan ist beim Tiefbau-
amt einzusehen.

4, Ordnungswidrigkeit

Bei der Ausfiihrung der baulichen Anlagen und Aufenanlagen sind
die Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten. Wer einer in
einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festge-
setzten Bindun fir Bepflanzungen und £fir die Erhaltung wvon
Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwider-
handelt, daR diese beseitigt, wesentlich beeintrichtigt oder
zerstdrt werden, handelt ordnungswidrig im Sinne vom § 213 Abs.
1 Nr. 3 BauGB. Ordnungswidrig handelt auch derjenige, der &rtli-
chen Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)}.

5. Bodendenkmalpflege

Werden bei der Erschliefung oder Bebauung bisher nicht bekannte
Fundstellen angeschnitten oder Funde gemacht, ist das Landesdenk-
malamt, Auflenstelle Tiibingen 2u benachrichtigen. Die ausfiihren-
den Baufirmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden aufmerk-
sam zu machen.
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Ortschaftsrat hat im April 1990 die Verwaltung gebeten, fir den im
Flachennutzungsplan im Gewann "15 Morgen” als Wohn- und Mischgebiet
ausgewiesenen Bereich der Gemarkung einen Erschliellungsentwurf vorzulegen.
Dieser BeschluR des Ortschaftsrates basierte auf umfangreichen Beratungen zur
Baufidchensituation in Kiebingen. Nach einer Analyse der Zahl der zur Verfigung
stehenden Bauliicken sowie einer Befragung der Eigentiimer iiber die
Verkaufshereitschaft hat sich herausgesteilt, dafd in Kiebingen lediglich noch einige
wenige verfugbare Baupldtze zur Verfigung stehen. Im Ortschaftsrat hat man
mittlerweile mehrere Planentwiirfe diskutiert und 1992 eine freiwillige Bodenordnung
eingeleitet,

Mit dem Bebauungsplan scllen die mittlerweile gefestigten stadtebaulichen
Vorstellungen in Planungs- und Baurecht umgesetzt werden.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/Landschaftsptan
p

Im rechtswirksamen Flachennufzungsplan 1880 st das Plangebiet als
"Wohnungsbauflache" geplant, und "Mischgebiet" dargestellt. Der
Flachennutzungsplan befindet sich derzeit im Fortschreibungsverfahren. Der derzeit
in der Diskussion befindliche Entwurf hat die Darstelilungen im wesentlichen
beibehalten; die Abgrenzung im Westen wurde geringfiigig verandert und es wird
eine Eingrunung des Plangebietes nach Westen und Siden dargestellt. Dem
l.andschaftsplan sind keine Darstellungen zu entnehmen, die dem Bebauungsplan
entgegenstehen. Es wird empfohlen, die Neubebauung nach Westen dicht und nach
Siden locker einzugriinen.

3. Beschreibung des Planbereiches
Das Plangebiet liegt am stdwestlichen Ortsrand von Kiebingen.

Das Plangebiet wird in der Mitte durch einen ehemaligen Entwiasserungsgraben
durchquert. Im Osten grenzt das Plangebiet an das bereits bestehende
Neubaugebiet "15 Morgen" an. Nordlich verlduft die Landesstralle L. 370. Zwischen
der Landesstrale und dem Plangebiet verlduft parallel zur | 370 ein asphaltierter
Wirtschaftsweg, der auch als Radweg in Richtung Rottenburg bzw. Tiihingen benutzt
wird. Im Westen des Plangebietes liegt das mit einer Halle bebaute Grundstiick
eines zwischenzeitlich stillgelegten und mittlerweile wieder betriebenen
Gewerbebetricbes. Dieses Beftriebsgeldnde besteht fast ausschiiellich aus
Gebduden und asphaltierter, versiegelter Flache. Den sidlichen Abschlul des
Plangebietes bildet ein Wirtschafisweg sowie daran angrenzend landwirtschaftliche
Nutzflache. Das Plangebiet wird folgendermalien begrenzt:

Im Westen durch die westliche Grundstiicksgrenze des FIL.St.Nr. 1180, im Siiden
durch den Feldweg FIL.StNr. 1145/3, im Osten durch die &stliche Grenze des
FI.St.Nr. 1157 und im Norden durch die siidliche Begrenzung der Landesstralle L
370 (FI.St.Nr. 950/2}.
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Im Plangebiet befinden sich Insbesondere entlang des trockengefallenen
Wassergrabens einige Geholze.

4, Bestehende Rechtsverhaltnisse

Die Grundsticke im Plangebiet befinden sich Gberwiegend in Privatbesitz.

5. Rahmenbedingungen

Durch den Ortschaftsrat wird gefordert, daly im Plangebiet ein Kinderspielplatz
vorgesehen werden soll. Die erarbeiteten stadtebaulichen Entwiirfe wurden
mehrfach Uberarbeitet; So waren zum Einen die Erkenntnisse aus dem freiwiliigen
Bodenordnungsverfahren in die Planung einzuarbeiten. Zum Anderen hat sich im
Laufe der Planungsarbeiten herausgestelit, dal entfang der Kiebinger
StraBe/Landesstrale L 370 wegen der hohen  Verkehrsbelastung
Larmschutzmalnahmen erforderlich werden. Schlielllich haben die neuen
Uberlegungen zur Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers dazu gefiihrt,
daf die Konzeptiocn dahingehend Uberarbeitet wurde, dalk eine Beseitigung des auf
den Déachern anfallende Niederschlagswassers (ber ein Mulden-System
durchgefuhrt werden kann. 1985 und 1986 wurden die nach § 8 a BNatSchG
erforderlichen landschaftspflegerischen Untersuchungen durchgefuhrt; auch diese
Ergebnisse sind in den Bebauungsplan zu integrieren.

6. Ziele und Zwecke der Planung

6.1 Stidtebauliche Konzeption

Das Baugebiet wird Ober die Strafle Funfzehn Morgen und die Stammlerstralle an
die Kiebinger Stralle/Landesstralle 370 angebunden. Die im Plangebiet befindliche
und gewerblich genutzte Halle entféllt mittelfristig. Der vorhandene Wirtschaftsweg
parallel zur L 370 wird leicht nach Slden versetzt beibehalten.

Um fiir das Baugebiet den erforderlichen Larmschutz herzustellen, wird entlang der L
370, in einem Abstand von ca. 4,0-4,5 m, eine 2,5 m hohe Larmschutzwand mit
einer Gesamtlange von 260 m angeordnet. Die sidlich an die Larmschutzwand
anschlieRende Bebauung wird als Larmschutzbebauung ausgefiihrt und stellt somit
in Fortsetzung der Larmschutzwand eine weitere Larmschutzmalnahme dar. Mit
diesen MalRnahmen kann verhindert werden, da® im Baugebiet unzumutbare
Immissionen auftreten. Der Bebauungsvorschlag gliedert das Plangebiet in einzelne
Wohnhéfe, die Uber AnliegerstralBen erreichbar sind. Wichtiges Gestaltungselement
sind eine grolere oOffentliche Grinflachen (Spielplaiz) sowie die ebenfalls als
offentliche Gritnflachen festgesetzten Entwasserungsmulden.
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6.2 Planungsrechiliche Festsetzungen

6.2.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden Festsetzungen nach § 4 BauNVO (Aligemeines Wohngebiet)
getroffen. Diese Gebietsfestsetzungen werden nach § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
differenziert.

Festgesetzt werden insgesamt zwei Ordnungsbereiche (WA und WA 1), die sich
aufgrund der vorhandenen Larmbelastung {vgl. Kap. 7.1) unterscheiden.

Allgemeines Wohngebiet (WA und WA 1}

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVQ vorgesehenen Nutzungen sind Schank- und
Speisewirtschaften nicht zuldssig. Dies wurde festgesetzt, weil sich in geringer
Entfernung vom Plangebiet bereits eine grilkere Gastwirtschaft befindet. Daneben
soll verhindert werden, dall es Im gefangen liegenden Plangebiet auf der
HaupterschlieBungsstrafle zu einer unzumutbaren Verkehrsbelastung kommt.

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3,4 und 5 vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes ({(Betriebe des Beherbergungsgewerkes, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen).

Mit der Nichtzulassung der Ausnahme nach § 4 Abs. 3 BauNVQ soll der Charakter
der umgebenden Bebauung geschitzt werden und einer nicht angemessenen
Zunahme des Erschliefungsverkehres insbesondere auf den Erschliellungsstrallen
des benachbarten Baugebietes verhindert werden.

Im Baugebiet sind Einrichtungen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig. Damit kann auch der im Gestaltungsplan vorgesehene
Kindergarten entstehen.

6.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgt durch die Festsetzung der
{iberbaubaren Grundsticksflachen, der Grundflachenzahl (GRZ), der Gebaudehdhe
mit einer maximalen First- und Traufhéhe sowie einer Begrenzung der Zahl der
Wohneinheiten. Im Nutzungsbereich WA 1 wurde eine Mindestbauhéthe festgesetzt.

Die Festsetzungen erlauben eine zweigeschossige Bebauung mit ausgebautem
Dachgescholl, wobei das Dachgescholt bei den vorgesehenen maximalen
Dachneigungen bis zu 48° ein weiteres Vollgescholl ergeben kann.

6.2.3 Bauweise

Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene oder abweichende Bauweise
festgesetzt. Die abweichende Bauweise gilt im Nutzungsbereich WA 1; dort gilt
geschlossene Bauweise, d.h. die Gebaude sind ohne seitlichen Grenzabstand zu
errichten. Vom Anbau an eine seitliche Grundstiicksgrenze kann abgesehen werden,
wenn der Abstand zu dieser Grundstiicksgrenze nicht mehr als 3 m betragt und
durch eine Garage, einen (berdachten Stellplatz, einen Stellplatz oder ein
Nebengebaude geschlossen wird. Bei der Anordnung von Oberdachten Stellplétzen
oder Stellplatzen in diesem ausnahmsweise zuldssigen Grenzabstand ist eine
sidliche massive Begrenzung (Mauer) mit einer Hohe von mindestens 3,0 m Uber
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die gesamte Breite des Grenzabstandes anzuordnen. Fir Nebengebéud'e gilt diese
Hohe entsprechend.

Mit der Festsetzung dieser abweichenden Bauweise soll die geplante Bebauung als
"Larmschutzriege!l” fur das geplante Baugebiet ausgebildet werden.

6.2.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Giberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 BauNVO
festgesetzt.

6.2.5 Stellung baulicher Anlagen

Die baulichen Anlagen sind entsprechend der in der Planzeichnung festgesetzten
Eintrédge zu errichten. Mit der Festsetzung soll eine ansprechende Gestaltung der
dffentlichen RAume unterstutzt werden.

6.2.6 Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten

Das kiinftige Baugebiet liegt gewissermallen gefangen westlich des vorhandenen
Baugebietes "15 Morgen". Der gesamte an- und abfahrende Fahrzeugverkehr wird
tber die Stammlerstralle und die Strafe "Finfzehn Morgen" ahgewickelt. Die
Zuteilungsanspriiche aus dem freiwilligen Umlegungsverfahren bewegen sich in den
GroRenordnungen, die fir Familienhduser angemessen sind. Vor dem Hintergrund
dieser Rahmenbedingungen soll eine adaquate Ausnutzung der Baugrundstiicke
erfolgen. Die Zahl der Wohneinheiten wurde daher auf zwei bzw. drei begrenzt.
Verhindert werden sollen damit gréfiere zusammenhingende Stellplatzeinrichtungen
in einer Ortsrandzone sowie eine Erhdhung der Belastung in den Stralen des
angrenzenden Baugebietes. Schliellich soll, und das entspricht den Wunschen der
umliegenden Anwohner, der Charakter der angrenzenden Baugebiete fur dieses
Baugebiet fortgesetzt werden.

6.2.7 Nebenanlagen

Nebenanlagen, die Gebaude 1.5d. § 2 der Landesbauordnung darstellen,
Stellplatze, tberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen oder der dafiir fesigesetzten Flichen zulassig. Mit dieser
Festsetzung soll eine geordnete stadiebauliche Entwicklung innerhalb des
Baugebietes gewahrleistet werden. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen, die Gebaude
sind und einen Rauminhalt von bis zu 20 m® haben. Damit soli den
Grundstickseigentiimern die Errichtung kleinerer, der Nutzung des Grundstiicks
dienenden, Nebengebaude erméglicht werden.

6.2.8 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Im  Bebauungsplan werden  entsprechend den  Empfehiungen  der
landschaftspflegerischen Begleituntersuchung eine Reihe von Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Damit
sollen die durch den Bebauungsplan hervorgerufenen Eingriffe vermindert bzw.
ausgeglichen werden. Die landschaftsplanerische Begleituntersuchung ist als
Zusammenfassung dieser Begrindung als Anlage beigefugt.

Ein wesentliches Element der Ausgleichsmalknahmen i.5.d. § 8 a BNatSchG sind die
umfangreichen Festsetzungen =zur Verminderung der Versiegelunyg, zum
Bodenschutz und insbesondere zur Ableitung des auf Dachflichen anfallenden
Niederschiagswassers.
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Die Festsetzungen sind kombiniert mit Pflegehinweisen oder Pflanzlisten.

6.2.9 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Auf der Grundlage der landschaftspflegerischen Begleituntersuchung werden
Festsetzungen getroffen, mit denen im Plangebiet die vorhandene Vegetation
erganzt werden soll. Es handelt sich um Anpflanzungen von Einzelbdumen bzw.
Einzelpflanzungen auf Teilen von Baugrundsticken. Die Pflanzgebote dienen
insbesondere der Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschaft, der
Gestaltung der Gartenbereiche und der Verkehrsfiachen. Die Textlichen
Festsetzungen wurden um die entsprechende Pflanzliste erganzt.

6.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen zu BPach- und Fassadengestaltung, zu
Garagen und U(berdachten Stellpiatzen sowie zur Gestaltung der unbebauten
Flachen bebauter Grundstiicke. Daneben enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen
uber die Verwendung des Erdaushubes bzw. zur Vermeidung von berschissigem
Bodenaushub die Vorschrift, die Hoéhenlage der Grundstiicke im wesentlichen zu
erhalten.

Weiterhin ist geregelt, dall zur Entlastung der Abwasseranlagen Zisternen zum
Sammeln von Niederschiagswasser hergestellt werden kénnen.,

Mit den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen scll erreicht werden, da sich das
Plangebiet in die bauliche und landschaftliche Umgebung harmecnisch einfigt. Die
Fesisetzungen zur Hdhenlage der Grundstiicke bzw. zur Herstellung von Zisternen
sind Bestandteil des Gesamtkonzeptes, die mit dem Bebauungsplan verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft méglichst gering zu halten bzw. weitestgehend
auszugleichen.

6.4 Griinordnung

Zum Bebauungsplan wurde eine landschaftsplanerische Begleituntersuchung
erstellt, deren wesentliche Aussagen in den Bebauungsplan integriert wurden. Ziel
der Festsetzungen ist vor allem die Rickhaltung und verzogerte AbfUhrung des auf
Dachflichen anfallenden Niederschlagswassers in Mulden. Daneben soll durch
Vorschriftungen tber Anpflanzungen eine Durchgriinung des Plangebietes erreicht
werden.

Die landschaftsplanerische Begleituntersuchung ist als Zusammenfassung dieser
Begriindung als Anlage beigefiigt.

6.5 AuRere und innere VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt unmittelbar sidlich der Kiebinger Stralle/L 370. Von dieser aus
ist das Plangebiet iber die Stammlerstralle und die Stralle "Flnfzehn Morgen” zu
erreichen.

8.5.1 Individualverkehr

Der Ausbauquerschnitt der geplanten ErschlieBungsstral®en orientiert sich an der
Nutzung als familiengerechtes Wohngebiet. Die HaupterschlieRungsstraRe wird mit
getrenntem Fahrbahnprofil, die Anliegerstrai3en im Mischprofil ausgebaut.
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6.5.2 Ruhender Verkehr

Die Unterbringung der parkierenden Kraftfahrzeuge erfolgt im wesentlichen auf den
Baugrundstiicken. Im StraBenraum sind an geeigneten Stellen einige Parkplitze
vorgesehen.

6.5.3 FuBgidnger und Radfahrer/Wege

Am nérdlichen Rande des Baugebietes verlduft ein Wirtschaftsweg, der gleichzeitig
den Radweg von Rottenburg nach TUbingen aufnimmt. Im Siden sind die
offentlichen Verkehrsflachen mit Fullwegen an das vorhandene Wirtschaftswegenetz
am Rande des Rammat angebunden.

6.6 Ver- und Entsorgung
Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen an die neuen
Baugrundstiicke problemlos herangefUhrt werden.

7. Umweltauswirkungen auf Mensch und Natur

7.1  Larmschutz

Das Plangebiet liegt stdlich der L 370 am westlichen Ortsrand von Kiebingen. In
diesem Streckenabschnitt ist im Prognosezeitraum 2010/2012 ohne Anderungen des
Verkehrsnatzes von folgenden Belastungen auszugehen:

Durchschnittlicher taglicher Verkehr DTV 16.900 Kfz/24 h

Nachtanteil: = 6,3 %

Schwerverkehr Tags: = 6,6 %

Schwerverkehr Nachts: = 2,.8%

Damit ergeben sich folgende Emissionspegel:

1. Inneroris: (50 km/h) 64,6 dB(A) Tags, 54,0 dB(A) Nachts
2. AuBerorts: Richtung Kiebingen (70 km/h) 63,7 dB(A) Tags, 53,4 dB(A) Nachts
3. Richtung Rottenburg (100/80 km/h) 66.1 dB(A) Tags, 56,4 dB(A) Nachts
Gesamt 68,1 dB(A) Tags, 58,1 dB(A) Nachis

Auf der Grundlage des dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Gestaltungsplanes
wurde durch das Ingenieurblro Dr. Bender + Stahl, Ludwigsburg eine
schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan durchgefiihrt,

Das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung 14Bt sich folgendermaRen
zusammenfassen:

Im Bebauungsplan sind zum Schutz des Baugebietes vor La&rmeinwirkungen der L
370 folgende Malinahmen vorgesehen:

- Larmschutzbebauung entlang der L 370
- Larmschutzwand mit einer H8he von 2,5 m und einer Lange von ca. 260 m
entlang der L 370 {Bezugshdhe ist die Héhe der Fahrbahnoberkante)
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Diese  Maillnahmen ermdglichen die Einhaltung der schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - in nahezu dem
gesamten Baugebiet.

Ergénzende passive Larmschuizmalnahmen (Larmschutzfenster und ggf.
Laftungseinrichtungen in Schlaf- und Kinderzimmern) sind lediglich an den zur
Larmquelle orientierten Gebaudeseiten des Bauriegels und des nordwestlichen
Baukérpers im Baugebiet erforderlich. Insbesondere am Bauriegel kdnnen passive
LarmschutzmaBnahmen durch eine geeignhete GrundriBgestaltung vermieden
werden.

Unter Bertcksichtigung der beschriebenen Larmschutzmalnahmen
{Larmschutzwand, Larmschutzbebauung mit geeigneter Grundri3gestaltung, passive
Larmschutzmafnahmen) bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan.

Die Vorschlage der schalltechnischen Untersuchung wurden in den Bebauungsplan
Ubernommer.

7.2. Eingriffe in Natur und LandschaftfAusgleichsmaBnahmen

Der Bebauungsplan bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft nach § 8 a
BNatSchG vor, Uber die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege ist im
Bauleitplan unter Anwendung von

. § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare innerhalb einer zu
bestimmenden Frist durch Malinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erfarderlich ist);

) Der Vorschrift (ber Ersatzmalnahmen i.8.d. § 8 Abs. 9 BNatSchG
(weitergehende Landervorschriften; in  Baden-Wirttemberg noch nicht
vorhanden),

. Den Vorschrifien des Baugesetzbuches sowie des MaRBnahmengesetzes zum
Baugesetzbuch in der Abwagung nach § 1 BauGB

zu entscheiden. Die planerische Konfliktbewaltigung geschieht im Rahmen der zum
Bebauungsplan erstelten landschaftsptanerischen Begleituntersuchung. In dieser
Untersuchung werden eine Reihe von MaBnahmen vorgeschlagen, mit denen eine
Kompensation der Eingriffe und Auswirkungen teilweise erreicht werden kann. Diese
werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen; sie dienen dazu, die
zu erwartenden  Beeintrdchtigungen des  Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes auf den Grundstlcksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind
oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszugleichen, zu
ersetzen oder zu vermindern (vgl. 6.2.9 und 6.4).
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8. Malnahmen zur Verwirklichung der Planung/Bodenordnung

Es wurde ein freiwilliges Umlegungsverfahren nach der 30+10-Regel durchgefiihrt.

9.0 Planungsstatistik

9.1 Flachenbhilanz

Gesamtflache 3,6490 ha 100,00 %
Muiden ca. 0,1803 ha 494 %
V-Grin ca. 0,0062 ha 0,17 %
Kindergarten ca. 0,1210 ha 3,32 %
Kinderspielplatz ca. 0,0705 ha 1,93 %
Gehweg ca. 0,0474 ha 1,30 %
Stralien ca. 0.4643 ha 12,72 %
Netto-Wohnflachen ca. 2,7580 ha 75,61 %

9.2 Stidtebauliche Werte

Im Gestaitungsplan sind dargestellt:

22 Doppelhaushalften (DHH} mit je 1,3 Wohneinheiten (WE)
38 Einfamilienhduser (EFH) mitje 1,5 Wohneinheiten (WE)

22x13=286WE
38x1,5=57,0WE

Es entstehen ca. 86 Wohneinheiten

Lurchschnittliche Belegungszahl je WE: ¢ca. 2,5 EW
86 x 2,5 EW = 215 EW '

Dichtewerte EW/ha:
Brutto: 215 EVW : 3,649 ha = 58,8 EW/ha
Netto: 215 EW : 2,759 ha = 77,2 EW/ha

Dichtewert WE/ha:
Brutto; 86 WE : 3,649 ha = 23,6 WE/ha
Netfto: 86 WE : 2,759 ha = 31,1 WE/ha

10. Kosten

10.1 AuBere ErschlieRBung
Keine Aufwendungen erforderlich, ErschlieRungsleitungen sind bis zur Strale
'Fiinfzehn Morgen" am dstlichen Rand des Plangebietes herangefihrt.

10.2 Innere ErschlieBung
Fir die ErschlieBung des Baugebietes liegt eine Kostenschatzung des
Ingenieurbliros Gauss + Lércher, Ingenieurtechnik GmbH vom 16.06.1997 vor. Die
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Kostenschédtzung beinhaltet nicht die Kosten fir Spielplatz. Die Bruttocbaukosten und
die Gesamtkosten belaufen sich auf;

1. Kanalbau 780.000,- DM
2, Muldenbau 263.350,- DM
3. StraBenbau und StralRenbeleuchtung 1.284.550,- DM
Gesamtbaukosten 2.327.900,- DM
Nebenkosten (Ingenieurhonorar, Vermessung)

ca. 10 % der Baukosten 232.100,- DM
Gesamtkosten 2.560.000,- DM

Die Kosten der Larmschutzwand in Holzausfilhrung liegen bei ca. 240.500,-- DM
(Stand Dezember 1997)

Aufgestellt: :
Rottenburg am Neckar/Speyer, den 11.02.1998 /_g 3. Marz 98

Kuntz Seelos



