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Textliche Festsetzungen "StiegelstraBe"

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1 Baungesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit §§ 1-25 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung des Investitionser-
leichterungsgesetz und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGB I

5. 466 f£E).

Landesbauordnung von Baden-Wirttemberg (LBO)
Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBL. S.
setz vom 01.04.1985 (GBL S. 51).

in der Fassung der
770) gedndert durch Ge-

Mit Inkraftreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungén und giiltigen
Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft. Hiervon ausgenommen
ist die Dorfbildsatzung in ihrer Fassung vom 12.04.85, sofern
der Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen trifft.

In Erganzung zur Planzeichnung und zur Zeichenerkldrung wird
festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung 5 9 Abs. 1 Ziff.

§§ 1-15 BauNVO

1 BauGB

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet
Siehe Planeintrag!
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind entsprechend § 1
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zulédssig.

§ 4 BaulNVO

1.1.2 Mischgebiet § 6 BauNVO
Siehe Planeintrag!
Gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind Tankstellen und Vergnii-
gungsstdtten im Planbereich nicht zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB

§§ 16-21a BauNVO

1.2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfl&chen
zahl (GRZ) und die zuldssige Gebdudehéhen festgesetzt
(Firsthohe, Traufhéhe) - siehe Planeintrag!

Die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zul&dssige Grundflache darf bis
zu einer GRZ von 0,8 mit unterirdischen Anlagen und Anla-
genteilen mit einer Erdiberdeckung von min. 0,6 m sowie

mit oberirdischen Stellplatzen und Zufahrten, die mit
wasserdurchlassigen Beldgen hergestellt werden, iiberschrit-
ten werden.
2. Bauweise § 9 Rbs. 1 Ziff,
§ 22 BauNVO

= offene Bauweise § 22 Abs. 2 - siehe Planeintrag!
= abweichende Bauwveise - siehe Planeintrag

In der abweichenden Bauweise -a- sind nur Einzel- und Doppel-
hauser ohne Einhaltung der seitlichen Abstandsfldche zulas-
sig. (&&néﬁwmj : j“" Eauf‘?wm'/ffﬁ*‘-'zf)
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Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Ziff 2 BauCB
§ 23 BauNVO
Die lberbaubaren Grundstiicksflidchen sind im Plan durch Bau-

grenzen dargestellt.

Garagen § 21 a BauNVO

Garagen gem. § 2 Abs. 7 LBO, uberdachte und iiberdeckte Stell-
platze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfl&-
chen und den ausgewiesenen Garagenfl&chen zuldssiqg.

Stellung der baulichen Anlagen

Fir die Stellung der Hauptfirstrichtung ist die eingetragene
Gebduderichtung (Firstrichtung) maBgebend - siehe Planein-
trag!

Zahl der Wohneinheiten § 9 Abs. I Ziff., 6
Die Zahl der Wohneinheiten wird entsprechend dem Planein-
schrieb beschrankt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Bbs., 1 Ziff. 21 BauGB
Zur ErschlieBung der rickwdrtigen Grundstiicke sind teilweise
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

Festsetzungen zum Anpflanzen und

zur Erhaltung von Bdumen und

Strdauchern § 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB
Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Einzelpflanzgebote

sind mit heimischen, standortgerechten Laubbiumen (auch
Obstbaume) zu bepflanzen. Diese und die vorhandenen B&ume
sind zu erhalten bzw. bei Abgang neu zu pflanzen.

Von den Standorten der Pflanzgebote kann geringfligig abgewi-
chen werden, wenn es aus technischen Griinden oder aufgrund
notwendiger Zufahrten erforderlich ist.

Baurechtliche Festsetzungen § 73 LBO

Dachgestaltung

Dachform
Als Dachform sind nur zweiseitig geneigte Dachflichen zulds-
sig. Bei Dachaufbauten sind auch andere Dachformen zulassig,

Dachneigung

Dachneigung siehe Planeintrag!

Garagen und Nebengebdude sind mit Satteldach min. 20 Grad
oder begrintem Flachdach auszubilden, Pultddcher sind nur an
senkrechten Wandflachen abgeschleppt zuldssig.

Dachdeckungsmaterial

Zur Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Ziegel oder
gleichfarbige Dachsteine und Glas sowie Grasdacher zulassigqg,
Solaranlagen, wie Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen,
sind auf den Dachfldachen zuléassigq.

Gebaudehthen

Die Trauf- und Firsthohe ist teilweise auf die Meereshdhe
und teilweise auf die ErdgeschoBfuBbodenhéhe (EFH) bezogen
(siehe Planeintrag). Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt
Auflenkante Gebdude mit Oberkante Dachhaut.
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Stellplatzflachen und Zufahrten

Stellplatzflachen und Zufahrten sowie Zugdnge sind mit was-

serdurchldssigen Beldgen (z. B. Rasengittersteine, Fugenpfla-
ster o.a.) auszubilden.

Antennen
Parabolantennen sind farblich an die Dachfliche oder Fassade

anzugleichen, wobei sie bei Aufstellung auf der Dachflache
die Firsthéhe nicht Uuberragen diirfen.

Hinweise
Bodenschutz

Der Ober- und Unterboden ist soweit méglich auf den Febauba-
ren Grundsticken wieder zu verwenden.

Baugrund
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind UnregelmdBigkei-

ten bei den Baugrundverhdltnisse moglich. Werden beim Aushub
Schichtverbiegungen, Fehlstellen o. &. festgestellt, sollte

ein Baugrundsachverstdndiger zu Grindungsberatung hinzugezo-
gen werden.

Ordnungswidrigkeit

Bei der Ausfihrung der baulichen Anlagen und Auflenanlagen,
sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten. Wer
einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchsta-
be b festgesetzten Bindung fliir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von B&umen, Str&duchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie von Gewdssern dadurch zuwiderhandelt, daB diese
beseitigt, wesentlich beeintrdchtigt oder zerstért werden,
handelt ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.
Ordnungswidrig handelt auch derjenige, der O6rtlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO).
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2 WE MAX. 2 WOHNEINHEITEN § 9(1) NR. 6 BauGB
BAUWEISE

0 OFFENE BAUWEISE
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<4—>»  HAUPTFIRSTRICHTUNG

NUR EINZEL -UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

e VERKEHRSFLACHEN

GEH-UND RADWEG

ZU ERHALTENDE EINZELBAUME

EINZELPFLANZGEBOT

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN

ABGRENZUNG DER DORFBILDSATZUNG

GARAGEN
GEH-FAHR-UND LEITUNGSRECHT

DACHNEIGUNG

\ NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAUL. NUTZUNG | HOHE DER BAUL. ANLAGE

GRUNDFLACHENZAHL

BAUWEISE

DACHNEIGUNG

ANZAHL DER WOHNEINHEITEN

§9(1) Nr. 1BauGB
§§ 16, 18 BauNVO
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VERFAHRENSVERMERK

AUFSTELLUNGSBESCHLUS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 20101992

zufilhren.
Dieser BeschluB wurde am

22.10.1992
BURGERBETEILIGUNG
Informationsveranstaltung am 10041995

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 02051995
ungsplanentwurf und dessen 6ffentliche Auslegung beschlossen.
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17.05.1995

Rottenburg a.N., den 20061995
SATZUNGSBESCHLUSS

Kreisstadt Rottenburg a.N. am 10101995

Festsetzungen in der Fassung vom 12041995

in der Fassung vom 29031995 /10101995
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Rottenburg a.N., den 20.12.1995 Ubbutq

beschlossen, den Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
aufzustellen und eine Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch-
ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
den Bebau-

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat der Grof3en
als Satzung beschloesen.
Ma3gebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen
sowie die Begriindung

b ¥ Y T
Der Bebauungsplan wurde g m.+8%11 BauGB dem Regierungsprdsidium Ti-

D 4
INKRAFTTRETEN B
Die Durchfilhrung des Rﬁtegéevérfahrens wurde gem. § 12 BauGB am

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
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BEBAUUNGSPLAN "STIEGELSTRASSE”

VERFAHRENSVERMERK

AUFSTELLUNGSBESCHLUB

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 20101997
beschlossen, den Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
aufzustellen und eine Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch-
zufilhren.

Dieser Beschlufi wurde am 22101992 ortsliblich bekanntgemacht.

BQRGBRBBTEILIGUKG
Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Informationsveranstaltung am 100L 1995

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 02051995 den Bebau-
ungsplanentwurf und dessen Gffentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Fassung vom 120 1995 von 17 05 1995 bis 1 06 1995
in der Fassung vom von bis
8ffentlich ausgelegen.

Rottenburg a.N., den 20061995 i‘}bL{4ﬁq

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB vom CGemeinderat der Grofien
Kreisstadt Rottenburg a.N. am 10.10.1995 als Satzung beschloesen.
Magebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen in der Fassung vom 12041935 sowie die Begriindung
in der Fassung vom 29031995 /10101995
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bingen angezeigt. Das zeigeverfahren wurde mit Verfiigung vom
13.12.1995 NIr. 22.32/25112-1-1067 195 abgeschlossen.

«—AUSEERTIGUNG

ottenburg a.N., de
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Oberplrgermeister Wﬁ““ﬁl
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INKRAFTTRETEN b p
Die Durchfilhrung des An rfahrens wurde gem. § 12 BauGB am
20 12. 1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rottenburg a.N., den 2012 1995 Lﬂqﬂﬂﬂfl
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Textliche Festselzungen "Stiegelstrafe”

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1 Bavgesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit §§ 1-25 der
Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung des Investitionser-
leichterungsgesetz und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGB 1

5. 466 1).

Landesbauordnung von Baden-Wirttemberg (LBD) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.11,1983 (GBL. §. 770) geandert durch Ge-
setz vom 01.04.1985 (GBL S. 51),

Mit Inkraftreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungén und giiltigen
Vorschriften im Geltungsbereich aufer Kraft. Hiervon ausgenommen
ist die Dorfbildsatzung in ihrer Fassung vom 12.04.85, sofern
der Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen trifft.

In Ergdnzung zur Planzeichnung und zur Zeichenerkldrung wird
festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
l. Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB
§§ 1-15 BauNVO

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BaulNVO
Siehe Planeintrag!
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind entsprechend § 1
Abs. €& BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zulassig,

1.1.2 Mischgebiet § 6 BauNvo
Siehe Planeintrag!
Gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind Tankstellen und Vergnu-
gungsstatten im Planbereich nicht zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB
§§ 16-21a BauNVO

1.2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichen
zahl (GRZ) und die zuladssige Gebdudehohen festgesetzt
(Firsthéhe, Traufhohe) - siehe Planeintrag!

1.2.2 Die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulidssige Grundfldche darf bis
zu einer GRZ von 0,8 mit unterirdischen Anlagen und Anla-
genteilen mit einer Erdiberdeckung von min. 0,6 m sowie
mit oberirdischen Stellplitzen und Zufahrten, die mit
wasserdurchlassigen Beldgen hergestellt werden, iiberschrit-
ten werden.

2. Bauweise § 9 Abs. 1 Ziff, 2 BauGB
§ 22 BauNVvO
© = offene Bauweise § 22 Abs. 2 - siehe Planeintrag!
a abweichende Bauveise - siehe Planeintraqg
In der abweichenden Bauweise -a- sind nur Einzel- und Doppel-
hauser ohne Einhaltung der seitlichen Abstandsflache zulis-

sig. (&M’nu“-p: F—.Em-f"
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1.3

Uberbaubare Grundstucksfldche § 9 Abs. 1 Ziff 2 BauGB
§ 23 BaulNVvO

Die iliberbaubaren Grundstucksflidchen sind im Plan durch Bau-

grenzen dargestellt.

Garagen § 21 a BauNVvO

Garagen gem. § 2 Rbs. 7 LBO, iuberdachte und iiberdeckte Stell-
platze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen und den ausgewiesenen Garagenflachen zuldssig,

Stellung der baulichen Anlagen

Fiir die Stellung der Hauptfirgtrichtung ist die eingetragene
Gebduderichtung (Firstrichtung) maBgebend - siehe Planein-
trag!

Zahl der Wohneinheiten € 9 Abs. 1 Ziff. &
Die Zahl der Wohneinheiten wird entsprechend dem Planein-
schrieb beschréankt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB
Zur ErschlieBung der riickwiartigen Grundsticke sind teilweise
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

Festsetzungen zum Anpflanzen und

zur Erhaltung von B&umen und

Strauchern § 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGBE
Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Einzelpflanzgebote

sind mit heimischen, standortgerechten Laubbdumen (auch
Obstbdume) zu bepflanzen. Diese und die vorhandenen Biume
sind zu erhalten bzw. bei Abgang neu zu pflanzen.

Von den Standorten der Pflanzgebote kann geringfiigig abgewi-
chen werden, wenn es aus technischen Griinden oder aufgrund
notwendiger Zufahrten erforderlich ist.

Baurechtliche Festsetzungen § 73 LBO

Dachgestaltung

Dachform
Als Dachform sind nur zweiseitig geneigte Dachfléchen zuléds-
sig. Bei Dachaufbauten sind auch andere Dachformen zuldssig.

Dachneigqung

Dachneigung siehe Planeintrag!

Garagen und Nebengebdude sind mit Satteldach min. 20 Grad
oder begriintem Flachdach auszubilden, Pultdicher sind nur an
senkrechten Wandflachen abgeschleppt zuldssig.

Dachdeckungsmaterial

Zur Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Ziegel oder
gleichfarbige Dachsteine und Glas sowie Grasdicher zulassig.
Solaranlagen, wie Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen,
sind auf den Dachflachen zulédssig.

Gebaudehdhen

Die Trauf- und Firsthohe ist teilweise auf die Meeresh&he
und teilweise auf die ErdgeschoBfuBibodenhthe (EFH) bezogen
(siehe Planeintrag). Die Traufhohe ist der Schnittpunkt
AuBenkante Gebdude mit Oberkante Dachhaut.
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1.

Stellplatzflachen und Zufahrten

Stellplatzflachen und Zufahrten sowie Zuginge sind mit was-
serdurchlassigen Belagen (z. B, Rasengittersteine, Fugenpfla-
ster o0.4.) auszubilden,

Antennen

Parabolantennen sind farblich an die Dachfliche oder Fassade
anzugleichen, wobei sie bei Aufstellung auf der Dachfliche
die Firsthothe nicht Uberragen diirfen.

Hinweise
Bodenschutz

Der Ober- und Unterboden ist soweit moglich auf den rFebauba-
ren Grundsticken wieder zu verwenden.

Baugrund
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind UnregelméaBigkei-

ten bei den Baugrundverhdltnisse mdaglich. Werden beim Aushuh
Schichtverbiequngen, Fehlstellen o. &, festgestellt, sollte
ein Baugrundsachversténdiger zu Grindungsberatung hinzugezo-
gen werden.

Ordnungswidrigkeit

Bei der Ausfihrung der baulichen Anlagen und AuRenanlagen,
sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten. Wer
einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchsta-
be b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie von Gewdssern dadurch zuwiderhandelt, daBR diese
beseitigt, wesentlich beeintréchtigt oder zerstdért werden,
handelt ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.
Ordnungswidrig handelt auch derjenige, der 6rtlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO).
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Begrindung zum Bebauungsplan "StiegelstraBe®

1. Erfordernis der Planaufstellung

Aufgrund mehrerer Bauanfragen und -antrigen ist zur Sicherung
des Bereiches und dessen Struktur die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes notwendig. Ausgeldst wurde das Bauinteresse durch
Verauflerung von Grundstiicken, welche teilweise mit landwirt-
schaftlichen Gebhiduden bebaut waren. Durch die bestehenden Gebiu-
de, teilweise mit grofen Schuppenanbauten, ergidbe sich ohne
planungsrechtliche Festsetzungen eine zur starke ungewollte
Verdichtung.

2, Vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemein-
schaft Rottenburg am Neckar teils als gemischte Baufliche, teills
als wWohnbauflache dargestellt.

3. Bestand innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches

Der Planbereich liegt innerhailb der bebauten Ortslage in unmit-

telbarem AnschluB an den alten Ortskern und wird begrenzt:

- im Norden vom Flurstick 112/1 - StiegelstraBe

- im Osten wvon Flurstiick 174/1 - RohrhaldenstraBe

- im Siiden von der Abgrenzung des Bebauungsplanes "Stiegelicker"
- im Westen vom Verbindungsweu Narzissenweg -~ Kiebinger Strafe.

Das fast ebene Geldnde ist im Norden und Osten mit Uberwiegend
alten landwirtschaftlichen Gebauden bebaut, welche zum Teil noch
als solche genutzt werden. Die hinter den Gebauden liegenden
Hausgarten mit Schuppenbebauung sollen mit Wohngebduden bebaut
werden. Die Grundsticke sind untereinander teilweise mit hchen
Maschendrahtziunen abgetrennt. Innerhalb dieses Gartenbereiches
werden noch frellaufende Hihner gehalten.

4. Konzeption

Mit der Uberplanung dieses Bereiches scllen die planungsrechtli-
chen Grundlagen fiir eine Bebauung in 2. Relhe geschaffen werden,
gleichzeitig wird die bestehende Bekauung sanktioniert.

Art der baulichen Nutzung.

Fiir die bestehende Bebauung entlang der StiegelstraBe, Rohrhal-
denstraBe und NarzissenstraBe (soweit Bestandteil des Bebauungs-
planes "Stiegelstrafe") wird Mischgebiet (MI) festgesetzt. Die
bestehenden Gebdude Dahlienweg {soweit Bestandteil des Bebauungs-
planes "Stiegelstrafle"”) sowie die Bebauung in 2. Reihe und Nar-
zissenstrafie (soweit Bestandieil des Bebauungsplanes "Stiegel-
straBe") wird als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die
bestehenden landwirtschaftlichen Anwesen genieBen Bestandsschutz,

Mafi der baulichen Nutzung.

Das MaB der haulichen Nutzung wird mit der Grundfl&chenzahl
(GRZ) und der max. Trauf- und Firsthtéhe festgesetzit. Die Trauf-
und Firsthdohe berziehen sich auf die Meereshfhe. Im Bereich der
2. Bauzeile, sowie der Bebauung im Dahlienweg und Narzissenweg
{sowelt Bestandteil des Bebauungsplanes "StiegelstrafBe') wird,




um die Bebauung und Einwchnerdichte nicht zu gro werden zu
lassen, die Zahl der Wohneinheiten auf max. 2 Wohnungseinheiten
beschrinkt. In der gesamten als Mischgebiet ausgewiesenen Fliche
wird die Zahl der Wohneinheiten auf max. 6 Wohneinheiten pro
Gebadude festgesetzt.

VerkehrserschlieBung.

Pas tberplante Gebiet wird liber die bestehende StiegelstraBe,
RohrhaldenstraBe, Tulpen- und NarzissenstraBe erschlossen. Die
Gebdude in 2. Reihe werden tiber die vorderliegenden Grundstiicks-
teile erschlossen. Soweit ndtig werden Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte festgesetzt. Durch diese Festsetzungen sind auch "gefange-
ne Grundsticke™ erschlossen.

Versorgung, Entsorgung.

Fir die bestehenden Gebdude ist die Ver- und Entsorgung bereits
gesichert. Die neuen Gebdude in 2. Reihe werden iiber die vorde-
ren Grundstiicksteile bzw. das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht an
das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen,

Grinordnung und AusgleichsmaBnahmen,

Der Planbereich liegt im Ortsgefilge und weist derzeit Hausgirten
mit teilweise altem Baumbestand als Hoch- und Buschbaumgruppen
auf. Innerhalb der Hausgdrten stehen mehrere Schuppen teils als
Garagen und Hiihnerstdlle genutzt.

Eine Bebauung dieses Bereichs ist bereits gem. § 34 BauGB mbg-
lich. Ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan ergibt die Moglich-
keit, die Bebauung dieses Gebietes stadtebaulich zu regeln.
Hierunter f&llt auch die Verpflichtung zur Pflanzung und zum
Erhalt von B&umen, sowie die Festsetzung tiber die Ausbildung
vaersiaegelter Fldchen,.

Mit diesem Bebauungsplan kann das Plangebiet mit neuen Wohnhiu-
sern bebaut werden. Die Uberbaubaren Flachen werden mit Baugren-
zen festgesetzt. Die verbleibenden nicht versiegelten Flichen
kénnen weiterhin gértnerisch genutzt werden oder Rasenflichen
bleiben. Die bestehenden Baume werden soweit moglich erhalten,
neue Baume werden planungsrechtlich festgesetzt., Die Zufahrten
sowie Zuwege werden in wasserdurchlidssiger Art festgesetzt.
Grasdacher sind ausdriicklich zuldssig, Fassadenbegriinung ist
nicht ausgeschlossen und somit zuldssig.

Aus planerischer Sicht ist der Verlust der Hausgidrten zu bedau-
ern. Dagegen kann bei vertrdglicher Verdichtung dieses Gebietes
die Ausweisung neuer Flidchen am Randbereich von Kiebingen zeit-
lich verschoben werden. Eine Bebauung dieser Gr&RBe am Randbe-
reich des Ortes und bei neu auszuweisendem Gebiet wiirde einen
groBeren Verlust an dkologischer Flache nach sich ziehen wie
eine geregelte Verdichtung im Ortskern. Die zur umweltrelevanten
Beurtellung notwendigen Fakten wie Landschaft, Klima, Boden,
Larm und Wasser werden durch die Verdichtung nicht so stark
betroffen, dies ergab sich aus der UVP.

Mit den o. g. MaBnahmen wird die Beeintrichtigung des Gebietes
méglichst gering gehalten,

Bodenordnung.

Eine Bodenordnung ist nicht notwendig, da es sich um durchgehen-
de Grundsticke handelt, welche in 2. Reihe eine Bebauung zulas-
sen.




5. Gestaltung

Zur Integrierung der neuen Bebauung in den Altbestand, sowie zur
Sanktionierung des Altbestandes bzw. des Ortsbildes wird im
gesamien Planbereich die Hauptfirstrichtung festgesetzt.

6. Dorfbildsatzung

Das Plangebiet liegt innerhallb des raumlichen Geltungsbereiches
der Derfbildsatzung, welche seit 12.04.1985 rechtskraftig ist.
Diese Satzung ist weiterhin giiltig, soweit der Bebauungsplan
keine anderen Festsetzungen trifft.

7. Kosten

Kosten fir Kanalisation, StraBenbau u.&. entstehen keine, da der
Planbereich bereits erschlossen ist.

8. Flidchenermittlung

Das Plangebiet umfaBt folgende Fléchen

Gesamtflache des Geltungsbereiches 2,11 ha = 100,0 %

Mischgehiet 1,20 ha = 56,8 %

allg. Wohngebiet 0,90 ha = 42,7 %

Verkehrsflache 0,01 ha = 0,5 %
Aufgestellt

Rottenburg am Neckar, den 29.03.1995/ .10, Ui, 1893

Kuntz




