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Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet (wa),

(8 4 Baunutzungsverordnung)

ausgenommen die beiden Eckgrundstiicke an der LIO 370

Vollgeschosse zwingend
Die Gebidude beiderseits der geplanten straBe "A"

gind bergseitig 1=, talseitig 2-geschossig (vom
vorh, Gelinde ab) zu erstellen,

Lesehbestlichenzahl (GBZ) = 0,30
FL2UN L~

Offene Bauwcise

|
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. Begriindung
Der Bebauungsplan "Bachdcker" regelt dic stédtebauliche Ordnung in nordéstlicher
Richtuny zwischen 2 vorhandenen Ortsteilen.
Der Gomeinde Obernau werden innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplans voraussichtlich 6o ooo,= DM Erschliefungskosten entstehen,
Bavart
Stellung deor Gebliude entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan,
o
Dachform: satteldach, Dachneigung 32
Krniestocli: hochstens 25 cm
Dachdeclung: engobierte Ziegel ® \
g + 14 4 " e 5.5 | '
Gebdudchohe : talseitig == 5,90 W y .\ Lorhandemem Gelénde
bergsecitig = 3,20 m )
Mindestgrenzabstand 3,00 m .
Garagen: die Garagen sollten in der Regel als Grenzbauten erstellt werden
(Doppelgaragen).
Dachform: Satteldach mit 200 Dachneigung,
Dachdeckung @ eng. Ziegel
v 0
Pultdach mit 10 Neigung, i
Eindeckung mit engob. Wellasbestplatten, £
Traufhthe: 2,60 m im Mittel
Nebengebiude : Schuppen und Kleintierstidlle sind bis zu einer Grundflédche von 25 gm zuge-=
lassen; dieselben sind auf Grundstiicksgrenze moglichst als Doppelgebdude
zu erstellen.
o] ‘
Dachform: Satteldach mit 20 Dachneigung und mit engob, Ziegeln eingedeckt, ’

6, Die Feststellung der Erdgeschossfuﬂbodenhéhc
des Bauvorhabens zu erfolgen. Dem Baugesuch
Mitte des Grundstiicks geschnitten b
Héhenverhdltnisse (bezogen auf N.N,

7. Bei Auffilllungen oder Abtragu
natiirliche Gelindeverlauf nic
werden, Auch ist dabel e

schaffen

g8, Da oft mit einer spdteren Errich
Baueingabeplénen fur das Hauptge
gebdude anzugeben.

n ~
20y

9. Die Grundstiicke sind ent
aus Bruchsteinen oder aus sC
sofern die Geliandeverhidltnisse
Senkrechter oder schréger Holzz

R /‘f"-“'j\, /;vc\:f.w-\n:d
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Traufhthe : = 2,50 m
3,60 m iber gewachsenem Gelénde.

n hat in jedem Fall mit der Genehmigung
ist deshalb ein Gelindeschnitt (in der
aus dem die genauen

Firsththe: =
.

is zur Strasse) beizufiigen,
) é# zu ersehen sind.

ngen auf dem Baugrundstick soll der
ht durch lbermissige Eingriffe verdndert
in guter Ubergang zu den Nachbargrundsticken zu

bzw, auf deren Verhdltnisse Riicksicht zu nehmen,

tung von Gdragen zu rechnen ist, sind in den
biude die Stellung und Gestaltung der N-:ben=

it einer 25 = 30 cm hohen Sockelmauer

Beton yon der Strasse aus gemessen,
dern, einzufriedigen.

lang der Strasse m

halungsrauhem
keine groesere Hohen erfor

aunY, hochstens 0,80 m hoch.
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4, Begrindung

Dor Bebauungsplan "Bachicker” regeit dic stidtebauliche Ordnung in norddstlicher
Tichtuny  zwischen 2 vorhandenen Ortgteilen,

Der Gomeinde Obernou werden innerhalb der Greonmen des Geltungsbereiches dieses
Boebauungsplans voraussichtlich 8o ocon,= D Brschlicfiungskesten entsteben,
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Stellunge depr Gublude entsprechend den Eintrogungen im Bebauungsplan,
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Dachlorm: Satteldach, Dachneigung 32
Knicstoclh: hichstons 25 om
Dnchdockung: engoblerte Ziecgel | 5 |
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Gebiddohale talsedtdy == 5. 50 m . ’
BEE 2 ) ab vorhandensem Golinde
bergscitig = 3,20 m )
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Garagen: dig Garagen scllten in der Regel als Grenzbauten ersftellf werden
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Dachform: Satteldach mit 20° Dachneigung,
Dachdeckung s eng, Ziegel
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Pultdach mit 10" Neigung, v
Eindeckung mit engob. Wellasbestplatten, .
Traufhfhe: 2,60 m in Mittel

Yebengebiude s+ Schuppen und Kleintierstidlle sind bis zu einer Grundfliche von 25 gm zuge-
lassen; dieselben sind auf Grundstilicksgrenze mbglichst als Doppelgebiude |
zu erstellen, , )
L]
I
|

Dachform: Satteldach wit 20 Dachneigung und mit enoob, Zlegeln elngedecgt
Traulhthe == 2,50 m :

Firsththe: == 3,60 m lber gewachsenem Gelénde,



G, DHe Ieststellung der ErdgeschossfuBbodenhéhen hat in Jodem Fall mit der Genchmipung
des Bauvorhabens zun erfolgen. Dem Baugesuch ist deshalb ein Geldndeschnitt (in der
Mitte des Grundsticks geschnitien bis zur Strasse) beizullgen, aus dem die genauen

- Hohenverhdltnissge (bezogen auf N.MN.) #¥ zu ersehen sind,

7. Bei Auffliliungen oder Abtragungen auf dem Baugrundstick soll der
natlrliche Gelsndeverlauf nicht durch Ubermissige Eingrilfe verindert
werden. Auch ist dabei ein gutor Uberpang zu den Nachbargrundstilicken zu
schaffen bew., auf deren Verhiltnisse Rileksich? zu nehmen,

§. Da oft mit ciner spiteren Errichtung von Gdragen zZu rechnen ist, sind in den
Baueingabeplirien fir das Hauptpebiude die Stellung und Gestaltung der Nobene
gebiude anwugeben,

9, Die Grundstiicke sind entlang der Strasse mit einer 25 — 3o cm hohen Sackelmauer
aus Bruchgteinen oder aus schalunpsrauhem Beton von der Strasse aus gemessern,
gofern die Gelindeverhiltnisse keine prodsere Hohen erfordern, einzufriedizen,
Senkrechter coder schriger Holzzauwn), hichstens o,80 m hoch,
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SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-
sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form

o Zulassig sind:

2.1 Zwerchhduser

2.2 Gauben mit Sattel-~ oder Walmdach

2.3 Schleppgauben

2.4 andere Ldsungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘
Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde
einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4 wuntereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

3.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muB mindestens

0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmddcher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflange und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neigungen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R



4, Begrindung

Der Bebauungsplan “Bachiicker” regelt dic stéddtebauliche Ordnung in norddstlicher
Richtung 2zwischen 2 vorhandenen Ortstecilcen,

Der Gemeinde Obernau werden innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplans voraussichtlich 6o ooo,- DM Erschliefungskosten entstchen,



