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Ieichenerklirung

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundfldachenzahl (GRZ)
Geschossfldchenzahl (GFZ)

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
Dachneigung

Satteldach

Hauptfirstrichtung - zwingend

Grenzen

- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes ;

Baugrenze
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

-\erkehrsflachen

Gehweg
Fahrbahn
Schrammbord

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(befahrbarer Wohnweg )

Offentliche Parkpldtze
Stitzmauer

Béschung

Grinfidchen

Verkehrsgrunflachen

Granflachen

Bindungen ﬁ.]f die Erhaltung von Einzelbdumen
aonstige festsetzungen

Trafostation

Garagenflachen

a o o a a Zu-und Ausfahrtsverbot

F 3 Sichtfldchen
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Leitungsrecht

Baugebiet \:Zb?igzasgcﬁoase
5 Fillschema der Nutzungsschablone
/ v Bauweise IDE:tchform
Dachneigung
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'STADTPLANUNGSAMT
ROTTENBURG AM NECKAR
DEN 24.01.1990 Ltimih

~ TENTLIGHE  FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplancs treten alle bisherigen
Festsetzungen und giiltigen Vorschriften im Geltungsbereich auBer
Exraft (5.a. Fkt. IIX.3).

In Ergénzung zum Plan und zur ,Zeichenerkldrung wird folgendes fest-

gesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICEE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 BauGB
BauNVO

1. Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 1-15 BauNVO

WA = allgemeines Wohngebiet gem. § 4 paunvu

1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16-21 BauNVO

Grundfldchenzahl, GeschoBfldchenzahl und Zahl der Vollgeschosse
sind entsprechend dem Einschrieb im Plan zuldssig. Die eihge-
tragenen Werte celten als Hbchstwerte.

2. Bauweilise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO

entsprechend” der: Einschrieb im Bebauungsplan

3. Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

= offene bauweise¢, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

offene lLauweise, nur Einzelhduser zuléssig

Fiir die Stellung der baulichen Anlagen innerhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksfldchen ist die im Bebauungsplan eingetragene
Hauptfirstrichtung zwingend. Auf den Fldchen, bei denen im Be-
bauungsplan keine Hauptfirstrichtung eingetragen isz, sind in
Richtung Neckartal (Siuden bis Osten) keine Giebel zuldssig.

4, Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die im Bebauungsplan dargestellten Fldchen sind mit einem Lei-
tungsrecht fiir die Stadtwerke Rottenburg und fiir Zntwdsserungs-
anlagen zu belasten.

Vo der Bebauung freizuhaltende

Flachen, Sichtfldchen

9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

L
]

Die im Bebauurnisplan an den StraBeneinmiindungen eingezeichneten
Sichtfldchen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung von 0,70 m
iiber StraBenniveauv der K 6920 freizuhalten.

6. Pflanzbindung § 9 Abs. . Nr. 25 BauGB

Die im Plan gekennzeichneten bestehenden Baume sind zu erhalten.

II. BAUOKRDNUNGSRECHT..ICHE FESTSETZUNGEN § 73 LBO Baden-Wiirttbg.

1. Dachgestaltung § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachneigung und Dachiorm entsprechend dem minschrieb im Bebau-
ungsplan.

Auf Flichen, bei “enen keine Dachform festgesetzt Lst, sind
Sattel- und Wairndidcher, einhiliftige Ddcher und Ddche:r mit ver-
setzten geneigten Dachildchen zuldssig.

Dachaufbauten diirfen insgesamt nicht mchr als dic udlfte der
Dachseite in Anspruch nehmen.

Zum First, Ortgang, Kehlen und benachbarten Gauben sind Ab-
stdnde von mind. 1,20 m - gemessen in der Dachfldche - einzu-
halten.

2. Gebaudehdhe € 73 Aps. 1 dNr. 7 LBO

Die Traufhdhe darf nicht mehr als max. 3 m, gemessen von der
festzusetzenden EFH bis Schnittpunkt AuBenkante Gebdude/Dach-
haut betragen, wobei talseits eine TraufhBhe von max. 6 m, ge-
messen vom kiinftigen Geldnde bis Schnittpunkt AuBencante Ge-
bdude (Dachhaut) nicht iiberschritten werden darf. Als AuBenkan-
te Gebdude gelten Wdnde oder Stutzei..

3. AuBengestaltung der Gebdude § 73 Abs: 1 BNr. 1 1.BO
Fiir die AuBengestaltung der Gebdude sind folgende Materialien
zuldssig:

- Putz

- Holz :
- Sichtmauerwark
- Natursteine

III. HINWEISE

1. ErdgeschoBful3bodenh&he

Die EFH wird im Genehmigungsverfahren vom Baurechtsamt festge-
legt.

2. Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannitz2 Fundstel-
len angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt, AuRenstelle Tibin-
gen, umgehend =u benachrichtigen. Nach Auskunft des Landrats-
amtes Tiilbingen hefinden sich im Planungsgebiet Kulturdenkmale.
Vom Rommelstal herfilhrend verlduft durch Obernau in Richtung
Rottenburg eine rdmische Wasserleitung. In den Parzellen 283,
280, 277 und 281 im Gewann "Unter der Steig" liegt die Wasser-
leitung aller Voraussicht nach noch unversehrt im Boden. Einer
Bebauung hat eine archdologische Ausgrabung und Untersuchung
vorauszugehen.

3. Bebauungsplan "Remmingsheimer Steige"

Der alte Bebauungsplan "Remmingsheimer Steige", genehmigt am
30.9.1977, rechtsverbindlich. seit dem 5.10.1977, ist mit der
Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes am

aufgehoben wordsen.

4., Geldndeschnitte

Jedem Baugesuch sind mindestens 2 Geldndeschnitte beizufiligen.

5. Wasserversorgung

Die Gebidude und Gebdudeteile, deren ErdgeschofBfuBbodenhdhe

iiber 385 m NN _ieat, haben keinen ausreichenden Wasserdruck
fiir Trinkwasser und bendtigen eine private Druckerh&hungs-

anlage. K :

6. Heilguellenschutzgebiet

Das Gebiet befindet sich in der Zone III des Heilquellen-
schutzgebietes. Es wird auf denEntwurf der Rechtsverordnung
des Landratsamtes Tiibingen vom Mai 1983 hingewiesen.

IV. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Es gelten die gesetzlichen Grundlagen in den folgenden Fassun-
gen:

- Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763), gedndert durch Anderungs-
verordnung vom 19.12.198¢ (BGBl. I S. 22635).

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGBl. I'S. 2253): ,

- Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wiirttemberg in der Fassung
vom' 28.11.1983 (GBL. S. 770Q).

ROTTENBURG AM NECKAR OBERNAU
BEBAUUNGSPLAN " REMMINGSHEIMER STEIGE”

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauung?flanes wurde am 6.9.1983 gem3p § 2 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassung vom 18.8.1976 (BGbl.IS. 2257, 3617) vom Gemeinderat der Grofien Kreisstadt Rottenburg
am Neckar beschlossen und am 22.3.1984 dffentlich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG
Die Biirgerbeteiligung gem3p § 2a Abs. 1 BBauG erfolgte am 8.6.1983.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gemdp § 2a (6) BBauG am 21.2.1984 den Bebauungsplanentwurf und dessen
offentliche Auslegung beschlossen

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem3p § 2a (6) BBauG vom 2.4.1984 bis 4.5.1984
einschlieplich offentlich ausgelegen.

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde gem3p § 10 BBauG vom Gemeinderat der Grofen Kreisstadt Rottenburg
am Neckar am 18.12.1984 als Satzung beschlossen.

ERNEUTER AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem3P § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBI.
I S. 2253} am 10.5.1983 die erneute Auslegung des Bebauungsplanentwurf beschlossen.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
DerBebauunﬂsplanentwurf mit Begriindung hat gem.§ 3 Abs. 2 BauGB vom 30.5.1988 bis 29.6.1988
einschlieflich erneut dffentlich ausgelegen.

ERNEUTER SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat der Grofen Kreisstadt Rottenburg
Rottenburg am Neckar am 63.1990 erneut als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgemdfie Durchfiihrung de e “hgzis wird bestéatigt.
Rottenburg a.N. den 02.04.1891 %
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Der Bebauungsplan wurde gemap § 11 Reglerungsprisidium Tiibingen angezeigt. Das
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ANZEIGEVERFAHREN
Anzeigeverfahren wurde mit Verfilgung vom 04.11.1991 Nr. 22-32/ 251.2-1-1077/91
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INKRAFTTRETEN
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemap § 12 BauGB am16.11.1991 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rottenburga.N.,den 29.11.1991 [/(/!/th
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” REMMINGSHEIMER STEIGE”

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 6.9.1983 ema[! § 2 Abs. 1 Bundesbaugesefz (BBauG)
in der Fassung vom 18.8.1976 (BGbL.15. 2257, 3617} vom Gemeinderaf der Groflen Kreisstadt Rottenburg
am Neckar beschlossen und am 22.3,1984 Gffentlich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG
Die Biirgerbeteiligung gemdp § 22 Abs. 1 BBauG erfolgte am 8.6. 1963.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gemd § 2a (6) BBauG am 21.2.1984 den Bebauungsplanenrwurf nd dessen
Gtfentliche Auslegung beschlossen.

GFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem3p § 2a {6} BBauli vom 2‘.198# his 4.5.1984
einschheﬂlich bffentlich f«usgelagen

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungspian wurde gem3f3 § 10 BBauE vom Gemeinderat der Groﬂgn Kreaisstadt Rottenbupg
am Neckar am.19,12.1984 als Safzung beschlossen.

ERNEUTER AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemelnderat hat gemdP § 3 Abs, Z Baugesetzbuch [BauGB) in der Fassung vom B.12.1986 (BGBI.
I 5. 2253} am 105 1388 die erneute Auslegung des Bebayungsplanentwurf beschlossen.

ERNEUTE QFFENTLICHE AUSLEGUNG

DerBebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem.§ 3 Abs, 2 BauGB vem 30.5.1988 bis 29.6.1988
einschlieflich erneut dffentlich ausgelegen,

. ERNEUTER SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB vom Gemainderar dér Groflen Kreisstadt Rottenburg
Rottenburg am Neckar am 63.1990 erneut als Satzung beschlossen.

Uberburger sfer

ANZEIGEVERFAHREN ,
Der Bebauungsplan wurde gemdp § 11 Reglerungsprisidium Tlbingen angezeigt. Das
Anzeigeverfahran werde mit Verfigung vom 04.11.1991 Nr. 22-32/251.2-1-1077/91 '

AUSFERTIGUNG

Rottepburg aN.,den 07 11.19 ﬂ@
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INKRAFTTRETEN

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrans wurde gemdf § 12 BauGB am16.11.1991ortsliblich
bekanntgemacht.
Mit dleser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechisverbindtich.

Rottenburga.N,,den 29.11.1991 (/{/E/M/Lh




Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes wrelen al
Festsetzungen und glltigen Vorschriften im Geliung
Kraft (s.a. Pkt. ITZ.3).

bisherigen

il
sbereich aufer

In Ergidnzung zum Plan und Zur. ;Zeichenerkldrung wird folgendes fest~
gesetzi: - y

I; PLANUNGSRECHTLICEE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 BauGn
BauNvQ

1. Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGa
§§ 1-15 BauNVO

WA = allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvu

1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
' §§ 16~21 BaulNVQO

Grundflichenzahl, GeschoBflichenzahl und Zahl derx Vollgesphosse
sind entsprechend dem Einschrieb im Plan zuldssig. Die eihge-
tragenen Werte ¢elten als Hbchstwerte.

2. Bauweise ) B § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
' § 22 BaulNVO

entsprechend dern Einschrieb im Bebauungsplan

/2\

offene Gauweise, nur Einzel- und Doppelhiduser zuldssig
= offene lLauwelse, nur Einzelhduser zulissig

3. Stellung der paulichen Aniagen _ § 9 Abs. 1 Nr. 2Z BauGB

Flir die Stellung der baulichen Anlagen innerhalb dexr lberbauba-
ren Grundstiicksflichen ist die im Bebauungsplan eingetragene
Hauptfirstrichtung zwingend. Auf den Flichen, bei denen im Be-
bauungsplan keine qupti¢ﬁstri ~htung eingetragen ist, sind in
Richtung Neckartal (Siden bis Osten) keine Giebel zul&ssiyg.

4, Leitungsrechte S5 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die im Bebauungsplar dargestellten Flédchen sind mit einem Lei-
tungsrecht fiir die Stadtwerke Rottenburg und flir Entwdsserungs-
anlagen z=u belasten.

tende § 9 Abs. i Nr. 10 BauGB

(W3]

Die im Bebauurisplan an den Strafeneinmindungen eingezeichneten
Sichtflichen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung von C,70 m
{iber StralBenniveas der X 6920 freizuhalten.




Ir1.

Pflanzhindung ' § 9 Abs. I Nr. 25 BauGB

Die im Plan gekennzeichneten bestehenden BHume sind zu erhalten.

BAUCRDNUNGSRECHT..ICHE FESTSETIUNGEN § 73 LBO Buden—-Wirttbg.

Dachqestaltung ‘ ) § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBC

Dachneigunyg und Dachform entsprechend dem dinschrieb im Bebau-
ungsplan.

auf Flichen, bei “znen keine Dachform festgesetzt iot, sind
Sattel- und Walndicher, einhiiftige Ddcher und D&chexr mit ver-
setzten geneigten Dachildchen zuldssig.

Dachaufbauten dixfen 1nsgesamt nicht mehr als . dic dilfte dex
Dachseite in Anspruch nehmen.

“Zum First, Ortgang, Kehlen und benachbarten Gauben sind Ab-
stédnde wvon mind. 1,20 m ~ gemessen in der Dachflidche - einzu-
halten. '

Gebdudehdhe : '§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO

Die Traufhthe darf nicht mehr als max. 3 m, gemessen von der
festzusetzenden EFH bis Schnlttpunkt AuBenkanta Gebidude /Dach-
haut. betragen, wobei talseits eine Traufhdhe 'von max. 6 m, ge-
messen vom kilhftigen Geldnde bis Schunittpunkt AuBencante Ge-
baude {(Dachhaut) nicht {iberschritten werden darf. Als AuBenkan-
te Gebdude gelten Winde oder Stutzern.

AuBengestaltung der Gebdude § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Fiir die AuBengestaltung der Gebdude sind folgende Materialien
zullssig: ‘

-~ Putz

- Hol=zm

- Slchtmauerwbrk

Natursteine

!

HINWEISE

Erdgeschoffuibodenhbhe

Die EFH wird in Genchmigungsverfahren vom Baurechtsamt festge-
legt.

Bodendenkmalpflege

Werden bel Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannts Fundstel-
len angeschnitien, ist das Landesdenkmalamif. Aunflenstelle Tibin-
gen, umgehend ona benaﬁhrichtigen. Nach Auskunft des Landrats-
amtes Tibingen nefinden sich im Planungsgebiet Kulturdenkmale.
Vom Rommelstal herfithrend verl&duft durch Cbernau in Richtung
Rottenburg eine rdmische Wasserleitung. In den Parzellen 283,
280, 277 und 28l im Gewann "Unter der Steig" liegt die Wasser-
leitung aller Voraussicht nach noch unversehrt im-Boden. Einer
Bebauung hat eiae arch&clogische Ausgrabung und Untersuchung
vorauszugehen,




iv.

Bebauungsplan "Remmingsheimer Steige”

Der alte Bebauungsplan "Remmingsheimer Steige", genehmict am
30.9,1977, rechtsverbindlich. seit dem 5.10.1977, ist mit der
Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes am

aufgehoben wozdszan.

Geléndeschnitte

Jedem Baugesuch sind mindestens 2 Geldndeschnitte beizufligen,

Wasserversorquily

Die Gebiude und Gebdudeteile, deren ErdgeschoffuBbodenhbhe
iiber 385 m NN >iegt, haben kejinen ausreichenden Wasserdruck
fiir Trinkwasser und bendtigen eine pxivate Druckerhohungs—
anlage,

Heilguellenschutzgebiet

. - .. o
Das Gebiet befindet sich in der Zone III des Heilgquellen-
schutzgebietes. Es wird auf denEntwurf der Rechtsverordnung
des Landratsamtes Tiibingen vom Mai 1983 hingewiesen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Es gelten die gesetzlichen Grundlagen in den folgenden Fassun-
ge n:

~ Baunutzungsverordnung (BauNvQ) in der Fassung der Bekanntma-
- chung vom 15.9.1977 (BGBL. I 5. 1763}, gedndert durch Anderungs-

verordnung veom 19,12, 1986 (BGBl I 5. 2265)

~ Baugesetzbuch (BauCB) in der Fdqunﬁ der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGBL. I 5. 2253). .

- Landesbauordnung (T.BO) von Baden-Wirttemberg in der.Fassung

vom 28.11.1983 (GBL. sS. 770).
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Teichenerkldrung
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mab der baulichen Nulzunu

Zahl der Vollgeschosse

- Grundfldchenzahl (GRZ)

Geschossfldchenzahl  (GFZ)

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

Dachneigung

Satteldach

- Hauptfirstrichtung - zwingend

Grenzen

. Grenze des rdumlichen Geltungsbere[chs

des Bebauungsplanes

Baugrenze .
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen



- Verkehrsflichen M|

' Gehweg : |
. Fahrbahn ' I
. Schrammbord - ;

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
(befahrbarer Wohnweg )

Offentliche Parkplatze

=== Stiitzmauer

Boschu ngi’

krimfidehen

Verkehrsgriinflachen

Grunflachen

Bindungen fU; die Erhaltung von Einzelbdumen
sonstige festsetzungen

Trafostation

L.Ga s Garagenfldchen

Zu-und Ausfahrtsverbot

Sichtflachen

T

o o — Leitungsrecht

Zahl der
Vollgeschosse

GRZ ' ‘
__._ Fullschema der Nutzungsschablone

} Bauweise [Dachform

Baugebiet

Dachneigung
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ERFORDERNIS DER PLANENDERUNG
EINFUGUNG IN UBERGECRDNETE PLANUNGEN
EINFUGUNG IN BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

ANGABEN ZUR ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG

PLANUNGSKONZEPTION, BAULICHE UND SONSTIGE NUTZUNG

KOSTENSCHATZUNG UND WIRTSCHAFTLICHEEIT
PLANVERWIRKELICHUNG UND FOLGEVERFAHREN




1. ERFCRDERNIS DER PLANANDERUNG

Der Bebauungsplan "Remmingsheimer Steige” in Rottenburg a.N.-
Obernau wurde am 30.9.1977 vom Regierungsprdsidium Tillbingen ge-
nehmigt. Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung

am 5.10.1977 wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Zziel und 2Zweck der damaligen Bebauungsplanaufstellung waren,
bereits bestehende und genehmigte Bauten planungsrechtlich ab-
zusichern und das Plangebiet insgesamt - aufgrund anstehender
AuBenbereichsvorhaben - stadtebaulich zu ordnen.

Im Jahr 1979 sollte die ErschlieBung des Baugebietes durchgefilhrt
werden. Da von Anfang an auf ein parallel zum Bebauungsplan lau-
fendes Umlegungsverfahren verzichtet worden war, sollten die fir
die ErschlieBung des Baugebietes notwendigen Flidchen auf privat-
rechtlicher Basis erworben werden.

[linsichtlich dieses Flichenerwerbs konnte jedoch mit den Eigen-
timern kein Einverstindnis erzielt werden, da die Anlieger den
vorgeschenen StraBenausbau fiir unndtig ansahen. Aus diesem Grund
wurde nach langer Biskussion {iber einen méglichen Ausbau des
"Neuen Wegs" und der "Alten Steige" in der Gemeinderatssitzung

am 6.9.1983 ein AnderungsbeschluB gefaft. Innerhalb dieser An-
derung sollen zum einen der Ausbau der Erschliefiungsanlagen und
zum anderen die bauordnungs- und planungsrechtlichen Festsetzungen
neu ilberarbeitet werden. Desweiteren sollte gepriift werden, inwie-
woit neue Baufldchen mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
einbezogen werden kdnnen,

Der als Satzung am 6.%.1983 beschlosscne Bebauungsplan wurde vom
Reglerungsprédsidium Tibingen nicht genchmigt. Die zu geringe
Strafienbreite und das Fehlen einer ausreichendcn Wendemdglichkeit
waren AnlaB, die Genehmigung nicht zu erteilen. Zus diesem Grund
muBte das Bebauungsplanverfahren erneut aufgencmmen werden.

2. EINFUGUNG IN UBERGEQRDNETE PLANUNGEN

Im Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg a.N.,
der am 24.8.1982 durch das Regierungsprdsidium Tiibingen genehmigt
wurde, ist das Bebauungsplangebiet als Wohnbaufldche ausgewlesen,
Die Darstcllungen des Fldchennutzungsplans wurden in den Bebau-
ungsplan als planungsrechtliche Festsetzungen {ibernommen. Die Ent-
wicklung des Bebauungsplans aus dem Flichennutzungsplan im Sinne
des § 8 Abs. 2 BauGB ist somit gegeben.

3. EINFUGUNG IN BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Gebiet befindet sich in der Zone III des Heilguellenschutz-
gebictes "Neue SchloBgartenguelle.

Nach Auskunft des Landratsamtes Tibingen und des Landesdenkmal-
amtes befinden sich im Geltungshereich des Bebauungspians Kultur-
denkmale. Vom Rommelstal herfiihrend verlduft durch Obernau in
Richtung Rottenburqg eine r&mische Wasserleitung. In den Parzellen
283, 280, 277 und 281 im Gewann "Unter der Stelg" liegt die Was-
serleitung aller Voraussicht nach noch unversehrt im Boden. Einer
Bebauung hat eine archéologische Ausgrabung und Untersuchung vor-
auszugehen, die mehrere Wochen dauern kann.

Beil Befunden ist das Landesdenkmalamt, AuBenstelle Tiibingen, um-
gehend zu benachrichtigen.



4. BESTAND INNERHALRBR UND AUSSERHALB DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

2/3 des iiber 3 ha grofen Baugebiets ist bereits bebaut. Die be-
stehende Bebauung ist zum groBen Teil 2-geschossig, aufgrund der
Hanglage mit einem Untergescholl als VollgescheB. Die bestehende
Art der Nutzung kann als "Allgemeines Wohngebiet" bezeichnet wer-
den,

Das Baugebiet schlieBt an den in siidlicher Richtung gelegenen
Ortskern von Obernau an.

Der Geltungsbhereich des Bebauungsplans grenzt im Nordwesten und
Nordosten an den Waldrand an. Ebenfalls im Nordosten, aullerhallb
des Bekauungsplangebietes, liegt ein Wasserhochbehiélter, dessen
Leitung durch das Baugebiet fihrt und im Bebauungsplan durch ein
Leiltungsraecht ahgesichert wird.

Durch das Bebauungsplangebiet filhrt die KreisstraBe 6920, die
"Weustetter StraBe", die von Obernau nach Neustetten Iihrt und
nicht der ErschlieBung des Baugebietes dient. Die "Alte Steige”
und der "Neue Weg" minden im Stden in diese K 6920 ein und sind
nur proviscrisch befestigt.

5. ANGABEN ZUR ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG

Die wverkehrliche ErschlieBung erfolgt durch die bestchenden Wege
(Alte Steige, Neuer Weg). Der genehmigte Bebauungsplan ist bzgl.
diegser beiden Wege in der Weise gedndert worden, daB zum Ausbau
ndglichst wenig private Grundstiicksflichen in Anspruch genocmmen
werden miissen. Die beiden Wohnwege wurden an die bestehende Grund-
stiicksgrenzen angepalft. Die einseitigen Gehwegesind wquefallen,
die StraBengquerschnitte wurden redu2lert

Eine crneute Bberarbeitung der StraBenbreiten unter Anwendunhg
der EAE 85 wurde vor allem aufgrund vorgebrachter Anregungen und
Bedenken der Anlieger notwendig.

in Absprache mit dem Amt flir &ffentl. Ordnung sowic mit dem Re-
gierungsprisidium konnte der StraBengquerschnitt so reduziert wer-

; den, dah der Eingriff in private Flichen auf ein Minimum reduziert
wuarde.

Der "Neue Weg" erhdlt nach dem Einmiindungsbereich cine Breite von
,0 m. Dieser wird nach Bedarf entlang der Treckenmauernauf 4,75 m,
im weiteren Verlauf auf 4,0 m und schlieBlich auf 3,50 m reduziert.

Die "Alte Steige" ist mit einer Breite von 4,50 m geplant und wird
lediglich nach der Zufahrt zum GebHude Alte Steige 12 auf 3,50 m
reduziert.

Im Bebauungsplangebiet wurden insgesamt 9 neue Stellpliitze ausge-
wiesen, die den B8ffentlichen Bedarf an Parkraum abdecken sollen.

Der Standort des Wendehammers an der "Alten Steige" blieb fast un-
verandert. Die Wendeschleife wurde lediglich aus topographischen
Griinden nach Wordwesten verlegt.



Um die Erfordernisse der Verkehrssicherheit der StraBe "Neuer

weg" zu erfiillen, war das Umplanen der StraBenbreite und des Wen-
dehammers notwendig. Der Wendehammer wurde nach den Empfehlungen
fir die Anlage von ErschlieBungssraflen (EAE 85) so eingeplant,

daB so wenig wie mbglich Erdbewegungen notwendig werden. Die Wohn-
wege dichoen ladiglich dem ErschlieBungsverkehr filr die einzelnen
Baugrundstiicke, deshalb wurde auf cine Bberdimensionierung und
Trennung der einzelnen Verkchrsarten verzichtet. Die ErschlicBung
der elnzelnen Grundstiicke durch Kraftfahrzeuge ist sichergestellt,

Zwischen dem "Neuen Weg" und der "Hartmann-von-Aue-Strafe” ist
schon, wic im genehmigten Bebauungsplan, ein Gehweg festgesetzt.
Der Weg stellt cine wichtige FuBverbindung zwischen dem Baugebict
und der an der L 370 gelegenen Bushaltestelle her.

Dic Ver- und Entsorgung im Baugeblet ist sichergestellt. Die Ge-
bdude und Gebludeteile, deren ErdgeschoffuBbodenhdhe {iber 3285 m
NN liegt, haben keinen ausreichenden Wasserdruck fiir Trinkwasser
und bendtigen eilne private Druckerh8hungsanlage. Entwisserungs-
technisch entstehen flir das Baugebiet keine Prgbleme. In der
"Alten Steige" und im "Neuen Weg" sind die Kanalleitungen bercits
verhanden, an die angeschlossen werden kann,

Flir das Gebdude "Neuer Weg 22" muBl allerdings eine Hebeanlage Ffiir
das hdusliche Abwasser vorgesehen werden, um den H8henunterschied
ven ca. 14 m zu bewdltigen. Die auBerhalb der Sffentlichen Flichen
bestehenden und geplanten Kandle werden durch ein Leitungsrecht
mit einer Breite von 3,00 m abgesichert.

©. PLANUNGSKONZEPTION, BAULICHE UND
SONSTIGE NUTEZUNG, PLANANDERUNG

Um weitere BaumSglichkeiten zu gschaffen und um bestehende Gebiude
planungsrechtlich abzusichern, wurden folgende Flurstiicke ganz
oder teilweise in das Bebauungsplanverfahren einbezogen:

FPlst. 168, 378, 379, 381, 382, 383, 385, 422, 423, 425,

Eine Erweiterung des Geltungsbhereiches im &stlichen Teil des Neuen
Weges mit den Flst. 295, 296 und einem Teilstiick des Flst. 267/1

wurde notwendig, um den- verkehrstechnischen Anforderungen gerecht
Zu werden.

Die Art der Nutzung beschrénkt sich auf "Allgemeines Wohngebiet"
gem. § 4 BauNVO, das MaB der baulichen Nutzung wurde entsprechend
der bestehenden Bebauung festgesetzt, inshbesondere wurde dic Zahl
der Vollgeschosse auf I1 festgesetzt, da das Untergeschol als
Vollgeschoff angerechnet wird. Die Definition der Gebdudehthe wurde
gedndert, da diese eine verniinftige Gebiudetiefe in steilerem Ge-
ldnde nicht zuliel.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden ilberarbeitet und

der damals im Genehmigungsverfahren befindlichen Dorfbildsatzung
angepaft.



7. KOSTENSCHATZUNG

Die ErschlieBungskosten k&nnen nach dem Stand vom Januar 1990
wie folgt angegeben werden:

1. Straflenausbau "Neuer Weg"

{incl. Beleuchtung, kleine

Stiitzmauern, Parkplitze) 550 000,-- DM
2. &StraBenausbau "Alte Steige” 262 500,-- DM
2.1 50 m Kanal "Alte S5teige" 35 000,-- DM

Gesamt 847 500,-- DM

8. PLANVERWIRKLICHUNG UND FOLGEVERFAHREN

Da das CGebiet schon zum groBen Teil bebaut ist, kann nach Rechts-
verbindlichkeit der Plandnderung mit einer zilgigen Realisierung
der BrschlieBung gerechnet werden.

7zur Durchsetzung des Bebauungsplanes wird trotz erheblicher
Schwierigkeiten ein Umlequngsverfahren gem. § 45 ff BauGB not-
wendig sein, da sich wdhrend des langen Planungszeitraums ge-
zeigt hat, daB eine private Einigung der Eigentlimer nicht zu-
stande kommen kann und dadurch wertvolle Baupldtze verloren ge-
hen.

aufgestellt/ergdnzt: ’ .
Rottenburg a.N., 10.5.1988/22.1.1990/ 6. Marz 1950
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