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ROTTENBURG a. Neckar, den .. 2-58. 1974 ..
GEANDERT AM: 30.9.76 %

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hat am ... 2@ @.. 19.72. . nach §2des
Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI.
IS. 341) beschlossen, diesen Bebauungsplan

GEMEINDE OBERNAU
Stadt ROTTENEURG e

Der Gemginderat der
hatam.22.11. 1971 nach§2des

Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI.
IS. 341) beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

ROTTENBURG a. Neckar, den . 8:2: 19

AMTSLEITER: gez. SCHOTTLER

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hat am o . 18 74 nach § 2 des Bundesbau-

gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. IS. 341)
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Dieser Bebauu;splan — Entwurf — mit Begriin-

dung hat nach § 2 (6) des Bundesbaugesetzes
vom 23. Juni1960 (BGBI. IS. 341) fur die Dauer
eines Monats vom 14.5 . 1974 bis 16.6... 1974
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Der Gemeindergt der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam 4,0 19FGnach § 10 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. |S. 341) diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan ist nach § 11 des
Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI.

I1S. 341) mit Verfiigung vom 15*4- 19 77
genehmigt worden.
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sowie die 6ffentl. Auslegung

in Kraft getreten.
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Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes

T ... 48 wurden gem. § 12 BBauG vom

23.6.1960 (BGBI. S. 341) am 20, & 197 orts- |
] nnt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist ;
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ZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (5) BBauG)

=8 Mauer

Maf der baulichen Nutzung

pldne Anlage7 Blatt Nr1,sowie Anlage 8, Blatt1 bis 4 %

*,-...rz_'ﬁ'.:.ﬁ"z m nicht Uberschreiten,

TEXTTEIL : .-
tm Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden neben de fE fr ni
Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen. S i oS

—— |

S5 I. Planungsrechtliche Festsetzungen
Baugrenze (§ 23 BauNVO) 1.1 Bouliche Nut
[ — . Bot : zung '
- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Art der baulichen Nufmng ;
WR = Reines Wohngebiet (§ 3 BauiNVO)
BT S e i e T Die Ausnahmen nach § 3 (3) BouNV O sind |
. allgemein zultssgy.
e b Eine Wohnung im Dachgeschof ist nicht zuléssi
| _— ' Grundstiicksflachen (§ 9 (1) 1 b BBauG) WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) g,
I R S 7 Ty Die Ausnchmen nach § 4 (3) BauNVO)
_ e | sind allgemein zuldssig.
Baugrundstick fur den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 1 f BBauG) MI = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
| D;:A:?nahn;en nalch § 6 (3) BauNVO)
Grunfléiche (59 (1) 8 BBauG) : i e
o i‘ 19 Eguweis: Sondergebaet (& 17BauNVO ausgenommen Abs. 3 ) -
Versorgungsflachen (Trafostation) (§ 2 (1) 5 BBauG) ;’ . o = ' offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
B A
; '. 1.3 Goaragen und Stellplitze _
Etml] anverkehsfitchan’ (6 Zh (1) 3 BBauG) b Soweit .FUr einzelne Crundstiicke im Bebauungsplan Garagenplitze
; (Gehweg) % ausgewiesen sind, durfen weitere Garagen in den nicht Uberbaubaren Fldchen
(Fahrbahn) E e nur ausnahmsweise zugelassen werden.
(Schrammbord) Fals Soferr.n kafneb?smd_waj Goaragenfltichen ausgewiesen wurden, sind Garagen
g- af.n:h in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksf|dchen zuldssig, ( sie sind 550m i
Verkehrsfliche (offentlicher Parkplatz) (§ 9 (1) 3 BBauG) i J hinter die Verkehrsflachen zuruckzusetzen ). ;
rrc
Flachen fur Garagen (§ 9 (1) 1 e BBauG) i 4 .Bﬂuwdnuyisrechﬂiche Festsetzungen (§ 111 LBO) .
By 2.1 Hphenloge der. Gebtude - |
Flichen fur Stellplatze (5 9 (1) 1 o BBauG) E Die F‘ifﬂ"le de‘r Gebbude (.hrf von der mittleren festgelegten Gelnde
e P l; oberfiat.:he bis zum Schnittpunki der AuBenwand mit der Dochhaut der
. . 48 Traufseite .Folgende MaBle an der Talseite nicht iberschreiten
verbindliche Gebduderichtung (§ 2 (1) 1 b BBauG) ol :3: dl:ﬁfa;lmi V;J'D;mgablﬂ
i = =0 i T
Leitungsrecht (69 Abs. 1 Satz11) r, 5
e Lo ey £ fige 7 oiian _
e __,._ E e o i}, Die Duch.nei'gung der Sa'tte'ldacher dorf maximal 27° petragen. Die Dach=-
2, deckung ist in dunklem, nicht glinzendem Moterial ouszufihren.
B 1 Y 1 i = E i T
V J | \u \4 V V alte Bsschungen ot Kniestbcke sind bis maximal 0,3 m zuléssig.
1 2.3 Einfriedigungen :

_Bffent!ichen Verkehrsflichen durfen nicht
Sockel einer’ FuBmaver darf eine Hihe von

Einfried :
- “alsiw als 0,8 m sein. Der

@/. Ceschofflachenzahl GFZ (§ 20 BouNVO) 2.4 Aufschbtfungen und. Abgrabungen | .
0.35 Grundflichenzahl GRZ (5 19 BouNVO) Al-.l:;sich{il’tunge? und Abg_rat?mg:m f?ind bei der Neufestsetzung der
. gn *;r:nobC:;I?ni:oberfld?F;a bis Lo 1,0 m gegentber der natiirlichen
10 Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) - e_ N zuldssag. 1 ! :
iy § 17 und 18 Bau 2.5  Antennen (§ 111 (1) 3) ' |
===\ : - e : _ :
.\:1%‘,.- : Zah! der Vollgeschosse ( zwingend) NV.m.5 2 (4) LBO) Einzelantennen {als Auﬂemnfennen] sind nicht zugelassen, J
2.6  Verkabelung der Leitun en |
i niiaiss Niﬂd‘?'m'_u'QSE*so su‘!d“n-.icht gi:iiﬁsig. Samtliche Starkstrom- und Fernmelde - |
= leitungen sind unterirdisch zu verlegen, j
o offene Bauweise (§ 22 (2) BauNV O) ' : :
; 3
D_qchfo_rn_1 .
Fl Flachdoch
5D Satteldach BT e g St i - -
SD satteldac 2 3: HINWEIS: : . y - A
DN Dachneigung _‘ 31 BEl UNTERSCHREITUNG DES GESETZLICH  VORGESCHRIEBENEN WALD- \
E_ ABSTANDS VON 30m MUSSEN ALLE DA'-CHKANTE@_:sumwowspnﬁn&e
UND FENSTEREINFASSUNGEN AUF DER WALD/SE(TE SO Vet ~<RKT WERDEN,
;- DASS KEINE WESENTLICHEN 'SCHATEN DURCH FALLENDE 'BAUME
= ENTSTEHEN KONNEN. : N
Bestandteil des Bebauungsplanes sind dle ZUSCI.tZ= E 32 Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist im Einverneﬁmén mit der

behorde festzulegen. Hierzu sind beglaubigte Gelandeschnitte vo

des Ing.Blros Langenbach Sigmaringen vom15.3.7
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13 Pl_amngsr_ucml-iché Festsetzungen

1.1

WA

Bouliche Nt#zw!g - _
Art der baulichen Nutzung o

WR = Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
Die Ausnahmen nach § 3 (3) BauNV O sind |
allgemein zuldssy.
Eine Wohnung im Dachgeschof ist nicht zuldssig.
Allgemeines Wohngebiet (5 4 BauNVO)
Die Ausnahmen nach § 4 (3) BaulNVO)
sind ollgemein zuldssig,
M= Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Die Ausnahmen noch § 6 (3) BauNV Q) _
sind dllgemcin zuldssig. :
gg = Sondergebiet (8§ 11BauNVO ausgenommen Abs. 3 )
uweise $

8% = s olfehe Bauwelie (§ 22 (2) BauNVO)

Garagen und Stellplitze ¢

Soweit fUr einzelne Grundstiicke im Bebauungsplan Garagenplitze
ausgewiesen sind, durfen weitere Garagen in den nicht Uberbaubaren Fldchen
nur ausnahmsweise zugelassen werden. .
Sofern keinebesonderen Garagenflticha ausgewiesen wurden, sind Garagen
auch in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig, ( sie sind 550m
hinter die Verkehrsflachen zuruckzusetzen ).

]

—

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO) .

253

i 22

&

X =

T s 0,2 m nicht Uberschreiten. .

Hohenloge der. Gebtude - _
Die Hohe der Gebtude darf von der mittleren festgelegten Celtnde
oberfliche bis zum Schnittpunki der AuBenwand mit der Dochhaut der
Traufseite folgende MaBe an der Tajseite nicht uberschreiten
fur das Reine Wohngebiet

for czo=1a=06,5 - J

Dach _
Die Dachneigung der Sattelddcher dorf maximal 27° petragen. Die Dach=
deckung ist in dunklem, nicht glénzendem Moaterial auszufUhren.

Kniestécke sind bis maximal 0,3 m m_fﬁssig.

4
Einfriedig

2 eatlang der Sffeat!ichen Verkehrsflschen dirfen nicht
/8 m sein. Der Sockel einer’ Fulmaver darf eine Hohe von

’

T —

2.4 Aufschittungen und. A_bggohun_g_;_eﬂ " : |
- Aufschittungen und Abgrabungen f ind bei der Neufestsetzung der :
mittleren Geldndeoberflache bis :_itu 1,0 m gegeniber der naturlichen :
~ Celtindeoberfliche zultssigh. -~ Y i
2.5 Antennen (§ 11 (1) 3) |
. Einzelantennen {als AuBlenantennen) sind nicht zugelassen,
2.6  Verkabelung der Leifungen |
- ) wgderspurnngsttg.# vicht zuldssig. Samtliche Starkstrom=- und Fernmelde- *
~ leitungen sfndmgrglrdisﬁlzu verlegen. _ 4
1 3 HINWEIS: _ :
- BEI UNTERSCHREITUNG DES GESETZLICH ~ VORGESCHRIEBENEN WALD- \
ABSTANDS VON 30m MUSSEN ALLE DACHKANTEN, BALKONVORSPRUNGE
UND FENSTEREINFASSUNGEN AUF WEITE SO VERS TARKT WERDEN,
DASS KEINE WESENTLICHEN 'SCHECEN DURCH FALLENDE 'BAUME |
ENTSTEHEN KONNEN. y ‘
' Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist im Ei

behorde festzulegen. _Hielf;_g sind beglaubig e |
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ZEICHENERKLARUNG

Ma8 der baulichen Nuizung

0.7)

SD

DN

Bestandteil des Bebauungsplanes sind die Zusatz =
plane Anlage7, Blatt Nr1,sowie Anlage 8, Blatt1bis 4 .
des Ing.Blros Langenbach Sigmaringen vom 15.3.74

_ Uberbaubare

nicht Uberbaubare

. 6
— _;;i g 1
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (5) BBauG) 2 =

Baugrenze (§ 23 BaulNVO)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

unverbindliche Richtlinien
}Gfuﬁstl}cksﬂachm (§9 (M) 1b BBauG)

Baugrundstick fur den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 1 f BBauG)

Grunfliche (§ 2 (1) 8 BBauG)

Versorgungsfldchen (Trafostation) (§ 9 (1) 5 BBauG)

Strallenverkehrsflachen (§ 2 (1) 3 BBauG)
s (Gehweg)

" (Fahrbahn)

3 (Schrammbord)

Verkehrsfliche (8ffentlicher Parkplatz) (§ 9 (1) 3 BBauG)
Flachen fur Garagen (§ 9 (1) 1 e BBauG)

Flachen fur Stellplatze (§ 2 (1) 1 e BBauG)
(unverbindliche Richtlinie)

verbindliche Gebduderichtung (§ 2 (1) 1 b BBauG)

Leitungsrecht (89 Abs. 1 Satz11)

neue Boschungen

alte Béschungen

Mauer

Ceschol3flachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ  (§ 12 BauNVO)

§ 17 und 18 Bau

Zah! der Vollgeschosse (als Htichstgl_'enze)
} V.m.§ 2 (4) LBO)L .

Zahl der Vollgeschosse ( zwingend)

offene Bauweise (S 22 (2) BauNVO)

Flachdach
Satteldach

Dachneigung
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SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-
sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form

o Zulassig sind:

2.1 Zwerchhduser

2.2 Gauben mit Sattel-~ oder Walmdach

2.3 Schleppgauben

2.4 andere Ldsungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘
Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde
einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4 wuntereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

3.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muB mindestens

0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmddcher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflange und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neigungen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R
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(nach §2 (&) und %} T4 TBauk )

1, Bedarf und Auswshl des Baugeblotos

Trp Orbsteil Obernsu sind dis friher ausgewiesensn Haulidcheb
fiberbant, HEs nwuieh? dgaher =ia BedsrD an neven Sauland, Die
Nechfreze nach Beuplitzen wird auen durch den Ansehlufl der

Gomelnde mn GL@ Stadt Rottenburs wvor sufisn veratirkt.

: ergtellen,

LI
i*‘ W ﬂt"aj‘ 1 a1 bungen
i B st Lol dpn i)

Danehen mbchite die CGenesinds oline Varsa
a8 bisher Im Oribatedl Obernsl kelin Sasl i

zur Verflsung steht,

Nan susgewlesene Goeblet =sell deshalb die bauliiche Welferent.
wicklung der Gemeinde TUrdern und daneben Dy den Jemeinde.
pedar? dis Bauiliche fir die Verssmmlungshslle bereitstellian,

Day Beugeblet liegt ium Anscohlussz an den hestehenden Orhokern

suBerhelh den noehwaszerzaefihirdeisn Neckarvitals.

A

. Bauilche Nutzbng
Des susgewlesens Geblet umiaft ei1ne Drattolllenhs von ca, 3,0 bha.
Alsy Hutzung der neuern Boufilichen wirda asulier der Gemelndebe.
garf'siliiche oine reins Wohrbebeuurnzs voerzesehen, Bs sind aftus

26 Wonpgebdude mit win-ble swelgeschossiger lberbauung me-
plant, s0 dal elne logkere Bebadunz entsteht, die etwn elne
Finwolinerdlchbe von ¢a. 50 Elaowohnerhs ecvhaltsn wird.
Tm Gebict seibst 1-*mn ¥ains Srientlichen Wegs igie wlten
Teldwege b@;lndvv g ch 1m I'rivets 1whruuqu Der Antell der new-
en Vevrkehrsfidohen betrist sbwa 28 4.
2. Erachliefung
Him Wrﬂohiieﬁung des bietog “ri 20 vom Orogkern aus ent-
lang des bestehenden eawes” . Die besteheonde Kaniobrabe
|

Eo]l rach dem Bau dep uauen Erzchlisfungsstrafie zur Binbahn-
strafe ertlirt worder, 4de =in Auasbau mit 2 ausreichendsn
Palrzvaren wepan der EQSEeunden Bebavung rieht mdgiich izT.
Ty, Fe L
L

Des neue Badgebiet mit sgeliner 3traflenfiihrung verbessert und

crdinet damit such Jie Yerkohrsyerhiilitnlsse 1o der Rupfstrafie.

Die Versorguiiey mli Wa' st gmesichart, dis Entsorvgung ba-
i
i

-

reltet keine Sohwisr




Kosten der ErschlieBungsmafnahme

Die Kosten fiir den StraBenausbau miissen mit ca. 380 000 ,-- DM,
die der Wasserversorgung mit 120 000 ,-- DM und die der Ent-
wisserung mit 240 000 ,-- DM veranschlagt werden.

Realisierung des Bebauungsplanes

Zur Verwirklichung der geplanten Bebauung ist von der Stadt
das Umlegungsverfahren eingeleitet worden. Die Umlegungsver-
handlungen mit den Beteiligten fiihrten zu einer freiwilligen
Einigung. Damit ist gewdhrleistet, daB das Plangebiet auch
uhmittelbar bebaut werden kann.

Aufgestellt Mirz 1974

Planung ) und Vprmessungsamt
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