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1.13 Zahl der Vollpeschosse d S i agen
B e Mt Geh Fan-und Leiungs-  GSt  Gemeimcnatt-
I +1U = 1 Vollpeschoss und ein talseitip ausgebautes Verkehrsfldchen — — — rechten zu belastende Flachen GGa  Gemeinschafts-
Unterreschoss als Hbchstgrenze garagen
1 = 1 Vollpeschoss maximal Fullschema der Nutzungsschablone
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Flir Jjede Wohnung 1s% im Baugesuch ein Autcstellplatz oder eine Fldchen fir die Forstwirtschaft
Garage auf dem elgenen Crundstiick auszuweisen, Der Abstand der
Garagen vom Fahrbahn-~ bzw, fehwegrand betridgt in jedem Fall

Fuhrung der Leitungen
Flachen fur Land- oder Forstwirtschaft

mind. 5'm. Bel Garagen, die an den Crundstiicksgrenzen erstellt —4> 4p 4> Elektr Freileitung
werden, darf kein nutzbarer Dachraum ausgebaut werden. Griinfléchen zB. Spielplatz W} €—8 ¢ - Abwasserleitung
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Grundsticksfladchen zulissip. Folpende Hbchstwerte sind einzuhal- I Biwize: gen: iyt oabungstarcnm. dis, RO T o

ten: Grundfléche: 20 am, Firsthéhe: 3,50 m, Traufhdhe: 2,20 m,

richtliche Ubernahmen Bestandsangaben ncch omemz,z £
1.5 Stellung der Gebdude Nachrichtliche U . g ¥

Firstrichtung wie ir Lareplan elngetragen. EH Nuturschutz-@ oder Landschaftsschutzgebiet @ 'V///////% Wohngebaude Wasserflachen

2+ Bauordnunpgsrechtliche Festsetzunren (§ 111 LBO) wsterschutz-@),Ouelsenschutz-@ odder T H Wirtschafts -und ,_,f——/j
AT AS ¥ : LU Industriegebaude g
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2+2 Dachnelgung
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2.3 Dachdeckunes
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Pie Hohenlaren werden von der ﬁaugenehmipunpsbehﬁrde anhand von
mind, 2 GelAndeschritten, bezoren auf MeereshBhe, die im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen sind,: festgelegt.
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*\\Q\% 2+7 Aufschiit tungen und_ Abtragsunren (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO) Der Gemeinderat hat am 19.12.1969 Der Bebauungsplan ist nach § 11 BBauG mit Verfiigung
gs ¢é§ S TN 44 ; Bel Aufschiittunpen und Abtragungen auf den Baugrundstiicken darf R vom 22.01.1971
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4 ; : ; Wendelsheim . den 25.01.1971
2.8 Einfriedirunsen und Anpflanzungen L
Einfriedifunpen diirfen im Ganzen h8chstens 1,0 m, Stein- und Beton- P s gez. Lucas
mauern hdchstens 0,30 m hoch ausgefilhrti werden. Entlang den StraRen Biirgermeister 3iirgermeister
diirfen keine Maschendrahtzfure verwendet werden. Die Vorgarten-
fldchen sind rlrtnerisch anzulegen. >
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| 2.9 Leit ungmen den Bebauungsplan als Entwurf beschlossen. seiner éffentlichen Auslegung nach § 12 BBauG sind am
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: rechtsverbindlich seit 14. Sept 1995 2 : oF s 09.03.1970 den Bebauungsplan nach § 10 BBauG als Satzung beschlossen,
| : onats, vom Ve 3,
05.10.1970 04.11.1970 Wendelsheim . den 10.11.1970
---------------- je einschlieBlich, 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der &ffent-
lichen Auslegung sind am 30.01.1970 25.09.1970
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Begrilndung zum Bebauungsplan
—

Umlin stidtebaulicher Hinsicht eine geordnete bauliche Entwicklﬁng
Zu sichern, hat die Gemeinde Wendelsheim die Aufsteljung des Be-
qauungsplanes "Steinficker" beschlossen. :

jextliche Festsetzungen

i 4

In Ergénzung zur Planzelichenverordnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BBau®t u. BauNVO)

1.1 Bauliche Nutzung

; 1.11 Art der baulichen Nutzung 1.12 Mal der baulichen Nutzung

(§§ 1-15 BauNVO) (§§ 16-21 BauNVO)
bei Z = GRZ GFZ
WA Allgemeines Wohngebiet 3 0,4 0,4
(§ 4 BauNVvOD) 0,4 0,7
| MD Dorfgebiet 1 0,4 0,4
| (§ 5 Baukvo) 2 0,4 0,7

Die c.a. Oeschossflichen- bzw. Crundfli3chenzahlen sind Héchst-
werte., Die tatsdchlichen Oeschossflichen~ bzw, Grundflichenzah-
len sind den im Lapeplan eingetragenen bebaubaren Flidchen -
unter Berilcksichtigung der gesetzlichen Grenzabstidnde - zu ent-
nehmen.

1.13 Zahl der Vollpeschosse

I +1U = 1 Vollpeschoss und ein talseitig ausgebautes
Unterreschoss als Hbchstgrenze
I

IT1

1 YVollpeschoss maximal
2 Vollgeschosse maximal

1.2 Bauweise (§ 22 BauNVO)
offen

443 faragen

Fiir jede YWohnung 1s% im Baugesuch ein Autcstellplatz oder eine
Garage auf dem eilgenen frundstiick auszuweisen. Der Abstand der
Garagen vom Fahrbahn- bzw. fehwegrand betridgt in jedem Fall
mind. 5'm. Bel Garagen, die an den Crundstilicksgrenzen erstellt
werden, darf kein nutzbarer Dachraum ausgetaut werden.

1.4 Nebengebiude

Nebengebfude sind als VMassivbguten nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundsticksflédchen zuldssip. Folpende H8chstwerte sind einzuhal-
ten: Grundfléche: 20 am, Pirsthdhe: 3,50 m, Traufhdhe: 2,20 m,

1.5 Stelluny der Gebdude

Firstrichtung wie ir Lageplan eilngetragen,

2.1 Dachform (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
Satteldach bzw, Flachdach entsprechend den Eintrapungen im Lapeplan.

2+2 Dachnelpgung

Entsprechend den Eintrarurneen im Lageplan,

—
f

2.3 Dachdeckunes

Bei Dachnet!pungen ilber 129 encobiertes Ziepelmaterial, bel Dach-

" v o , ¢ . )
§ neigungen zwischen 0  und 1% Kiesschiittung bzw. braune Asbest-
zementdec kung.

2.4 Knilestbcke : ]

Kniestbeke entsprechend den Eintragungen im Lageplan.

i

2.6 Sockel- und Geb#udenshen (§ 15 LBO)

bDie Hohenlaren werden won der Haugenepmirunvsbehbrde anhand von
mind, 2 felfpndeschritten, bezogen auf Meereshbhe, die im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen sind,  festeelegt,

-

hJ
.

Aufschiittuneen und Abtragunren (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Bel Aufschiittunpen und Abtragungen auf den Baugrundstilecken darf
der natiirliche Gelidndeverlauf nicht wesentlich verdndert werden.
Bdschungen sind weich abzurunden. Mit den Nachbargrurdstiicken
ist ein ordentlicher AnschluB herzustellen, '

LY

.
2.8 EinfriedipunFen und Anpflanzungren

Einfriedifpunpen diirfen im Ganzen hdchstens 1,0 m, Stein- und Beton-
mauern hdchstens 0,30 m hoch ausgefilhrti werden. Entlang den Strafen
diirfen kelne Maschendrahtzdure verwendet werden. Die Vorgarten-
fldchen sind rértnerisch anzulesen,

2.9 Leltunren

S&mtliche Leituneren im Plenungsbereich sind zu verkabeln.

BEBAUUNGSPLANANDERUNG
durch : ¢

GAUBENSATZUNG
rechtsverbindlich seit 14. Sept. 1995

genehmigt 22.01.1971

“Renbyp ™
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i? e
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FESTSETZUNGEN des BEBAUUNGSPLANES |
Art und MaR der baulichen Nutzung

Wohnbaufldchen

Gewerbliche Baufldchen

WS Kleinsiedlungsgebiete GE Gewer begebiete
Reine Wohngebiete Gl Industriegebiete
Aligemeine Wohngebiete Sonder bauflachen
y - SW Wochenendhausgebiete
Gemischte Bauflachen Socdir ashvist
. ondergehiete
Dorfgebiete |Sgd01n | z.B Ladehgebiete
Mi Mischgebiete
MK Kerngebiete gen. Baulinie
S———T=  wird aufgehoben
Flachen oder Baugrundstlcke St  9¢n Baugrenze
fur den Gemeinbedarf wird aufgehoben
N Abgrenzung " unterschied!icher —  Baulinie
Nutzung
Baugrenze
Verkehrsflachen

Griunfldchen, Fldchen fur die Landwirt-

(d |

Strafenverkehrsflachen

O

Offentliche Parkflachen

StraBenbegrenzungslinie
Begrenzung sonstiger
Verkehrsfldchen

-

schaft und die Forstwirtschqft

Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fur de Forstwirtschaft

Flachen fur Land-oder Forstwirtschaft

Grunflachen z.B. Spielplatz

9]

Zahl der Volige -

Ll schosse als
Hochstgrenze

@ Zahl der Volligeschosse
zwingend

04 Grundfldchenzahl

07)  Geschossfiachenzahl

30 Baumassenzahl

Offene Bauweise

nur Einzel - und
Coppelhauser
zulassig |

. nur,_ Hausgruppen
zulassig

0
/o

- B

Geschlossene
Bauweise

Weitere Nutzungsarten

Flachen oder Baugrunds<tucke

fur Versorgungsanlagen
z.B. Umformerstation
Flachen fur Aufschuttungen

Mit Geh-, Fahr - und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen

‘ || Fldchen fur
==—==ll Steliplatze oder

Garagen
St Stellplatze
Ga Garagen
Gemeinschafts-
GSt stellplatze
GGa Gemeinschafts-
garagen

Fullschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vol -
geschosse
Grundflachen - | Geschessflachen-
zahl zahl
Baumassenzahl | Bauweise . 5'

Fuhrung der Leitungen

—4> 4P 4P~  Elektr Freileitung

—4—-——-—&—4—- Abwasserleitung |
W : |

—+———<+  Wasserleitung i

B B M Grenze des raumlichen , Gellungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutz - ® oder Landschaftsschutzgebiet @

Wasserschutz -@, Quellenschutz
Uberschwemmungsgebiet

-@ oder

Bestandsangaben nach DIN 18 702, z. |:f:

s

4

0 Wohngebdude Wasserfldchen
R Wirtschafts -und S
LA T Industriegebaude A



KREIS TUBINGEN

GEMEINDE WENDELSHEIM

BEBAUUNGSPLAN
, STEINACKER”

LAGEPLARN 1

500

15.12.1969

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Gemeinderat hat am

Der Bebauungsplan ist nach § 11 BBauG mit Verfiigung

22.01.1971

vom
Wendelsheim * 24.01.1970 des Regierungspréasidiums Sudwurttemberg-Hohenzollern
genehmigt worden
Wendelsheim . den 25.01.1971
gez. Lucas
gez. Lucas
Burgermeister 3lrgermeister
Der Gemeinderat hat am 26.01.1970 Die Genehmigung des Bebauungsplans sowie Ort und Zeit
den Bebauungsplan als Entwurf beschlossen seiner 6ffentlichen Auslegung nach § 12 BBauG sind am
2 29.01.1971
Wendelsheim den  27.011970

ortsiblich bekanntgemacht worden.

Wendelsheim . den  25.01.1971
gez. Lucas '
Blrgermeister gez. Lucas
Blirgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplans hat Uber die Dauer eines Der Gemeinderat hat am  09.11,1970

06.02.1970 09.03.1970
05.10.1970 04.11.1970

je einschlieBlich, 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der &ffent-

Monats, vom

lichen Auslegung sind am 30.01.1970 25.09.1970
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Wendelsheim . den  09.11,1970
géez Lucus

den Bebauungsplan nach § 10 BBauG als Satzung beschlossen,

Wendelsheim den 10.11.1970

gez, Lucas

Blrgermeister

REG.-BAUMEISTER
Stadtbaurat a. D.

E. REICHERTER
741 REUTLINGEN
BahnhofstraBe 2, Ruf 07121/35539

ING.-BUORO FOUR:
StraBenbau, Kanalisation,. Kldranlagen, Wasserversorgung

Bebauungspléne, Briickenbau, FluBbau

DATUM BEARBEITET GEZEICHNET

BEILAGE

GEF
GEA

GEA

21.8.1970




1. Bebauungsplandnderung im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BBauG

1. Anderungsbeschluss gem. § 2 Bundesbaugesetz (BBauG)
vom 23.06.1960 (BGBI. | S.341)

am 17.01.1972
2. Satzungsbeschluss gem. § 10 BBauG
am 17.01.1972

3. Inkrafttreten mit der ortstiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses

am 21.01.1972
Wendelsheim, den 21.01.1972

gez. Lucas
Burgermeister

Far diese Bebauungsplananderung gilt die Baunutzungsverordnung
1968, (BGBI S. 1237, ber. | 1969)




SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-
sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form

o Zulassig sind:

2.1 Zwerchhduser

2.2 Gauben mit Sattel-~ oder Walmdach

2.3 Schleppgauben

2.4 andere Ldsungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘
Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde
einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4 wuntereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

3.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muB mindestens

0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmddcher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflange und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neigungen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R



