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BAUUNGSPLAN  ENGWIESEN

Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten!

B
N,

Die max. Traufhohen miissen mindestens auf 70%

i t Anderungsbeschlull gem. § 2 ( 4 ) Baugesetzbuch (BauGB) der Gesamttraufldngen eines jeden Geb@udes
/ (,// / N vom 08.12. 1986 [(BGBL.I 1:;233 JggD zum Bebauungsplan "Engwiesen" in Rottenburg a.N. - Oberndorf einaehalten werden.
/ ; BN i s e 48 e 006 R T :
/ /) 2 Bir s A“T n[n HA“[IE“[“ N“IZIINE Mit Inkrafttreten dieses Bebauundsplanes treten alle bisheriaen pl - Traufen von FachaufbautEﬂ und Kriippelwalmen
! gerbeteiligung gem. §3 (1)BauGB ) gsp e C planung : R )
%g = om ... 23 05. 1990 und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und giilticen Vorschriften im sind von der zuldssigen Traufhbhe und der
/r—" A b R AT AT i Geltintsbereich ausr Kraft g 2 : Gesamttraufl ngen ausgenommen.
729 720 716 / a e " .~ 3. Auslegungsbeschlul gem. § 3(1) BauGb WA ALLGEMEINES WUHNBEBIET Die (iq_b‘a_u_d_ej_(_{he_ _\.rgn_G_a_ra_g_e_r\_ darf max. 3,00 m betranen,
/‘ 7 am B e e In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festae- gemessen von der Gelandehohe bis zur Traufe.
, - ‘ setzt:
— ~ L. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB DORFGEBIET I Bt e R R ke Eact o ctimaus oan 3. Fassadengestaltung
= in der Fassung vam _ ~ von . 30.07 1990 ois 29.08 90 2 I %, 57 N

72112 Glanzende und reflektierende Materialien, Kunststoff

' . . GemdB § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung .
' FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF MIT DER von 18.8.1976 (BGB1. I. S. 2256), gedndert am 3.12.1976 und am 6.7.1979 und Metallverkleidungen (Glas ausgenorien) sowie arelle
“ Farbtone sind unzuldssiq.
KINDERGARTEN

in der Fassung vom . . .. .., . .von . . . o] - I

ZWECKBESHMMUNB e KINDERGARTEN in Verbindung mit den §§ 1 - 27 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in . Als Fassadengestaltunq fiir Garacen ist das Material

667 + der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGB1. I. S. 1763).

und die Farbe des Hauptgebdudes zu verwenden.

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BBauG 4. Tiiren und Tore sollen in Holz ausgefiihrt werden.

Mnss I]Hl BM".":“[“ N“IZ“NE 7 R | In ihnen sind Glasfenster zuldssig.

WA = gﬂgemeines Wohngebiet gem'eEB'
4 4 BauNV0 5. Unbebaute Fldchen
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE | acs i o 5. Unbebaute Flichen

Mr. 2 sonstige nicht storende Ge-

K 6910

S O—777

6. Anzeigeverfahren gem. % 11 BauGB o
verfuguna des Regierungsprasidiums Tubingen [lll GRUNDFLACHENZAHL (BRZ) werbebetriebe, Nr. 4 Gartenbaubetriebe, und anderen nicht bebauten Fldchen der Grund-

°© Zur Befestiqung von Einfahrten, Innenhgfen

vom ... 1071991, . ... . Nr. 22-32/25012M030/91 .

Nr. 5 Tankstellen, sind nicht zuldssig. stiicke snllen Pflasterbeldae, mit Pflaster-

GESEHDSSFLAEHENZAHL (GFZ) | In einem Teilbereich des allgemeinen streifen eingeqrenzte und qeqliederte Fest-

Hohnaebietes sind gemadp § 4 Abs. 4 BauNVO belage ocer wassergebundene Beldage verwendet

S

7. Ausfertigung

| in Wohnaebauden nicht mehr als 2 Wohnunden warden, soweit-die Fldachen vom cffentlichen
Q B zu]éssiEj. i Varkehrsrium aus sichtbar sind. Von den unbe-
AHWEISE | % bauten Crundstiicksfldchen soll mindestens

1/3 begriint werden. Es sind nur quadratischa

-M =D i a 'ul
B nia B S EaUD oder rechteckige Pflastersteine zuldssig.

Rottenburg a. N.
"t L2 /%
Jermeis

Oberbir

OFFENE BAUWEISE
OFFENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

OFFENE BAUWEISE, NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG ‘ E 5 16 31 Bagivo
OFFENE BAUWEISE,NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG ‘ Zahl der Vollgeschosse (Z), Grundfldchenzah]

(GRZ) und GeschoBflachenzahl (GFZ) entsprechend

OFFENE BAUWEISE,NUR EINZEL -UND DOPPELHAUSER ZULASSIG den Einschrieb im Bebauungsplan. | 0 In Vorgérten diirfen Einfrieduncen eine mittlere

Die Festsetzunaen gelten als Hochstwerte. Gesaimthdhe von 1,00 m nicht Uberschreiten.
SATTELDACH

WALMDACH

FD FLAEHDACH entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

]

Fldchen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung

8, Inkrafttreten mit der ortsublichen Bekanntmachung Kindergarten

gem. § 12 BauGB

B e o .. 31.07.1991

Mit dieser Bekanntmachung wurde diﬁBebouungspIan—

danderung rechtsverbindlich.
Rottenburga.N..den . .31.07,1991 = * \-@/7797 ot

3‘:}‘\. Cﬁ

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
i RALE §4 22 Baulvo

S spPiop>e

°© Vorgdrten diirfen nicht als stdndige Arbeits- oder

DN DACHNE'GUNE = offene Bauweise Lagerflachen genutz. werden: sie sind gartnerisch
- als Zier-, Nutz-, Naturocarten - anzuleaen und zu
= offene Bauweise, es sind nur Einzel- unterhalten.

652 553 e STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN / HAUPTFIRSTRICHTUNG

hauser zuldssig

= offene Bauweise, es sind nur Doppel-
hauser zuldssig

offene Bauweise, es sind nur Haus-

= e

gruppen zuldssig o In dem im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich
E“["Z[“ entlang dem Dorfanger sind die Einfahrtsbereiche,
= offene Bauweise, es sind Einzel- und offenen Stellplatze und Garaaenvorpldtze hinsichtlich
= Doppelhduser zuldssig. des Materials auf aie vorgegebene Gestaltunn des Dorf-
o mmn mmm mmm m ORENZE OES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES SSTS auEiaR, .
BEBAUUNGSPLANES 4. Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG Als Einfriedung sind 1'{1_ diesem Vm-qartenber‘ew:ch nur
Fir die Stellung der Haupt - und Wohngebdude innerhalb der liberbaubaren senkrechte Holzlattenzdune und Hecken zuidssig. i
O ST BAUGRENZE Crundstiicksfldchen ist die im Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung ﬁ___Tﬂio_g_t?t_ioED

swingend. Nebenfirste sind insgesamt bis zu 50% der Hauptfirstldnge zu-

. : Die Trafostationen (Fertigbauel t ind mit einem Holzskelett
// S e i ABGRENZUNG UNTERSEH'EDUCHER NUTZUNGEN ldssig. Abweichungen von der eingetragenen Hauptfirsirichtung sind bis 8° m'}i \gtieﬂssgtlz?ﬁalch gz ;griﬁjg}ggﬁnnsér‘s:: e?:]e E;E?icheﬂn]aqe einzu-
2uldssig. binden.
O ABGRENZUNG UNTERSEHlEDLl[:HER FESTSETZUNGEN "j::rs.'ascgreifungen der Baugrenze um maximal 0.50m sind bis zu 50% der . b

Cebaudelange zulassig. I1II1. Hinweise
Bel alternativer Hauptfirstrichtung cntweder €—» und/oder e 5
1. ErdgeschopfuBbodenhihe (EFH)

Die EFH wird im Genehmigungsverfahren vom Baurechtsamt festgelegt.

5. Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG
= § 12 Abs. 6 BauNVO

+ = |

3885

VERKEHRSFLACHEN

i

aroly l S
Garagen gemaB § 2 Abs. 2 LBO sind nur inner- . Satandeschnitte/Pilanzp tan

|
l

1 ' 388L halb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen oder Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtiiche Galdndeschnitte sowie
’ GEHWEB den ausgewiesenen Garagenfldchen zuldssig. ein Pflanzplan iiber das Baugrundstiick beizufiigen.
GRUNFLACHE , 6. Fldachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG 3. EVS - 20 KV-Freileitung
KABELALFFUHRUNG SMAST FAHRBAHN von Bdumen Ober einen Teil des Baugebietes fiihrt einc 20 KV-Freileitung
. Sestehende Gaune fmertlb des Bausebictes - b TR T e il T B
VERKEHRSFLACHEN MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG - i el e nach Inbetriebnahme des 20 KV-Kabels kann die Freileitung abgebaut
BEFAHRBARER WDHNWEG Qs ERC ORPTICS WELDER werden. Die Baufreigabe der einzelnen Bauvorhaben, die in den
g = Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Einzel- Schutzbereich der vorhandenen Leituna hineinragen, kann erst er-
E‘NFAHRT pflanzgebote sind mit einheimischen, standortge- folgen, wenn die Leitung durch Kabel ersetzt ist.
rechten, Laubbd@umen zu bepflanzen. Von den
UFFENTUCHE PARKPLATZE _ Standorten kann geringfiigig abgewichen werden, 4. Baugrund
wenn technische Griinde dies erfordern. Im Untergrund stehen unter LGBlehm Reste des Gipskeupers, dann
Auf den privaten Grundstiicksfldachen zwischen Lettenkeuper an. Nach Auskunft des geologischen Landesamtes be-
xa L5 Baugrenze/Gebaude und offentlicher Verkehrs- stehen baugrundmdBig keine Schwierigkeiten.
E““"HM:“[N fldache ist mengenmdhig pro 10 m Frontlange
1 Laubbaum, vorzugsweise Obstbdume (keine 5. Wasserschutzgebiet

o 2 o Buschbdume ), zu pflanzen. Das Baugebiet liegt groBtenteils in den Zonen III B/IIT A des
OFFENTLICHE GRUNFLACHE _ Auf den 1m Bebauungsplan gekennzeichneten Wasserschutzgebietes fiir die Fassungen der Ammertal-Schonbuch-

. Flachenpflanzaoebote sind mencenmafia pro gruppe.
MIT DER ZWECKBESTIMMUNG m zu L:leljflariiender Flache 1 einheimischer,

Unterirdische Tanks diirfen nur in doppelwandigen Behdltern ausage-

-VERKEHRSGRUN standortgerechter Baum oder Strauch zu pflanzen. Fiihrt werden.
-KINDERSPIELPLATZ Pro 30 m? Pflanzung ist mindestens 1 Baum zu
% o setzen. 6. Breitbandverkabelung
_ VURGARTENFLACHE 7. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBaul Nach Auskunft der Deutschen Bundespost wird das gesamte Baugebiet
] R N ia R e i S mit Breitbandkabel erschlossen werden.
’ ElNZELPFLANZGEBUT Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfelder
A ind von jeder Bebauung und sichtbehindernden "
see=c e ee Tl FLACHENPFLANZGEBOT Nyteung freizuimiten. Striucher, Hecken und G R < . i
EENEENENEEN) Einfriedungen diirfen eine Hohe von 0,70 m liber Der Gelandeverlauf darf nicht wesentlich verandertwerden, insbesondere bergseitige Anschuttungen

2 % = : len vermieden werden.
StraBenniveau nicht iiberschreiten. sollen vermieden werde

Die zwischen den Baugrenzen und der Poltringer- 8. Gehilzliste
strafe (K 6915) liegenden Grundstiicksfldchen 1 Biome

gelten als nicht iiberbaubare Grundstiicks-
ans."E[ I:ESISH.Z“NE[N \ flichen, auf denen Nebenanlagen i.S. von Acer campestre Feldahorn
Acer plantanoides Spitzahorn

§ 14 BauNv0, soweit sie Gebdude sind, nicht

=T 71 GARAGENFLACHEN Lo T o ™ i
Se e - 1. Saordnungsrecht1iche Festsetzungen s g

L_.__ﬁ.ﬁi___'. GEMEINSEHAFTSGARAGEN GemdB § 73 der Landesbauordnung (LBO) von 5?&?“&;32?5 E‘fi':i’ﬁ':ﬁde

[-JL- STELLPLATZE E:gﬁﬂ;;uzgﬁegge?%' ;38§EEGE?S-SETG7(;E? ;BERanan Ill.e[||:1|spcl:lya}2:tllljzime verschied. Arten v

<\/“,"-MN NN

SIEHTFELDER 2 Ot EERING. 2 Straucher
A Kornelkirsch
ANBAUVERBUTSFLACHE _1_.__D_a_c_hg(2ﬁta__]‘t_l._J_[’_l_g_ [[.‘:g;;ﬂi' r::r?gumea ngr??iet_;gfc )

NN DTN '\f\fv'\.vwvé

© Dachform der Haupt -und Wohngebdude entsprechend dem Einschrieb im Corylus avellana Hasel
GEHRECHT / FAHRRE[:HT / LE'TUNGSREEHT Bebauungsplan. In den mit SD ( - Sattelddcher] gekennzeichneten Bereichen Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
sind auch Krippelwalmddcher zuldssig. Bei Dachaufbauten, Zwerchhdusern Ligustrum vulgare Liguster
TRAFUSTA‘“UNEN u.0. sind auch ondere Dachformen zuldssig. Pultddcher sind zuldssig, sofern Lonicera xylosteum Heckenkirsche -
sie von senkrechten Wandfldchen abgeschleppt werden. E‘:’It[](;]:[]n;en; lantana Wolliger Schneeball
20 KV = FRE'LE[TUNG MlT SCHUTZSTRE'FEN o Garagen, Nebengebaude und Tratostationen sind mit geneigten Jdchern
zu versehen,
WASSERFLAEHE © In den mit SD* gekennzeichneten Bereichen sind auch begriinte Ddcher zuldssig.
05 i Die begrinten Ddcher sind von der allgemein festgesefzten Dachform und Dach
PRD WDHNGEBAUDE SlND MAX ZWE' WUHNUNBEN ZULASS‘B neigung  ausgenommen, Flachddcher sind jedoch nicht zuldssig.
o Die Dachneigung mufl mindestens 35° petragen. Garagen, Nebengebdude und Trafo -
stationen sind von dieser Festsetzung ausgeschlossen, sie mussen eine
Dachneigung von mindestens 15° aufweisen.
ZAHL DER o Zur Dachdeckung sind rot - bis rotbraune Ziegel oder Dachsteine und Clas ‘ )
BAUGEBIET  JyoL{ GESCHOSSE 2ulissig. Bei untergeordneten Gebdudeteilen sind auch andere Materialien .
GRZ GF2 zulassig  ausgeschlossen sind Faserzementplatten,Sonnenkollektoren B[H A“ I' N ﬁ splnu [N EWI [S[N
: :  DACHNEIGUNG © Dachaufbauten sind zulissig, sofern die Cesamtldnge der Dachaufbauten die 3 o N TR S |
de A e ' _ = g I BESCHRANKUNG DER WOHNEINHEITEN Halfte einer Dachseite nicht Uberschreitet. Der First der Dachaufbauten darf 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:
A - —A A — ;"‘ o / : — e bt den Hauptfirst nicht Gberragen. "["[ “H["S"[HM l[ ‘ '
: - : . - i e Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung
e —— & : R e T _ v = ey o Dacheinschnitte sind zulassig, sofern sie 1/3 der Lange der jeweiligen Dach- i T hat gemall § 2a (6) BBauG
/ ZeN - - . \ % % \ N\ Y 60 : 7 , Bkt Gher ; :
Ry 3 N A SN G B &k e»\w, \\ o‘@ X e --_\b-._),--;g.. e K aa \U n k e f S twment Goersehnaitn vom . . 1kt e T e TR O
R 729 A R e e T N * " 3 -. Bis o BIREIE. e e
- .5 N ) é\ SR ] i \ b NEy- o o Der Dachiiberstand von der Traufe bis zur Auflenwand wird auf mindestens AUFSTELLUNGSBESCHLUSS A
331 # STADT RUTTENBURG AN | %;‘ A UBERSICHTSPLAN Unre Dorf 25 & 0.20 m und maximal 0.60 m festgesetzt. Am Ortgang wird der Dachuber- Oie Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am  einschlieBlich offentlich ausgelegen.
L\ \ \ﬂ%“‘ ) r ) e\ Vi \ stand auf maximal 0.40 m begrenzt. 6. Dezember 1983
\ 2 & ' a4 BBT : \ T EE = : ) T T PR S i . Sl e T e R e e Rt
\ = %2 P 1y A o | 664 (b4 An der Traufseite der Gebdude sind durch Gebdudertckspringe bedingte
B % STADTTEIL OBERNDORF oA LI @ (el L SR /( e %664 g6 7666 | °° grofere Dachiiberstinde bis maximal 30 % der Gesamttraufidnge zuldssig. semall § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)
B\ T = g N ; o $ » der Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2257, 5. SATZUNGSBESCHLUSS .

¥317) vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt . : :
“ottenburg am Neckar beschlossen und am Der Bebauungsplan wurde gemall § 10 BBauG
5. Oktober 1984 vom Gemeinderat der GroBen Kreisstadt

o Rottenburg am Neckar am
~ffentlich bekannt gemacht. 9

\ b o d ORI =C T e
- . als Satzung beschlossen.
pog |
—— - Y 3
A:l":"-,:,.( % — , ]
o 2._Gebaudehthen
e TN sz O \ > BURGERBETEILIGUNG 6. GENEHMIGUNG.
5 Es werden folgende Hdochstwerte festgesetzt:
i ‘f“p : . Jie Burgerbeteiligung gemal § 2a Abs. 1 BBauG Der Bebauungsplan wurde gemall § 11 BBauG
& T g1/t Zahl der Traufhohe Firsthohe erfolgte am mit Erlall des Regierungsprasidiums Tubingen
AV el Vollgeschosse| max. max. & bk My T L vom
el : 4 = SR e RN
I (EG) 3,50m 9,50 m TR G L P S L R |
II (UG,EG) 3,50m 9,50 m genehmigt.
NG 3 = e e = \ 565 3\ (EG,DG)
- el S N\ | 5 AUSLEGUNGSBESCHLUSS |
Qe b2 - @ | 12,00 m 7. INKRAFTTRETEN. t
- ' - X t (EG ,UG Sal . Jjer Gemeinderat hat gemal § 2a (6) BBauG am | 1
"-\_f’“ 't DES) ; : 16.April 1388 -~ Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
"\ b_} ien Bebauungsplanentwurf und dessen offent gemal § 12 B‘BJUG ach
A N A Y Loy : : d . . iiche Auslegung beschlossen. o oo CIBEL ) : e
R TS : Eine Uberschreitung der maximalen Traufhche bei 1-und 2 - geschossigen 1 ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt- ._
{ Gebduden um bis zu 50% ist zuldssig, wenn die Breite des Gebdudes an i e S Bebuifinasptan raetsts i
\ | seiner Giebelseite maximal 2/3 der Gesamthohe (Firsthohel des Gebdudes g : s 1
\ \ s\ ¥ betréigt. verbindlich.
9 ) ,
48 |
- 4, &)Y ?\ A\ : ! Firsthéhe bezogen auf die vom Baurechtsamt festzulegende Erdgeschofl- T i = | |
\ L%\ \ tutbodenhéhe [ EFH |
——_——— y \ ) :
Wy RS R U ; e B Oktober 1985 j
== %\ N\ us Trauthdhe bezogen auf die EFH bis zur Traufe ROTTENBURG AM NECKAR, den , . 5. SKE0R8F. 19N . ... :
e /Er//"‘ (= untere waagerechte Begrenzung eines Daches |,
A rhnRRne) : gemessen bis Oberkante Sparren.
L] R -
i R T e LG e T o e T e B R r
;;-,‘*\.[ ; l" OBERBURGERMEISTER LEITER DES STADTPLANUNGSAMTES
37 ) |
AN
En “"“.Lm IET— e i e i e teece e —t e -—-——-i-'d

: T



rot6112
Urheberrechte


zum Bebauungsplan "Engwiesen” in Rottenburg a.N. - Oberndorf

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs-
und bauordnuncsrechtlichen Festsetzungen und gllticen Vorschriften im

-Ge?tuhqsbereich auBer Kraft.

In: Erganzung Zum P}an und zur Ze1chenerk1arung wird fo}gendes festge-

“setzt:

P?anungsrechtliche Festsetzungen . -

GemdB & 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz {BBauG} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.8,1576 (BGBY. 1. S. 2256), geandert am 3.12.1976 und am-6.7.1979
in Verbindung mit den §§ 1 - 27 der Baunutzungsverordnung {BauNVO) in
der Fassung der .Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGB1. I. S. 1763).

1. Art der baulichen Nutzung g - § 9 Abs. 1 BBauG .

§% 1 - 15 Bauhvo

- WA = allgemeines Wohngebiet gemdB

& 4 BauNV0 -
Ausnahmen gemaP § 4 Abs. 3 BauNVD

. Nr. 2 sonstige nicht storende Ge-
werbebetriebe, Nr. 4 Gartenbaubetriebe,
Nr. 5 TanksLe11en, sind ‘nicht zuldssig.
In ainem Teilbereich des allgemeinen :
Hohngebietes sind gemdB § 4 Abs. 4 BauNVO
in Wohngebiuden nicht mehr als 2 wohnunqen
zuiass1g

- MD = Dorfgebiet gemid & 5 BduVVO

= Fldchen fir den Gemeinbedarf mwt der Zweckbest1mmung

Kindergarten.

b b -

2. Map der baulichen Nutzung 5 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

§§ 16 - 21 Baulv0

" Zahl der Vollgeschosse (Z), Grundflichenzahl

(GRZ) und GeschoBfldchenzahl (GFZ) entsprechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan.

. Die Festsetzungen gelten als Hochstwerte.

- 3. Bauweise L | . § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

8% 22 BauNvo
entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:
= offene Bauweise

= gffene Bauweise, €S s1nd nur E1nze1—
"~ hduser zu'iac:q!g ) . -

IS

offene Bauweise, es $ind nur Doppel -
hduser zuldssig

= offene Bauweise, es sind nur Haus- -
gruppen zu1a551g '

= offene Bauweise, es sind Einzel- und
Doppelhzuser zu1aSqu



4. Stellung der Laulichen Anlaaen © - % 9 Abs. T Nr. 2 BBaub
Fur die Steflung der .aup%a und Wohngebdude innerhalb der diberbaubaren '
Grundstiickstiiichen ist die Im Bebauungspian eingetragene Hauptirstrichtung
zwingend. Nebenfirsia sind insgesamt bis zu 50%  der Hauptfirstidnge zu-
lassig. abweichungen von der eingetragerien Hauptfirstrichiung sind bis 8°
zumsslg
{berschreitungen der Baugrenze um maximal 0.50m sind bis zu 58% der.
Gebaudeldnge zuldssig, % 4

Bei alternativer Hauptfirsirichitung 4—5% entweder 4% und/oder !

¥

5. Garagen '§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG

' § 12 Abs. 6 BauNVO

Garagen gemdB § 2 Abs. 2 LBC sind nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstlicksfidchen oder
den ausgewiesenen Garagenf]ﬁchén zuldssig.

6. F1achen zum Anpflanzen und zur Erha?tung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG
von Baumen . '

Bestehende Bdume innerhalb des Baugebietes
sollen soweit es die Bebauung ermog]tcht
erhalten und gepf?agt werden.

Die im Bebauungsplan - gekennze1chneten Einzel-
pflanzgebote sind mit einheimischen, standortge-
irechten, Laubbidumen zu bepflanzen. Von den
§Stand0rten kann geringfiigig abgewichen werden,
: wenn technische Griinde dies erfordern.

1

" { ‘Auf den privaten Grundstiicksfldchen zwischen
| Baugrenze/Gebdude und Gffentlicher Verkehrs-
/" fliche ist mengenmiBig pro 10 m Frontldnge
/1 Laubbaum, vorzugsweise Obstbdume (keine
Buschbdume ), zu pflanzen.

Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten
Flachenpflanzaebote sind mengenmaBig pro

m? zu bepflanzender Flache 1 einheimischer,
standortgerechter Raum oder Strauch zu pflanzen.
Pra 30 m2 Pflanzung ist mindestens 1 Baum Zu
setzen.

-

7 Von der Bebauung freizuhaitende Fldchen §& 9 Abs. 1 Nr. 10 BBaut -

Die 1m Bebauungsp]an eingezelchneten Slchtfe1der
sind von jeder Bebauung und sichtbehindernden
Nutzung freizuhalten. Strducher, Hecken und
Einfriedungen diirfen eine Hohe von 0,70 m Uber
StraBenn1veau n1cht iiberschreiten.

Die zw1schen den Baugrenzen und der PoTtringer— ; ¢
strafe (K 6915) liegenden. Grundstiicksfldchen ;

gelten als nicht ilberbaubare Grundstiicks-

fldchen, auf denen Nebenanlagen 1. S. von

& 14 BaulNV0, soweit sie Gebdude sind, nicht

errichtet Werden durfen.

11. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

GemsB § 73 der Landesbauordnung (LBO) von
Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekannt-
© machung vom 28.11.1983 (GB] S. 7706); _ : -
"§ 9 Abs. 4 BSauG o -



1. DachgestaTtuna

© Dachiorm der Haupt -und Wohngebiude entsprechend dem Einschrigh im
Bebauungsplan, In den mit SD{ = Settelddcher] gekennzetchneten Bereichen
sind auch Krippelwalmdacher zuidssig. Bei Dachaufbauten, Zwerghhdusern
wa. sind auch andere Dachtormen zuldssig. Pultddcher sind zuldssig, sofem

sie von senkrechien Wondfitichen abgeschieppt werden.

o Garagen, Nebengebhude und Trofos%ahonen sind mit geneigten Ddchern
zu versehen,

o In den mit SD* gekennzeichneten Bereichen sind auch begrinte Ddcher zu'i'dssig.
Die begriinten Décher sind von der aligemein festgesetzten Dachform und Dach-
* neigung  ausgenommen, Flachddcher sind jedoch nicht zuldssig.

o Die Dachneigung muf} mindestens 35° betragen. Garagen. Nebénge_bﬁude und Trafo-
stationen sind ven dieser Festseizung ausgeschlossen, sie missen-eine - -
Dachneigung von mindestens 15° cufweisen,

o Zur Dochdeckung sind rot - bis rotbraune Ziegel oder Dachsteine und Glas
zulissig. Bei untergeordnefen Gebdudeteilen sind auch andere Materialien
zuldssig ; ousgeschlossen sind cherzementplutfen Sonnenkollektoren
sind zuldssig.

©. Dachaufbauten sind zuldssig, sofern die Gesamildnge der Dachaufbouten die
Hlfte einer Dachseite nicht dberschreitet. Der Firsi der Dachaufbauten darf
den Hauptfirst nicht dberragen.

o Dacheinschnitte sind zuldssig, sofern sie 1/3 der Linge der jeweiligen Dach -
seite nicht Gherschreiten.

o Der Dachlberstand von der Traufe bis zur Auflenwand wird auf mindestens
0.20 m und maximal 0.60 m festgesetzt. Am Ortgang wird. der Dachiiber-
stand auf maximal G.40 m begrenzt.

An der Traufseite der Gebdude sind durch Gebuuderucksprunge bedingte
gréflere Dachiiberstdnde bis maximal 30 % der Gesamttraufldnge zuiGssig.

2. Gebdudehbhen

" £s werden folgende Hochstwerte festgesetzt:

[Zah der Traufhohe | Firsthohe
: Vollgeschosse| max. max.
1 (E6) | 3,50m 9,50 m
11 (UG,EG) 3,50m - 9,50 m
“HI {EG, 6,00m | 12,00m | NS R

- Fine. {berschreifung der maximalen Trauthdhe bei 1-und 2- geschossig.eri":;“
_ Gebduden um bis zu 50% ‘ist zuldssig, wenn die Breite des Gebdudes an:
' '.\_{selner Glebelsetfe maximat 2!3 der- Gesumthohe { F";rsthche} des Gebuudes

iuﬂbodenhohe { EFH

Trauthdh 'hezogen ‘auf die EFH bis zur Traufe
4 wungérechte ﬁegrenzung eines chhesi
" gemessen bis Oberkante Sparren.. S
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Die max. Traufhdhen missen mindestens aut 70%
der Gesamtirauflédnden eines jeden Gebdudes
eingehalten werden.,

Traufen von lachaufbauten und Krippelwalmen
sipd von der zuldssigen Traufhthe und der
GasamttraufTingen ausgencmmen.

Die Gebdudehthe von Garagen darf max. 3,00 m betranen,
gemessen von der Gelandehthe bis zur Traufe.

3, Fassadengestaltung

Glanzende und reflektierende Materialien, Kunststoff
und Metallverkleidunaen (Glas ausgenomen] sowie arelle
Farbtine sind unzuldssiq.

Als Fassadengestaltung fir Garagen ist das Material
und die Farbe des Hauptgebdudes zu verwenden.

4. Tiren und Tore soltien in Holz ausgefiihrt werden.
In ihnen sind Glasfenster zuldssig.

5. Unbebaute Flachen

e e e

o Zur Befestigung von Einfahrten, Innenhdfen
und anderen nicht bebauten Flachen der Grund-
stiicke snllen Pflasterbelidge, mit Pflaster-
streifen eingegrenzte und gegliederte Fest-
beldge oder wassergebundene Belige verwendet
verden, soweit die Flichen vom Bffentlichen
Verkehrsrium aus sichtbar sind. Von den unbe-
bauten Crundstiicksfldachen soll mindestens
1/3 begrint werden. Es sind nur quadratische
oder rechteckige Pflastersteine zuTdssig.

o in Vorgirten dirfen Einfriedunaen eine mittlere
- Gesamthohe von 1,00 m nicht dberschreiten.

o Vorgirten dirfen nicht als stdndige Arbeits- gder
Lagerfldachen genutz. werden; sie sind gartnerisch
- als Zier-, Nutz-, Haturgarten - anzuleden und zZu
unterhalten.

o In dem im Bebauungsplan gekernzeichneten Bereich
entlang dem Dorfanger sind die Einfahrtsbere1ghe,__
of fenen Stellplitze und Garagenvorplatze hinsichtitch
des Materials auf die vorgegebene Gestaltunc des Dorf- .
anagers abzustimmen. -
11s Einfriedurc sind in diesem Yor gartenbereich nur
senlrechie Holzlattenzdune urd lHecken zuidisig.

5. Trafostationen

Nia Tratostationen (Fertigbauelemente} sind mit einem Folzskelatt

rit einen Sztteldach zu verkieiden nder in eine bauliche fnlage einzu-
iinden. :
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Hinweise

1. ErdgeschoffuBbodenhshe (EFH)

Die EFH wird im Genehmigungsverfahren vom Baurechtsamt festgelegt.

2.'Ge?éndeschnitte/Pf}anszan

" Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Geldndeschnitte sowie

ein Pflanzplan iiber das Baugrundstiick beizufiigen.

3. EVS - 20 KV-Freileitung

Ober einen Teil des Bauqebietes fihrt eine 20 KV- Frei1eituna
Schaltwerk Poltringen - UST Oberndorf. Diese Freileitung W1rd im
Zuge der elektrischen ErschlieBung durch Erdkabel:ersetzt. Erst

nach Inbetriebnahme des 20 KV-Kabels kann die Fre11e1tung abgebaut™ .

“werden. Die Baufreigabe der einzelnen Bauvorhaben, die in den

Schutzbereich der vorhandenen Leitung h1ne1nragen, kann erst er-
folgen, wenn die Leitung durch Kabel ersetzt ist.

‘4. Baugrund _ : : .
“Im Untergrund stehen unter LO6Blehm Reste- des G1pskeupers damn

Lettenkeuper an. Nach Auskunft des geologischen Landesamtes be-

"stehen baugrundmaB1g ke1ne Schwaerigke1ten.

5. Wasserschutzgeb1et

- Das Baugebiet Tiegt groﬁtente1]s in den Zonen ITI-B/IIT A des

Wasserschutzgebietes fur die Fassungen-der Ammerta1 Schonbuch*

| " ‘gruppe.

6. Breatbandverkabe]ung

Unterirdische Tahks durfen nur in doppeiwand1gen Beha1tern ausge-

fihrt werden. _ _ L | o

Nach Auskunft der Deutschen Bundespost wird das gesamte Baugeb1et

mit Breitbandkabel ersch]ossen werden.

1 Gelandeveriauf ( .
Qer Gelandeverlauf darf ni¢ ht wesentlich verandert werden, mshesnndere hergseltlge Anschuttungen

sollen vermieden werdea.

8. Gehilzliste

Prunug avivm _
(uercys petraea
fuercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos _
Heimische Obsthaume verschied, Arten

2. Striucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europzevs
Ligustrum wigare
Lenicera xylosteum
Viburnum tantana
Wildrasen

1 Bavme _

Acer:campestre Feldahorn
" Acer plantanoides Spitzahorn
. Acer pseudoplatanus Bergahorn
Larpinus betulus -Hainbuche

Fraxinus exelsoir Esche

Vogetkirsche -
Traubheneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sgmmerlinde - -

Korng{kirsche
Hartriegel
Hasel -
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche

: Wu!iiggr Schneeball

T,

.
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufsteliung des Bebauungsplanes wurde am
b I]ezemher 1983 )

gemal & 2 Abs.
in der Fassung Vom 18 8. 1976 {BGBI 15.2257,
3517} vom Gemeinderat der GroBen Krelsstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

E. Gktgber 1984

affentlich bekannt gemacht.

2 BURGERBETEI LIGUNG

Die Burgerbetelhgung gemaB § 2a Abs. 1 BBauG
af{olgte am .
' 0. ﬂktoner

3, AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Geme_lnderat hat gemaB §2a (6) BBauGam

daen Bebauungsp[anentwurf und dessen offent-
tiche Auslegun_g ‘beschiossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungspianentwurf mit Begrindung
hat gemaR & 2a (6) BBauG
1Juli 1985

.................................

einschlie!&iich offentlich ausgelegen.

5 SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde gemaft & 10 BBauG
vom Gemeinderat der Grofen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

8. Dktober 1985 '

als Satzung beschlossen,

6. GENEHMIGUNG

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 11 BBauG
mit Erlall des’ Regnerungsprasudlums Tubingen
vom .

...... 0.Mai1986
Nr. .. B3-h2/W210009086 i
genghmigt. "

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde

gemdl § 12 BBauG am

ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich. - )

ELTER. aes STADTPLANUNGS-




1.Bebauungsplananderung

1 Anderungsbeschlul gem. § 2 ( 4 ) Baugesetzbuch (BauGB)
RHE-UE. Y 1O TGRS SLhd

Bl i s R I L i e

Z Burgerbetelllgung gem. §3 (1)BauCGB

- S G e e AR

3. ﬁ\uslegungsbeschluﬂ gem. § 3(1) BauGb

e 19.06..1990.

L. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2] BauGB

in der Fassung vom = . von _  30.07 1990, bis 29.08.90
Top g T TR kG R SIS e

5. Satzungsbeschiufl gem. § 10 BauGB
s

L4

6. Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB
Verfuguna des Regierungsprdsidiums TUbingen
vom ... 1071991, . . . Nr. 22532/2501121030/9

7. Aucfertigung
Rot enburg Q.

-----

8. Inkrafttreten mit der ortsublichen Bekanntmachung

gem. § 12 BauGB
B o I IR

Mit dieser Bekanntmachung wurde di{/Bebauungsplcn-

dnderung rechtsverbindlich. .
Rottenburg a.N. den . 31.07,1991 W b
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LEICHENERKL ARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
DORFGEBIET

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF MIT DER
ZWECKBESTIMMUNG - KINDERGARTEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL  (GRZ) -
GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

BAUWEISE

OFFENE BAUWEISE

OFFENE BAUWEISE,NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

OFFENE BAUWEISE, NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

OFFENE BAUWEISE,NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

OFFENE BAUWEISE,NUR EINZEL-UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
SATTELDACH

WALMDACH

FLACHDACH

DACHNEIGUNG

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN / HAUPTFIRSTRICHTUNG

GRENZEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANES

BAUGRENZE
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN

VERKEHRSFLACHEN




e GEHWER
T CRUNFLACHE
— FAHRBAHN
= GEHWEG

/ VERKEHRSFLACHEN MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
: - BEFAHRBARER WOHNWEG-

A EINFAHRT
[ | OFFENTLICHE PARKPLATZE

GRUNFLAGHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

MIT DER ZWECKBESTIMMUNG
| -VERKEHRSGRON
.| -KINDERSPIELPLATZ

RN VORGARTENFLACHE

EINZELPFLANZGEBOT
m FLACHENPFLANZGEBOT

OONSTIGE FESTSETZUNGEN

GARAGENFLACHEN
GEMEINSCHAFTSGARAGEN

STELLPLATZE

4 SICHTFELDER

ANBAUVERBOTSFLACHE

GEHRECHT / FAHRRECHT / LEITUNGSRECHT
TRAFOSTATIONEN

20KV - FREILEITUNG - MIT SCHUTZSTREIFEN

WASSERFLACHE
PRO WOHNGEBAUDE SIND MAX. ZWEI WOHNUNGEN ZULASSIG

ZAHL DER
BAUGEBIET ot G Stiosse
6h1 6F2

BAUWEISE DACHFORM NUTZUNGSSEHABLUNE

. DACHHEIGUNG
BESCHRAANKUNG DER WOHNEIHHEITEN
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1. Allgemeines

Der Bebauungsplan "Engwiesen" schlieBt mit einer Gesamtflidche von
ca. 11 ha @stlich an die alte Ortslage von Okerndorf an. Der Gel-
tungshereich umfaBt den bebauten Ortsrand und grofteils freie
Flur. Als Art der baulichen Nutzung sind Dorfgebiet und allgemei-
negs Wohngebiet ausgewiesen.

2. Erfordernis der Plandnderung

1987 wurden mit dem Dorfhauskonzept Lé&sungsansitze flir das neue
Bauen am Rande des alten Dorfes entwickelt. Zur praktischen Um-
setzung des Konzeptes in dem rechtskrdftigen Bebauungsplan wur-
den Beratungsgespridche durchgefiihrt., Dabei hat sich berzeigt, daf
bestimmte Festsetzungen des Bebauungsplanes den Baratungsempfeh-
lungen entgegenstehen, so daB zur Realisierung verschiedener Bau-
vorhaben Befreiungen erforderlich wurden. Um die gewiinschte Um-
setzung der ddrflichen Merkmale kiilnftig zu gewdhrleisten, ist es
sinnvoll, die Festsetzungen beziiglich der Gebiudestellung und
der Dachgestaltung zu &ndern. Dariiberhinaus wurde im Zusammen-
hang mit einer beantragten Kindergartenerweiterung deutlich, daB
die fiilr die Gemeinbedarfsfliche festgesetzten Nutzungsziffern
eine ebenerdige bauliche Erweiterung des bestehenden Gebdudces
nicht zulassen, so daf eine Erh8hung der Grundfldchenzahl erfor-
derlich ist.

3. Konzeption

Durch die Erginzung zu Punkt I.4 "Stellung der baulichen Anlagen"
sind Abweichungen von einer zwingend festgesetzten Hauptfirst-
richtung bis 8° zuldssig. Fir schwierig bebaubare Eckgrundstiicke
entfillt die Festlegung elner Hauptfirstrichtung. Uberschreitun-
gen der Baugrenze sind in begrenztem Umfang méglich.

Unter Punkt II.l1 "DNDachgestaltung" erfolgen Anderungen bzw. Er-
gdnzungen zur Dachform, Dachneigqung, Dachdeckung und dem Dach-
liberstand unter Beriicksichtigung vorhandener Dorfgestaltungs-
elemente.

Unter Punkt I1I.2 wird neu festgelegt, dab unter Einhaltung bhe-
stimmter Bauk®éirperformen eine Uberschreitung der auf 3,5 m be-
grenzten Traufhdhe zuldssig 1st. Die Grundfldchenzahl wird flr
die Gemeinbedarfsfliche auf 0,5 festgesetzt. Dadurch wird so-
wohl die Erweiterung des Bestandes wie auch elne kiinftige Nut-
zung des noch unbebauten Grundsticks ermdglicht.

4, Planverwirklichung

Die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes wird durch die Ande-
rungan dieser Festsetzungen nicht berilhrt.

Aufgestellt: ,
Rottenburg, 25.4.1990/3.2.19917 1§ Feh, 1391

ﬁx&-ﬁq ot

Keppe ; Weigel



