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i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL | S. 2141) am 25.07.2000
BURGERBETEILIGUNG gem. §3 Abs.1 BauGB
Informationsveranstaltung am
AUSLEGUNGSBESCHLUSS gem. §3 Abs.2 BauGB am 25.07.2000
OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. §3 Abs.2 BauGB e
In der Fassung vom 20.07.2000 von 29.08.2000 bis 28.09.2000
SATZUNGSBESCHLUSS gem. §10 Abs.1 BauGB am 20.02.2001
Die ordnungsgeméalie Durchfiihrung des Verfahrens wird bestatigt.
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RECHTSGRUNDLAGE

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI | S. 2141), zuletzt gedndert am
17.12.1997 (BGBI | S. 3108)

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geé&ndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI | S.4686).

Landesbauordnung far Baden-Warttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.09.1995 (GBI S. 617).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen
planungs- und baurechtlichen Festsetzungen und gultigen Vorschriften
im Geltungsbereich auter Kraft.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 156 BauNVO

SO gem. § 11 Bau NVO mit der Zweckbestimmung
"Landwirtschaftliche Schuppenanlage". Zulassig ist
das Unterstellen von landwirtschaftlichen Maschinen und Geraten.

Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO

In den ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen sind Schuppengebd&ude
des Typ's A und B, siehe Systemskizzen, zul&ssig.

Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Die max. Hohe der Schuppengeb&ude, gemessen von der
ErdgeschofRfulbodenhdhe bis zur Traufe betrdgt 4,8 m. Die Traufe ist
der Schnittpunkt der AufRenwand mit der Dachhaut.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im gesamten Planbereich gilt offene Bauweise.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Fur die Stellung der Geb&ude ist die im Bebauungsplan
eingetragene Firstrichtung zwingend.

Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen sind unzulassig.

Verkehrsflachen und Zufahrten § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zufahrten und innere ErschlieBungswege sind
Belagen ( z. B. Schotterrasen, Schotter

in wasserdurchlassigen
usw. ) auszubilden.

Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Auf der 6ffentlichen Grinflache - Zweckbestimmung Obstbaumwiese -
sind mind. 20 Obstbdume - Hochstamm zu pflanzen.

MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im Bereich der zu Uberbauenden Fladche - einschlieBlich

der Baustellenzufahrt und der Lagerfldchen - ist der Oberboden

abzugraben, zwischenzulagern und nach Beendigung

der Mafnahme im Plangebiet wieder aufzubringen. Vor dem Wiederaufbringen ist eine
Tiefenlockerung des Unterbodens vorzunehmen.

Das anfallende Dachwasser ist in offenen Rinnen dem
Verdunstungsgraben und Verdunstungsflachen zuzuleiten.

Anpflanzen von Badumen und Strduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
und sonstiger Anpflanzungen.Die festgesetzten Einzelpflanzungen
sind als Hochstdmme ( Obstb&ume ) auszufihren.

Von den Standorten der festgesetzten Einzelpflanzungen kann
geringfugig abgewichen werden, wenn es aus technischen Grinden
notwendig ist.

Pflanzerhaltung

Die mit Pflanzgebot belegten Baume sind zu erhalten und bei Abgang
sortengleich zu ersetzen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Gem. § 74 der Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wirttemberg

Hoéhenlage des Grundstlicks

Um tberschlissigen Bodenaushub zu vermeiden, ist dieser im
Umgebungsbereich des zu errichtenden Schuppens wieder

aufzubringen. Im Anschlu der Gebdude durfen Aufschuttungen

jedoch eine Hohe von max. 20 cm gemessen von der bestehenden
Gelandeoberflache nicht Gberschreiten. Abgrabungen der

bestehenden Gelédndeoberfldche sind nur zum Schutz des Oberbodens

( siehe Il. Nr. 8.1) im Bereich des Schuppens und fUr die Fundamente
zuléassig.

ErdgeschoRfuRbodenhdéhe - Geldndeschnitte

Die ErdgeschofRfulbodenhshe darf max. 30 cm Gber dem bestehenden
Gelande liegen. Jedem Baugesuch ist mind. ein Gelédndeschnitt im
direkten Bereich des zu errichtenden Schuppens beizuflgen.

Fassaden

Die AuBRenw#inde der Gebaude und die Tore sind mit vertikaler
Holzschalung zu verkleiden. Es sind unbehandelte Oberflachen
sowie behandelte Oberflachen in Brauntdnen zulassig. Fenster

sind unzulassig.

Dachgestaltung

Es sind Satteldd4cher mit einer Dachneigung von 30 °

zwingend vorgeschrieben. Dachaufbauten und -einschnitte sind

nicht zuldssig. Als Dachdeckungsmaterial sind nur naturrote Tonziegel
oder gleichfarbige Betondachsteine, bzw. groBfflachige Platten zul&ssig.
Dachvorspringe (DV) sind entsprechend der Systemskizze auszuflihren.

Bauliche Gestaltung zusammengehdriger Einheiten

In den einzelnen Uberbaubaren Grundsttucksflachen sind die Gebaude
in einheitlicher Hohe, Tiefe, Dacheindeckung, Farbgebung und
mit durchgehender Trauf- und Firsthéhe auszufihren.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind nicht zuléassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die unbebauten Grundstucksflachen sind mit Ausnahme der
inneren ErschlieBungsflache entsprechend dem Bebauungsplan zu
bepflanzen und zu pflegen. Die innere ErschlieRungsflache ist
mit einer Schottertragschicht zu versehen.

HINWEISE

Um eine Verunreinigung des Grundwassers mit Treib- und Schmiermittel
zu verhindern, sind die FuRbtden der Geb&ude in dichtem Beton
auszufthren.

Erdaushub

Der anfallende Erdaushub soll im Bereich des zu errichtenden
Geb&audes der Baugrundstiucke untergebracht werden. Die
Gelandeverhaltnisse zu den Nachbargebduden sind zu berucksichtigen.

Bodendenkmalpflege

Werden bei der ErschlieRung oder Bebauung bisher nicht
bekannte Fundstellen angeschnitten oder Funde gemacht, ist

das Landesdenkmalamt, AuRenstelle Tibingen zu benachrichtigen.
Die ausfuhrenden Baufirmen sind auf die Meldepflicht von
Bodenfunden aufmerksam zu machen.

Wasserschutz

Das gesamte Plangebiet liegt in der kunftigen Schutzzone Ill B des
fachtechnisch umgrenzten Wasserschutzgebietes fur die Brunnen
Kiebingens 1 bis 6 der Ammertal-Schonbuchgruppe. Nach rechtskréaftiger
Festsetzung des Wasserschutzgebietes durch das Landratsamt Tubingen
sind die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung einzuhalten

Ordnungswidrigkeit

Bei der Ausfiihrung der baulichen Anlagen und AulRenanlagen sind

die Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten. Wer einer

in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b fest -
gesetzten Bindung fur Bepflanzungen und far die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt,
daR diese beseitigt, wesentlich beeintrdchtigt oder zerstért werden

handelt ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.
Ordnungswidrig handelt auch derjenige, der den é&rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. ( § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Fertigung

Rottenburg am Neckar - Oberndorf
Bebauungsplan " Schuppenanlagen Lehrenwasen "

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 06. 07. 1999
beschlossen, den Bebauungsplan gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.
Dieser Beschlufl wurde am 23.07. 1999 ortslblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gem. §3 Abs.1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Informationsveranstaltung am =

Auslegung vom 07, 06. 1999 bis 18, 06. 1999

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. §3 Abs.2 BauGB am  06. 07. 1999 die offentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und der Begriundung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. §3 Abs.2 BauGB &ffentlich
ausgelegen:

In der Fassung vom 30.06. 1999 von 03.08.1999 bis
In der Fassung vom von bis

02. 09. 1996

Rottenburg am Neckar, den 03. 09. 1999
gez. Kuntz

Leiter des Stadtplanungsamtes
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde gem. §10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat der GroRen
Kreisstadt Rottenburg am Neckar am 19.10. 1999 als Satzung beschlossen.
Mafigebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
in der Fassung vom 08. 09. 1999
sowie die Begrindung in der Fassung vom 08.09. 1998 / 19.10.1999
Die ordnungsgeméRe Durchfihrung des Verfahrens wird bestéatigt.
Rottenburg am Neckar, den 16. 11. 1899

gez. Dr. Keppel

Burgermeister

gez. Kuntz
Leiter des Stadtplanungsamtes

INKRAFTTRETEN

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gem. §10 Abs.3 BauGB am 14, 01, 2000
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rottenburg am Neckar, den 14. 01. 2000 gez. Kuntz

Leiter des Stadtplanungsamtes
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RECHTSGRUNDLAGE

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI | S. 2141), zuletzt gedndert am
17.12.1997 (BGBI | S. 3108)

(Baunutzungsverordnung - BauNVQO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | §. 132), zuletzt ge&ndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI | $.466).

Landesbauordnung far Baden-Wuarttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.09.1995 (GBI S. 617).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen
planungs- und baurechtlichen Festsetzungen und gtltigen Varschriften
im Geltungsbereich aulter Kraft.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO

SO gem. § 11 Bau NVO mit der Zweckbestimmung
"Landwirtschaftliche Schuppenanlage". Zuldssig ist
das Unterstellen von landwirtschaftlichen Maschinen und Geréaten.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO

In den ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen sind Schuppengebdude
des Typ's A und B, siehe Systemskizzen, zul&ssig.

Héhe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Die max. Héhe der Schuppengebaude, gemessen von der
ErdgeschoRfuBbodenhéhe bis zur Traufe betrdgt 4,8 m. Die Traufe ist
der Schnittpunkt der AuBRenwand mit der Dachhaut.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im gesamten Planbereich gilt offene Bauweise.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Fur die Stellung der Geb&dude ist die im Bebauungsplan
eingetragene Firstrichtung zwingend.

Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen sind unzuléssig.

Verkehrsflachen und Zufahrten § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zufahrten und innere ErschlieBungswege sind in wasserdurchl&ssigen
Belagen ( z. B. Schotterrasen, Schotter usw. ) auszubilden.

Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Auf der 6ffentlichen Griunflache - Zweckbestimmung Obstbaumwiese -
sind mind. 20 Obstb&dume - Hochstamm zu pflanzen.

MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im Bereich der zu GUberbauenden Flache - einschlieRlich

der Baustellenzufahrt und der Lagerfldchen - ist der Oberboden

abzugraben, zwischenzulagern und nach Beendigung

der MaRtnahme im Plangebiet wieder aufzubringen. Vor dem Wiederaufbringen ist eine
Tiefenlockerung des Unterbodens vorzunehmen.

Das anfallende Dachwasser ist in offenen Rinnen dem
Verdunstungsgraben und Verdunstungsflachen zuzuleiten.

Anpflanzen von Baumen und Straduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
und sonstiger Anpflanzungen.Die festgesetzten Einzelpflanzungen
sind als Hochstdmme ( Obstb&ume ) auszufihren.

Von den Standorten der festgesetzten Einzelpflanzungen kann
geringfugig abgewichen werden, wenn es aus technischen Griunden
notwendig ist.

Pflanzerhaltung

Die mit Pflanzgebot belegten B&dume sind zu erhalten und bei Abgang
sortengleich zu ersetzen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Gem. § 74 der Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wirttemberg

Héhenlage des Grundstlcks

Um dberschissigen Bodenaushub zu vermeiden, ist dieser im
Umgebungsbereich des zu errichtenden Schuppens wieder

aufzubringen. Im Anschlu® der Gebaude durfen Aufschittungen

jedoch eine Héhe von max. 20 cm gemessen von der bestehenden
Geldndeoberflache nicht Uberschreiten. Abgrabungen der

bestehenden Gelédndeoberfldche sind nur zum Schutz des Oberbodens

( siehe Il. Nr. 8.1) im Bereich des Schuppens und fUr die Fundamente
zulassig.

ErdgeschoRfuRbodenhthe - Geladndeschnitte

Die ErdgeschoRfulbodenhdhe darf max. 30 cm Uber dem bestehenden
Gelande liegen. Jedem Baugesuch ist mind. ein Gelédndeschnitt im
direkten Bereich des zu errichtenden Schuppens beizufugen.

Fassaden

Die AuBRenw#nde der Geb&ude und die Tore sind mit vertikaler
Holzschalung zu verkleiden. Es sind unbehandelte Oberflachen
sowie behandelte Oberflachen in Braunténen zulédssig. Fenster

sind unzuléssig.

Dachgestaltung

Es sind Satteld4dcher mit einer Dachneigung von 30 °

zwingend vorgeschrieben. Dachaufbauten und -einschnitte sind

nicht zuldssig. Als Dachdeckungsmaterial sind nur naturrote Tonziegel
oder gleichfarbige Betondachsteine, bzw. grofRflachige Platten zul&ssig.
Dachvorspringe (DV) sind entsprechend der Systemskizze auszuflhren.

Bauliche Gestaltung zusammengehdériger Einheiten

In den einzelnen Gberbaubaren Grundstucksflachen sind die Gebaude
in einheitlicher Héhe, Tiefe, Dacheindeckung, Farbgebung und
mit durchgehender Trauf- und Firsthéhe auszuflihren.

Einfriedigungen
Einfriedigungen sind nicht zuléassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die unbebauten Grundstlucksflachen sind mit Ausnahme der
inneren ErschlieBungsflache entsprechend dem Bebauungsplan zu
bepflanzen und zu pflegen. Die innere ErschlieBungsflache ist
mit einer Schottertragschicht zu versehen.

HINWEISE

Um eine Verunreinigung des Grundwassers mit Treib- und Schmiermittel
zu verhindern, sind die FuBbéden der Geb&ude in dichtem Beton
auszufuhren.

Erdaushub

Der anfallende Erdaushub soll im Bereich des zu errichtenden
Geb&udes der Baugrundsticke untergebracht werden. Die
Gelandeverhaltnisse zu den Nachbargebauden sind zu bertcksichtigen.

Bodendenkmalpflege

Werden bei der ErschlieBung oder Bebauung bisher nicht
bekannte Fundstellen angeschnitten oder Funde gemacht, ist

das Landesdenkmalamt, AuRenstelle Tubingen zu benachrichtigen.
Die ausfithrenden Baufirmen sind auf die Meldepflicht von
Bodenfunden aufmerksam zu machen.

Wasserschutz

Das gesamte Plangebiet liegt in der kinftigen Schutzzone |Il B des
fachtechnisch umgrenzten Wasserschutzgebietes flr die Brunnen
Kiebingens 1 bis 6 der Ammertal-Schdonbuchgruppe. Nach rechtskréftiger
Festsetzung des Wasserschutzgebietes durch das Landratsamt Tubingen
sind die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung einzuhalten

Ordnungswidrigkeit

Bei der Ausfihrung der baulichen Anlagen und AuBRenanlagen sind

die Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten. Wer einer

in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b fest -
gesetzten Bindung fur Bepflanzungen und far die Erhaltung von

B4umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt,
daR diese beseitigt, wesentlich beeintrdchtigt oder zerstért werden

handelt ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.
Ordnungswidrig handelt auch derjenige, der den 6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. ( § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
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. Fertigung

Rottenburg am Neckar - Oberndorf
Bebauungsplan " Schuppenanlagen Lehrenwasen "

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 06. 07. 1999
beschlossen, den Bebauungsplan gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.
Dieser Beschlufl wurde am 23. 07. 1999 ortslblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gem. §3 Abs.1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Informationsveranstaltung am =

Auslegung vom 07. 06. 1999 bis 18B. 06. 1999

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. §3 Abs.2 BauGB am  06. 07. 1999 die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und der Begriundung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung hat gem. §3 Abs.2 BauGB &ffentlich
ausgelegen:

In der Fassung vom 30.06. 1999 von 03.08.1999 bis 02 09. 1998

In der Fassung vom von bis

Rottenburg am Neckar, den 03. 09. 1999
gez. Kuniz

Leiter des Stadtplanungsamtes
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde gem. §10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat der Grollen
Kreisstadt Rottenburg am Neckar am 19.10. 1999 als Satzung beschlossen.
MafRgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
in der Fassung vom 08. 09. 1999
sowie die Begrandung in der Fassung vom 08.09 1998 / 19.10. 1999

Die ordnungsgeméRe Durchfihrung des Verfahrens wird bestéatigt.
Rottenburg am Neckar, den 16, 11, 1999

gez. Dr. Keppel gez. Kuntz
Burgermeister Lelter des Stadtplanungsamtes
INKRAFTTRETEN

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gem. §10 Abs.3 BauGB am 14. 01. 2000
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rottenburg am Neckar, den 14. 01. 2000 gez. Kuntz

Leiter des Stadtplanungsamtes




1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG
VERFAHRENSVERMERKE
ANDERUNGSBESCHLUSS gem. §2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL | S. 2141) am 25.07.2000

BURGERBETEILIGUNG gem. §3 Abs.1 BauGB

Informationsveranstaltung am
AUSLEGUNGSBESCHLUSS gem. §3 Abs.2 BauGB am 25.07.2000
OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. §3 Abs.2 BauGB

In der Fassung vom  20.07.2000 von 29.08.2000 bis 28.09.2000
SATZUNGSBESCHLUSS gem. §10 Abs.1 BauGB am 20.02.2001

Die ordnungsgemé&nie Durchfiihrung des Verfahrens wird bestétigt.

Blrgermé&istér jLamann des Stadtplanungsamtes

INKRAFTTRETEN g

Rottenburg am Neckar, den 14.09.2001 Q
Leiterin des tplanungsamtas
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BEGRUNDUN
zum Bebauungsplan
"Schuppenanlage Lehrenwasen”
Oberndorf

1. Anderung

nwasen

ez |
Weg — "’f \ .
e :
T - w .
- \ I". - s s \ :‘ 1 —t:‘ 3
| ! [ L ; LT TS PP TR
I'." l_‘ ‘."-I 'I\. .\I \ 3 I REAL ) ‘-I
\ i L i to . . - T
\ 3 Y . PR oy e B .
I . Am Sewbronner Weg :
| | (R L Gk fo
b Vo vers 0
4 S -. SR o L
R a3 \ T : B
Hy SRV : Yool - T ' &
. Steinmduerle. VL - . ;
4 | . Y Y [} 1 [} [} Y
| b \ | ! ! -\\ﬂl ) : \ L
l'll . \ \'. ll'. I". l'|l W '\ 2217 Lo
I'n \. I'.I I‘ul ll'. [ Il'll I'|I I'.I. 1
L IlI G [} "\ '.III "
e 2548
" -

o £

o T, :
! A Seebr

Stadtplanungsam

(LY

ROTTENBURG
AM NECKAR __]




1. Erfordernis der Planaufstellung

Durch den Ausbau von Scheunen zu Wohngeb&uden entstand in Rottenburg am Neckar -
Oberndorf ein Bedarf an einem Schuppengebiet zur Unterbringung von landwirtschaftlichen
Geraten.

Am 26,04.95 beschio der Ortschaftsrat eine gemeinschaftliche Schuppenanlage zu realisie-
ren. An Hand von Erhebungen wurde der Bedarf festgestellt.

Der Standort fiir eine Schuppenanlage wurde auf dem Flurstiick 2183 festgelegt. Die Trager
offentlicher Belange wurden gehort und deren Anregungen in den Bebauungsplanentwurf
eingearbeite{. Hierbei kam die Verwaitung zu der Uberzeugung, die Schuppenanlage um ein
Gewann auf Flurstiick 2186 nach Osten zu verlegen {siehe unten).

Durch die unerwartet groRe Nachirage zur Errichtung landschaftlicher Schuppen besteht der
konkrete Bedarf, das Plangebiet mit der 1. Bebauungsplanénderung in 6stliiche Richtung zu
erweitern.

2. Vorbereitende Bauleftung / Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 1980 ist das Plangebiet ais landwirtschaftliche
Flache dargestellt.

In der Flachennutzungspianfortschreibung ist die "Schuppenanlage Lehrenwasen” als Son-
dergebiet dargestellt.

In die Fortschreibung des Flichennutzungsplanes ist die Erweitsrungsfiche afs Sonderge-
biet aufzunehmen.

3. Bestand innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ~Schuppenanlage Lehrenwasen® liegt
innerhalb des seit 15.10.70 genehmigten Bebauungsplanes ,Im Grund®. Der Bebauungsplan
.Im Grund” setzi an dieser Stelle Gewerbegebiet, gemaf § 8 BauNVO, ohne Einschrankun-
gen fest.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schuppenanlage Lehrenwasen® wird umgrenzt

- im Norden durch Flurstiick 934 (Bollstralle)
- im Osten und SGden durch den rechtsverbindiichen Bebauungsplan ,Im Grund*
- im Westen durch Flurstiick 2185 (Feldweg)

Der Geltungsbersich der 1. Bebauungsplanédnderung wird umgrenzt:

- im Norden durch die Bollstraie

- imr Osten durch Teilfldchen der Grundstiicke Fist, Nr. 2203 und Nr. 2202
- im Siden durch die Tellfldche des Grundstiickes Fist. Nr. 2201

- Im Westen durch den Feldweg Fist, Nr. 2192

4. Konzeption

Mit der Uberplanung dieses Bereichs sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Er-
richtung von landwirtschaftlichen Schuppen geschaffen werden. Das Sandergebiet geman §
11 BauNVO dient der Unterbringung von landwirtschaftlichen Geraten und Maschinen von
nicht privilegierten Landwirten.

Mit dem Bebauungsplan "Lehrenwasen” wurden die Festsetzungen des Gewerbegebietes
"lm Grund" aufgehoben und entsprechend der neuen Konzeption modifiziert.
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Durch das Verlegen des geplanien Schuppengebietes nach Osten in Richtung Oberndorf
wird die Entfernung zum Ort verkirzt. Dies entspricht dem Grundgedanken des Erlassas
JHinweis fiir die Zulassung landwirtschaitlicher Nebengebaude in freier Landschaft*. Des
weiteren ist ein Bezug zur bestehenden Bebauung des landwirtschafilichen Anwesens auf
Flurstiick 936 gegeben.

Die Verringerung des Gewerbegebietes um die Flache des neuen Bebauungsplanes
~schuppenanlage Lehrenwasen” beeintrachtigt die GE-Entwicklung in Oberndorf nicht, Das
GE-Gebiet soll nach Siiden annahernd flachengleich verschoben werden.

Die 1. Bebauungsplandnderung entspricht inhalflich der Konzeption des Bebauungsplanes
SChuppenaniage Lehrenwasen”

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die tiberbaubaren Grundsticksflachen und die
Zanl der Vollgeschosse (4,80 m Traufhdhe), jeweils in Bezug auf die Systemskizzen, festge-
setzt.

Verkehrserschliefiung

Der Gberplante Bergich wird (iber die bereits ausgebaute Bollstralie erschlossen. Die innere
Erschliellung erfclgt ber Schotterflachen bzw. Wege mit wasserdurchlassigen Belagen.

Versorgung, Entsorgung

Um Fehlentwicklungen in dem Schuppengebiet zu vermeiden, wie z.B. Wasch- und Repa-
raturplatz fur PKW's, wird auf Wasser- und Stromanschlufd verzichtet. Die Dachflachenent-
wasserung erfolgt Gber Mulden {siehe unten).

5. Umweltschiitzende Belange

Fur das Schuppengebiet Lehrenwasen wurde im Anfangsstadium der Planungsphase eine
Untersuchung gemaf § 1a BauGB durchgefiihrt. Das Ergebnis wurde in der Planung be-
ricksichtigt und umfalite folgende Punkte:

- wasserdurchlassige Belége bei Zufahrten

- Schuppen mit Holzfassaden, Satteldach mit Zlegelelndeckung bzw. grof3fla chi-
gen Dachplatten

- Bau eines Grabens entlang des Wirtschaftsweges zur Versickerung desDachfla-
chenwassers, Einleitung des Dachflachenwassers in den Graben

- Nutzung der Schuppen nur fir die landwirtschaftlich vorgesehenen Zwecke

- Anlegen einer Streuobstwiese mit ca. 20 Obstbiumen auf ca. 0,3 ha Flache

Nachdem das Schuppengebiet ca. 100 m nach Osten verschoben wurde und die bisherige
Nutzung beider Standorte gleich ist, wurde auf eine weitere Untersuchung verzichtet und die
bisherigen Forderungen aus dem Gutachten beibehalten.

In Anlehung an das landschaftsplanenische Gulachten ist auf der Erweiferungsfiéche das
Anpftanzen von flinf hochstdmmigen Obstbdumen auf einer Fldche von 350 m* vorgesehen.
Zur Versickerung des Dachflachenwassers werden Mulden enflang der dstlichen und ngrdii-
chen Grenze angelegt.
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6. Bodenordnung

Das Grundstick befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Eine Bedencrdnung ist somit
nicht notwendig.

Die 1. Bebauungsplandnderung beansprucht im sidfichen Bereich die Teilffache eines pri-
vaten Grundstiickes. Zu gegebener Zeit wird Grunderwerb notwendig.

7. Gestaltung

Da es sich um Schuppen fur die Landwirtschaft handelt und der Bezug zur freien Landschaft
besteht, sind die Gebaude in Holz und als Satteldach auszufiihren, siehe auch Systemskizze
im Plan. Das Gebiet wird mit Obstb&umen eingegrini.

8. Kosten

Die Kasten fir die Erschlielung einschliellich Grinbereich betragen nach einer Kostenauf-
steflung des Tiefbauamtes vom 09.06.1998 ca. 140 000.- DM.

Die ErschlieBung der 1. Bebauungsplandnderung verursacht Kosten in Héhe von ca.
30.000,— DM. Fiir den Grunderwerh einer privaten Fldche ca. 2.560,-- DM.

9. Flachenberechnung

Das Plangebiet umfaidt folgende Flachen Gebiet der
1. Anderung Gesamt
Sondergebiet 0,314 ha 0,082 ha 0,376 ha
&ffentliche Grunflachen 0,162 ha 0,035 ha 0,227 ha
Zufahrtsflache 0,003 ha 0,017 ha 0,020 ha
(auch innere Erschlieilung)
Gesamtflache ca. 0,510 ha 0,114 ha 0,623 ha
Aufgestellt:

Rottenburg am Neckar, den 08.09.1999

gez.: Gabriele Klain , gez.: K.-Eberhard Seelos

1. Bebauungsplananderung
Aufgestellt: .
Rottenburg am Neckar, den 12.07.2000 f ro/cr /2001

R A

Angelika Garthe Hans-J. Kneile

Fulinote: Kursive Schrift = Inhalt der 1. Bebauungsplanénderung



