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‘ Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten!
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Zeichenerklarung Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

" 1 re "
Leimengrible
Gewerbegebiet Flache fur Versorgungsanlagen Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes “Leimengriible” treten alle bisherigen
GE § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich auer Kraft. 1.2.2 Nicht zulassig sind
- Einzelhandelsbetriebe uber 700 m* Verkaufsflache P
Sondergebiet Offentliche Griinflache "Graben",Flachenpflanzgebot Rechtsgrundlagen - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
SO - Vergnlgungsstatten aller Art
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr.15, 16 und 25a BauGB
BauGB = Baugesetzbuch in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGB| | S. 1.2.3 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
. 2141).
GRZ Grundflachenzahl Offentliche Griinflache "Vorhalteflache", Flachenpflanzgebot - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB,§§ 16, 17 und 19 BauNVO §9 Abs. 1 Nr.15 und 25a BauGB BauNVO = Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Betriebsleiter kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie dem Gewerbebetrieb
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132). Et_xgeor?;e& ug%mn%z%eazggesrig C:‘Iﬁ;rgligéqhe und Baumasse untergeordnet sind.
igenstandig ssig.
GH Gebaudeho6he als Hochstgrenze Private Griinflache, "Ortsrandeingrunung”, Flachenpflanzgebot PlanzV/ 90 = Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
max § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 18 BauNVO §9 Abs. 1 Nr.15 und 25a BauGB '(:I?CF%SBt?"IwS.lgS%e)S Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990 2. Mag der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO
2 : o R o A reis Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ) in
o Offene Bauweise Private Grunflache "Durchgriinung”, Flachenpflanzgebot Verbindung mit der Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr.15 und 25a BauGB In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
- - = 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) §§ 16, 17 und 19 BauNVO
. Abweichende Bauweise Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO e e s T o)
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 BauNVO §9 Abs.1 Nr.21 BauGB ie héchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 ist durch Planeintrag festgesetzt.

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO

2.2 Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Die Geb&udehthen werden ab Héhenbezugspunkt bis zur obersten AuRenwandbegrenzung bzw.
Die Hoéhe der baulichen Anlagen ist differenziert als maximale Gebaudehohe (GH max.)

festgesetzt, siehe Planeintrag.

Baugrenze
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 23 BauNVO

Anpflanzen von Badumen

i 11 Abs. 1 und
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB 1.1 Sondergebiet (SO) § bs. 1 und 2 BauNVO

1.1.1 Zweckbestimmung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs.7 BauGB

. Errichtung von landwirtschaftiichen Schuppen zur obersten Dachbegrenzungskante gemessen (siehe Systemskizze).

Héhenbezugspunkt ist die Hinterkante der fir die ErschlieRBung des betreffenden

1.1.2 Zuifissig ist Grundstiickes erforderlichen éffentlichen Verkehrsflache in Grundstiicksmitte.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§ 1 Abs. 4, § 16 Abs.5 BauNVO

- das Unterstellen von landwirtschaftlichen Maschinen und Geraten
- die Lagerung von Ernteerzeugnissen und Holz

Anbauverbotsflache
§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Skizze

Salteldach Tonnendach Pultdach

Mit folgenden Einschrankungen:

T

max. Gebaudehthe

StralRenverkehrsflache FD

§ 9 Abs, NI, 11 BauGB Flachgeneigte Dacher

- Landwirtschaftliche Betriebe, Anlagen und Handlungen sind zulassig, wenn sie die
Bestimmungen der Verordnung des Regierungspréasidiums Tibingen zum Schutz des
Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassungen Tiefbrunnen Poltringen | und l
I, Entringen | und Il, Triel&cker Breitenholz und Altingen Std |, Il und Il des =
Zweckverbandes Ammertal-Schénbuchgruppe, Sitz Béblingen, und der Quellfassung
Schachtbrunnen Ammermiihle | der Stadt Herrenberg vom 22. Januar 1992 einhalten.

(siehe auch: NACHRICHTLICHE UBERNAHME, Punkt 1).

Gehweg )
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Satteldach

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass technisch oder funktional bedingte héhere
Gebaudeteile wie z.B. Aufzige oder Schornsteine im Gewerbegebiet (GE) diese
Hbéhenangaben Uberschreiten, sofern sie nicht mehr als 5 % der Dachfldche einnehmen.

Verkehrsgrin PD Pultdach 12 Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 und 9

- ; B 3.
§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauG 1.2.1 Zulassig sind

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist durch Planeintrag differenziert festgesetzt.

- Gewerbebetriebe aller Art (siehe auch Punkt 1.2.2), Lagerhauser, Lagerplatze und
Sffentliche Betriebe

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

- Tankstellen

- Anlagen fir sportliche Zwecke

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

In der offenen Bauweise (0) sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und einer
Lange von hochstens 50 m zu errichten.

In der abweichenden Bauweise (a) gilt die offene Bauweise; es sind jedoch Gebaude mit
einer L&nge von mehr als 50 m zulassig.

Mit folgenden Einschrankungen:
4. Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
- Betriebe und Anlagen sind zul&ssig, wenn sie die Anforderungen der TA-Larm
(Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz) an den
maRgeblichen Immissionsorten auBerhalb des Gewerbegebietes unter Berlicksichtigung der
Vorbelastung (vgl. TA-Larm, 3.2.1, Abschnitt 2: Unterschreitung des
Immissionsrichtwertes um 6 dB(A)) sowie an den maRgeblichen Immissionsorten innerhalb
des Gewerbegebietes einhalten.
Die Immissionsrichtwerte tags/nachts unter Bertcksichtigung der Vorbelastung betragen
an den Immissionsorten 6stlich der Kreisstrafle K 6938 5.
- im Bereich des Mischgebietes: tags 54 dB(A)/nachts 39 dB(A)
- im Bereich des Reinen Wohngebietes: tags 44 dB(A)/nachts 29 dB(A)
Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist durch eine fachgutachterliche Stellungnahme
zu bestatigen. Diese ist bei solchen Vorhaben entbehrlich, bei denen betriebsbedingte
Larmwirkungen offenkundig sind.

- Betriebe, Anlagen und Handlungen sind zulassig, wenn sie die Bestimmungen der
Verordnung des Regierungsprasidiums Tabingen zum Schutz des Grundwassers im
Einzugsgebiet der Grundwasserfassungen Tieforunnen Poltringen | und II, Entringen |
und Il, Triel&cker Breitenholz und Altingen Std |, Il und 11l des Zweckverbandes
Ammertal-Schénbuchgruppe, Sitz Boéblingen, und der Quellfassung Schachtbrunnen
Ammermiihle | der Stadt Herrenberg vom 22. Januar 1992 einhalten.

(siehe auch: NACHRICHTLICHE UBERNAHME, Punkt 1).

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Lagerplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuléssig.

Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass eine stral’enseitige Aulenwand parallel
zu einer zum Baugrundstiick gehérenden straBenseitigen Baugrenze verlauft.

In den mit Pultdach (PD) gekennzeichneten Bereichen sind die Gebdude so zu errichten,
dass die Firste der Strallenseite zugewandt sind.

Skizze

Pultdach Flrst

Wendelsheim

ohne Malstab

Strafe

6. GroRe der Baugrundstiicke § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

AusgleichsmaRnahme AV

Im Bereich des Gewerbegebietes (GE) muss die GréRe der Baugrundstlcke mindestens 8 ar
betragen.

7. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO, § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen, die Gebdude im Sinne von § 2 Abs. 2 LBO sind, Uberdeckte Stellplatze und
Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

8. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

8.1 Anbauverbotsflache

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzanhl 9

In dem als nicht Uberbaubare Grundsticksflache gekennzeichneten Bereich entlang der
K 6938 (Anbauverbotsflache) sind samtliche bauliche Anlagen, Werbeanlagen sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzuléssig.

Verkehrsflichen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

max. Gebaudehdhe

Die Aufteilung der offentlichen Verkehrsflachen laut Planzeichnung ist nicht

: AusgleichsmalRnahme A lll verbindlich.
f é? &%@ / Bauwelse Entlang der K 6938 sind Ein- und Ausfahrten unzulassig.
SN ' W ;
; ;,cq@; fl DaChform / DaChnelgung 10. Versorgungsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

In der Planzeichnung sind zwei Flachen fur jeweils eine Umspannstation festgesetzt.

Ausgleichsmalinahme A | Ausgleichsmainahme A I
11. Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 16 BauGB
11.1 Offentliche Griinfiachen ’

Als Offentliche Grunflachen sind festgesetzt:

- "Graben"
- "Vorhalteflache"

S \ \ Die Offentliche Grunflache "Graben" dient der Ableitung von nicht schadlich
- " - ° ‘ & g A verunreinigtem Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Stellplatzflachen sowie in
\ g e - Teilen der Schmutzwasserableitung mittels Kanal. Die Ableitung des nicht schadlich
: ;j‘\é i - verunreinigten Niederschlagswassers erfolgt in einem Regenwasserkanal und in
5, larag [5KE Abschnitten, wo dies aus technischen und topografischen Griinden méglich ist, in einem

' (€ ‘%‘;ﬁ ‘a"
=5 3%‘%@% U\ WA offenen Graben.
¢ einwos

| - 2 5 N\ & oD o ‘\ Die im nordwestlichen Bereich auf den Flurstiicken 2193 bis 2202 festgesetzte
2 7 : ‘/ R\ < \ Q Q%--’-;‘i;“f & Offentliche Grunflache "Graben" kann zum Rangieren und Wenden zum Zwecke der
= : v t s = \ g ] ."" = -a -
- SEA R AR AN S
\ : Y ADY o\ K% @ % f\: )

Bewirtschaftung der angrenzenden Feldflur auf einer Breite von 2,50m Uberfahren werden.

Die "Vorhalteflache" soll die ErschlieBungsflache bei einer optionalen Erweiterung des
Gewerbegebietes sichern.

11.2 Private Granflachen
Als Private Grinflachen sind festgesetzt:
- "Ortsrandeingrinung"
+ "Durchgrinung"
12. MafRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
12.1 Bodenschutz
Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und nach
Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen.
Die HINWEISE unter Punkt 2 sind zu beachten.

12.2 Minimierung der Versiegelung

Hof- und Stellplatzflachen sowie nur zeitweise befahrene Wege sind mit
wasserdurchl4ssigen Beldgen wie zum Beispiel Rasenpflaster, Fugenpflaster oder
Schotterrasen herzustellen.

Bereiche gewerblich genutzter Lagerflachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe gelagert
werden sowie stark frequentierte Hofflachen wie Standflachen, Be- und Entladeflachen
sind zum Schutz des Grundwassers mit wasserundurchlassigen Belagen herzustellen. Die
anfallenden Niederschlagswésser sind der Kanalisation zuzufthren.

Oberndorf

ohne Malistab

v

12.3 Anlagen zur Rckhaltung von Niederschlagswasser
Zur Rickhaltung und Abpufferung des auf den Dachflachen anfallenden
Niederschlagswassers sowie des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers von
Hof- und Stellplatzflachen sind auf jedem Baugrundstick Anlagen zur Rickhaltung
herzustellen (z. B. Zisternen oder Teiche). Der Drosselablauf und der Uberlauf der
Anlage zur Rickhaltung ist an den neu herzustellenden Regenwasserkanal anzuschlielen;
der Drosselabfluss darf 7,5 I/s x ha nicht Obersteigen.

12.4 Grundwasserschutz
Drainagen mit Anschluss an das Entwéasserungssystem sind nicht zulassig.

Untergeschosse sind als wasserdichte Wannen auszubilden.

12.5 Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten
Fur StralRen-, Hof- und Geb&udebeleuchtung sowie der Beleuchtung von Werbeanlagen sind
insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden. Bei der Bauart von Lampen und Leuchten ist
darauf zu achten, dass keine Fallen fur Insekten entstehen.

12.6 Ausgleichsmafnahmen auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

12.6.1 Ausgleichsmaf3nahme |
Teilentsiegelung der Rottenburger Strafle und Herstellung eines wasserdurchlassigen
Belages fir Parkflachen sowie Pflanzung von standortgerechten Bdumen entlang
der Rottenburger Stralle.

12.6.2 Ausgleichsmaflnahmen |

Entsiegelung der Parkflachen im Bereich der Kirche und Herstellung eines wasserdurch-
|assigen Belages (z.B. Rasengitter oder Schotterrasen).

12.6.3 Ausgleichsmafinahme Il

Teilentsiegelung des Flurstuckes Nr. 747 und Pflanzung eines groRRkronigen Baumes
(z.B. Linde , Kastanie).

12.6.4 Ausgleichsmalinahme IV

Extensivierung des Grinlandes und Aufpflanzung einzelner standortgerechter Obstbaume
auf dem Flurstlck Nr. 2286.

12.6.5 Ausgleichsmainahme V

Naturnahe Umgestaltung des Arbachs in der Ortslage Wendelsheim.

13. Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das festgesetzte Leitungsrecht zugunsten der Stadt Rottenburg am Neckar dient der
notwendigen Ver- und Entsorgung des Baugebietes.

14. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a BauGB

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und textlichen Teils sind von den
Bauherren Anpflanzungen vorzunehmen.

Zur Erfullung aller Pflanzverpflichtungen sind nur Pflanzen gemaR der Artenlisten unter
Punkt 8 der HINWEISE zulassig. Fur weitergehende Anpflanzungen tber die
Pflanzverpflichtung hinaus wird die Verwendung von Pflanzen aus den Artenlisten
empfohlen.

Die ersteliten Neupflanzungen sind ordnungsgemaR zu pflegen.

Von den festgesetzten Standorten fur Einzelbaumpflanzungen kann aus technischen Griinden
(Leitungen, Zufahrten) geringfligig abgewichen werden.

14.1 Flachenpflanzgebot "Pfg 1 Graben" " Offentliche Grunfiache"

Die Graben sind als wechselfeuchte Standorte zu gestalten und in die Bepflanzung der
umgebenden Freiflachen einzubeziehen. Dazu hat eine Gras- Krauteransaat zu erfolgen, die
in den Ubergangsbereichen zu Geholzflachen durch Hochstauden oder Rohrich erganzt
werden kann. Gehdlzpflanzungen in den Graben selbst sind zu vermeiden.

14.2 Flachenpflanzgebot "Pfg 2 Vorhalteflache" "Offentliche Griinflache”

Es ist eine Begrinung mit Strduchern der Artenliste A 2 in Form von gestuften GebUschen
zu pflanzen. Als Unterwuchs eignet sich eine pflegeextensive Gras-Krauter-Mischung.

14.3 Flachenpflanzgebot "Pfg 3 Ortsrandeingriinung" " Private Grunflache"

Es ist eine Ortsrandeingrinung aus Baumen und Strauchern der Artenliste A 1 anzulegen.
Die Geholze sind in lockerer Weise als Einzelgehoélze oder gestufte Geblsche zu
pflanzen. Als Unterwuchs eignet sich eine pflegeextensive Gras-Krauter-Mischung.

Mit der Baum- und Strauchpflanzung sind folgende Mindestabstéande vom Fahrbahnrand der
K 6938 einzuhalten:

mit Bdumen: 4,50 m
mit Strauchern: 3,0 m

14.4 Flachenpflanzgebot "Pfg 4 Durchgrinung" " Private Grunflache"

Es ist eine Durchgrinung mit Strauchern der Artenliste A 2 in Form von gestuften
Gebuschen zu pflanzen. Als Unterwuchs eignet sich eine pflegeextensive
Gras-Krauter-Mischung.

14.5 Einzelpflanzgebot

Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelpflanzungen sind mit standortgerechten Baumen
der Artenliste A3 auszufilhren.Die Bdume sollten viermal verpflanzt sein und untereinander
einen Abstand von mindestens 10 m aufweisen.

14.6 Begriinung der privaten Freiflachen

Im Plangebiet ist eine Begrunung von mindestens 30 % des Baugrundstickes zu gewahrleisten.
Die festgesetzten Flachenpflanzgebote werden hierauf angerechnet

Far Anpflanzungen uber die Pflanzgebote hinaus sind Baume und Straucher der
Artenliste A 4 zu verwenden.

14.7 Fassadenbegriinung

Geschlossene Wandflachen mit mehr als 10 m Lange sind dort, wo dies technisch und vom
Betriebsablauf méglich ist, je 10 m Lange mit Kletterpflanzen nach Artenliste A 5 oder

mit vorgesetzten bepflanzten Rankgerlsten zu begriinen. Die Pflanzstandorte mlssen
mindestens 1 m? aufweisen.

Soll keine Fassadenbegranung erfolgen, ist je 10 m Lange geschlossener Fassade vor der
Fassade ein Baum aus der Artenliste A 3 zu pflanzen.

14.8 Stellplatze

Sofern nicht bereits in der Planzeichnung ein zu pflanzender Baum nach Artenliste A 3
festgesetzt ist, ist je 5 Stellplatze ein Baum in unmittelbarer Nahe zu den

Stellplatzen entsprechend der Artenliste 3 zu pflanzen. Die Pflanzfliche (Wurzelraum)
muss mindestens 2,50 m x 2,50 m grof sein und Anschluss an den gewachsenen
Boden haben.

15. Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes vorzunehmenden Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume und Stréucher sind durch entsprechende
Neupflanzungen nach den Artenlisten unter Punkt 8 der HINWEISE zu ersetzen.

Die der Ableitung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser von Dach-,
Hof- und Stellplatzflachen dienenden &éffentlichen "Graben" sind dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten.

16. Flachen zur Herstellung des StraRenkdrpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Die zur Herstellung der &ffentlichen StraRen- und Wegekdrper notwendigen Bdschungen und
Randeinfassungen einschlieBlich Hinterbeton sind bis zu 0,75 m Hohendifferenz und
maximal 1,50 m Tiefe auf den Grundstiicken von den jeweiligen Eigentumern kostenfrei zu
dulden.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1.  Wasserschutz

Das Gewerbegebiet liegt - siehe Planeintrag -

- zum Teil in der Schutzzone IIl B des rechtskraftig festgesetzten
Wasserschutzgebietes zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der
Grundwasserfassungen Tiefbrunnen Poltringen | und II, Entringen | und Il, Trielacker
Breitenholz und Altingen Sud I, Il und 11l des Zweckverbandes
Ammertal-Schénbuchgruppe, Sitz Béblingen, und der Quellfassung Schachtbrunnen

Ammemmiihle | der Stadt Herrenberg (Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Tibingen

vom 22. Januar 1992),

- zum Teil in der Schutzzone Il B des fachtechnisch abgegrenzten
Wasserschutzgebietes uber die Erweiterung des Wasserschutzgebietes Kiebingen der
Ammertal-Schénbuchgruppe.

Die Bestimmungen der Rechtsverordnung sind auch fur den fachtechnisch abgegrenzten
Bereich einzuhalten. Auf die Beschrankungen und Verbote der Rechtsverordnung wird
ausdricklich hingewiesen.

Hinweise

1. Ordnungswidrigkeit § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstort werden, handelt ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1

Nr. 3 BauGB.

2. Bodenschutz

Die Bodenarbeiten (Bodenauf- bzw. abtrag) sind entsprechend vorhandener Regelwerke und
Richtlinien (vergl. Umweltministerium Baden-Wirttemberg, Heft 10 und Heft 28, 1994)
durchzufuhren.

Ein Massenausgleich im Gebiet ist anzustreben.

3. Bodendenkmalpflege

Sollten im Zuge der BaumaRnahmen archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverziiglich zu benachrichtigen. Auf §
20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

4. Baugrund
Im Plangebiet besteht ein kleinrdumig wechselnder, heterogener Untergrund.

Solliten in den offenen Baugruben Unregelm&Rigkeiten in der Schichtlagerung oder
sonstige Fehlstellen zu erkennen sein, ist eine ingenieurgeologische Baugrubenabnahme
mit Grindungsberatung zu veranlassen.

Fur den Geltungsbereich liegt ein Baugrund- und Grilndungsgutachten vor:

Dr. Eisele, Ingenieurgesellschaft fur Umwelttechnik und Bauwesen mbH, Baugrundgutachten
fur das geplante Gewerbegebiet "Leimengrible”, in Rottenburg-Oberndorf, Landkreis
Tubingen, Gutachten-Nr.: I[UB-02-RB-0025, Rottenburg am Neckar, 19.04.2002

Die Ergebnisse dieses Gutachtens sind zu beachten und - soweit erforderlich - durch
zuséatzliche Erkundungen zu vervollstandigen. Das Gutachten kann beim Stadtplanungsamt
der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.

5. Stralenausbauplan

Der StraBenausbauplan ist beim Tiefbauamt einzusehen. Die StralRenh&hen sind im
Zusammenhang mit der Ver- und Entsorgung der Baugrundstlcke und der festgesetzten
Bezugshoéhen zu beachten.

6. Gelandeschnitte

Den Bauunterlagen sind mindestens zwei amtliche Geléndeschnitte Uber das Baugrundstiick
mit eingetragener Erdgeschossfullbodenhdhe (EFH) und der Anschlusshbhe der
ErschlieBungsstrale beizufugen. Die Héhenlage des Grundstiickes wird im Sinne des § 10
LBO uberprift.

7. Pflanzplan
Den Bauunterlagen ist ein Pflanzplan fir das Baugrundstick beizufiigen.

Ortliche Bauvorschriften
"Leimengriuble"

Mit Inkrafttreten dieser 6rtlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen 6rtlichen
Bauvorschriften im Geltungsbereich "Leimengruble" aufler Kraft.

RECHTSGRUNDLAGE

LBO = Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

i

1.2

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Dachgestaltung

Die zulassige Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude ergibt sich aus der Legende im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

In den mit FD gekennzeichneten Bereichen sind die Dacher mit einer ebenen, flach
geneigten oder flach gewdlbten Dachflache oder mehreren solcher Dachflachen
auszufihren.

Oberlichter, Sheds und Luftungséffnungen sind ebenso wie Anlagen zur photovoltaischen
und thermischen Solarnutzung zulassig.

Bei der Farbgebung der Dacher sind nur gedeckte Farbtone zulassig. Grelle leuchtende
Farben und reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von Anlagen zur
photovoltaischen Solarnutzung unzulassig.

Es darf jedoch als Dacheindeckung nur solches Material verwendet werden, das keine
Belastung des Bodens durch die Versickerung von Dachflachenwasser darstellt.
Metalldacher sind nur beschichtet zulédssig.

Fassadengestaltung

Bei der Farbgebung der Aulenfassaden sind nur gedeckte Farbténe zulassig. Grelle
leuchtende Farben und reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von Anlagen zur
photovoltaischen Solarnutzung sowie von Glasflachen unzuléssig.

Fassaden, die eine Lange von 25 m Uberschreiten, sind, zum Beispiel durch Fenster oder
Gebéaudevor- und -rlickspringe zu gliedern.

Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen durfen nur am Ort der Leistung und nur an den Wandflachen von Gebiuden
angebracht oder erstellt werden. Selbstleuchtende Werbeanlagen und solche mit
wechselndem bewegten Licht, Booster (Lichtwerbung am Himmel) sowie die Verwendung
amtlicher Signalfarben (rot, griin, gelb) sind unzuldssig. Bandartige Werbeanlagen am
Gebéaude durfen nicht héher als 1,0 m und nicht l&nger als héchstens 2/3 der Fassade

sein.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Die unbebauten Flachen oder betrieblich nicht genutzten Freiflachen bebauter
Grundstuicke sind zu begrtinen.

Einfriedungen der Grundstiicke § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Einfriedungen aus Beton, Mauerwerk oder Ahnlichem in massiver Bauweise ab einer Hshe
von 0,50 m sowie Einfriedungen aus Stacheldraht sind unzuléssig.

Einfriedungen gegenuber &6ffentlichen Verkehrs- und Griinflaichen sowie gegeniber der
angrenzenden freien Feldflur sind mit Strauchern zu hinterpflanzen oder zu beranken.
Freileitungen § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Samtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Héhenlage des Grundstiickes § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO, § 10 Nr. 3LBO

Zur Vermeidung von Uberschissigem Bodenaushub ist die Héhenlage der Grundstiicke zu
verandern. Der Bodenaushub, mindestens jedoch der Mutterboden, ist unter Einhaltung
sonstiger Rechtsvorschriften (z.B. Nachbarrechtsgesetz) auf den Baugrundstiicken wieder
aufzubringen.

Abgrabungen der bestehenden Geldandeoberflache sind nur fiur die Baugruben selbst und fir
notwendige Zugénge und Zufahrten zuléssig.

Ordnungswidrigkeit § 75 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt (§
75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).

8. Artenlisten
A1/A2 A3|A4]|A5

Baume

Acer campestre Feldahorn X X | X
Carpinus betulus Hainbuche X ¥ | X
Fagus sylvatica Rotbuche X X .| X
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche X X | X
Prunus avium Vogelkirsche X X | X
Quercus petraea Traubeneiche (Wintereiche) X ¢
Quercus robur Stiel-Eiche X X | X
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel X | X X
Corylus avellana Hasel (Haselnul}) X | A X
Prunus spinosa Schlehe X | X X
Rosa canina Hunds-Rose X | X X
Viburnum lantana Wolliger Schneeball X | X X
Wandbegriinung

Clematis vitalba Gewd6hnliche Waldrebe X
Hedera helix Efeu X
Parthenocissus quinquefolia | Funfblattriger wilder Wein X
Polygonum aubertii Knéterich X
Lonicera spec. GeiRblattarten X
Obstbaume (Apfel)

Blauacher Wéadenswil X X
Bértlinger Weinapfel X X
Gehrers Rambour X X
Goldrenette von Blenheim X X
Onhringer Blutstreifling X X
Ontario X X
Redfree X X
Remo X X
Rewena X X
Rheinischer Bohnapfel X X
Schweizer Orangen X X
Welschisner X X
Obstbaume (Birnen)

Bayerische Weinbirne X X
Kirchensaller Mostbirne X X
Metzer Bratbirne X X
Palmischbirne X X
Schweizer Wasserbirne X X
Obstbaume (Zwetschgen)
Wangenheims Friihzwetschge X X
Hauszwetschge X X
Nancy-Mirabelle X X
Obstbaume (Walnusse)
Samlinge oder Veredlungen (kleinerer Wuchs) X X

9. Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch

entsprechende Sicherungsmafinahmen zu vermeiden. Ein ausreichender Baumschutz nach DIN

18920 ist zu gewahrleisten.

10. Merkblatt Baumstandorte

Bei Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Kabeltrassen ist das "Merkblatt tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu bericksichtigen.

11. Erdwarmesonden
Die Bohrungen fir Erdwdrmesonden sollten oberhalb des Oberen Muschelkalk enden.
12. Luft- und Klimaschutz

Die Abluftfuhrung von Anlagen ist so zu realisieren, dass die Quellhéhe der Abluft
mdoglichst hoch liegt. Eine bodennahe Abluftflihrung ist zu vermeiden.

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 4 BauGB 06.03.2001
Ortsuibliche Bekanntmachung 06.09.2002
Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB 17.12.2002
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB von 05.02.2003

bis 04.03.2003
Bebauungsplanentwurf mit értlichen Bauvorschriften vom _17.12.2002
und Begriindung vom 05.12.2002
Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB _08.04.2003
Lageplan M 1: 500 mit zeichnerischen Festsetzungen
und ortliche Bauvorschriften
in der Fassung vom 14.03.2003
sowie Begriindung in der Fassung vom 27.03.2003

Die ordnungsgemaRe Durchfihrung des Verfahrens nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches (BauGB) wird bestatigt. Der textliche und
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Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften ,Leimengrible” in Rottenburg am Neckar - Obemndaorf
in der Fassung vom 02.04.2003

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
.Leimengriible®*

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Leimengrible” treten alle bisherigen planungsrechtlichen
Festsetzungen in diesem Geltungsbereich aufer Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN
BauGB = Baugesetzbuch in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).
BauNVO = Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-

nung} in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132).

PlanzV 90 = Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des
Planinhalts {Planzeichenverordnung 19980) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 2 Abs. 1 BauGB
i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVQ
1.1 Sondergebiet (SO) § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO

1.1.1 Zweckbestimmung

¢ Errichtung von landwirtschaftlichen Schuppen

1.1.2 Zuylassig ist

¢ das Unterstellen von landwirtschaftlichen Maschinen und Geraten
+ die Lagerung von Ernteerzeugnissen und Holz

Mit folgenden Einschrankungen:

s Landwirtschaftliche Betriebe, Anlagen und Handlungen sind zuléssig, wenn sie die Be-
stimmungen der Verordnung des Regierungsprasidiums Tiibingen zum Schutz des
Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassungen Tieforunnen Poltringen | und
I1, Entringen | und I, Trielécker Breitenholz und Altingen Siid |, 1l und Il des Zweckver-
bandes Ammertal-Schdnbuchgruppe, Sitz Bdblingen, und der Quellfassung Schachtbrun-
nen Ammermuhie | der Stadt Herrenberg vom 22. Januar 1992 einhalten.

(siche auch: NACHRICHTLICHE UBERNAHME, Punkt 1).



Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften Leimengriible” in Rottenburg am Neckar - Obemndorf
in der Fassung vom 02.04.2003

1.2

1.2.1

122

1.2.3

2.1

Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNvVO i.V.m.§ 1 Abs. 6und 9
Zulassig sind

e Gewerbebetriebe aller Art (siehe auch Punkt 1.2.2), Lagerhduser, Lagerplétze und &ffent-
liche Betriebe

s Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude

s Tankstellen

» Anlagen fur sportliche Zwecke

Mit folgenden Einschriankungen:

* Betriebe und Anlagen sind zuldssig, wenn sie die Anforderungen der TA-L&rm (Sechste
Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz) an den magebli-
chen Immissionsorten auRerhalb des Gewerbegebietes unter Berlicksichtigung der Vor-
belastung (vgl. TA-Lamm, 3.2.1, Abschnitt 2: Unterschreitung des Immissionsrichtwertes
um 6 dB(A)) sowie an den mafigeblichen Immissionsorten innerhalb des Gewerbegebie-
tes einhalten.

Die Iimmissionsrichtwerte tags/nachts unter Berlicksichtigung der Vorbelastung betragen
an den Immissionsorten dstlich der Kreisstrafie K 6938

+ im Bereich des Mischgebietes: tags 54 dB(A)nachts 39 dB(A)

e im Bereich des Reinen Wohngebietes: tags 44 dB(A)/nachts 29 dB(A).

Die Einhaltung der Immissionsrichiwerte ist durch eine fachgutachterliche Stellungnahme
zu bestétigen. Diese ist bei solchen Vorhaben entbehrlich, bei denen betriebsbedingte
Larmwirkungen offenkundig sind.

» Beftriebe, Anlagen und Handlungen sind zuldssig, wenn sie die Bestimmungen der Ver-
ordnung des Regierungsprasidiums Tbingen zum Schutz des Grundwassers im Ein-
zugsgebiet der Grundwasserfassungen Tiefbrunnen Poltringen | und Il, Entringen | und 11,
Trieldcker Breitenholz und Altingen Sad I, Il und ili des Zweckverbandes Ammertal-
Schénbuchgruppe, Sitz Béblingen, und der Quellfassung Schachtbrunnen Ammermihle |
der Stadt Herrenberg vom 22. Januar 1992 einhalten.

(siehe auch: NACHRICHTLICHE UBERNAHME, Punkt 1).

Nicht zuldssig sind

s FEinzelhandelsbetriebe Gber 700 m? Verkaufsflache
s Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
» Vergniigungsstatien aller Art

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

o Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind. Eigen-
standige Wohngeb&ude sind unzuldssig.

MaR der bautichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVvO

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzah! (GRZ) in Verbin-

dung mit der Hhe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ) §§ 16, 17 und 12 BauNVQO

Die héchstzulassige Grundfliichenzahl (GRZ) von 0,7 ist durch Planeintrag festgesetzt.



Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschrifien ,Leimengriible® in Rottenburg am Neckar - Obermndorf
in der Fassung vom 02.04.2003

2.2

Skizze

Skizze

Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Die Hihe der baulichen Anlagen ist differenziert als maximale Gebaudehdhe (GH max.) fest-
gesetzt, siche Planeintrag.

Die Gebaudehthen werden ab Hohenbezugspunkt bis zur obersten Aulenwandbegrenzung
bzw. zur obersten Dachbegrenzungskante gemessen (siehe Systemskizze).

Hehenbezugspunkt ist die Hinterkante der fiir die ErschlieRung des betreffenden Grundstik-
kes erforderlichen &ffentlichen Verkehrsflache in Grundstiicksmitte.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass technisch oder funktional bedingte héhere
Gebaudeteile wie z.B. Aufziige oder Schornsteine im Gewerbegebiet (GE) diese H6henanga-
ben tberschreiten, sofern sie nicht mehr als 5 % der Dachfl&che einnehmen.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist durch Planeintrag differenziert festgesetzt.

In der offenen Bauweise (o) sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und einer Lange
von hochstens 50 m zu errichten.

In der abweichenden Bauweise (a) gilt die offene Bauweise; es sind jedoch Gebaude mit einer
Lange von mehr als 50 m zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festge-
setzt.

Lagerpldtze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflachen zuléassig.

Steliung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass eine stralenseitige AulRenwand paralle! zu
einer zum Baugrundstiick gehdrenden stralRenseitigen Baugrenze verlduft.

In den mit Pultdach (PD) gekennzeichneten Bereichen sind die Gebdude so zu errichten, dass
die Firste der Stralenseite zugewandt sind.

GroRe der Baugrundstiicke § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Irn Bereich des Gewerbegebietes (GE) muss die Grole der Baugrundstlicke mindestens 8 ar
betragen.



Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften ,Leimengriible” in Rottenburg am Neckar - Oberndorf
in der Fassung vom (2.04.2003

7.

8.1

10.

1.

Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO, § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen, die Geb&ude im Sinne von § 2 Abs. 2 LBO sind, Oberdeckte Stellpldtze und
Garagen sind nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Anbauverhotsflache

In dem als nicht tiberbaubare Grundstucksflache gekennzeichneten Bereich entlang der

K 6938 (Anbauverbotsfliche) sind sdmtliche bauliche Anlagen, Werbeanlagen sowie Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig.

Verkehrsflichen und Anschiuss anderer Fliichen an die Verkehrsfldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Aufteilung der éffentlichen Verkehrsflichen laut Planzeichnung ist nicht verbindlich.

Entlang der K 6938 sind Ein- und Ausfahrten unzul&ssig.

Versorgungsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

In der Planzeichnung sind zwei Flichen fir jeweils eine Umspannstation festgesetzt.

Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 16 BauGB
Offentliche Griinflichen
Als Offentliche Griinflachen sind festgesetzt:

e _Graben”
o Vorhalteflache®

Die Offentliche Grunflache ,Graben” dient der Ableitung von nicht schédlich verunreinigtem
Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Stellplatzflédchen sowie in Teilen der Schmutzwas-
serableitung mittels Kanal. Die Ableitung des nicht schédlich verunreinigten Niederschlags-
wassers erfolgt in einem Regenwasserkanal und in Abschnitten, wo dies aus technischen und
topografischen Grinden mdglich ist, in einem offenen Graben.

Die im nordwestlichen Bereich auf den Flurstiicken 2193 bis 2202 festgesetzte Offentliche
Grinflache .Graben” kann zum Rangieren und Wenden zum Zwecke der Bewirtschaftung der
angrenzenden Feldflur auf einer Breite von 2,50m dberfahren werden.

Die ,Vorhalteflache® soll die ErschlieRungsflache bei einer opticnalen Erweiterung des Gewer-
begebietes sichern.
Private Griinflachen

Als Private Grinflachen

L2

sind festgesetzt:

e Ortsrandeingrinung”
¢ Durchgrinung®



Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften ,Leimengrible” in Rottenburg am Neckar - Obemdorf
in der Fassung vom 02.04.2003

12.

121

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.6.1

12.6.2

12.6.3

Malnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaff § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bodenschutz

Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu tagern und nach Ab-
schluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen.
Die HINWEISE unter Punkt 2 sind zu beachten.

Minimierung der Versiegelung

Hof- und Stellplatzflachen sowie nur zeitweise befahrene Wege sind mit wasserdurchl&ssigen
Belagen wie zum Beispiel Rasenpflaster, Fugenpflaster ocder Schotterrasen herzustellen.
Bereiche gewerblich genutzter Lagerflichen, auf denen wassergefdhrdende Stoffe gelagert
werden sowie stark frequentierte Hofflachen wie Standflachen, Be- und Entladeflachen sind
zum Schutz des Grundwassers mit wasserundurchldssigen Belagen herzustellen. Die anfal-
lenden Niederschlagswasser sind der Kanalisation zuzufiihren.

Aniagen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser

Zur Rickhaltung und Abpufferung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswas-
sers sowie des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers von Hof- und Stellplatz-
flichen sind auf jedem Baugrundstiick Anlagen zur Rickhaltung herzustellen (z. B. Zisternen
oder Teiche). Der Drosselablauf und der Uberlauf der Anlage zur Rickhaltung ist an den neu
herzustellenden Regenwasserkanal anzuschlieen; der Drosselabfluss darf 7,5 Ifs x ha nicht
libersteigen.

Grundwasserschutz

Drainagen mit Anschluss an das Entwésserungssystem sind nicht zulassig.

Untergeschosse sind als wasserdichte Wannen auszubilden.

Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten

Fir Stralken-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sowie der Beleuchtung von Werbeanlagen sind
insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden. Bei der Bauart von Lampen und Leuchten ist
darauf zu achten, dass keine Fallen fiir Insekten entstehen.

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Ausgleichsmafnahme |

Teillentsiegelung der Rottenburger Strafle und Herstellung eines wasserdurchléssigen Bela-
ges fiir Parkflachen sowie Pflanzung von standortgerechten B&umen entlang der Rottenbur-
ger Stralte.

Ausgleichsmafinahme Il
Entsiegelung der Parkflachen im Bereich der Kirche und Herstellung eines wasserdurchléssi-
gen Belages (z.B. Rasengitter oder Schotterrasen).

AusgleichsmaRBnahme Hl
Teilentsiegelung des Flurstiickes Nr. 747 und Pflanzung eines grof3kronigen Baumes (z.B.
Linde, Kastanie).
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12.6.4 Ausgleichsmainahme IV
Extensivierung des Griinlandes und Aufpflanzung einzelner standortgerechter Obstbaume auf
dem Flurstlick Nr. 22846.

12.6.5 AusgleichsmaBRnahme V
Naturnahe Umgestaltung des Arbachs in der Ortslage Wendelsheim.

13. Leitungsrecht § 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Das festgesetzte Leitungsrecht zugunsten der Stadt Rottenburg am Neckar dient der notwen-
digen Ver- und Entsorgung des Baugebietes.

14. Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a BauGB

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und textlichen Teils sind von den Bau-
herren Anpflanzungen vorzunehmen.

Zur Erfillung aller Pflanzverpflichtungen sind nur Pflanzen gemank der Artenlisten unter Punikt
8 der HINWEISE zulassig. Fir weitergehende Anpflanzungen tber die Pflanzverpflichtung
hinaus wird die Verwendung voen Pflanzen aus den Artenlisten empfohlen.

Die erstellten Neupflanzungen sind ordnungsgemaf zu pflegen.
Von den festgesetzten Standorten fir Einzelbaumpflanzungen kann aus technischen Griinden
{Leitungen, Zufahrten} geringfiigig abgewichen werden.

14,1 Flichenpflanzgebot ,Pfg 1 Graben” - Offentiiche Grinfliche
Die Graben sind als wechselfeuchie Standorte zu gestalien und in die Bepflanzung der umge-
benden Freiflachen einzubeziehen. Dazu hat eine Gras-Krauteransaat zu erfolgen, die in den
Ubergangsbereichen zu Gehdlzflachen durch Hochstauden oder Rohricht ergéinzi werden
kann, Gehdlzpflanzungen in den Graben selbst sind zu vermeiden.

14.2  Fiichenpflanzgebot Pfg 2 Vorhaltefidche™ — Offentliche Grinfiiche
Es ist eine Begrinung mit Strauchem der Artenliste A 2 in Form von gestuften Geblschen zu
pflanzen. Als Unterwuchs eignet sich eine pflegeexiensive Gras-Kruter-Mischung.

14.3  Flichenpflanzgebot ,,Pfg 3 Orisrandeingriinung” ~ Private Grinfliche
Es ist eine Orisrandeingrinung aus Baumen und Striuchern der Artenliste A 1 anzulegen. Die
Gehélze sind in lockerer Weise als Einzelgehdlze oder gestufte Geblische zu pflanzen. Als
Unterwuchs eignet sich eine pflegeextensive Gras-Kriuter-Mischung.
Mit der Baum- und Strauchpfianzung sind foigende Mindestabsténds vom Fahrbahnrand der
K 6938 einzuhalten:
mit Bdumen: 4,50 m
mit Strducherm: 3.0 m

14.4  Flchenpflanzgebot ,,Pig 4 Durchgriinung” — Private Griinfliche

Es ist eine Durchgriinung mit Strduchem der Artenliste A 2 in Form von gestuften Geblischen
zu pflanzen. Als Unterwuchs eignet sich eine pflegeexiensive Gras-Krauter-Mischung.
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14.5

14.6

147

14.8

15.

18,

Einzelpflanzgebot

Die im Bebauungsplan festgesetzien Einzelpfianzungen sind mit standortgerechien Biumen
der Artenliste A 3 auszufiihren. Die B8ume sollten viermal verpfianzt sein und untereinander
einen Abstand von mindestens 10 m aufweisen.

Begriinung der privaten Freifliichen

Im Plangebiet ist eine Begrinung von mindestens 30 % des Baugrundstlickes zu gewdéhrlel-
sten. Die festgesetzien Fiachenpfanzgebote werden hierauf angerechnet,

Fur AnpRlanzungen tber die Pflanzgebole hinaus sind Baurme und Striucher der Arlenlisie A4
zu verwenden.

Fassadenbagriinung

Geschlossena Wandfizchen mit mehr als 10 m LaAnge sind dort, wo dies fechnisch und vomn
Befriebsablauf méglich ist, je 10 m Lange mit Kietlerpflanzen nach Artenliste A 5 oder mit vor-
gesetzten bepflanzien Rankgerlsten zu begriinen. Die Pflanzstandorte miissen mindestens 1
m* aufwelsen.

Sol keine Fassadenbegriinung erfolgen, ist je 10 m L&nge geschiossener Fassade vor der
Fassade ein Baum aus der Artenliste A 3 zu pflanzen.

Steliplétze

Sofern nicht bereits in der Planzeichnung ein zu pflanzender Baum nach Artenliste A 3 festge-
setzt ist, ist je 5 Stellpiatze ein Baum in unmittetbarer N&he zu den Steliplétzen entsprechend
der Artenliste A 3 zu pflanzen. Die Pflanzfiache (Wurzefraum) muss mindestens 2.5 mx 2,5 m
grof’ sein und Anschiuss an den gewachsenen Boden haben.

Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie von Gewidssern § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes vorzunehmenden Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher sind durch entsprechende Neupflan-
zungen nach den Artenlisten unter Punki 8 der HINWEISE zu ersetzen.

Die der Ableitung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser von Dach-, Hof-
und Steliplatzflachen dienenden 6ffentlichen ,Graben® sind dauerhaft zu pflegen und zu er-
halten.

Flichen zur Herstellung des Straltenkdrpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
Die zur Herstellung der 6ffentlichen Strafien- und Wegekdrper notwendigen Béschungen und

Randeinfassungen einschlieftlich Hinterbeton sind bis zu 0,75 m Héhendifferenz und maximal
1,50 m Tiefe auf den Grundstlcken von den jeweiligen Eigentiimern kostenfrei zu dulden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

1.

Wasserschutz

Das Gewerbegebiet iegt — siehe Planeintrag —
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¢« zum Teil in der Schuizzone 1ll B des rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebietes
zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassungen Tiefbrunnen
Poltringen | und I, Entringen { und il, Triel&cker Breitenholz und Altingen S0d 1, Il und 1l
des Zweckverbandes Ammertal-Schénbuchgruppe, Sitz Boblingen, und der Quelifassung
Schachtbrunnen Ammermiihle | der Stadt Herrenberg (Rechtsverordnung des Regie-
rungsprasidiums Tibingen vom 22. Januar 1992),

¢ zum Teil in der Schutzzone |l B des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebietes
iber die Erweiterung des Wasserschutzgebietes ,Kiebingen“ der Ammertal-
Schonbuchgruppe.

Die Bestimmungen der Rechtsverordnung sind auch fiir den fachtechnisch abgegrenzten Be-
reich einzuhalten. Auf die Beschrankungen und Verbote der Rechtsverordnung wird ausdriick-
lich hingewiesen.

HINWEISE

1. Ordnungswidrigkeit § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewissern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintréchtigt
oder zerstort werden, handelt ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

2. Bodenschutz

Die Bodenarbeiten (Bodenauf- bzw. abtrag) sind entsprechend vorhandener Regelwerke und
Richtlinien (vergl. Umweltministerium Baden-Wurttemberg, Heft 10 und Heft 28, 1994) durch-
zuflhren.

Ein Massenausgleich im Gebiet ist anzustreben.

3. Bodendenkmalpflege

Sollten im Zuge der BaumaRknahmen archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metaliteile,
Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG
(Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

4. Baugrund
Im Plangebiet besteht ein kleinrumig wechselnder, heterogener Untergrund.

Sollten in den offenen Baugruben Unregelmafigkeiten in der Schichtlagerung oder sonstige
Fehistellen zu erkennen sein, ist eine ingenieurgeologische Baugrubenabnahme mit Griin-
dungsberatung zu veranlassen.

Fiir den Geltungsbereich liegt ein Baugrund- und Grindungsgutachten vor:

Dr. Eisele, Ingenieurgesellschaft flir Umwelttechnik und Bauwesen mbH, Baugrundgutachten
fir das geplante Gewerbegebiet ,Leimengruble®, in Rottenburg-Oberndorf, Landkreis Tibin-
gen, Gutachten-Nr.: IUB-02-RB-0025, Rottenburg am Neckar, 19.04.2002

Die Ergebnisse dieses Gutachtens sind zu beachten und — soweit erforderlich — durch zusétz-
liche Erkundungen zu vervollstandigen. Das Gutachten kann beim Stadtplanungsamt der

Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.



Textliche Festsetzungen und Oriliche Bauvorschrifien ,Leimengriible” in Rottenburg am Neckar - Oberndorf
in der Fassung vom 02.04.2003

5. StraRenausbauplan
Der Strallenausbauplan ist beim Tiefbauamt einzusehen. Die Stralenhdhen sind im Zusam-
menhang mit der Ver- und Entsorgung der Baugrundstticke und der fesigesetzten Bezugshd-
hen zu beachten.

6. Geldandeschnitte
Den Bauuntertagen sind mindestens zwei amtliche Geléndeschnitie iber das Baugrundstiick
mit eingetragener Erdgeschossfuibodenhéhe (EFH) und der Anschiusshohe der Erschlie-
Rungsstralke beizufiigen. Die H8henlage des Grundstiickes wird im Sinne des § 10 LBO Uber-
prift.

7. Pflanzplan

Den Bauunterlagen ist ein Pflanzplan fir das Baugrundstiick beizufligen.

8. Artentisten

Baume
Acer campestre Feldahorn X X X
Carpinus betulus Hainbuche X X X
Fagus sylvatica Rotbuche X X X
Fraxinus excelsior |Gewdhnliche Esche |X X X
Prunus avium Vogelkirsche X X X
Quercus petraea Traubeneiche (Win- | X X X
tereiche)
Quercus robur Stiel-Eiche X X X
Straucher
Cornus sanguinea | Roter Harlriegel X X X
Corylus avellana Hasel (Haselnul3) X X X
Prunus spinosa Schlehe X X X
Rosa canina Hunds-Rose X X X
Viburnum lantana | Wolliger Schneeball | X X X
Wandbegriinung
Clematis vitalba Gewdhnliche Wald- X
rebe
Hedera helix Efeu X
Parthenocissus Flanfblattriger wilder X
quinguefolia Wein
Polygonum aubertii | Kndterich X
Lonicera spec. Geillblattarten X
Obstbiume (Apfel)
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Blauacher Wadenswil X X
Bértlinger Weinapfel X X
Gehrers Rambour X X
Goldrenette von Blenheim X X
Ohringer Blutstreifling X X
Ontario X X
Redfree X X
Remo X X
Rewena X X
Rheinischer Bohnapfel X X
Schweizer Orangen X X
Welschisner X X
Obstbiume (Birnen)
Bayerische Weinbime X X
Kirchensaller Mostbirne X X
Metzer Bratbirne X X
Palmischbirne X X
Schweizer Wasserbirne X X
Obstbaume (Zwetschgen)
Wangenheims Frithzwetschge X X
Hauszwetschge X X
Nancy-Mirabelie X X
Obstbaume (Walniisse)
Samlinge oder Veredlungen (kleinerer X _ X
Wuchs)
9. Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeinfrachtigung von Krone und Wurzelballen durch ent-
sprechende SicherungsmaRnahmen zu vermeiden. Ein ausreichender Baumschutz nach DIN
18920 ist zu gewdahrleisten.

10. Merkblatt Baumstandorte

Beil Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Kabeltrassen ist das ,Merkblatt Gber Baum-
tandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu berlicksichtigen.

0

11. Erdwirmesonden

Die Bohrungen fiir Erdwarmesonden sollten oberhalb des Oberen Muschelkalk enden.

10
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12. Luft- und Klimaschutz

Die Abluftfiihrung von Anlagen ist so zu realisieren, dass die Quellhdhe der Abluft mdglichst
hoch liegt. Eine bodennahe Abluftfiihrung ist zu vermeiden.

11
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Ortliche Bauvorschrlften
,Leimengriible®

Mit Inkraftireten dieser ortlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen értlichen Bauvorschriften im
Geltungsbereich ,Leimengrible” aulter Kraft.

RECHTSGRUNDLAGE

LBO = Landesbauordnung fUr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
1.1 Dachgestaltung

Die zulassige Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude ergibt sich aus der Legende im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

in den mit FD gekennzeichneten Bereichen sind die Dacher mit einer ebenen, flach geneigten
oder flach gewdlbten Dachfidche oder mehreren solcher Dachfldchen auszufihren.

Oberlichter, Sheds und Liftungséffnungen sind ebenso wie Anlagen zur photovoltaischen und
thermischen Solarnutzung zuldssig.

Bei der Farbgebung der Décher sind nur gedeckie Farbidne zuigssig. Greiie leuchtende Far-
ben und reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von Anlagen zur photovoliaischen So-
larnutzung unzuldssig.

Es darf jedoch als Dacheindeckung nur solches Material verwendet werden, das keine Bela-
stung des Bodens durch die Versickerung von Dachflachenwasser darstellt.
Metalldacher sind nur beschichtet zuléssig.

1.2 Fassadengestaltung

Bei der Farbgebung der Aultenfassaden sind nur gedeckie Farbtdne zuldssig. Grelle leuch-
tende Farben und reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von Anlagen zur photovol-
taischen Solarnutzung sowie von Glasflachen unzuldssig.

Fassaden, die eine Lange von 25 m berschreiten, sind, zum Beispiel durch Fenster oder
Gebaudevor- und -riickspriinge zu gliedern.

2. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen diirfen nur am Ort der Leistung und nur an den Wandflachen von Geb&uden
angebracht oder erstelit werden. Selbstleuchtende Werbeanlagen und solche mit wechseln-
dem bewegten Licht, Booster (Lichtwerbung am Himmel) sowie die Verwendung amtlicher Si-
gnalfarben (rot, grin, gelb) sind unzulassig. Bandartige Werbeanlagen am Gebaude dirfen
nicht héher als 1,0 m und nicht l&nger als hdchstens 2/3 der Fassade sein.

12
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3. Gestaitung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Die unbebauten Fléchen oder betrieblich nicht genufzten Freiflachen bebauter Grundstiicke
sind zu begriinen.

4, Einfriedungen der Grundstiicke § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO
Einfriedungen aus Beton, Mauerwerk oder Ahnlichem in massiver Bauweise ab einer Hoéhe
von 0,50 m sowie Einfriedungen aus Stacheldraht sind unzuléssig.
Einfriedungen gegeniber offentlichen Verkehrs- und Grinflachen sowie gegentber der an-
grenzenden freien Feldflur sind mit Strauchern zu hinterpflanzen oder zu beranken.

5. Freileitungen § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Samtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

6. Héhenlage des Grundstiickes § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO, § 10 Nr. 3LBO
Zur Vermeidung von {iberschilssigem Bodenaushub ist die Héhenlage der Grundstlicke zu
veréandemn. Der Bodenaushub, mindestens jedoch der Mutterboden, ist unter Einhaltung son-
stiger Rechtsvorschriften (z.B. Nachbarrechtsgesetz) auf den Baugrundsticken wieder aufzu-
bringen.

Abgrabungen der bestehenden Gelindeoberflache sind nur fir die Baugruben selbst und fiir
notwendige Zugdnge und Zufahrten zul&ssig.

ORDNUNGSWIDRIGKEIT § 75 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 75 Abs. 3
Nr. 2 LBO}.

13
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Gewerbegebiet

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO

Sondergebiet

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO

Grundflachenzahl

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Gebaudehdhe als Hochstgrenze

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 18 BauNVO

Offene Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 BauNVO

Abweichende Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 BauNVO

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 23 BauNVO

Anbauverbotsflache
§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

StralBenverkehrsflache
§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Gehweg
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsgrin
§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Flache fur Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB

Offentliche Grinflache "Graben",Flachenpflanzgebot
§ 9 Abs. 1 Nr.15, 16 und 25a BauGB

Offentliche Grunfldche "Vorhaltefidche", Flachenpflanzgebot
§ 9 Abs. 1 Nr.15 und 25a BauGB

Private Griinflache, "Ortsrandeingrinung”, Flachenpflanzgebot
§ 9 Abs. 1 Nr.15 und 25a BauGB

Private Grunflache "Durchgriinung”, Flachenpflanzgebot
§ 9 Abs. 1 Nr.15 und 25a BauGB

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Anpflanzen von Baumen
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs.7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§ 1 Abs. 4, § 16 Abs.5 BauNVO

Flachgeneigte Dacher

Satteldach

Pultdach
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Begrindung, Stand:; 27 .03.2003

1. Erfordernis der Planaufstellung

Auf der Grundlage des Stadtentwicklungsplanes wurde in einer weitergehenden Untersu-
chung’ die Eignung des Stadtteils Oberndorf fur gewerbliche Ansiedlungen unterstrichen.
BegUnstigt wird dieses Untersuchungsergebnis durch das vorhandene Ansiedlungsinteresse
verschiedener orilicher Gewerbetreibender und durch die verbesserte verkehrliche Anbin-
dung mit dem Ausbau der K 6938.

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 06.03.2001 die Aufhebung des
seit 1970 rechiskrafiigen Bebauungsplanes ,Im Grund® im Stadtteil Oberndorf beschlossen
{Anlage 1). Das am Sidwestrand der Ortschaft ausgewiesene und nur im ostlichen Tell be-
baute Gewerbegebiet dehnte sich deutlich nach Westen aus und wurde teilweise vom neuen
Schuppengebiet Lehrenwasen® Uberlagert.

Anstatt dessen wurde am 06,03.2001 der Bebauungsplan ,Leimengrible” aufgestellt, dessen
Geltungsbereich mit 6,42 ha in etwa die gleiche Flache wie die des Bebauungsplanes ,Im
Grund"* umfasst, jedoch eine stdliche Ausdehnung besitzt (Anlage 2). Innerhalb der neuen
Gebietsabgrenzung befindet sich die bestehende Firma Trumpf-Fertigparkett GmbH &
Co.KG, die beabsichtigt, sich in westliche Richtung zu erweitern.

Neben der Bereitstellung von notwendigen Gewerbeflachen firr értliche Handwerker wird mit
der Ausweisung des Bebauungsplanes ,Leimengrible” gleichzeitig der Zweck verfolgt, fur
den bereits anséssigen Betrieb Rechtssicherheit und Erweiterungsmabglichkeiten zu schaf-
fen.

2. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan/Landschaftsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan 2010 der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am
Neckar - Hirrlingen - Neustetten - Starzach stellt mit 3,0 ha einen Teil des Plangebiets als
geplante gewerbliche Bauflache, den anderen Teil als bestehende gewerbliche Bauflache
dar.

Der Fortschreibung des Landschaftsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg aus
den Jahren 1989/90 sind keine Darstellungen zu entnehmen, die einer baulichen Nutzung
entgegenstehen. Es wird jedoch durch die expenierte Lage ein Eingriff in das Ortsbild pro-
gnostiziert. Als Varschlag zur weiteren Entwicklung sollen die Ortsrander eingegrint werden.

3. Beschreibung des Planbereiches

Das geplante Baugebiet ,Leimengriible” liegt am sGdwestlichen Ortsrand ven Rottenburg am
Neckar - Oberndorf und umfasst neben etwa 1,37 ha bereits bebauter Flache insgesamt ca.
65,42 ha.

Der Geltungsbereich wird wie foigt begrenzt:

» im Norden von der Bollstrale, Flurstiick 934 (einschlielilich),

e im Stiden von der Rottenburger Strafe, Flurstiick 2343 (ausschliefilich),

s im Westen von den Flursticken 2203, 2202, 2201, 2200, 2199, 2198, 2187, 2156, 2195,
2194, 2193, 2210 (jeweils zum Teil) sowie dem Flurstick 2224 (einschlielilich),

im Osten von der Kreisstrake K 6938, Flurstick 896 (ausschliellich)

—

Gewerbeflichenentwicklung in den Teilorten der Stadt Rottenburg am Neckar
Pianungsgruppe Okologie+Umwelt Sid, Gewerbeflachenentwicklung in den Teilorten der Stadt Rettenburg
am Neckar, Dezembar 1999



Im nordstlichen Teil des Plangebietes besteht die Firma Trumpf-Fertigparkett GmbH &
Co.KG. Im nordwestlichen Teil befindet sich eine landwirtschafiliche Maschinenhalle, ein
ehemaliger Schafstall sowie kleinere Schuppen,

4, Ubergeordnete Planungen

Das Plangebiet liegt

« zum Teil in der Schutzzone [ B des rechiskraflig festgesetzten Wasserschutzgebietes
zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassungen Tiefbrun-
nen Poltringen | und 11, Entringen | und !, Trielacker Breitenholz und Altingen Sud |, 1l
und lll des Zweckverbandes Ammertal-Schénbuchgruppe, Sitz Bdblingen, und der
Quellfassung Schachtbrunnen AmmermUhle | der Stadt Herrenberg (Rechtsverordnung
des Regierungsprasidiums Tubingen vom 22.01.1992),

» zum Teil in der Schutzzene il B des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebietes
iber die Erweiterung des Wasserschutzgebietes ,Kiebingen” der Ammertal-
Schdnbuchgruppe.

5. Rahmenbedingungen

Im Baugrundgutachten fiir das geplante Gewerbegebiet ,,Leimengriible, in Rotten-
burg - Oberndorf, Landkreis Tiibingen® wurde die Eignung des Untergrundes hinsichtlich
der Versickerung von Regenwasser geprUft sowie Untersuchungen zu erdbau- und griin-
dungstechnischen Gesichtspunkten durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in Kap. 6.1 zusam-
mengefasst.

Fir das geplante Gewerbegebiet Leimengrible” wurde eine Allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalles nach § 3 ¢ UVPG” durchgefiihrt. Hiermit wurde gepriift, ob im Rahmen des
Planaufstellungsverfahren eing Umweltvertraglichkeitsprisfung notwendig ist. Die Ergebnisse
sind in Kapitel 6.2 dargestellt.

Mit den iandschafisplanerischen Untersuchungen soll das erforderiiche Abwiigungsmaterial
im Qinns des § 1a BaulB bersitgestelll warden, Die i vorliegenden Landschafisplaneri-
schen Gutachten zun Bebauungsplangebiel | Leimengriible” in Rotlenburg - Obern-
dorf erarbeitete Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung basiert auf einer dewillierten schutzguibe-
zogenen Analyse von Bestand und den zu erwartenden Beeintrichtigungen des Untersu-
chungsgebietes durch die geplanten Nutzungsanderungen. Die Ergebnisse sind in Kap. 6.3
sowie in Kap. 7.2 5is 7.4 dargesislit.

Im Gutachten Lirmschutz, Gewerbegebiet Leimengriible, Rottenburg am Neckar® wurde
eine schalltechnische Untersuchung zum Gewerbegebiet durchgefihrt. Die Ergebnisse des
Gutachtens sind unter Kap. 8.4 aufgeflbrt.

% Dr. Eigele, Ingenieurgesellschaft flir Umwelttechnik und Bauwesen mbH,
Baugrundgutachten fiir das geplante Gewerbegebiet ,Leimengriible”, in Rottenburg-Oberndorf,
Landkreis Tuhingen, Gutachten-Nr.; IUB-02-RB-0025, 19.04 2002

® Dr. Eisele, Ingenieurgeselischaft fiir Umwelttechnik und Bauwesen mbH,
Behauungsplan ,Leimengrible” in Rottenburg am Neckar — Oberndorf, Allgemeine Vorprifung des
Einzelfalles nach § 3 ¢ UVPG, Gutachten Nr. IUB-02-RB-0286, Dezember 2002

% Dr. Eisele, Ingenieurgesellschaft fiir Umwelttechnik und Bauwesen mbH,
Landschaftsplanerisches Gutachten zum Bebauungsplangebiet Leimengrible” in Rottenburg -
Oberndorf, Gutachten-Nr.: [UB-01-RB-0382(3), Dezember 2002

% ISIS, Ingenieurburo fir Schallimmissionsschutz, Riedlingen, August 2002



Gleichzeitig mit dem Bebauungsplan wurde die ErschlieBungsplanung® erarbeitet. Die Er-
schlieBungsplanung ist in Kap. 7.5 und 7.6 zusammengefasst.

6. Umweltauswirkungen auf Mensch und Natur
6.1 Baugrundgutachten

Im Vorfeld konkreter Planung méglicher Versickerungsmafinahmen solite das Gelande auf
die Beschaffenheit und Wasseraufnahmefahigkeit der oberen Bodenschichten untersucht
werden, Weiterhin sollten Untersuchungen zu erdbau- und grindungstechnischen Gesichts-
punkien angestelit werden.

Der vorliegende Bericht enthalt die Darstellung der durchgefihrten Manahmen sowie die
Auswertung der Ergebnisse.

Zusammenfassend lasst sich folgendes feststellen:

« Bewertung der Baugrundeigenschaften und Griindungsempfehlung
Aufgrund der heterogenen Untergrundverhaltnisse, charakterisiert durch unierschiedliche
Ablagerungsmachtigkeiten des LéRlehmes und z. T. vorhandene, stark verwitterte, auf-
geweichte Gipskeuperlagen, kann eine einheitliche Grindungsebene mit tragfahigen Bo-
denschichten nicht angegeben werden.

Fine Grindung von Bauwerken in den weichen Lolehm- cder Verwitterungsschichten
des Gipskeupers mit Hilfe von Einzel- und Streifenfundamenten ist nicht bzw. nur bei
sehr geringen Lasten moglich. Die Gebaudelasten scliten daher Uber eine elastisch ge-
bettete Bodenplatte verieilt, oder durch Tiefgriindungen in tragfahige Gipskeuperschich-
ten abgetragen werden. Aufgrund der kleinrdumig wechselnden Baugrundeigenschaften
ist zur Vermeidung groierer Differenzsstzungen vor allem darauf zu achten, dass alle
Grilndungselemente in Schichten gleichen Tragverhaltens eingebunden werden.

Prinzipiell kénnen neben einer Grindung mittels elastisch gebetteter Bodenplatte oder
vertieften Einzel- und Streifenfundamenten nahezu alle Tiefgrindungsvarianten wie z.B.
Bohrpf&hle, Rammpfahle, Ruttelstopfséulen, Brunnengrindung etc. eingesetzt werden.

Zur Auswahl einer Grindungsvariante und zur Fesilegung des Grindungshorizontes
werden daher erganzende Detailuntersuchungen des jeweiligen Baufeldes empfohlen.

+ Bewertung der Versickerungseigenschaften
Eine Versickerung in einfachen Mulden ist nicht méglich, Eine Versickerung ist einge-
schrankt mit elnem Mulden-Rigolen-System maglich, jedoch aufgrund der vorhandenen
Glpskeuperschichten und dem damit verbundenen Risiko von Gipsauswaschungen bau-
technisch nur bedingt ausfihrbar, Alternativ zu einer Versickerung wird daher der Einsatz
eines Retentionsbeckens zur Pufferung von Abflussspitzen empfohlen.

Anstatt dem Bau eines zentralen Retentionsbeckens werden zur Rickhaltung und Ab-
pufferung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswasser sowie des nicht
schadlich verunreinigten Niederschlagswassers von Hof- und Stellplatzflachen auf jedem
Baugrundstick Anlagen zur Rickhaltung z.B. in Form von Zisternen eder Teichen fest-
gesetzt,

® Raidgi und Geiger, Ingenieurbire fiir Bauwesen und Umweltechnik GimbH, Erschiiefung des Gewer-
haegehistes Leimengribie im Staditeit Obemdort, September 2002



* Angaben zu ErschlieBungsmafnahmen
Far die Planung der Erschlieitungsmafinahmen enthalt das Gutachten die mafligeblichen
Dimensionierungswerte und Angaben fir die Erdbauarbeiten

¢ Schutz von Gebiuden gegen Durchfeuchtung
In den Schirfgruben wurde im Bereich des LéRlehms Schichtwasser angetroffen. Wei-
terhin deuten Gipskeuperlagen in breiiger Konsistenz auf einen Schichtwassereinfluss
hin. Aufgrund der hydrogeolegischen Verhaltnisse sind somit fir den Bauzustand bei
unterkellerten Gebauden voraussichtlich keine Wasserhaltungsmafnahmen erforderlich.
Allerdings sind an Gebauden Drainmalnabhmen gegen nichtdriickendes Wasser gemaf
DIN 4005 und DIN 18195, Teil 5, durchzuflhren.

Entgegen dieser Empfehlung werden zum Schutz des Grundwassers im Bebauungsplan
Hausdrainagen mit Anschluss an das Entwasserungssystemn untersagt und flr unterirdi-
sche Gebiudeteile die druckwasserdichte Ausfiihrung festgesetzt.

6.2 Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach § 3 ¢ UVPG

Fir das geplante Gewerbegebiet ,Leimengriible” ist nach § 3 ¢ UVFG eine allgemeine Vor-
priiffung des Einzeffalls durchzufiihren, cb im Rahmen des Planaufstellungsverfahren eine
Umweltvertraglichkeitsprifung notwendig ist. Dabei ist unter Beriicksichtigung der in Anlage
2 zum UVPG aufgefilhrten Kriterien Uberschlagig zu prifen, ob die Realisierung der projek-
tierten Planung erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 12
UVPG zu berlicksichtigen waren. In einem ersten Schritt sind hierfir Merkmale des Vorha-
bens zu beschreiben (Groke des Vorhabens, Nutzung und Gestaitung von Natur und Land-
schaft, Abfallerzeugung, Umweltverschmutzung und Beeintrachtigung, Unfallrisiko). An-
schlieflend ist die dkologische Empfindlichkeit des Gebietes, das durch das Vorhaben mogli-
cherweise beeintrachtigt wird, zu beurteilen. Abschlieflend sind auf dieser Grundlage der
vorangegangenen Schritte die maglichen Auswirkungen des Vorhabens zu beurteilen.

Die Ergebnisse der Vorprifung sind im Folgenden dargestellt:

Durch die planungsrechtiichen und immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan ,Leimengriible” werden bei einer Planumsetzung mogliche nachteilige Auswirkun-
gen grobktenteils verhindert oder minimiert. Dies betrifft z.B. eine Minimierung der Versiege-
lung, eine fast vollstandige Ruckfiihrung von Niederschlagswasser in den Naturhaushalt, die
Schaffung von Biotopstrukturen, die den derzeitigen Bestand Obertreffen, Schutzmafinah-
men gegenilher Schall- und Schadstoffemissionen, sowie den ungehinderten Austausch von
Luftstrémungen.

Verbleibende nachteilige Auswirkungen betreffen vor allem die Bodenversiegelung und eine
erhhte Verkehrsbelastung am westliichen Orisrand von Oberndorf. Diese Auswirkungen
sind korrespondierend zur Nutzung des Gewerbegebiets sicherlich als dauerhaft anzusehen,
grundsétzlich jedoch zu groften Teilen reversibel. Bei einer Einschatzung dieser verbleiben-
den Auswirkungen sind die oben dargestellten Ist-Zustande des Gebietes zu berlicksichti-
gen. Bei der geplanten Flachenversiegelung ist dabei zum einen zu berucksichtigen, dass im
Plangebiet keine besonders schutzwirdigen Bodentypen, im Sinne von Archivbdden bzw.
landschaftsgeschichtlich besonders wertvollen Béden oder geschitzte Biotope anzutreffen
sind. Zum anderen ist auf die relativ geringe Ausbreitung der Neuversiegelung hinzuweisen.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand von Oberndorf, so dass Auswirkungen ei-
nes erhdhten Verkehrsaufkommens durch das Plangebiet vor allem Randbereiche von
Oberndorf betreffen. Durch die relativ geringe Grolte des Plangebiets und planungs- und
immissionsschutzrechtlich festgesetzter Maltnahmen (wie z.B. Ortsrandeingrinung, Schall-
obergrenzen) ist daher nicht mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen im Sinne von § 3 ¢
UVPG zu rechnen. Aufgrund der geringen Grii3e des bereits bestehenden Gewerbegebiets
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(ca, 1,0 ha) ist auch nicht von einer erheblichen Kumulierung maoglicher Auswirkungen bei
einer Planumsetzung auszugehen.

Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dass unter Berlcksichtigung alier pla-
nungsrechtlicher und naturrdumilicher Faktoren durch eine Planumsetzung des Bebauungs-
planes ,Leimengrible” keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind, die nach § 12 UVPG zu bericksichtigen waren. Nach Uberschlagiger Prufung des Ein-
zelfalls wird daher keine Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung gesehen.

6.3 Landschaftsplanerisches Gutachten

Im Rahmen der mit der Ausweisung des Gewerbegebietes ,Leimengrilble” verbundenen
Abwagung offentlicher und privater Belange sind nach § 1a BauGB bzw. §§ 18 1T BNatSchG
auch die Vermeidung, Minderung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft zu beriicksichtigen. Die im vorliegenden Gutachten dargestellte Eingriffs-
{Ausgleichshilanzierung basiert auf einer detaillierten schutzgutbezogenen Analyse von Be-
stand und den zu erwartenden Eingriffen des Untersuchungsgebiets durch die geplanten
Nutzungs&nderungen.

In einem ersten Untersuchungsschritt wurde die vorhandene naturrdumliche Ausstattung
potentialbezogen dargestellt und hinsichtlich der jeweiligen dkologischen Wertigkeit einge-
stuft. Fir das Potential Geologie/Boden wird den auf den teilweise 168iberdeckten Gipskeu-
perschichten entwickelten Peloscle und Pararendzina-Pelosolen bzw. den abschnittsweise
vorhandenen Kofluvien eine mittlere Okclogische Wertigkeit zugeordnet. Das Untersu-
chungsgebiet weist aberflachennah nur eingeschrankt grundwasserleitende Schichten auf.
Im tieferen Untergrund befindet sich jedoch der bedeutende Grundwasserkdrper des oberen
Muschelkalks. Daher wird im Bereich des Plangebists, das zum Teil in der Schutzzone |l B
eines rechtskréaftig festgesetzten und zum Teil in der Schutzzone Il B eines fachtechnischen
Wasserschutzgebistes liegt, dem Schutzgut Wasser eine mittlere Wertigkeit zugeordnet.

Da die Untersuchungsflache im Bereich eines grofiraumigen Kaltluftsees liegt und die beste-
hende Morphologie einen Kaltluftstau im dstlichen Gelandeteil bewirkt, wird dem Schutzgut
Luft/Klima eine mittlere bis hohe Bedeutung zugewiesen. Die Wertigkeit des Naturpotentials
Flora/Fauna (Biotop) ist als gering bis mittel einzustufen, da die naturferne landwirtschaftli-
che Nutzung des Gelandes eine nur eingeschrankte Bedeutung hinsichilich des Arten- und
Biotoppotentials aufweist. Aufgrund der vorhandenen Blickbeziehung bzw. der Bedeutung
als lokaler Naherholungsbereich wird dem Potential Landschaftsbild/landschaftshezogene
Erholung eine mittlere Bedeutung zugeordnet.

Aufbauend auf die Bestandsaufnahme erfolgte eine Analyse der aufgrund des Planvorha-
bens zu erwartenden Eingriffe. Babei zeigt sich, dass eine wesentliche Auswirkung im ge-
genuber dem derzeitigen Zustand erhéhten Flachenverbrauch liegt. Damit verbunden ist die
Beeintrachtigung bzw. Unterbindung verschiedener Funktionen der einzelnen Schutzgiter.
Besonders betroffen sind hiervon die Schutzgiter Boden (Unterbindung der Bodenfunktionen
nach § 2 BBodSchV) und Wasser (Erhthung des Oberflachenabflusses und dadurch be-
dingte Verringerung der Grundwasserneubildung). Ein weiterer Eingriff bei einer Planrealisie-
rung ist durch die Veranderung der Oberflachengestalt bedingt. Dies betrifft vor allem das
Schutzgut Landschafisbild. AbschlieRend wurden im Rahmen der Konfliktanalyse die einzel-
nen Eingriffe flachenmanig erfasst. Der erhdhte Flachenverbrauch durch Neuversiegelung
betrifft dabei ca. 2,68 ha, die Veranderung des Landschaftsbildes bezieht sich auf das ge-
samte Plangebiet.

Auf der Grundlage der Konfliktanalyse werden im vorliegenden Gutachten Mafltnahmen zur
Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe dargestellt. Diese
umfassen Vorschiage zur Minimierung der Neuversiegelung, der Rickfiihrung von Nieder-
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schlagswasser in den Naturhaushalt, der Fihrung von gewerblichen Abliften. Des weiteren
werden Maillnahmen zur Bepflanzung des Plangebiets (Umfassende Ortsrandeingrinung
und Pflanz- bzw. Durchgrinungsmalnahmen innerhalb des Plangebiets), sowie Vorgaben
zur Bauweise von Gebauden vorgeschlagen. Die einzelnen Maftnahmen werden flachenma-
Big erfasst. Fir die Schutzgiter Klima/Luft, Flora/Fauna (Biotop) und Landschafts-
hild/landschaftsgebundene Erholung lassen sich durch die vorgeschlagenen Maflinahmen
mogliche Eingriffe vermeiden, ausgleichen bzw. auf ein unerhebliches Mali reduzieren. Da-
gegen lassen sich die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser nur teilweise ausglei-
chen.

Im Rahmen einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde im vorfiegenden Gutachten ein
Ausgleichsdefizit von ca. 0,70 ha ermittelt, was einem Kompensationsdefizit von ca.
73.000,-- € entspricht.

Als Mafnahmen zum Ausgleich wurden folgende Projekte im Bebauungsplan festgesetzt:

« Teilentsiegelung der Rottenburger Strafte und Herstellung eines wasserdurchlassigen
Belages fir Parkflachen sowie Pflanzung von standortgerechten Baumen entlang der
Rottenburger Stralle.

« Entsiegelung der Parkflachen im Bereich der Kirche und Herstellung eines wasserdurch-
lassigen Belages (z.B. Rasengitter oder Schotterrasen).

» Teilentsiegelung des Flurstiickes Nr. 747 und Pflanzung eines groftkronigen Baumes
(z.B. Linde, Kastanie).

« Extensivierung des Griinlandes und Aufpflanzung einzelner standortgerechter Obstbau-
me auf dem Flurstiick Nr. 2286.

« Naturnahe Umgestaltung des Arbachs in der Ortslage Wendelsheim.

Soliten sich die vorgesehenen Malnahmen aus eigentumsrechtlichen oder sonstigen Griin-
den nicht umsetzen lassen, sind wert- und funktionsgleiche Malnahmen zu ergreifen.

6.4  Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden fur den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes zunachst die maximal zulassigen Larmemissionen des Gewerbegebietes
JLeimengriible* ermittelt, die die Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen an der be-
nachbarten Wohnbebauung ermbglichen.

Zur Beurteilung der Larmeinwirkungen der gewerblichen Nutzungen wurden die DIN 18005 —
Schallschutz im Stadtebau — und die TA-Larm — Technische Anleitung zum Schutz gegen
L&rm — herangezogen.

Zur Festlegung der zulassigen Schallabstrahlung des Planungsgebietes wurde ein abstrak-
tes Modell entwickelt. Bei diesem Modell wurde von einer idealisierten Schallabstrahlung des
gesamten Gewerbegebietes ausgegangen. Zunachst wurde dem gesamten Gewerbegsbiet
in Anlehnung an DIN 18005 (vgl. Emission geplanter Gewerbegebiete) ein flaichenbezogener
Schallleistungspegel Ly = 60 dB(AYm? zugeordnet. Da dieser Ansatz Uberschreitungen der
Orientierungswerte an der benachbarten Bebauung im Zeitbereich nachts erwarten lieft,
wurde die maximal zulassige Schallabstrahlung nachts flr einzelne Teilflachen des Gewer-
begebietes unter der Malkgabe der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen be-
stimmt (Larmkontingentierung).

Die Larmkontingentierung fuhrt dazu, dass den Teilflachen insbesondere im Zeitbereich
nachts Teilpegel zuzuordnen sind, die Ublicherweise anzutreffende Grundgerauschpegel
deutlich unterschreiten. Zum Schutz der Wohnbebauung vor unzumutbaren Larmeinwirkun-
gen wird deshalb ein Ubergang von der Larmkentingentierung zur Angabe des zuléssigen
Immissionsanteils in Anlehnung an die TA-Larm als zweckmaRig angesehen.



In Abh&ngigkeit der kiinftigen Nutzungen des Gewerbegebietes im Zeitbereich nachts ist ge-
gebenenfalls im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ein Larmschutznachweis nach TA-
Larm zu erbringen. Wobei beim Nachweis der Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen,
das Kriterium Vorbelastung grundsatzlich zu beriicksichtigen ist. Das bedeutet, dass jeweils
die Unterschreitung des Immissicnsrichtwertes um 6 dB(A} erforderlich ist. Wird dieser
Nachweis erbracht, so kann dem einzelnen Betrieb die Genehmigung nicht versagt werden
(vgl. TA-Larm: 3.2.1, Abschnitt 2).

Eine unzumutbare Aufsummierung der Larmeinwirkungen der einzelnen Betriebe an der be-
nachbarten Bebauung wird in der Praxis als sehr unwahrscheinlich angesehen, da Ublicher-
weise nur ein Teil der Betriebe den nach TA-Larm zulassigen Teilpege! {unter Bericksichti-
gung der Vorbelastung} ausgeschépft und nachts 1armintensive Tatigkeiten nur in wenigen
Betrieben verrichtet werden.

Erganzende aktive Larmschutzmallnahmen (Wande, Walle) zwischen dem Gewerbegebist
und der zu schitzenden Bebauung sind nicht beriicksichiigt, da die Wirksamkeit aktiver
Larmschutzmanahmen von der Hohe der Schallabstrahlung im Gewerbegebiet abhangt, die
bei der Ausweisung des Gewerbegebieies noch nichi feststeht.

In digsem Zusammenhang ist auch auf den Schutzanspruch von Wohnungen innerhalb des
Gewerbegebietes hinzuweisen, Der Schutz dieser Wohnungen erfordert in der Regel eine
Reduzierung der Schallabstrahlung der larmintensiven Betriebe, die sich auch auf die be-
nachbarte Wohnbebauung auswirki.

Bei Einhaltung der Anforderungen der TA-Larm ist unter den genannten Argumenten auch
die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte in den Zeitbergichen tags und
nachts zu erwarien.

Die rein rechnerische Aufsummierung der pro Betrieb nach TA-Larm zulassigen Teilpegel
erscheint aufgrund der obigen Ausflihrungen nicht sachgerecht und wird deshalb bei der Be-
urteilung nicht berlicksichtigt.

Aus schalltechnischer Sicht bestahen keine Bedenken gegeniiber der Ubernahme der
schalltechnischen Anforderungen der TA-Larm als Ersatz fir die Larmkontingentierung und
als Grundlage fir die Beurteilung der Zulassigkeit einzelner Betriebe.

Somit sind Betriebe und Anlagen zulassig, wenn sie die Anforderungen der TA-L&rm (Sech-
ste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz) an den mafigeb-
lichen Immissionsorten auRerhalb des Gewerbegebietes unter Berlcksichtigung der Vorbe-
lastung (vgl. TA-Larm, 3.2.1, Abschnitt 2: Unterschreitung des Immissionsrichtwertes um 6
dB(A)) sowie an den mafgeblichen Immissionsorten innerhalb des Gewerbegebietes ein-
halten.

Die Immissionsrichtwerie tags/nachts unter Berlcksichtigung der Vorbelastung betragen an
den Immissionsorten dstlich der Kreisstralie 6938

» im Bereich des Mischgebietes; tags 54 dB{A)/nachts 39 dB(A)

¢ im Bereich des Reinen Wohngebietes: tags 44 dB{A)/nachts 29 dB(A).

Der landwirtschaftliche Betrieb ndrdlich der Bollstralle betreibt Schweinehaltung in verschie-
denen Gebauden, Eine Einschrankung der Immissionsrichtwerte tags/nachis fur diesen Im-
missionsort unterbleibt, um den Betrieb selbst in seinem Bestand und seiner Weiterentwick-
lung nicht zu beeintrachtigen, da dieser im Falle einer Einschrankung ebenfalls an die Ein-
haltung der Werte gebunden ist.

Fur das Sondergebist (SO) wird ebenfalls keine Einschréankung vorgenommen, da sich die
mafigeblichen Immissionsorte &stlich der Kreisstralte 6938 befinden und somit einen ausrei-
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chenden Abstand zum Sondergebiet aufweisen. Zudem ist fir den Bereich des Sonderge-
bietes keine kontinuierliche Nutzung vorgesehen, sondern das Unterstellen von landwirt-
schaftlichen Maschinen und Geraten sowie die Lagerung von Ermteerzeugnissen und Holz.

7. Ziele und Zwecke der Planung

Das am Sudwestrand der Ortschaft ausgewiesene und nur im &stlichen Teil bebaute Gewer-
begebiet ,Im Grund” (Anlage 1) wurde teilweise vom neuen Schuppengebiet Lehrenwasen®
tiberlagert. Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes ,Im Grund® und der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes ,Leimengrible” wird der gednderten Situation Rechnung getragen.

Mit dem Baugebiet soll ein wichtiger Beitrag fir die Versorgung mit gewerblichen Bauflachen
fir ortsansassige Gewerbetreibende geleistet werden. Durch die Berlicksichtigung und Ein-
beziehung des schon bestehenden Betriebes in den Geltungsbereich wird die Maglichkeit far
Betriebserweiterungen gegeben sowie Rechissicherheit geschaffen.

7.1 Stadtebauliche Konzeption

Die Erschlieffung des Gewerbe- und Sondergebietes erfolgt Uber die Bollstralle von der aus
eine Stichstralle mit Wendehammer in stdliche und dstliche Richtung abzweigt.

Die Bebauung orientiert sich nach Volumen und Gestaltung an dem Ziel einer funktional und
optisch harmonischen Einbindung sowohl in die stadtebauliche Situation als auch in den
Landschaftraum:

Die Gebaudehhen wurden so gewahlt, dass im Ubergang zur freien Landschaft (stdlicher
und westlicher Gebietsrand) sowlie zur angrenzenden Bebauung &stlich der Kreisstralie K
6938 eine Abstaffelung der Gebaudeh&hen von 10 m auf 8 m erfolgt. Im Anschluss an den
Kreisverkehr sowie am Abzweig der Bellstralie in die Stichstrafte sind Gebaude mit gréfieren
Héhen maglich. Hierdurch kann die Eingangssituation in das Gewerbegebiet durch stadte-
bauliche Dominanten verdeutlicht und unterstiiizt werden.

Um den Kaltluftstrom, der im Bereich der Bolihalde in Oberndorf entsteht und in norddstlicher
und slddstlicher Richtung abfliel3t, so wenig wie mdglich zu beeintrachtigen, wird durch ge-
eignete Bebauungsplanfestsetzungen eine Riegelbebauung unterbunden. Durch die Fest-
setzung einer Bebauung am westlichen Gebietsrand mit sich zur freien Landschaft hin
schliefenden Pultdachern, soll dieser Effekt noch unterstlitzt und die Einbindung in die freie
Landschaft geschaffen werden.

Die festgesetzte Randpflanzung am sudlichen, westlichen und &stlichen Rand des Gewerbe-
und Sondergebietes dient der besseren Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild.

7.2  Konzeption Boden-, Grund- und Oberflichenwasserschutz

Beeintrachtigungen dieser Schutzgiter erfolgen durch den Verlust von Bdden (Uberbauung)
und durch Bodenverdichtungen. Verbunden mit einem hohen Versiegelungsgrad innerhalb
des Baugebietes ist eine starke Erhdéhung des Cherflachenwasserabfiusses sowie gleichzel-
tig die Minderung der Grundwasserneubildung die Folge. Mit fclgenden Mal3inazhmen sollen
diese Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vermieden, gemindert oder ausge-
glichen werden:

= Wiederverwendung des Oberbodens auf dem Grundstilck
« Durchfuhrung von Bodenarbeiten entsprechend vorhandener Regelwerke und Richtiinien
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+ Verwendung ven wasserdurchidssigen Beiagen fur Hof- und Stellplatzflachen und nur
zeitweise befahrene Wege

» Beschrankung der versiegelten Fiachen sowie der Straflenbreiten auf das erforderliche
Mindestmal’

« Rickhaltung und Pufferung des Dachflachenwassers sowie des nicht schadlich verunrei-
nigten Niederschlagswasser von Hof- und Stellplatzflachen der neu anzuschlieRenden
Baugrundstiicke/Gebaude durch geeignete Mallnahmen wie Zisternen und Teiche

+ Verbot von Gebaudedrainungen.

7.3 Konzeption Biotop- und Landschaftsschutz

Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Biotop (Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume) sind
die Beseitigung/Veranderung verhandener Vegetationsstrukturen.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind durch Gelandemedellierung, Bebauung und
Entfernung ortstypischer Strukturen zu erwarten. Mit folgenden Maltnahmen scllen die Be-
eintrachtigungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vermieden, gemindert oder aus-
geglichen werden:

» Flachenpflanzgebote entlang der stdlichen, westlichen und 6stlichen Grenze zur Orts-
randeingrinung

s Flachenpflanzgebote zur Durchgriinung des Bebauungsplangebietes

¢ Neupflanzung von Baumen und Strauchern auf den Baugrundsticken, Freiflachen und
Verkehrsflachen
Schutz der zu erhaltenden Baume wahrend der Baudurchfuhrung nach DIN 18920

» \orgaben hinsichtlich Gebaudehdhe (Hthenstaffelung} und Gestaltung der Gebaude
(Fassadenbegriinung).

7.4  Konzeption Klima/Luft und Immissionsschutz

Infolge von Bebauung im Bereich von Kaltluftabflussbahnen kann es prinzipiell zu einer
nachteiligen Beeintrachtigung der Luftaustauschsituation kommen.

Durch Versiegelung und Beseitigung von Vegetation wird kleinraumig das Regenerati-
onspotential der Luft verringert. Insgesamt wird durch Verringerung der aktiven Oberflache
die ausgleichende Wirkung auf den Temperaturgang beeintrachtigt. Die Beeintrachtigungen
des Klimas bzw. der Luft sollen durch folgende MalRnahmen so gering wie moglich gehalten
werden:

Festsetzungen gegen Riegelbebauung in Fliessrichtung des Kaltluftstroms
Minderung der Versiegelung

Anpflanzungen auf Baugrundsticken, Freiflachen und Verkehrsflachen
Festsetzung der Fassadenbegrinung

Verbot einer bodennahen Abluftfihrung von Anlagen.

7.5  Konzeption VerkehrserschlieBung

Die Zufahrt zum Gebiet erfolgt Gber die Bolistralle, die am Kreisverkehr angeschlossen ist
und auf der sUdlichen Seite einen Gehweg erhalt.

Das Baugebiet selbst wird Uber eine in sidliche und stliche Richtung verlaufende Stichstra-
Re mit Wendehammer erschlossen. Der StralRenquerschnitt ist so gewéhlt, dass auf der ost-
lichen Seite ein Parkstreifen mit baumbestandenen offentlichen Verkehrsgrinfiachen sowie
ein Gehweg hergestellt werden kann. Dort, wo die Stichstralie in dstliche Richtung abknickt,
verjlingt sich der Stralenquerschnitt um die Breite des Parkstreifens,



10

Die ErschlieRung wird in Bauabschnitten umgesetzt. Im 1. Abschnitt wird die in Nord-Sld-
Richtung verlaufende Stichstralle erstellt. Die Verl&ngerung der Stichstrafle bis zum Wende-
hammer sowie der Ausbau der BollstralRe erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt,

7.5.1 Ruhender Verkehr

Offentliche Stellplatze sind entlang der Stichstraide (stdlicher Teil) vorgesehen.

7.5.2 FuBginger, Radfahrer und landwirtschaftlicher Verkehr

Uber den geplanten Gehweg entlang der Bollstrafe und der StichstraBe, kénnen nicht moto-
risierte Verkehrsteilnehmer die Ortsmitte erreichen.

Als Ersatz fir den entfallenen Feldweg Flurstuck 2204 darf die im nordwestlichen Bereich auf
den Flurstiicken 2193-2202 festgesetzte tffentliche Grunflache ,Graben” zum Rangieren und
Wenden zum Zwecke der Bewirtschaftung der angrenzenden Feldflur auf einer Breite von
2.50 m Uberfahren werden.

7.6 Konzeption Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung der neu anzuschlielenden Bauflachen erfolgt im modifizierten Mischsy-
stem; d.h. das Straltenoberflachenwasser wird zusammen mit dem Schmutzwasser in einem
Kanal abgeleitet, wahrend das anfallende unbelastete Oberflachenwasser auf den jeweiligen
Baugrundsticken in Teichen oder Zisternen zuriickzuhalten bzw. zu puffern ist.

Der Drosselablauf und der Ubertauf der Anlage zur Riickhaltung ist an den neu herzustellen-
den Regenwasserkanal anzuschlie3en; der Drosselabfluss darf 7,5 Ifs x ha nicht Uberstei-
gen. Der neu herzustellende Regenwasserkanal mindet in den bestehenden Regenwasser-
kanal im &stlichen Teil des Plangebietes.

Versickerungsanlagen sind wegen der schlechten Versickerung des Bodens (kf-Wert) und
des Gipskeupervorkommens nur bedingt ausfliibrbar {sishe such Kapile! 6. 1).

8. Planungsrechtliche Festsetzungen

81 Art der baulichen Nutzung

Far das gesamte Plangebiet gelten die Bestimmungen der Verordnung des Regierungspra-
sidiums Tiibingen vom 22.01.1992 zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der
Grundwasserfassungen Tiefbrunnen Poltringen | und I, Entringen | und I, Trielacker Brei-
tenholz und Altingen Sud 1, If und Ul des Zweckverbandes Ammertal-Schénbuchgruppe, Sitz
Boblingen, und der Quellfassung Schachtbrunnen Ammermiuhle | der Stadt Herrenberg. Auf
die Beschrénkung und Verbote der Rechtsverordnung wird ausdriicklich hingewiesen.

Das Plangebiet wird entsprechend den Merkmalen des Bestandes ais Sondergebiet (SO} mit
der Zweckbestimmung ,Errichtung von landwirtschaftlichen Schuppen® und als Gewerbege-
biet (GE) festgesetzt.

Die Festsetzung eines Sondergebietes (S0} erfolgt zudem aus immissionsschutzrechtlichen
Grinden: Im Rahmen der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange wurden vom Amt fr
Landwirtschaft, Landschafis- und Bodenkultur, Abteitung Emissions- und Stallklimadienst,
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Abstande ermittelt, die mit Gewerbebetrieben vom bestehenden landwirtschaftlichen Voller-
werbsbetrieb Lindenhof, Bolistraike 28, 30 einzuhalten sind. Innerhalb diesem Abstand befin-
den sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits eine landwirtschaftliche Maschi-
nenhalle sowie einzelne kleine Schuppen.

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben. Auf der Grundlage von § 8 BauNVC in Verbindung mit § 1 Abs. 6 und 9
BauNVO wurden die in § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO zulassigen und ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen eingeschrankt.

Da sich der Standort Oberndort aufgrund seiner Lage im Raum nicht zur Ansiedlung grofifla-
chiger Einzelhandelsbetriebe eignet, wurden Einzelhandelsbetriebe, die als ,Gewerbebetrie-
be aller Art* im Gewerbegebiet allgemein zul&ssig sind, auf eine Verkaufsfi&che von 700 m?
beschrankt.

Die in § 8 Abs, 3 Nr. 2 und 3 BauNVQ genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter kénnen nach § & Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Bauma-
sse untergeordnet sind. Eigenstandige Wohngebaude sind unzuléssig. Damit soll gewahrlel-
stet werden, dass gewerbliche Baufldchen auch als solche genutzt werden.

Diese samtlichen Betriebe und Anlagen im Gewerbegebiet sind zulassig, wenn sie die An-
forderungen der TA-L&rm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissi-
onsschutzgesetz) an den mafgeblichen Immissionsorten auerhalb des Gewerbegebietes
unter Berlcksichtigung der Vorbelastung {vgi. TA-Larm, 3.2.1, Abschnitt 2: Unterschreitung
des Immissionsrichtwertes um 6 dB{A)} sowie an den mafgeblichen Immissionsorten inner-
halb des Gewerbegebietes einhalten {siche auch Kap. 8.4).

8.2  Mabh der baulichen Nutzung

Das MaRk der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der Grundflachenzahl in Verbindung
mit der Hohe der baulichen Anlagen differenziert festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird flr das gesamie Gebiet mit 0,7 festgesetzt, Stellplatze und deren
Zutahrien sind auf die Grundflachenzahl anzurechnen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die maximale Geb&udehthe festgesetzt. Die
Hohen sind so festgelegt, dass eine Abstufung von 10,0 m auf 8,0 m im Ubergang zur freien
Landschaft (siidlicher und westlicher Gebietsrand) sowie zur angrenzenden Bebauung ost-
lich der Kreisstraie K 6938 erfolgt. Damit soll ein harmonischer Ubergang in die freie Land-
schaft bzw. zur bestehenden Bebauung erreicht werden.

Im Anschluss an den Kreisverkehr sowie am Abzweig der Bollstrafde in die Stichstrale sind
Gebaude mit groBeren Héhen maglich. Hierdurch kann die Eingangssituation in das Gewer-
begebiet durch stadtebauliche Dominanien verdeutlicht und unterstitzt werden.

8.3 Bauweise

Die Bauweise ist differenziert festgesetzt. Um in Richtung des Kaltluftstromes moglichst we-
nig Barrieren zu schaffen sind Bereiche mit offener Bauweise festgesetzt, in denen Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand und einer Lange von hdchstens 50 m errichtet werden kannen.
In den anderen Teilen des Baugebietes ist durch Planeintrag die abweichende Bauweise
festgesetzt. Auch hier gilt die offene Bauweise; es sind jedoch Gebaude mit einer Lange von
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mehr als 50 m zuldssig. Damit sollen grofltere gewerbliche Gebaude realisiert, gin nicht un-
terbrochenes Aneinanderbauen Uber Grundstiicksgrenzen hinweg aber verhindert werden.
Durch die Festsetzung einer Bebauung am westlichen Gebietsrand mit sich zur freien Land-
schaft hin schlieenden Pultdachern, soll der Kaltiuftstrom zudem noch unterstiitzt und die
Einbindung in die freie Landschaft geschaffen werden.

8.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und
Garagen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festge-
setzt.

Grundsatzlich sollen alle firr die Grundstucksnutzung erforderlichen Anlagen mit Ausnahmen
der Zufahrten und Stellplatze innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache verwirklicht
werden. Auch Lagerplatze, die in der Rege! bauliche Anlagen sind, die der Lagerung von
Materialien (Gitern) oder dem Abstellen von Fahrzeugen, Anhangern und dergleichen die-
nen, sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

8.5  Stellung baulicher Anlagen

Die baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass der Baukérper parallel zu einer zum Bau-
grundstiick gehdrenden stralenseitigen Baugrenze verlauft. Damit soll erreicht werden, dass
sich entlang der Straltenflucht ein einheitliches Bild ergibt.

Die Festsetzung der Firstrichtung in den mit Pultdach (PD) gekennzeichneten Bereichen
dient der Unterstitzung des Kaitluftstroms sowie der besseren Einbindung in die freie Land-
schaft.

8.6 GroRe der Baugrundstiicke

Bodenordnerische Uberlegungen bedingen die Festsetzung einer Mindestgroiie fir die noch
unbebauten gewerblichen Baugrundstiicke.

Gemal § 59 Abs. 1 BauGB sind den Eigentimern aus der Verteilungsmasse dem Umle-
gungszweck entsprechend nach Moéglichkeit Grundstiicke einschlieRlich Flachen zum Aus-
gleich im Sinne des § 1 & Abs. 3 BauGB in gleicher oder gleichwertiger Lage wie die einge-
worfenen Grundstiicke und entsprechend den nach den § 57 und 58 BauGB errechneten
Anteilen zuzuteilen.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zahlreiche kleine Grundstiicke bestehen,
mussen demnach wieder viele noch kleinere Flachen zugetellt werden. Hierdurch entstehen
nicht bebaubare Grundstlcke, was der stadtebaulichen Ordnung sowie dem Ziel und Zweck
des Bebauungsplanes zur Schaffung gewerblicher Bauplatze nicht dient.

Aus diesem Grund ist es geboten, Mindesigrélen fur gewerbliche Bauflachen festzusetzen.
Eine geeignete MindestgroRe ist hierbei 8 ar, da bei dieser Gréle noch Flachenzuteilungen
erfolgen kénnen.

8.7  Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Die aufgrund einzuhaltender Absténde zu Kreisstrafien (K 6838) erforderlichen von Bebau-
ung freizuhaltenden Flachen wurden in Abstimmung mit dem Strallenbauamt Reutlingen als
nicht Uberbaubare Flache in Kombination mit der Einschrankung sé&mtlicher baulicher Anla-
gen, Werbeanlagen sowie Nebenanlagen und der Festsetzung von Pflanzgebotsfiachen
festgesetzt.
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8.8 Verkehrsflichen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

jm Bebauungsplan ist die Breite der unterschiedlichen offentlichen Verkehrsfidchen festge-
setzt. Ihre Ausgestaltung ist zur Information dargestellt.

Entlang der K 6838 sind zur Gewahrleistung einer sicheren Verkehrsabwicklung und zur Si-
cherung des flieRenden Verkehrs Ein- und Ausfahrtsverbote festgesetzt.
Zur Begrinung des Strallenraumes ist das ,Verkehrsgran® festgesetzt.

8.9 Versorgungsflachen

Fur die Stromverscrgung des Bebauungsplangebietes sind zwei Umspannstationen erforder-
lich. Die Standorte wurden auf dem Flurstiick 2203 und 2218 fixiert.

8.10 Griinflachen

Die Offentliche Grinflache ,Graben® dient der Ableitung des Niederschlagswassers der an-
geschlossenen Dach-, Hof- und Stellplatzfliachen mittels Regenwasserkanal bzw. offenem
Graben sowie in Teilen der Schmutzwasserableitung mittels Kanal. Die ,Vorhalteflache® scll
die Flache fur ErschlieBungsanlagen bei einer potentiellen Erweiterung des Gewerbegebie-
tes sichern.

Festgesetzt werden Private Grunflachen als ,Ortsrandeingriinung® und ,Durchgriinung®. Die-
se Grinflachen Ubernehmen Gestaltungs- und Ausgleichsfunktionen.

8.11 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Bebauungsplan werden enisprechend den Empfehlungen des Landschaftsplanerischen
Gutachtens zum Bebauungsplangebiet ,Leimengriible” in Rottenburg - Oberndorf*
und auf der Grundlage der Entwésserungskonzeption sowie dar(ber hinaus Festsetzungen
zum Boden-, Wasser- und Grundwasserschutz sowie zum Insektenschutz getroffen (vgl
Kap. 6.3 und Kap. 7.2 bis 7.4). Damit sollen die mit der Bebauung verbundenen Eingriffe in
die Natur und Landschaft minimiert und soweit miglich ausgeglichen werden.

Die festgesetzten Ausgleichsmalnahmen gewahrleisten den vollstandigen Ausgleich der
durch die Realisierung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft.

8.12 Lleitungsrecht

Das festgesetzte Leitungsrecht zugunsten der Stadt Rottenburg am Neckar dient der Ver-
und Entsorgung des Baugebietes.

8.13 Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf der Grundlage des Landschaftsplanerischen Gutachtens zum Bebauungsplangebiet
~Leimengriible® in Rottenburg - Oberndorf’ werden eine Reihe von Festsetzungen ge-
troffen, mit denen der durch den Bebauungsplan hervorgerufene Eingriff ausgeglichen wer-
den soll. Es handelt sich um Flachenpflanzgebote auf Baugrundstiicken und Freiflachen, um
Festsetzungen fir Einzelpflanzungen, um Festsetzungen Uber die Begrinung der privaten
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Freiflachen sowie um Festsetzungen zur Begrinung von Fassaden und Stellplatzen {val.
Kap. 6.3 und Kap. 7.2 bis 7.4).

Die Pflanzgebote dienen insbesondere der Begrunung der Baugrundstiicke, der Durchgri-
nung des Plangebistes sowie der Einbindung des Gebietes in die Landschaft.

8.14 Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes von den Grundstlickseigentimern vor-
zunehmenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher
sind durch gleiche oder andere standortgerechie Arten entsprechend der fesigesetzien Ar-
tenlisten zu ersetzen.

Damit soll gewahrleistet werden, dass das Ausgleichskonzept des Landschaftsplaneri-
schen Gutachtens zum Bebauungsplangebiet ,Leimengriible” in Rottenburg - Obern-
dorf* nachhaltig umgesetzt wird.

8.15 Flachen zur Herstellung des StraBenkdrpers

Aufgrund von Héhendifferenzen zwischen der geplanten Erschlieungsstral’e und dem be-
stehenden Gelénde sind vom jeweiligen Eigentimer zur Herstellung der dffentlichen Stra-
fien- und Wegekorper notwendige Béschungen und Randeinfassungen einschlielllich Hin-
terbeton bis zu 0,75 m Héhendifferenz und maximal 1,50 m Tiefe auf den an die &ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticksfiachen zu dulden.

Die Zuziehung dieser Flachen zu den Verkehrsflachen unterbleibt, um eine Verkleinerung
der Baugrundsticke mit daraus resultierender Minimierung des Mafles der baulichen Nut-
zung auf den Baugrundstiicken zu vermeiden {kleinere Grundstlicke = kleinere Ausnutzung,
da Nutzungsziffern Verhaltniszahlen sind).

8.16 Nachrichtliche Ubernahme

In den Bebauungsplan wurde nachrichtlich die Wasserschutzgebietsverordnung aufgenom-
men.

Da vorgesehen ist, fur die Schutzzone |l B des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutz-
gebietes iiber die Erweiterung des Wasserschutzgebietes Kiebingen® der Ammertal-
Schénbuchgruppe dieselben Verbote wie fur das rechtskréftig festgesetzte Wasserschutzge-
biet zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassungen Tiefbrun-
nen Poltringen | und 1I, Entringen | und il, Trielacker Breitenholz und Altingen Sud |, Il und 11
des Zweckverbandes Ammertal-Schénbuchgruppe, Sitz Béblingen, und der Quelifassung
Schachtbrunnen Ammermilhle 1 der Stadt Herrenberg (Rechtsverordnung des Regierungs-
prasidiums Tabingen vom 22.01.1992), festzusetzen, wurde aufgrund der Anregung des
Landratsamtes TUbingen fir das gesamte Plangebiet die Beachtung der Wasserschutzge-
bietsverordnung festgesetzt.

8.17 Hinweise
Der Bebauungsplan wurde um Hinweise erganzt, um die Fachbehdrden gebeten haben oder

die zu einem besseren Verstandnis des Bebauungsplanes und einer besimaglichen Umset-
zung beitragen.
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8.18 Ortliche Bauvorschriften

Mit den zusatzlich zum Bebauungsplan festgesetzten ortlichen Bauvorschriften zur Gestal-
tung (Dach- und Fassadengestaltung, Werbeanlagen, Gestaltung der unbebauten Flachen
bebauter Grundstiicke, Einfriedungen der Grundsticke, Freileitungen, H&henlage des
Grundstickes) soll ein landschaftsgerechtes Erscheinungsbild des Plangebietes erreicht
werden.

9. MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Es wird ein gesetziiches Bodenordnungsverfahren durchgefuhrt.

10. Flachenhilanz

Gesamtflache 6,42 ha 100,00 %
Sonderbauflache 0,13 ha 2%
Gewerbliche Bauflache 4. 47 ha 70 %
Verkehrsflache 0,47 ha . 7%
Besondere Verkehrsflache 0,18 ha 3%
Offentliche Grinflache 0,24 ha 4 %

Private Grinftache 0,83 ha 14 %

Von der ermittelten Gesamtflache sind bereits ca. 1,37 ha bebaut, so dass fUr eine Neube-
bauung eine Bruttoflache (Bauflache inklusive ErschlieRung und Griinflachen) von ca. 5,05
ha verbleibt. Im Vergleich dazu weist der wirksame Flachennutzungsplan 2010 der Verwal-
tungsgemeinschaft Rottenburg am Neckar - Hirrlingen - Neustetten - Starzach eine Flache
von 3 ha als geplante gewerbliche Bauflache, den restlichen Teil des Plangebietes als Be-
stand aus.

11. Kosten
11.1 ErschlieBungskosten

Die ErschlieRungskosten wurden durch das Ingenieurbiiro Raidt und Geiger am 06.09.2002 /
durch das Tietbauamt am 05.12.2002 wie folgt geschatzt:

Gesamtsumme ca. 802.000,-- €
Summe Bauabschnitt 1 ca. 417.000,— €
Summe Bauabschnitt 2 ca. 385,000, €
Kanalisation Bauabschnitt 1 ca. 175.000,-- €
Bauabschniit 2 ca, 100.000,-- €
Strafienbau Bauahschnitt 1 ca. 225.000,-€
Bauabschnitt 2 ca. 285.000,- €
Offentliche Grinflachen Bauahschniti 1 ca, 17.000,--£€
Bauabschnitt 2 ca. - €

In der Kastenaufstellung sind neben Zuschlagen fir Unvorhergesehenes die Ingenieurhono-
rare sowie die Mehrwertsteuer enthalten. Grundstickskosten und Honorare fir Sonderfach-
leute sind nicht beriicksichtigt. Den Einzelkosten wurde das Preisniveau vom Winter
2001/2002 zu Grunde gelegt.
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11.2 Kosten fir Ausgleichsmainahmen

Gesamtkostenaguivalent fur Ausgleichsmali- ca. 73.000,- €
nahmen aufterhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ,Leimengriible’

12. Folgekosten
Die Folgekosten als Gesamtkosten der laufenden jahrlichen Unterhaltung von Stralten, Stra-
Renbeleuchiung, Kanalnelz, tffentlichen Grinflachen und Sonstiges (Markierung, Beschilde-

rung, StralRenreinigung, Winterdienst) wurden durch das Tiefbauamt am 19.09.2002 mit ca.
18.100,-- € jéhrlich ermittelt.

Auigestellt:
Rottenburg am Neckar, den 27.03.2003

0 o

Angelika Garthe
Stadtplanungsamt
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Anlage 2 zur Begri]ndung

KREIS TOBINGEN
ROTTENBURG AM NECKAR
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