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8 Planungsrechtliche Festsetzungen

FERTIGUNG 3 ( § 9 BBauG ) ;
" i g | . 1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 (2) BaulVO)
- | i \ '\ i o Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten! B = 1N % - 1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauliVO)
e 0 s —— —-| |} i | | | 1.2 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BaulNVO sind nicht zuléssig.
: ' | ! ' 1.%2 Michgebiet - MI - (§ 6 BaulVO0)
v 1.4 zuldssig sind Wohngebiude, Geschéfts-und Biirogebiude, Einzehandelsbetriebe,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
1.5 Ausnahmen nach § 6 Abs. % BaulNVO sind nicht zul#ssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (8 16 BaulNV0)

2 G & . .
2 Gggzgg%figg;:i?;hl ¢ entsprechend dem Einschrieb
Zghl der Vollgeschosse % im Bebauungsplan

« Bauweise (§ 22 BaulVO)

17 Offene Bauweise - entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan
.2 zugelassen sind nur EinzelhZuser und Doppelhiuser.
3

3 Aufden Flurstiicken, Platz Nr 22 und 22 /1 ist nur ein Doppelhaus zulassig,
&, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Ziff. 2 BBauG)
m

.1 Firstrichtung - zwingend - wie im Bebauungsplan eingezeichnet.

AL e EDUARD-SPRANGER-STRASSE 17

ZelChenerlerung_ 5. Flichen fiir Garagen und Stellplitze ( § § (1) 4 BBauG )
‘ 5.1 Garagen sind nur zulZssig in den besonders ausgewiesenen
- - Garagenflichen (GA) und in den iiberbaubaren Grundstiicksflichen
+— _ 5.2 sofern es nach den StraBenhdhen mdglich ist, sind Garagen auch
| =O———————0=— ALTE GRUNDSTUCKSGRENZE im Hauptgeb&dude zulissig.
5«7 Nicht liberdachte Stellpl&tze sind auf der nicht iiberbaubaren
. G licksfla lissi jedoch nich im B z
e el R s R e R T R NEUE. GRUNDSTUCKSGRENZE o T e s
-~ . | a7 N S RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEB.PLANES
s . IM GRUNDI1 “__ GE A e i oo Bl 6. Sichtflichen
8 . o )\ | GRENZE : 6.1 An den Strafleneinmiindungen sind die im Bebauungsplan eingezeichneten
_ S Sichtfldchen von jeder baulichen und sichtbehindernden Nutzung und
CSEEGEE PFLANZGEBOT Bepflanzung freizuhalten.
y 2 i AT PR R R RM TZWALL Stréucher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine Héhe von 0,60 m
: s 1 L5 B R L A EAME iiber Stra f‘ienh'ohe nicht iberschreigten.
e o e MI MISCHGEBIET '
3078 2 EeRe e - 7. Nebenanlagen
__,./’0 o WA - GEMEINES 'WOHNGED) 7.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig,
% _ ausgenommen Fergolen bis 10 gm iiberdachter Fliche.
e T 1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE e 8 q
= A8 T - . § y BB
Ee e 03 GRUNDFLACHENZAHL 8. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 .‘auG) |
ety &, / 8.1 Pflanzgebot fiir Strducher und Gebilisch -.entsprechend dem Einschrieb
e — 0771 7 . & im Bebauungsplan
S e T | GESCHOSSFLACHENZAHL 8.2 Auf jeweils angefangene 150 gm nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
= — der bebaubaren Grundstiicke mit Ausnahme der Flichen fiir Stellplitze
0 OFFENE BAUWEISE ist mindestens ein Nutz-oder Laubbaum mit 10/12 cm Stammumfang zu
= pflanzen und zu erhalten, wenn bestehende Biume nicht erhalten werden
A SD SATTELDACH konnen.
AARLRARY o
mx\\\\\\\ \,\ \\t\\ WD WA LMDACH ' 9. LirmschutzmafBnahmen ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)
-:'-"\.\~.:\‘-._"‘\\T\\"\\\\‘-\‘-._ '\\\'\"-.;‘-.,.'\,\\;"'-\,‘\\ 9.1 Lérmschutzwall: Zur Abschirmung des Verkehrslirmes durch die L 366
‘-‘\'\\.‘-__"-,"-\"-"\u‘-‘.,\ \\\\\'\‘-.\‘\i\'\ BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE wird die Anlage eines bepflanzten Erdwalles festgesetzt. Hohe und Lage
ALLELELARRARARAARRA = : siehe Einzeichnung im Bebauungsplan. .
_ \‘-\\-.‘\-.‘\5\} \ ‘\\\ \ GRUNDFLACHENZAHL| GESCHOSSFLACHENZAHL 2.2 Schallschutzmafnahmen - siehe unter Hinweis
\\ \~.j,\.\|‘--\n A : BAUWEISE DACHFORM
.\'-_\"-\-..‘\.\'\\‘\‘\,\.\I \ RALRARARY \\ AR \" .'\ \ s SR - DACHNEIGUNG
LA \ A AR ‘ : Ao aut -— GARAGENZUFAHRT
\ VAN \ '|I '._\ \ \ \ . : ! . v g : ¥ &z .
."\."\\-.\"‘\\\\‘:‘;\ \ ‘ : ' : A\ DOPPELHAUS II. Ortliche Bauvorschriften (§ 111 1LBO)
\:\\ \\\,\ ———® - FIRSTRICHTUNG
\ \;\.f«\*\I\}-.f&\ : ' v WINKELHAUS — ZWINGEND 1. Dachgestaltune
i \ ".
\\Q\ \\ GEHWEG 1.7 Dachform und Dachneigung fiir WohngebZude entsprechend dem Einschrieb
W im Bebauungsplan.
W e |  FAHRBAHN 1.2 In Fl&chen, in denen durch Einschrieb im Bebauungsplan keine Dachform
: <] : » SCHRAMMBORD festgesetzt wurde, sind insbesondere auch Satteldicher, Walmdicher,
' - ‘ e : einhiiftipe Dicher und Dicher mit versetzter Dachfliche zuliissig.
BEBALLNGEPLAN . I CRUND e i %~ —— ~ VISIERBRUCH MIT HOHENANGABE Bei einhiiftizen Dichern und Dicher mit versetzter Dachfliche kann von
" -. A < ey fallt 0430 % auf 18509 m i s v der festgesetzten Dachneipsung abgewichen werden, jedoch darf die
GEN. 15.10. 1970 = \ : s ii— GEFALLERICHTUNG mit% u langenangabe GebéudehOhe bis zum First nur max. 7,50 m iiber dem vom Baurechtsamt
S \ ér T e % o Erdgeschofifuflboden betragen. Pultdicher und Flachdicher
B o SICHTSCHUTZFLACHE ig.
= . 2 \ E 1e ng ist dunkel getdntes Material zu verwenaen.
E o S XX H %X~ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL. FESTSETZUNGEN —_ ——
//’/ ! 2 : | 3126 _Q - ) renzabstand sind nur Flachdicher zulissig.
e = \ _ el einer gemeinsamen seitlichen Grundetiiekseren igt
: ’% “\ \ s ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL NUTZUNG cheindeclkung und r‘.iem: agenhche ge r“ﬂlffe %
L W = =
4 t [} GARAGENFLACHE
J = :
dr e e £ ‘1‘:“""’0’”
PARKPLATZE (VERKEHRSFLACHE) 2o Bbel einmeschossigen Gebiuden mit einer Dachnei:ung von 28 bis %2°
ist ein Kniestock bis mex. 0,50 m zulissip,
LEITUNGSRECHT _ 2.2 Nicht zuliissic ist ein Kniestock
e) bei eingeschossigen Gebiuden mit einer Dachneigung von %% bisg 38°
b) bei GebZuden mit VWalmdach
BESTEHENDE GEBAUDE 2e% Im Bereich von Gebiuderiickspriingen sind dureh die Tiefe der Riickspriinge
bedingte Kniestdcke zulissic.

ZU-UND AUSFAHRTVERBOT

e« Gebiudehthen

— . 4§ . — . — BOGENANFANG BZW. BOGENENDE 51 Die GebZudehdhe wird festgesetzt: 3
3 a) bel eingeschossigen GebZuden ohne Kniestock aunf 1920 m
@ PLATZNUMMER ! b) bei eingeschossigen Gebiuden mit Kniestock auf maximal %,80 m
BEBAUUNGSPLANANDERUNG bezogen auf die vom Baurechtsamt festgesetzte ErdgeschoffufBlboden-
3126 PARZELLENNUMMER :ELOI'IQ bls Schnittpunkt Dachhaut und Aulenmauerwerk,
durch ' ¢) Im Bereich von Gebduderiickspriingen sind durch die Tiefe der

VERKEHRSGRUNFLACHE GAUBENSATZUNG Riickspriinge bedingte grofere Gebiudehdhen zulZssig.
rechtsverbindlich seit 14, Sept. 1895 g =

« Einfriedungen

.1 Einfriedunsen entlang der 6ffentlichen Verkenrsfléchen diirfen nicht

, hoher als 0,70 m iiber Fahrbahn ausgefiihrt werden.

! .2 Reton 1 ManterTwe i nf 1 7 |5 1 R S v ™ .
SWEERR e e 4, Jgeggciﬁgrac-uk darf eine Hohe wvon max. 0,%0 m iiber Fahrbahn nicht
Verwendung amtlicher Unterlagen des Ver- ENTWORFEN: 4.% Entlang den lNachbargrundstiicken ist bei toter tinfriedung max. 1,20 m,
messungsamtes und auf Grund ortlicher Messungen. bei lebenden Einfriedungen max. 1,50 m zuléssi T

4.4 Einfriedungen entlang der L 366 sind mit ca. 12 em starken tiefdruck-
imprignierten Holzpfosten und einem verzinkten Knotengittergeflecht

Im
ROTTENBU ROTTENBURG a. Neckar, den- JUN| . 1074.... in ciner Hdhe von max. 1,20 m und einem Abstand von 0,50 m zur Eigen-
STADTPLA STADTPLANUNGSAMT tumsgrenze innerhalb der Bepflanzung auszufiihren,
AN ) >« Verkabelung

: Samtliche Niederspannungsi‘reileitungen und Fernmeldeleitungen sind

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N. Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N. unterirdisch zu verlegen. ' ' :
hat am 8.September 19 71 nach § 2 des hatam 4% 0Kk 1978 nach § 2 des Bundesbau- :
Bundesbaugesetzes vom 23 JUNI 1360 (BGBI gesetzes vom 18.Aug 1976 [BGBL 1S 2256 . 2 it
IS 341) beschlossen, diesen Bebauungsplan beschlossen, diesem Bebauungsplan — Entwurf — ‘e ADTeEnnen
aufzustellen. zuzustimmen, ! 1 Bei Einzel-und Doppelhiusern ist nut eine AuBenantenne zulissig.

19. 7% .
” f
\ \ [S \ ) \ 5 g im
\ (@) % \ \\. \ \l BebauungsplaﬂaﬂderUl g X
\ ~ \ \ \ \ \ vereinfachten Verfahrengem. § 13 BBauG OBERBURGERMEISTER . " . : :
\‘x 2 I\ \ \" \\ \' 1. Anderungsbeschlull gem §2 (6) Bundesbaugesetz (BBauG) ' ili. Hinweis
\ \ \ \ \ vom 18.8,1976 (BGBI. 1S.2257.3617) |
\ \ \ \ \ am_ 23,1982 Dieser Bebauungsplan — Entwurf — mit Begrin- Der Gerr:%nd_‘es;;:le:gs‘t;gt HShTT?ONSUH: a;:IE:;b i Gelindeschnitte
\ | \ \ ~hluB aem. §10BBauG dung hat nach & 2 (6) des Bundesbaugesetzes hatam AB.MET, 19 T dnach § es bun a - s y: = ) i
\'\ \ \ \ \ e ok - vom 18 Aug 1376 (8GBL 5 2258) fir die Dauer gesetzes vom ‘5 Auq 1976 (BOEL 15 2256 ) diesen . . gem Baugﬁgyﬁ:i sind mindestens 2 amtliche GelZndeschnitte iiber das
\ \ O \ am_ 18,183 e y : x , : eines Monats vom 0.0, 19%¥ bis 4,42, 19 F% Bebauungsplan als Satzung beschlossen. augrundstuck beizufiigen.
\ \ \'t \\ \ nkrafttreten mit detr ortsiiblichen Bekanntmachung des BeSlundtell dE BebF’ldnes S StﬂUWIesm West “ st der einschlieBlich zu jedermanns Einsicht !
\ \ \ 3 I J E e
] \ \ Satzungsbeschlusses " 2 : : rdgeschoflfullbodenhthe
\. \ \ \ \ \ g 2 VOf‘lI ende Plan Anla e NF ,1 offentlich ausgelegen.
| \ \ \ \ \ \ am  3AA.2.83 Fa N 99 : g s _ . Die EGFH wird im Genehmigungsverfahren von der Baurechtsbeh&rde
g r : \ \ T \ \ \ BURG AMAJGEER Apen 1811983 Fur diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung ROTTENBURG a. Neckar, den 4,02 19 ¥® | . ROTIENBURG a. Necyar, den Zh.Ran.. 1998 | festgelegt.
\ \ \ \ \ ROTTEN : ; 3¢ 3 i & " : |
o \'-.\ \ \ \ A vom 15.September 1977 BGBLI S.1763. & ™ \ e/ % | | Gelindegestaltung
\ \ \ \ « it LB 1y "ﬁ iy #« < 2 == A
\ \ \ \ \ \-.\ b ; \& W o s Bel._mizfschuttu?gen und ;'\btrgmngen auf den Baugrundstiicken darf der
\ \ \ \ H _ P o Z ’ & - ’ naturliche Geléndeverlaug nicht wesentlich versndert werden;
\ \\\ ‘ \ Oberbiivgermeisty J_M,&. shmtes Als stathlane gelten die Sfruﬂa ICl' usbuuplane DleserBebauunfsplan IStZTh%;Jﬁ?:Z : Dis Ganehmigiing dieses Ssbauungspianss E}gschungen sind weich gbzuscl}réger}. = . ;
\ \ " \ \ Furdiese Bebauungsplanamerung gilt die B(’ILIIH_:'(]UHQ*,V{"_lltil‘””“ GE An'u@ er Lﬁgepldn CIIS UbeTSK:ht ZU den S.h,.clanUS_ Bundesbaugese"zesvom1 ug .b .13 aouiie dis ﬁ-ffentl.AUSIEQngE'gm.z!'hAPIH IIIIII 1979 [ Mit den Nachbargm.ndstucken ist ein ord.entl:!.c.ner hﬁSCHlllﬁ- herzustellen.
"s\ \ \ \ | v:;:TI 15.9.1977 (BGBI.15.1763) bu . 1 2256 mit Verfiigung vom .. 9.April ... 1979, bi§ ... 19 — wurden gem. § 12 BBauG vom . |
\ ‘ \ \ upldnen g - genehmigt worden. 18 Aug 1976 (B0BL 15 2255) am . 24.April. 1973, orts- % Bodendenkmalpflege
\ by — B 1'1 1 Langsschnitt (qu’t’f Nr.1) gbli;h Eei;Tnntg:maffht- Mi:derBekanntmaﬁung ist l Werden Fbe_ittﬂusgz.‘atiung;saxi'beiten bisher nicht bekannte Fundstellen
- = ‘ | : . er Beb.-Plan in Kraft getreten. angeschnitten, 1st das lLandesdenkmalamt ~-AuBenstelle Tiibingen-
\ \ \ 1 Regelquerschnitt (Blatt Nr.1) B ? umgehend zu benachrichtigen. :
~1 ] . NBURG a. Neckar, den .2%. April .. 1979 ...
\ ~des Stadt. Tiefbauamtes der Stadt Rottenburg a.N. vom 17.10.197, ROTTENBURG a. Neckgr, den .24.April . 19.79.. BeTiE 8 Necisgr, den 3
\ erginzt am 25.10.1978 | Schallschutzmafnahmen
i / - Blaugeandert: | Interhald des Colttiaiabereinl dias med s : %
' s a OBERBURGERMEISTER ! . nnernalb des Geltungsbereiches des Bebauunesplanes "Stauwi esen-West"
\ OBEHBURGEH@STEH _i Rottenbyrg a N. den 17 April 1973 werden Schallschutzmafnahmen in Form von Schallschutzfenster der Schall-
\ Stadtpfanpungsamt SC!}UE:‘.!-:I.’JSEO 7 bis 4 bei Fenstern von Aufenthalt sréumen gegen die I %66
; | das Gewerbegebiet "Im Grund" (westlj 5 ¢ Abstand zur Lirm-
Zustellung der Auslegungsbekanntmachung und 1. Planexemplares an das Reg.-Prasidium am 24.April. 19 79 A gWexrbegenie e (westlich) je nach Abstand zur Limm

quelle empfohlen.
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Bk Bl ZUM BEBAUUNGSPLAN

in Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt;

4 Planungsrechtliche Festsetzungen

( § 9 BBauG ) .
. Art der baulichen Nutzung (§ 41 (2) BauNVO)

1 Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BaulVO)

2 Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 BaullVO sind nicht zulissig.
%2 Michgebiet - MI - (§ 6 BaulVv0)
i
5

zuldssig sind Wohngebiude, Geschifts-und Bilirogebiude, Einzehandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BaulNVO sind nicht zul#ssig.

> MaB der baulichen Nutzung (8§ 16 BauNVO)

2
2.1 g::gﬁg%?g?gg:igihl i entsprechend dem Einschrieb

Zahl der Vollgeschosse im Bebauungsplan
« Bauweise (§ 22 BaullV0)

.1 Offene Bauweise - entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan
.2 zugelassen sind nur Einzelhiuser und Doppelhiuser.

3 Aufden Flurstiicken, Platz Nr 22 und 22/1 ist nur ein Doppelhaus zuldssig
» Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Ziff. 2 BBauG)

.1 Firstrichtung - zwingend - wie im Bebauungsplan eingezeichnet.

5. Fl&chen fiir Garagen und Stellplétze ( § 9 (i) 4 BBauG )

5.1 Garagen sind nur zulZssig in den besonders ausgewiesenen
. Garagenflichen (GA) und in den iiberbaubaren Grundstiicksflichen
5.2 sofern es nach den StraBenhdhen mdglich ist, sind Garagen auch
im Hauptgebdude zulissig.
5% Nicht iiberdachte Stellplétze sind auf der nicht i{iberbaubaren
Grundstiicksfliche zulissig, jedoch nicht asuf den im Bebauungsplan
eingezeichneten Sichtflichen. '

7 Sichtflichen

6.1 An den Strafeneinmiindungen sind die im Bebauungsplan eingezeichneten
Sichtfléchen von jeder baulichen und sichtbehindernden FNutzung und
Bepflanzung freizuhalten.

Stréducher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine Héhe von 0,60 m
iiber Strafenhdhe nicht iiberschreigten.

Pa Nebenanlagen

7.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BaulNVO sind nicht zulissig,
ausgenommen Pergolen bis 10 gm iiberdachter Fl#che.

8. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

8.1 Pflanzgebot fiir Striducher und Gebiisch -.entsprechend dem Einschrieb
im Bebauungsplan

8.2 Auf jeweils angefangene 150 gm nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
der bebaubaren Grundstiicke mit Ausnahme der Flichen fiir Stellplitze
ist mindestens ein Nutz-oder Laubbaum mit 10/12 em Stammumfang zu
pflanzen und zu erhalten, wenn bestehende Biume nicht erhalten werden
konnen. .

9. LérmschutzmaBnahmen ( § 9 Abs., 1 Nr. 24 BBauG)

9.1 Lérmschutzwall: Zur Abschirmung des Verkehrslirmes durcL die L 366
wird die Anlage eines bepflanzten Erdwalles festgesetzt., Héhe und Lage
siehe Einzeichnung im Bebauungsplan. |

2.2 SchallschutzmafBnahmen - siehe unter Hinweis

II. Ortliche Bauvorschriften (§ 111 LBO)

1. Dachgestaltune

1.1 Dachform und Dachneigung fiir WohngebiZude entsprechend dem Einsehrieb
im Bebauungsplan.

1.2 In Flichen, in denen durch Einschrieb im Bebauunfsplan keine Dachform
festgesetzt wurde, sind insbesondere auch Satteldicher, Walmdiécher,
eiphiiftige Dicher und Dicher mit versetzter Dachfliche zulissig.

Bei einhiiftigen Dichern und Dicher mit versetzter Dachfliche kann von
der festgesetzten Dachneipung abgewichen 'werden, jedoch darf die
Gebzudehohe bis zum First nur max. 7,50 m iiber dem vom Baurechtsamt
festgesetzten Erdgeschofifuflboden betragen. Pultdicher und Flachdicher
sind unzulissip.

1.3 Als Dachdeckung ist dunkel getontes Material zu verwenaen.

Garagen im Grenzabstand sind nur Flachdicher zulissie.

Bei Garagen auf einer gemeinsamen seitliechen Grundstiicksgrenze- ist
die Dachform-Dacheindeckung und die Garagenhdhe gegenseitig
anzugleichen.

Flir

2. Kniestock

2.1 Bei eingeschossigen Geb%uden mit einer Dachneisung von 28 bis 32°
ist ein Kniestock bis mex. 0,50 m zulissig.
2 Nicht zulissic ist ein Kniestock .
a) bei eingeschossigen GebZuden mit einer Dachneipung von 33 bis 38°
b) bei Gebiuden mit VWzlmdach
2.5 Im Bereich von Geb#uderiickspriingen sind durch die Tiefe der Riickspriinge
bedingte Kniestdcke zulidssirc.

3+« Gebiudehthen

5.1 Die GebZudehdhe wird festgesetzt:
a) bel eingeschossigen Gebduden ohne Kniestock anf 3,30 m
b) bei eingeschossigen Gebiuden mit Kniestock auf maximal 5,80 m
bezogen auf die vom Baurechtsamt festgesetzte Lrdgeschoffullboden-
héhe bis Schnittpunkt Dachhaut und AuBenmauerweri.
¢) Im Bereich von Geb#duderiickspriingen sind durch die Tiefe der
Rlickspriinge bedingte grofere Gebiudehdhen zuléssig,

4. Einfriedungen

4.1 Einfriedungen entlang der dffentlichen Verkenrsflichen diirfen nicht
hoher als 0,70 m iliber Fahrbahn ausgefiihrt werden.

4.2 Beton und Mauerwerk darf eine HBhe von max. 0,70 m iiber Fahrbahn nicht
iiberschreiten.

4.% Entlang den Nachbargrundstiicken ist bei toter Einfriedung max. 1,20 m,
bei lebenden Einfriedungen max. 1,50 m zuléssig.

4.4 Einfriedurgen entlang der L %66 sind mit ca. 12 cm starken tiefdruck-
impripgnierten Holzpfosten und einem verzinkten Knotengittergeflecht
in eciner L0he von max. 1,20 m und einem Abstand von 0,50 m zur Eigen-
tumsgrenze innerhalb der Bepflanzung auszufiihren.

5« Verkabelung

Sémtliche NiederSpannungsfreileitungen und Fernmeldeleitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

>« Antennen
7«1 Bei Einzel-und Doppelhiusern ist nut eine AuBenantenne zulissig.

11.., Hinweis

Gelindeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Gelindeschnitte iiber das
Baugrundstiick beizufiigen.

ErdgeschoBfuBbodenhahe

Die EGFH wird im Genehmigungsverfahren von der Baurechtsbehdrde
festgelegt.

Geliéndegestaltung

Bei Aufschiittungen und Abtragungen auf den Baugrundstiicken darf der
natiirliche Geldndeverlaug nicht wesentlich verindert werden;

Béschungen sind weich abzuschriigen.

Mit den Nachbargrundstiicken ist ein ordentlicher Anschluf herzustellen.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nieht bekannte Fundstellen
angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt -AuBenstelle Tiibingen-
umgehend zu benachrichtigen.

Schall schutzmalnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Stauviesen-West"

979 werden Sehallsechutzmafnahmen in Torm von Schallschutzfeneter der Schall-
schutzklasse 1 bis 4 bei Fenstern von Aufenthaltsréumen geren die I. 266
und das Gewerbegebiet "Im Grund" (westlich) Je nach Abstand zur Lirm-
quelle empfohlen.




Bestandteil des BebPlanes , Stauwiesen West ” ist der
vorliegende Plan Anlage Nr. 1.

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung
vom 15.September 1977 BGBLI S.1763.

Als Zusatzplane gelten die Straflenausbaupldne
ds Anlage Nr2 Lageplan als Ubersicht zu den Strafenaus -
baupldnen

1 Ldangsschnitt (Blgtt Nr.1)

1 Regelquerschnitt (Blatt Nr.1)

des Stéidt Tiefbauamtes der Stadt Rottenburg aN. vom 1710197,
erganzt am 25.10.1978



Dieser Bebauungsplan ist angefertigt unter
Verwendung amtlicher Unterlagen des Ver-
messungsamtes und auf Grund értlicher Messungen.

ENTWORFEN:

STADTPLANUNGSAMT

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
............................... nach § 2 des

Bundesbaugesetzes vom 23 JUNI 1960 (BGBI

i$ 341) beschlossen, diesen Bebauungsplan

aufzustellen,

E\BUHG a. Neckar, den 45.10. ............ 199

i “_” M
,«-5_“/ OBERBURGERMEISTER

e

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam . 4% OKE. 197 nach & 2 des Bundesbau-
gesetzes vom 18.Aug 1976 (BGBL 1S 2256
beschlossen, diesem Bebauungsplan — Entwurf —
zuzustimmen.

OBERBURGERMEISTER

Dieser Bebauungsplan — Entwurf — mit Begrin-
dung hat nach § 2 (6) des Bundesbaugesetzes

vom 18 Aug 1576 (BGBL 15 2256) flrdie Dauer

eines Monats vom 3Os l“u 19Y¥ bis 4.2 19 ¥
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht

&ffentlich ausgelegen.

ROTTENBUHG a. Neckar, den '11'2. ............ 19%

% e 1 OBEHBUHGE;MEISTEH

2 |
o

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.

hat am .A®. PeT, 19 ¥Bnach § 10 des Bundesbau-
gesetzes vom 15 Aug 197E (BOR 2256 ) diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen

F?_OTTENBURG a. Neclar, den '2‘139'0. 19.99.

Dieser Bebauungsplan ist nach § 11 des
Bundesbaugesetzes vom 18 Aug 1976 (BGBL.|S

2256] mit Verfugungvom .. 9.Aprit_ 1979, .
genehmigt worden.

ROTTENBURG a. Neckdr, den .2&.April .. 19.79 .

OBERBURGER ?AéTEH

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes

sowie die 6ffentl. Auslegung“@m 24 April . 1979
bis .= 19 =

18 A GBL IS 2256} am Z‘f.ApnI 1979 . orts-
blrch bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist
der Beb.-Plan in Kraft getreten.

ROTTENBURG a. Neckar, den 2% April... 19.79 ...

OBERBURGERMEISTER

Zustellung der Auslegungsbekanntmachung und 1. Planexemplares an das Reg.-Prasidium am 24%.April 1979

Blaugean
Rottenbut
Stadtpja



Bebauungsplananderung im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BBauG
1. Anderungsbeschlufi gem. §2(6) Bundesbaugesetz (BBauG)
vom 18.8.1976 (BGB. IS 2257.3617)
am 23,1982 . My
2 SatzungsbeschluB gem. §10BBauG
am_ 18.1.83 . -

3 Inkrafttreten mitder ortsiiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses

am  2A.2.33

ROTTENBURG A Nen  18.1,1983

5 I"i.ﬂ-E.S.
Fiir diese Bebauungsplar fung gilt die Baunutzungsve
vom 15.9.1977 (BGBI.15.1763)

rdnung




SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-
sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form

o Zulassig sind:

2.1 Zwerchhduser

2.2 Gauben mit Sattel-~ oder Walmdach

2.3 Schleppgauben

2.4 andere Ldsungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘
Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde
einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4 wuntereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

3.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muB mindestens

0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmddcher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflange und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neigungen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R



Stadt Rottenburg am Neckar
Stadtteil Oberndorf

Begrindung zur vereinfachten Bebauungsplananderung "Stauwiesen West" in
Rottenburg am Neckar - Oberndorf

I. AnlaB

Auf Antrag der Eigentlimer der Flst.-Nr. 3059/5 und 3060/5 soll der
Bebauungsplan "Stauwiesen West" in Roftenburg a.N.-Oberndorf bez. der
planungsrechtlichen Festsetzungen auf diesen Flurstiicken gedndert werden.

Die Eigentimer der o.g. Fiurstiicke sind nach den bisherigen Festsetzungen
im Bebauungsplan hinsichtlich ihrer Baumdglichkeiten besonders eingeschriénkt:

1. Auf Thren Baugrundstiicken befindet sich ein Sichtdreieck -die Fldche ist
von jeglicher Bebauung und sichtbehindernden Nutzung freizuhalten;

2. gegeniiber der L 366 sind die Grundstiicke mit einem L&rmschutzwall abge-
schirmt;

3. es sind die beiden einzigen Grundstlicke im gesamiten Baugebiet bei denen
eine Winkelhaushauweise mit einem Walmdach vorgeschrieben ist.

Durch die #nderung der planungsrechtlichen Festsetzungen soll den Eigdentiimern
der Bau von Eigenheimen erleichtert werdan. Offentliche und private Belange
werden nicht beeintrdchtigt.

Die Bebauungsplandnderung beinhaltet:

1. Aufhebung der Winkelbauweise; die neue Ost-West-Firstrichtung ermoglicht
eine optimale Sonnenginstrahiung.

2. Aufhebung der zwingenden Walmdachgestaltung; wie bei den ilbrigen Baugrund-
stiicken besteht hier nun die freie Wahl der Dachform nach den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Dachneigung betrdgt 28¢ - 38°.

3. Die Garagenfldchen werden nicht mehr separat ausgewiesen, aufer einer
Grenzgarage auf der Parzelie 3060/5, sondern in die Bauzonen miteinbezogen.

1I. Bedencrdnung

Bodenordnende MaBnahmen sind fir die Enderung des Bebauungsplanes nicht notwendig.



1i1. Kosten

Fiir die Stadt entstehen keine weiteren Kosten.

Aufgestellt
Rottenburg a.N., den 15.17.1382

stadtplanungsamt
Amtsleiter Bearbeiter
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Dip :ﬁ%hﬁ]fkepbe1i Dipl.-Ing. Kron
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