KREIS TUBINGEN
GROSSE KREISSTADT ROTTENBURG AM NECKAR
OBERNDORF

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "SCHONBUCHSTRASSE"

\ Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten! \
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet flr dorfliches Wohnen ( WA*)
WA* 1 und WA* 2

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
- Zweckbestimmung: St = Stellplatze Ga = Garagen

Baugrenze

nur Einzelhduser zulédssig

nur Doppelhduser zuldssig

Stellung baulicher Anlagen: Hauptfirstrichung

.g nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
e IR

StraBenverkehrsfliche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Wasserschutzgebiet
@ Schutzzone lll B

SONSTIGE PLANZEICHEN

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

NUTZUNGSSCHABLONE
1] 2]
WA* 1 WA* 2 Baugebietsart
GRZ 04 GRZ 0,5 maximale Grundfidchenzahl
THme4,5m THmax 8,0 m maximale Traufhéhe
min. DN 40° mn. DN 48° Dachneigung
max. 1 WE max. 2 WE Beschrénkung der Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141), zuletzt ge&ndert durch
Artikelgesetz vom 27.07.2001 (BGBI. |, S. 1950)

Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI.
I, S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S.466)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen in
den Rottenburger Stadtteilen (Dorfbildsatzung) vom 12.04.1985

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafitreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften mit Ausnahme der Dorfbildsatzung im Geltungsbereich auRer

Kraft.
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8.3

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet fiir dorfliches Wohnen (WA *)

Zuldssig sind Wohngebdude, deren Eigentiumer und Nutzer der Pflicht unterliegen. solche
landwirtschaftlichen Immissionen zu dulden, die in einem nach § 5 BauNVO festgesetzten
Dorfgebiet zuldssig wéren. Im Ubrigen richtet sich die Zul&ssigkeit von Anlagen nach § 4
BauNVO. Anlagen fur sportliche Zwecke sind ebenso wie diein § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen nicht zuldssig.

Maf der baulichen Nutzung
Das Mafd der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflichenzahl i.V.m. der Héhe
baulicher Anlagen (Traufhdhe TH) und der Dachneigung festgesetzt.

Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ; §§ 17 und 19 BauNVO ) wird mit 0.4 bzw. 0,5 festgesetzt.

Hochstzulassige Wohnungszahl

Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind eine (Nutzungsbereich
1) oder zwei Wehnungen (Nutzungsbereich 2) je Gebdude (Doppelhaushilfte oder Einzelhaus)
zuldssig.

Hoéhenlage. Hohe der baulichen Anlagen

Fur die Héhe baulicher Anlagen gilt die durch Planeintrag festgesetzte maximale Trauthéhe in m
Uber der Hinterkante der fir die ErschlieBung des Grundstiickes erforderlichen &ffentlichen
Verkehrsfldche in der Mitte des Baugrundstiicks.

Als Traufhdhe ist entsprechend den Regelungen der LBO die Schnittkante zwischen
aufsteigender Wand und der Dachhaut definiert.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstlicksfidchen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt. )

Stellung baulicher Anlagen

Fir die Stellung der Hauptgebdude ist die Firstrichtung in der Planzeichnung festgesetzt.
Garagen, (berdachte Stellpldtze und Nebengebdude sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

Flachen fur Nebenanlagen. liberdachte Stellpldtze und Garagen

Nebenanlagen, die Gebdude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBO darstellen, Uberdachte Stellplitze
und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen oder der dafir
festgesetzten Flachen zuldssig.

Aufjedem Baugrundstiick ist ein Stellplatz, eine Nebenanlage mit 20 m® umbautem Raum sowie
ein ebenerdiger Wintergarten auf einer Geb&udeseite auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen zuldssig.

Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten

Fur die StraRenbeleuchtung sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise und
nicht anlockendem Lichtspektrum (mindestens Natriumdampf-Hochdrucklampen) zu verwenden.
Bei der Bauart ist darauf zu achten, dass keine Fallen fur Insekten entstehen.

Minderung der Versiegelung

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und ihre Zufahrten sowie ErschlieBungswege auf dem
Baugrundstick sind mit wasserdurchldssigem Belag wie Rasenpflaster mit groRen Fugen
(Fugenbreite mind. 2 cm), Rasengittersteine, Schotterrasen oder Feinschotter auszufiihren.
Garagenzufahrten kénnen auch als Fahrstreifen in einer Breite bis zu 0,60 m ausgepflastert
oder ausgelegt werden.

Bodenschutz
Die zu bauende ErschlieBungsanlage ist hdhenméaRig so festzulegen, dass insgesamt bei den

ErschlieRBungsmafinahmen ein Massenausgleich durch Unterbringung des Aushubs auf den
Grundstiicken erzielt werden kann.

%
Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Auf den Baugrundsticken sind vom Grundstickseigentimer je Baugrundstiick ein
standortgerechter einheimischer Obst- oder Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Far die Gestaltung der baulichen Anlagen gelten im gesamten Geltungsbereich dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Vorschritten der Satzung der Stadt Rottenburg am
Neckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen in den Rottenburger Stadtteilen
(Dorfbildsatzung) vom 12.04.1985 mit folgenden Ergénzungen:

Dachneigung
Im Bereich WA™ 1 sind Dachneigungen ab 40 Grad zul&ssig.

Dachgestaltung

Anlagen fiir die Nutzung der Sonnenenergie sind zulédssig. Im Bereich WA* 2 sind Traufe und
First der Hauptgebdudes zum o&ffentlichen Verkehrsraum SchénbuchstraBe hin durchgangig
ohne Unterbrechungen und Héhenversitze herzustellen.

Die Décher von Nebenanlagen, Uberdachten Stellpltzen und Garagen sind zu begriinen oder
mit symmetrischen Sattelddchern mit einer Dachneigung ven mindestens 15 Grad auszufiihren:
bei Wintergarten ist Glas zuléssig.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Gestaltung von Doppelhausern

Bei Doppelhdusern ist einheitlich auszufithren:

- die Farbgestaltung der Fassaden;

- die Dacheindeckung hinsichtlich der verwendeten Materialien und Farben.

10.

Anlagen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser

Zur Ruckhaltung und Abpufferung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers
sind auf jedem Baugrundstiick Anlagen zur Rlckhaltung herzustellen (z. B. Zisternen oder
Teiche). Das Mindestrlickhaltevolumen betragt 1 m® je 50 m? Dachflache. Der Drosselablauf und
der Uberlauf der Anlage zur Riickhaltung ist an den Mischwasserkanal anzuschlieRen; der
Drosselabfluss darf 1 l/s x 1,000 m? nicht Ubersteigen. Das Mindestriickhaltevolumen muss
unabhéngig von der Speicherkapazitdt der Anlage zur Rickhaltung dauerhaft zur Verfigung
stehen.

Freileitungen
Das Fiihren von Freileitungen ist im Nutzungshereich WA* 1 nicht zulédssig.

HINWEISE

L

Bauunterlagen
Den Bauunterlagen sind beizufiigen:

* Freiflichengestaltungsplan unter Beriicksichtigung der Pflanzgebote und - sofern
vorgesehen - die Teiche mit Nachweis des dauerhaft bereitzustellenden Riickhaltevolumens
und des gedrosselten Ablaufs in den Mischwasserkanal.

* Zwei Gelindeschnitte Uber das Baugrundstiick. denen neben den Héhen auch die
Anpassungen an die 6ffentliche Verkehrsfliche und die Nachbargrundstiicke zu entnehmen
sind.

Bodendenkmalpflege

Méglicherweise vorhandene Flurdenkmale, wie z. B. Bildstécke, Wegkreuze, historische
Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende Natursteinmauern
sind an alter Stelle zu belassen und vor Beschadigungen wéhrend der Bauarbeiten zu schiitzen.
Geplante Verinderungen der Standorte sind mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen. Bei der
Durchfiihrung der Planung besteht die Méglichkeit, dass bisher unbekannte archiologische
Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen 0.4.) oder Fundplitze entdeckt werden (z. B.
Mauern, Gruben, Brandschichten o.4.). Diese sind gemaR § 20 DSchG unverziiglich dem
Landesdenkmalamt, Tiibingen zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu vier
Werktagen nach der Meldung in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das
Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt.

Auf die Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen.

Vermessungs-und Grenzzeichen

Sie sind fir die Dauer der BaumaRnahmen zu schiitzen und, soweit erforderlich, unter den
notwendigen Sicherheitsvorkehrungen zugénglich zu halten. Die Sicherung gefihrdeter
Vermessungs- und Grenzzeichen ist vor Baubeginn beim Staatlichen Vermessungsamt in
Tibingen zu beantragen (§ 2 Vermessungsgesetz).

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt in der Zone Il B des Wasserschutzgebietes ,Ammertal* der
Ammertal-Schénbuch-Gruppe und der Stadt Herrenberg. Die Schutzgebietsauflagen der RVO
vom 22.01.1992 sind zu beachten.

Bodenschutz

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die
Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde
zu melden.

Die  Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu  beschrinken.
Oberflachenbefestigungen sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen
abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, méglichst durchldssig gestaltet werden. Zur
Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben
Fugen empfohlen.

Beschaffenheit des Untergrundes

Im Plangebiet bilden (Verwitterungs-) Gesteine des Gipskeupers den Baugrund. Im Gipskeuper
kénnen Phanomene der Gipsverkarstung (Hohlraumbildung infolge von Gipsauslaugung) nicht
ausgeschlossen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.
B. zu bodenphysikalischen Kennwerten, zur Wahl des Griindungshorizontes, bei Antreffen von
Gips oder von Gipsauslaugungshohlrdumen usw.) wird empfohlen, friihzeitig
ingenieurgeologische Beratung in Anspruch zu nehmen.

Filr den Geltungsbereich liegt eine Baugrundbegutachtung vor, deren Ergebnisse vom
Vorhabentrager zu beriicksichtigen sind.

Entwasserung der Baugrubensohlen

Aus geologischen Griinden kann das im Arbeitsraum auf den Baugrubensohlen in geringen
Mengen Uber die Arbeitsraumverfiillung einsickernde Oberflichenwasser (kein Grundwasser 1)
erfasst und mittels Hebeanlagen der Kanalisation zugeleitet werden, um ein Aufweichen der
wasserempfindlichen Griindungssohle dauerhaft zu vermeiden.

Erdwarmesonden
Erdwdrmsonden kénnen nicht gebaut werden, da sie in den genutzten Karst-Grundwasserleiter
(Oberer Muschelkalk) eingreifen wiirden.

10 16.04.2003 8. Tremmel Verfahrensdaten eingetragen

09 04.12.2002 | K. Schlosser | Planlayout

08 03.12.2002 T. Fett Daten in Verfahrensvermerke eingetragen

07 27.11.2002 T. Fett Verfahrensvermerke ergénzt

06 02.10.2002 T. Fett Textliche Festsetzungen Punkt 10 ergénzt

05 24.09.2002 T. Fett Textliche Festsetzungen und Plankopf aktualisiert

04 13.06.2002 K. Schiosser | Textliche Festsetzungen und Plankopf aktualisiert

03 20.03.2002 T. Fett Textliche Festsetzungen ausgetauscht

02 28.02.2002 S. Tremmel Verkehrsfidche Jauenweg, Nutzungsschablone 1 Traufhdhe , Grundstiicksgrenze
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) 1.d.F. vom 27.08.1997 (BGBl. |, S. 2141), zuletzt gedndert durch Artikeigesetz
vom 27.07.2001 (BGBL |, 8. 1950)

Verordnung Gber die bauliche Nuizung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I,
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, 5.466)

Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV
80} i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, 5. 58)

Satzung der Stadt Rottenburg am Meckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen in den
Rottenburger Stadtteilen (Dorfbildsatzung) vom 12.04.1985

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkraftireten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften mit Ausnahme der Dorfbildsatzung im Geltungsbereich auler Kraft.

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Aligemeines Wohngebiet fur dorfliches Wohnen (WA *)
Zulassig sind Wohngebaude, deren Eigentiimer und Nutzer der Pflicht unterliegen, solche
landwirtschaftlichen Immissionen zu dulden, die in einem nach § 5 BauNVO fesigesetzien
Dorfgebiet zuldssig waren. Im Ubrigen richtet sich die Zuldssigkeit von Anlagen nach § 4 BauNVO.
Anlagen fir sporiliche Zwecke sind ebenso wie die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen nicht zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
Das Malk der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl iV.m. der Hohe
baulicher Anlagen (Traufhdhe TH) und der Dachneigung festgesetzt.

21  Grundfachenzahl
Die Grundfidchenzahl (GRZ; §§ 17 und 19 BauNVO ) wird mit 0,4 bzw. 0,5 festgesatzt.

2.2 Hochstzulissige Wohnungszahl :
Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind eine {Nutzungsbereich 1)
oder zwei Wohnungen (Nutzungsbereich 2) je Geb3ude (Doppelhaushéifte oder Einzelhaus)
zulassig.

2.3 Hohenlage, Hohe der baulichen Anlagen
Fir die Hohe baulicher Anlagen gilt die durch Planeintrag festgesetzie maximale Traufhéhe in m
iber der Hinterkante der fir die ErschlieBung des Grundstiickes erforderlichen &ffentlichen
Verkehrsflache in der Mitte des Baugrundsiiicks.

Als Traufhdhe ist entsprechend den Regelungen der LBO die Schnittkante zwischen aufsteigender
Wand und der Dachhaut definiert.

3.  Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

4, Stetlung baulicher Anlagen
Fir die Stellung der Hauptgebaude ist die Firstrichtung in der Planzeichnung festgesetzt. Garagen,
{iberdachte Siellpldtze und Nebengebdude sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

5. Figchen fir Nebenaniagen, itberdachte Stellplitze und Garagen

NACHTRIER & WENKSEL / Stadiplanungsam?t Rottenburg am Neckar Druckdatum: 15.07.04, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, 02.12.2002.doc
Proj.Nr. 0147
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Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 02.12.2002

6.1

6.2

6.3

8.1

8.2

8.3

Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBO darstellen, liberdachte Steliplatze und
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen oder der dafiir festgesetzten
Flachen zulassig.

Auf jedem Baugrundstlick ist ein Stellplatz, eine Nebenantage mit 20 m® umbautem Raum sowie ein
ebenerdiger Wintergarten auf einer Gebaudeseite aulerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Flachen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten

Fiir die Straflenbeleuchtung sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise und
nicht anlockendem Lichtspektrum (mindestens Natriumdampf-Hochdrucklampen) zu verwenden.
Bei der Bauart ist darauf zu achten, dass keine Fallen fiir Insekien entstehen.

Minderung der Versiegelung

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und ihre Zufahrten sowie ErschlieBungswege auf dem Baugrundstiick
sind mit wasserdurchlassigem Belag wie Rasenpflaster mit groBen Fugen (Fugenbreite mind. 2
cm), Rasengittersteine, Schotterrasen oder Feinschotter auszufiihren. Garagenzufahrten konnen
auch als Fahrstreifen in einer Breite bis zu 0,60 m ausgepflastert oder ausgelegt werden.

Bodenschutz

Die zu bauende ErschlieBungsaniage ist hthenmaBig so festzulegen, dass insgesamt bei den
ErschlieBungsmaBnahmen ein Massenausgleich durch Unterbringung des Aushubs auf den
Grundstiicken erzielt werden kann. ’

Anpflanzung von Baumen und Striuchern
Auf den Baugrundstiicken sind vom Grundstiickseigentimer je Baugrundstiick ein
standortgerechter einheimischer Obst- oder Laubbaum anzupflanzen und dauerhatft zu erhalten.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Fir die Gestaltung der baulichen Anlagen gelten im gesamten Geltungsbereich dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Vorschriften der Satzung der Stadt Rottenburg am
Neckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen in den Rottenburger Stadtteilen
(Dorfbildsatzung) vom 12.04.1985 mit folgenden Ergénzungen:

Dachneigung
im Bereich WA* 1 sind Dachneigungen ab 4G Grad zulassig.

Dachgestaltung

Anlagen fiir die Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig. Im Bereich WA* 2 sind Traufe und First
der Hauptgebdudes zum d&ffentlichen Verkehrsraum SchénbuchstraBe hin durchgéngig ohne
Unterbrechungen und Hohenversatze herzustellen.

Die Dacher von Nebenanlagen, Gberdachten Stellpidtzen und Garagen sind zu begriinen oder mit
symmetrischen Sattelddchern mit einer Dachneigung von mindestens 15 Grad auszufihren; bei
Wintergarten ist Glas zul3ssig.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Gestaltung von Doppelhdusern

Bei Doppelhdusern ist einheitlich auszufuhren:

- die Farbgestaltung der Fassaden;

- die Dacheindeckung hinsichtlich der verwendeten Materialien und Farben.

NACHTRIEB & WEIGEL / Stadiplanungsami Roftenburg am Neckar Druckdatum: 15.07.04, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, 02.12.2002.doc
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S.

10.

Aniagen zur Rickhaitung von Niederschlagswasser

Zur Rickhaltung und Abpufferung des auf den Dachfldchen anfallenden Niederschlagswassers
sind auf jedem Baugrundstiick Anlagen zur Riickhaltung herzustellen (z. B. Zisternen oder Teiche}.
Das Mindestriickhaltevolumen betragt 1 m® je 50 m? Dachflache. Der Drosselablauf und der
Uberlauf der Anlage zur Rickhaltung ist an den Mischwasserkanal anzuschlieflen; der
Drosselabfluss darf 1 I/s x 1.000 m? nicht {ibersteigen. Das Mindestriickhaltevolumen muss
unabhangig von der Speicherkapazitit der Anlage zur Rickhaltung dauerhaft zur Verfligung
stehen.

Freileitungen
Das Fithren von Freileitungen ist im Nutzungsbereich WA™ nicht zulassig.

HINWEISE

1.

Bauuntertagen
Den Bauunteriagen sind beizufigen:

e Freiflichengestaltungsplan unter Beriicksichtigung der Pflanzgebote und - sofern
vorgesehen - die Teiche mit Nachweis des dauerhaft bereitzustellenden Riickhaltevolumens
und des gedrosselien Ablaufs in den Mischwasserkanal.

s Zwei Gelindeschnitte iiber das Baugrundstiick, denen neben den Hoéhen auch die
Anpassungen an die offentliche Verkehrsfliche und die Nachbargrundstiicke zu entnehmen
sind.

Bodendenkmalpflege

Méglicherweise vorhandene Flurdenkmale, wie z. B. Bildstocke, Woegkreuze, historische
Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende Natursteinmauern sind
an alter Stelle zu belassen und vor Beschiddigungen wahrend der Bauarbeiten zu schitzen.
Geplante Veranderungen der Standorte sind mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen. Bei der
Durchfiihrung der Planung besteht die Maglichkeit, dass bisher unbekannte archaologische Funde
(z. B. Scherben, Metallieile, Knochen 0.4.) oder Fundplatze entdeckt werden {z. B. Mauern,
Gruben, Brandschichten 0.4.). Diese sind gemaf § 20 DSchG unverziglich dem
Landesdenkmalamt, Tiibingen zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu vier Werktagen
nach der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt
einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt.

Auf die Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen.

Vermessungs- und Grenzzeichen

Sie sind fur die Dauer der BaumaBnahmen zu schitzen und, soweit erforderlich, unter den
notwendigen Sicherheitsvorkehrungen zugénglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter
Vermessungs- und Grenzzeichen ist vor Baubeginn beim Staatlichen Vermessungsamt in Tubingen
zu beantragen (§ 2 Vermessungsgesetz).

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt in der Zone Ill B des Wasserschutzgebietes ,Ammertal* der Ammertal-
Schénbuch-Gruppe und der Stadt Herrenberg. Die Schutzgebietsauflagen der RVO vom
22.01.1992 sind zu beachten.
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5. Bodenschutz
Bekannie, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit
von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeinfrichtigungen des Naturhaushaltes
nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal zu beschrénken. Oberfldchenbefestigungen
sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialien in den
Untergrund besteht, moglichst durchldssig gestaitet werden. Zur Befestigung von Wegen,
Einfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

6. Beschaffenheit des Untergrundes
Im Plangebiet bilden (Verwitterungs-) Gesteine des Gipskeupers den Baugrund. Im Gipskeuper
kénnen Phanomene der Gipsverkarstung {Hohlraumbildung infolge von Gipsausiaugung} nicht
ausgeschlossen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zu bodenphysikalischen Kennwerten, zur Wah!l des Griindungshorizontes, bei Antreffen von Gips
oder von Gipsauslaugungshohlrdumen usw.) wird empfohlen, frihzeitig ingenieurgeologische
Beratung in Anspruch zu nehmen.

Fur den Geltungsbereich liegt eine Baugrundbegutachtung vor, deren Ergebnisse vom
Vorhabentrager zu beriicksichtigen sind.

7. Entwasserung der Baugrubensohien
Aus geologischen Griinden kann das im Arbeitsraum auf den Baugrubensohlen in geringen
Mengen iiber die Arbeitsraumverfiillung einsickernde Oberflachenwasser erfasst und mittels
Hebeanlagen der Kanalisation zugeleitet werden, um ein Aufweichen der wasserempfindlichen
Griindungssohle dauerhaft zu vermeiden.

8. Erdwarmesonden
Erdwirmsonden konnen nicht gebaut werden, da sie in den genutzten Karst-Grundwasserleiter
(Oberer Muschelkalk} eingreifen wirden.

Rottenburg am Neckar, den 02.12.2002 NACHTRIEB & WEIGEL
Stadtebau . Umweltplanung

NACHTRIEB & WEIGEL [/ Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar Druckdatum: 150704, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, 02.12.2002.doc
Proj.Nr. 0147



ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
I Allgemeines Wohngebiet fiir dérfliches Wohnen ( WA*)
: WA* 1 und WA* 2

Fldchen fiir Stellplitze und Garagen
————— Zweckbestimmung: St = Stellplétze Ga = Garagen

Baugrenze

nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig

j nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Stellung baulicher Anlagen: Hauptfirstrichung

StraRenverkehrsfliche

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
- Wasserschutzgebiet
Schutzzone Il B

SONSTIGE PLANZEICHEN

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

—

NUTZUNGSSCHABLONE
(1 B
WA®" 1 WA" 2 Baugeblelsart
GRZ 04 GRZ 0,5 maximale Grundfidchenzshl
THed45m | THmee 8,0 m maximale Traufbhe
win DN 40° | e DNAW® Dachnelgung
max. 1 WE max. 2 WE Beschrisnkung der Zah! der Wohneinhelien pro Gebliude




—_

] gz

=

Rﬂﬁeﬂbm‘ga m | NGCkar | -

1a

“Thr

Rstsh - ?als?x

Y

Stadtplanungsamf(
Rottenburg am Neckar

Begriindung



GroBle Kreisstadt Rottenburg am Neckar

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "SchonbuchstraBe” in Rottenburg am
Neckar-Oberndorf

Begriindung mit Anlage

l.andschaftsplanerische Bestandsaufnahme

Stand:; 02.12.2002

Planung:
NACHTRIEB & WEIGEL Stadtebau . Umweltplanung
Obere Gasse 18 72108 Roitenburg am Neckar

Telefon/Telefax 07472 26452 e-mail; info@stadiplanung.com



Worhaberbezogener Behauungsplan "Schdnbuchstraie” in Rottenburg am Neckar-Cberndorf Seite: 2114
Begriindung in der Fassung vomn 02.12.2002

[nhalt

1. Erfordernis der Planaufstellung

1.1 Durchfithrungsvertrag

1.2 Eigentumsverhalnisse

2. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan/Landschaftsplan
3. Beschreibung des Plangebietes

4, Rahmenbedingungen

4.1 Bestehende Rechtsverhélinisse
432 Landwirtschaft

5. Stidtebauliche Konzeption, Erschliefung

0. Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

6.2 Malt der baulichen Nutzung, Begrenzung der Wohnungszahl

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Gebsudestellung

6.4 Nebenanlagen, Stellplédtze und Garagen

6.5 Flachen oder Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

6.6 Anpflanzungen

8.7 ErschlieBungs- und Verkehrsflachen

6.8 Gestaltung der baulichen Anlagen

6.8.1 Dachneigung

6.8.2 Dachgestaltung

6.8.3 Gestaltung von Dichem und Fassaden bei Doppelhausern

6.9 Anlagen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser

6.10  Freileitungen

6.11 Hinweise

7. Bauplanung

8. Minderung der Auswirkungen auf Mensch und Natur

8.1 Umweltvertraglichkeitsprofung

8.2 Naturhaushalt im Plangeblet

8.2.1 Bestandsaufnahme

8.2.2 Bestandsbewertung

8.2.3 Vermeidung und Minimierung der Eingriffe

8.24  Ausgleichsmalthahmen

8.3 Bilanzierung und Bemessung der Eingriffe nach dem Wiederherstellungsansatz
8.3.1 Bilanzierung Schufzglter Landschaftsbild — Boden — Wasserhaushalt

8.3.2 Bilanzierung Schutzgut Arten und Biotope

Anlage:
Landschaftsplanerische Bestandsaufnahme

NACHTRIER & WEIGEL { Stadiplanungsamt Rottenburg am Mackar Diuckdatum: 03.12.02, BEGRUNDUNG, 02122002
Proj.Mr. 0147



Vorhabenbezoganer Behauungsplan "Schonbuchstraie” in Rottenburg am Neckar-Oberndorf Sofe 314
Begrindung in der Fassung vom 02.12.2002

11

1.2

Erfordernis der Planaufsteliung

Die Klaus Fahrner Wohnkonzept GmbH ist Eigenttmerin der FL.St.Nr. 733H und 734; fir die
FI.St.Nr. 735 und 736 sind Tausch- bzw. Kaufoptionsvereinbarungen mit dem derzeitigen
Eigentimer. Die Flurstlicke Nr. 734/3 sowie 732 sind im Eigentum der Familis Eugen
Heumesser.

Die Klaus Fahrner Wohnkonzept GmbH beabsichtigt, auf ihren Grundstiicken entlang der
Schonhuchstrale vier Doppelhaushalften und im hinteren Bereich vier Einfamilienhauser zu
errichten. Gemeinsam mit der Familie Heumesser soll eine Erschliefungssirale mit
Wendehammer gebauf werden, die eine Bebauung des Flursticks 732 mit zwei
Doppelhaushélften oder einem frefstehenden Einfamilienhaus ermdéglicht. Die Klaus Fahrner
Wohnkonzept GmbH wili  die Bebauung auf lhren Grundsticken sowie die
Erschliefungsstralie auf den gemeinsamen Grundsiicken mit einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan realisieren; dabei ist die Klaus Fahrner Wohnkonzept GmbH bevollmachtigt,
das Planungsverfahren auch fur die Grundstticke der Familie Heumesser zu betreiben.

Die zu (berplanenden Grundsticke liegen teilweise im Geltungsbereich des klnftigen
Bebauungsplanes "Nordlich der Schénbuchstrale” in Rottenburg am Neckar-Oberndorf. Der
Gemeinderat hat am 06.03.2001 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes heschlossen; die
vorzeitige Anhdrung der Trager cffentlicher Belange nach § 4 BauGE wurde durchgefuhrt.
Dieser Bebauungsplan hat seine ¢stliche Geltungsbereichsgrenze an den Ostgrenzen der
Flurstiicke Nr. 734/3 und 733A.

Es ist aus verschiedenen Grinden derzeit nicht absehbar, in welchem Zeitraum dieser
Bebauungsplan zur Rechtskraft gebracht werden kann. Gleichzeitig kann das Vorhaben der
Klaus Fahrher Wohnkonzept GmbH unmittelbar realisiert werden. Die beabsichtigte Bebauung
bedarf allerdings stadtplanerischer Rahmenbedingungen, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewéhrleisten. Der Gemeinderat der Stad! Rottenburg am Neckar hat daher
am 19.03.2002 beschlossen, fur diesen Bereich einen verhabenbezogenen Bebauungsplan
"Schanbuchstraite” aufzustellen.

Mit dem verhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir eine Wohnnutzung der Grundsticke sowie die erforderlichen Erschliefungsmafnahmen
geschaffen werden.

Durchfithrungsvertrag

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Durchfihrungsverirag abgeschlossen, in
dem sich die Klaus Fahrner Wohnkonzept GmbH verpflichtet, die vertraglich vereinbarten
Leistungen auf ihre Kosten zu erbringen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemald
der von der Stadt zu fassenden Satzung durchzufuhren. Die zu erbringenden Leistungen
umfassen insbesondere die Planung der Erschlislungsanlagen, die Grundsticksneuordnung,
die Freilegung der offentiichen ErschlieBungsflachen und die Hersteliung der erforderlichen
Erschlieungsanlagen. Daneben werden die erforderlichen Sicherheiten sowie die Fristen
geregelt, in der das Vorhaben abgewickeit werden soll. SchlieRlich regelt der Vertrag die zu
entrichtenden Beitrdge und die zu Gbergebenden privaten Grundstiicksteile an dig Stadt. Im
Durchfuhrungsvertrag werden auch die Verpflichtungen zur Umsetzung des “Allgemeinen
Waohngebietes fur dérfliches Wohnen" geregelt,

Eigentumsverhdltnisse

Die Baugrundsticke befinden sich uberwiegend im Besitz des Vorhabentragers; fur die nicht in
seinem Besitz befindlichen Grundsticke ist er bevollmachtigt, das Planungsverfahren
durchzufithren {siehe auch cben 1.}

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

In der in Kraft getretenen Flachennutzungsplanfortschreibung der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten
und Starzach ist der Bestand sowie der sudliche Tell des Flursticks Nr. 733/1 als
Mischbauflache erfasst,

NACHTRIEB & WEIGEL / Stadtplanungsamt Rattenburg am Neckar Druckdatum: 03.92.02, BESRUNDUNG, 02.12.2062
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4.1

4.2

Den Darstellungen des Landschafisplanes ist zu eninehmen, dass auf den Freifldchen
uberwiegend Streuobstbaume vorhanden sind. Darstellungen, die einer baulichen Nutzung der
Flache entgegenstehen, sind dem Landschafisplan nicht zu entnehmen.

Beschreibung des Plangehbietes

Dras Plangehiet liegt im Norden von Oberndorf und umfasst die Grundsticke mit der FL.SENr.
732 (teilweise), 733/ (teilweise), 734, 73413 (teilweise}, 735 und 736 (teilweise). Die sidliche
Grernze wird durch die Schtnbuchstraite, die westliche Grenze durch den Jauenweg bzw. die
Westgrenze des Flursticks 7331, die Nordwestgrenze durch die neugeschaffene sldliche
Grenze des auBerhalb des Geltungsbhereichs gelegenen FLSLNr. 737 hzw. durch eine neu
definierte Grenze im nordlichen Bereich des Flursticks 7331 {(ca. 85 m n&rdlich der
Schonbuchstrafie) gebildet. Im Csten wird die Grenze durch die Ostgrenze des FI.St.Nr. 732
bzw. eine neu zu definierende Grenzziehung im Bereich des Flurstiicks 734/3 gebildet (siehe
Lageplan).

Die Grundstucke werden derzeit Uber die Schénbuchstralle bzw. Uber den Jauenweg
erschlossen. Nérdlich der kunftigen Baugrundstucke liegen Wiesenflachen, auf denen sich
vereinzelte Obstbaume befinden. Auf dem Flurstlick Nr. 733/1 bzw. 734 und 734/3 befinden
sich ca. 14 Obstbaume sowie eine Gruppe aus 6 Eschen. Etwa die Halfte der Obsth&ume ist in
schlechtem Zustand und abgangig, allerdings durchaus von tkologischem Wert. Auf dem
Flurstiick Nr. 732 befindet sich ein Schuppen, der fur die dort geplante Bebauung entfernt
werden soll; auf dem Flurstick Nr. 734 befindet sich ebenfalls ein Schuppen sowie ein
Wohnhaus mit Scheune, das abgebrochen wird.

Der Geltungsbereich ist ca. 3.382 m? grof.

Rahmenbedingungen

Bestehende Reshtsverhiltnisse

Der Geltungsbereich liegt in der Zone Ill B des Wasserschutzgebietes ,Ammertal® der
Ammertal-Schénbuch-Gruppe und der Stadt Herrenberg. Die Schutzgebietsauflagen der
Rechtsverordnung vom 22.01.1992 sind zu beachten.

|:|

Die FI.5t.Nr. 732 (teilweise), 734/3 {teilweise), 734, 735 und 736 liegen im Geltungsbereich der
Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen in
den Rottenburger Stadtteilen (Dorfbildsatzung) vom 12.04.1985,

Landwirtschaft
Im unmittelbaren Umfeld der kOnftigen Baugrundstlicke befinden sich landwirtschaftliche
Betriehe:

Schénbuchstraide 2: Rinder, Zuchtschweine, Mastschweine, Bestandsschutz
Schoénbuchstralte 23: kleine Rinderhaltung, zukiinftig: Aufgabe des Betriebes
Schénbuchstraide 24: kleine Mastschweinhaltung, Bestandsschulz
Schinbuchstraie 28; Landwirtschaft, keine Viehhaltung, Bestandsschutz
Pfaffenbergstralte 21: Mastschweine, Legehennen.

Im Zuge der Beteiligung der Trager offentlicher Belange fiir das Bebauungsplanverfahren
,Nordlich der Schénbuchstrale” der Stadt Rottenburg am Neckar wurde im Jahr 2001 das Amt
fir Landwirtschaft, Landschafts- und Bodenkultur Rottenburg am Neckar beteiligt Die
zustandige Abtellung, der Emissions- und Stallklimadienst des Regierungsprasidiums
Tobingen (ESKD) hat die Situation im Bereich der Schédnbuchstralle untersucht und
inshesondere auf den Schutz des Aussiedlerbetriehes in der Herrenberger Strafte 11
abgehoben.

Der Emissions- und Stallklimadienst hat dabel festgestellt, dass zwischen einer Nutzung als
Allgemeinem Wohngebiet und dem Vollerwerbsbetrieb Herrenberger Strate 11 ein
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Mindestabstand von 290 m einzuhaiten ist. Dieser Mindestabstand wird durch den
vorhahenbezogenen Bebauungsplan nicht unterschritten,

Zum dem Vorhaben n3chstgelegenen Vollerwerbshetrieb Schénbuchstrafle 2 werden in einer
weiteren Stellungnahme vom 27.02.2002 durch den ESKD keine irmmissionschutzrechilichen
Bedenken geltend gemacht, weil dic bereits vorhandene Wohnbebauung erheblich naher an
dem Betrieb liegt als die geplante.

In der Stellungnahme vom 28.03.2002 nimmt das Landwirtschaftsamt seing Bedenken aus
dem Jahr 2001 wieder auf. Es wird ein "Allgemeines Wohngebiel nach § 4 BauNVO bei giner
neuerlichen Berechnung zu Grunde gelegt und festgestellt, dass das "geplante WA innerhaib
der Normabstinde des Betrighes"  Schonbuchstrale 2 ldge und  damit
immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsfahig sei.

Hinsichtlich der anderen Betriebe in der Schaénbuch- bzw. in der Pfaffenbergstrale werden
durch das Amt fir Landwirtschaft, Landschafts- und Bodenkuitur keine Aussagen gemacht.
Insgesamt ist aber festzustellen, dass in einer Entfernung von etwa 35 bis 40 m zum nachsten
geplanten Wohngebaude derzeit noch landwirtschaftliche Nutzungen vorhanden sind, die
Bestandsschutz haben.

Durch die vorhandenen landwirtschaftichenr Nutzungen ist  insbesondere  mit
Geruchsbeldstigungen aus der Tierhaltung und Larmbelastigungen durch landwirtschaftliche
Maschinen zu rechnen. Gleichzeitig ist allerdings festzustellen, dass die Mehrzahl dieser
Betriebe im Nebenerwerb bewirtschaftet werden. Uber welchen Zeitraum diese
Bewirtschaftung noch stattfindet, ist derzeit nicht abschlieRend festzustellen. Der einzige
nahegelegene  Haupterwerbsbefrieb  SchdnbuchstraRe 2 liegt zur  vorhandenen
Wohnbebauung deutlich naher wie zu der im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beabsichtigten.

Dazu ist festzustellen:

Die Ausfithrungen des Landwirlschaftsamtes vom 28.03.2002 beziehen sich auf einen
Bebauungsplan, der fur das Plangebiet ein "Aligemeines Wohngebiei” nach § 4 BauNVO
festsetzt. Insofern sind die Ausflhrungen und die Abstandsberechnungen des
Landwirtschaftsamtes in  Zusammenhang mit dem Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schonbuchstralie” in Oberndorf nicht zu verstehen
und gehen an den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorbei.

Sowohl in den dem Landwirtschaftsamt zur Verfugung gestellten Unferlagen als auch im
offentiich ausgelegten Planentwurf ist deutlich davon die Rede, dass ein "Allgemeines
Wohngebiet fur dorfliches Wohnen" festgesetzt wird. In einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan missen die Vorschriften der BauNVO nicht umgesetzt werden; es konnen
auch dariber hinausgehende Vorschriften erlassen werden (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Bei
der Festlegung der Gebietsart dieses "Allgemeinen Wahngebietes fir dorfliches Wohnen”
wurde diese Vorschrift herangazogen. Die kinftigen Bewohner dieses Gebistes werden dazu
verpflichtet, darfgebietstypische Immissionen zu dulden. Es wurde bei der Festsetzung der
Gebietsart ein Baugebiet entwickelt, das vor dem Hintergrund von § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB
von den in der BauNVOQ festgeseizten Baugebieten, insbesondere von den dort festgesetzten
Aligemeinen Wohngebieten (§ 4 BauNVO) und dem Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) abweicht.

Das Landwirtschaftsamt muss bei seiner Prifung die Festsetzungen im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan heranziehen. Es kann nicht argumentiert werden, dass die dem zur Diskussion
stehenden Betrieb Hartmann nachstgelegene Wohnbebauung in einem Dorfgebiet lage,
obwohl eine entsprechende planungsrechtfiche Festsetzung nicht besteht. Aus unserer Sicht
haben sich die shemals dorflich gepragten Strukturen im gesamten Bereich an der
Schénbuchstrale zum (berwiegenden Teil ven den dérflichen Mischnutzungen hin zu einer
Wohnnutzung entwickelt.

Zwar sind noch landwirtschaftlich gepragte Baustrukturen vorhanden, jedoch werden in der
aberwiegenden Zahl der Falle die vorhandenen Okonomiegebaude bzw. die Okonomieteile der
Gebaude nur noch zu Abstelizwecken genutzt Teilweise wurden sie zu Wohnzwecken
ausgebaut.
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6.1

Die Grundstickseigentimer im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebsuungsplanes
werden zur Duldung der dorfgebietstypischen Immissionen verpflichtet. Der Varhabentrager
verpflichtet sich und seine Rechtsnachfolger im Durchfihrungsvertrag zur Duldung der
Immissionen und verzichtet auf entsprechende Abwehrrechie sowie Schadensersatz- und
Entschadigungsanspriche. Diese Verpflichtungen werden offentlich-rechtlich tiber Baulast
abgesichert.

Unabhangig davon, ob der Bereich um die Schénbuchstralle als Dorfgebiet einzuordnen wdre
oder nicht, bieten die Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine hohe
Sicherheit fur den landwirtschaftlichen Betrieb Hartmann. Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen,
dass auf Teilen der vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfassten Grundstlicke bereits
heute nach § 34 BauGB eine Wohnbebauung zugelassen werden konnte.

Stadtebauliche Konzeption, Erschliefung

Das stadtebauliche Konzept baut auf den genannten Rahmenbedingungen auf. Von der
Schanbuchstrale wird eine abgeknickte Stichstrale mit Wendemdéglichkeit im Bereich der
FI.5t.Nr. 734 bzw. 734/3 vorgesehen, (iber die die maximal 6 Wohngeb&ude im rickwiriigen
Bereich erschlossen werden. Die zwei Doppelhduser entlang der Schinbuchstralle werden
von der Schonbuchstralle aus erschlossen.

Die erorderlichen Erschlislungsleitungen {(Wasser, Abwasser, Strom, Telefon usw.) sind in
der Schénbuchstralke bereits vorhanden und kénnen an die Baugrundstiicke herangefilhrt
werden.

Die Bebauung soll entlang der Schénbuchstrale mit Doppelhausem, im rickwartigen Bereich
mit freistehenden Einfamilienhausern und moglicherwsise einem weiteren Doppeihaus
erfolgen.

Wahrend die Doppefhéuser enflang der Schénbuchstralle zwei Vollgeschosse und ein
ausbaubares Dachgeschoss aufweisen, sollen die im rickwdrtigen Bereich gelegenen
Einfamilienh&user neben einem Voligeschass ein ausbaufihiges Dachgeschoss aufweisen.
Die Unterbringung der baurechtlich erforderlichen Stellplatze erfolgt auf den einzelnen
Baugrundstlicken.

Festsetzungen

Art der baulichen Nufzung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll eine Nutzung der Grundsticke zum Wohnen
ermdglicht werden. Auf die in der Umgebung vorhandenen landwirtschaftiichen Betriebe sowie
die Charakterisierung des gesamten Bereiches als Mischbaufldche im Flachennutzungsplan
wurde bereits verwiesen.

Diese in der n#heren Umgebung vorhandenen landwirtschaftichen Betriebe geniefien
Bestandsschutz.

Eine Festsetzung der kinftigen Baugrundstocke als Mischgehiet wirde der geplanten und
vorgesehenen Nutzung nicht entsprechen. Im unmittelbaren Umfeld der Konftigen
Baugrundstiicke befinden sich die genannten landwirtschaftlichen Betriebe sowie ansonsten
ausschiieftlich Wohnnutzungen, wobei die Baustruktur auf die friher vorhandenen und
verbreiteten landwirtschaftichen Nutzungen hinweist. Auf den Grundstiicken Fi.S5t.Nr, 73072
ader 738 befinden sich Wohngebaude, die der geplanten Bebauung entsprechen. insgesamt
ist festzustellen, dass durch die maximal 10 Wohngebdude der Gesamitcharakter der
Mischbaufldche im gréfleren Zusammenhang nicht gefshrdet wird. Gleichzeitig ist darauf
hinzuweisen, dass eine schleichende Entwicklung des gesamten Bereiches ndrdlich der
Schenbuchstrate weg von der urspringlichen Mischnutzung hin zu einer Oberwiegenden
Wohnnutzung bereits vor Langerem eingesetzt hat.
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6.2

6.3

6.4

Insofern entsprache die Festseizung eines Allgemeinen Wohngebietes® nach § 4 BauNvO
den sich in diesem Bereich entwickelnden Verhdlfnissen Allerdings sind auf die
landwirtschaftlichen Betricbe Rocksichten zu nehmen. Es wird daher ein Wohngebist fir
darfliches Wohnen (WA *) festgesetzt Nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB ist die Gemeinde bei
der Bestimmung der Zuldssigkeit von Vorhaben im Geltungsberegich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht an § 9 BauGB bzw. an die auf Grund von § 2 Abs. 5 BauGB
erlassenen Baunutzungsverordnung (BauNVQ}) gebunden. Daher ist diese Festsetzung
méglich.

Zuldssig sind damit in diesem Gebiet Wohngebéude, deren Eigentimer und Nutzer der Pflicht
unterliegen, sclche landwirtschaftlichen Immissionen zu dulden, die in einem nach § &
BauNVO festgesetzten Dorfgebiet zulassig waren. Im dbrigen richtet sich die Zulassigkeit von
Anfagen nach § 4 BauNVO (Allgemeines Wohngebiet).

Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO m Allgemeinen Wohngebiet vorgesehenen Anlagen far
sportliche Zwecke sowie die § 4 Abs. 3 Nr. 4 und & BauNVO genannten Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind nicht zul&ssig. Diese nicht zuladssigen Anlagen sind mit dem heutigen und
auch dem kinfligen Gebis{scharakter nicht vereinbar.

Die Grundstickseigentimer im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
werden zur Duldung der dorfgebietstypischen Immissionen verpflichtet. Der Vorhabentréger
verpflichtet sich und seine Rechtsnachfolger im Durchfuhrungsvertrag zur Duldung der
Immissionen und verzichtet auf entsprechende Abwehrrechte sowie Schadensersatz- und
Entschadigungsanspriche. Diese Verpflichtungen werden offentlich-rechtiich Uber Baulast
abgesichert.

Man der baulichen Nutzung, Begrenzung der Wohnungszahl
Die Grundfiichenzahl nach § 19 BauNVO wurde entlang der Schinkbuchstralle im Bereich der
Doppelhauser mit 0,5, im ruckwartigen Grundsticksbereich mit 0,4 festgesetzt,

Die Uberschreitung der Hachstgrenze von 0,4 (§ 17 Abs. 1 BauNVO) wird stadiebaulich durch
die Unterbringung von Doppelhaushalften auf sparsam geschnittenen Grundsticken
begrindet. Die dort vorhandenen Bestandsgebdude (Wohnhaus mit Scheune, Schuppen)
weisen eine vergleichbare Grundflachenzahl auf.

Fur die Hohe baulicher Antagen gilt die durch Planeintray festgesetzte maximale Traufhdhe
iber der Hinterkante der fur die Erschlieung des Grundsticks erforderlichen Verkehrsflache
in Grundsticksmitte. Erganzt wird diese Festsetzung durch eine zuldssige Dachneigung von
mindestens 40 bzw. 48 Grad.

Um eine zu starke Verdichtung im Randbereich des Siedlungskérpers zu vermeiden, sind in
den 4 Doppelhaushaifien entlang der SchénbuchstraBe héchstens zwei Wohnungen, im
rickwartigen Bereich e eine Wohnung je Wohngebaude/Doppelhaushaifte {also insgesamt
hochstens 14 Wohnungen) zuldssig.

Mit diesen Festsetzungen sollen Nutzungsmall und Héhenentwicklung an die Situation am
nérdlichen Ortsrand und die baulichen Gegebenheiten in der Nachbarschaft angepasst
werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, GebAudestellung

Die Oberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
gekennzeichnet. Damit werden die erforderlichen Freibereiche gesichert. Die Gebaudes sind so
zu errichten, dass entlang der Schénbuchstrale die Firstrichtung parallet zur Schénbuchstrale
verlauft, Im rickwartigen Grundstlcksbereich kann wegen des Grundstickszuschnittes und
der zur Verfligung stehenden Fidchen die Firstrichtung in Nord-Sid-Richtung oder Ost-West-
Richtung geplant werden.

Nebenanfagen, Stellplitze und Garagen

tlm innerhalb der dichten Bebauung die Nutzungen zu ordnen, sehen die Festsetzungen zu
Nebenanlagen vor, dass Garagen und Oberdeckte Stellpldtze in den dafir gekennzeichneten
Flachen oder innerhalb der Oherbaubaren Grundsticksflachen vorzusehen sind. Auf jedem
Baugrundstlick ist ein Stellplatz, eine Nebenanlage mit 20 m* umbautem Raum sowle auf einer

NACHTRIEB & WEIGEL ! Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar Druckdaturm; 02.12.02, BEGRONDUNG, 02 12.2002

Proj.Nr. 0147



Yorhabenbezogenar Bebauungsplan "Schonbuchstrate” in Rotlenburg am Neckar-Cbernderf Soitm B4
Begrindung i der Fassung vom 02,12.2002

6.5

6.6

6.7

6.8

6.8.1

6.8.2

6.8.3

Geb&udeseite sin Wintergaten auch aullerhalb der Oberbaubaren Grundsticksfidchen
zuléssig.

Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Um die mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt zu mindern,
wurde die Verwendung von Lampen mit insekienschonender Bauart fir die
Stralenbelieuchtung festgesetzt.  Weiterhin  sind die Erschlielungsflaichen auf den
Baugrundstiicken sowie die Stellpldtze und ihre Zufahrten mit einem wasserdurchlassigen
Belag herzustellen sowie aus Griinden des Bodenschutzes innerhalb des Baugebietes ein
Massenausgleich zu erzielen.

Anpflanzungen

Mit den vorgesehenen Anpflanzungen auf den Baugrundsticken soll ein Ersatz flr die
Versiegelung der bisher weitgehend unbebauten, aber tkologisch weniger wertvollen Flache
geschaffen werden.

Erschliefungs- und Verkehrsfldchen

Der als ,Stralkenverkehrsflache” festgesetete Stichweg zur Erschiielbung der Baugrundstiicke
weist einen Querschnitt von 5 m mit einer Wendemoglichkeit im Norden auf. Die
Herstellungsqualitdt wird mit dem Tiefbauamt abgestimmt.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Die FIL.St.Nr. 732 (teilwelse), 734/3 (teilweise), 734, 735 und 736 liegen im Bereich der Satzung
der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen in den
Rottenburger Stadtteilen {Dorfbildsatzung) vom 12.04.1885. Um eine einheitliche und mit dem
Dorfbild vertrégliche Bebauung zu erzielen, scollen die Vorschriften der Dorfbildsatzung im
Wesentlichen innerhalb des gesamten Geltungsbereiches Ubernommen werden. Dabei
werden aus Grinden der Gestaltung und der unterschiedlichen Wertigkeit der kunftigen
Gebaude fur das Ortsbild folgende Erganzungen vorgesehen:

Dachneigung

I Bersich WA* 1 sind Dachneigungen ab 40 Grad zuldssig;, dieser Bereich bildet den
Ubergang zur freien Landschaft und liegt bisher nur teilweise im Geltungsbereich der
Dorfbildsatzung. (Auf einem Nachbargrundstick wurde bergits ein Wohngebaude mit einer
geringeren wie in der Dorfbildsatzung vorgesehenen Dachneigung errichtet.)

Dachgestaltung

Anlagen fir die Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig, damit wird den gegenlber der
Dorfbildsatzung verdnderten energetischen Verhélinissen Rechnung getragen. Oberndorf ist
eine Gemeinde, die sich durch eine bundesweit herausragende Scnnenenergienutzung
auszeichnet.

Im Bereich WA* 2 sind Traufe und First der Haupigebaude zum &ffentichen Verkehrsraum
Schénbuchstrafie hin durchgangig ohne Unterbrechungen und Hohenversétze herzustellen.
Mit dieser Festsetzung scll der heutige Charakter im Bereich der Schénbuchsiraie trotz des
Abbruchs eines Gebdudes und dem Bau zweier neuer weitlgehend gesichert werden.

Die Dacher von Nebengebauden, Uberdachten Stellplétzen und Garagen sind zu begrinen
oder mit symmetrischen Sattelddchern mit einer Dachneigung mit mindestens 15 Grad
auszuftihren bei Wintergérten ist Glas zulassig. Dacheinschnitte sind nicht zulassig, wail sie
kein Merkmal einer dorflichen Bebauung sind. Dem begriinten Dach bei Nebenanlagen ist aus
Grinden der Niederschlagswasser-Rickhaltung der Vorzug zu geben; es soll aber eine
WahImaglichkeit offengehalten werden. Werden die Dacher der Nebenanlagen nicht begrunt,
so ist dies bei den Rickhaltemalinahmen auf dem Grundstlck zu beriicksichtigen.

Gestaltung von Dichern und Fassaden bei Doppelhdusern

Die Farbgestaltung und die verwendeten Materialien bei Dachern und die Farbgestaltung der
Fassaden st bei Doppelhdusern einheitlich auszuftihran.

Damit soll verhindert werden, dass bel Doppelh&usern, die ja aus einem Baukdrper bestehen,
Farb- undfoder Materialabweichungen auftreten, die storend wirken kénnen.
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6.9 Anlagen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser

Zur  Rickhaltung  und  Abpufferung des auf den Dachflachen  anfallenden
Niederschlagswassers sind auf jedem Baugrundstiick Anlagen zur Rilckhaltung herzustellen
{z.B. Zisternen oder Teiche). Das Mindestrickhaltevolumen betragt 1 m® je 50 m* Dachfléche.
Der Drosselablauf und der Uberlauf der Anlage zur Rickhaltung ist an den Mischwasserkanal
anzuschliefen; der Drosselabfluss darf 1 s x 1.000 m® nicht (bersteigen. Das
Mindestriickhaltevolumen muss unabha3ngig von der Speicherkapazitdt der Anlage zur
Rickhaltung dauerhaft zur Verfigung stehen.

Mit diesen Festsetzungen sollen die Vorgaben des Wassergesetzes und der
Niederschlagswasserverordnung vor dem Hintergrund der spezifischen Situation {keine
Versickerungsfahigkeit des vorhandenen Bodens) umgesetzt werden.

610  Freifeitungen
Das Fuhren von Freileitungen for Strom und Telekommunikation ist im rickwartigen Bereich
nicht zuldssig. Dies entspricht der Verfahrensweise der Stadt in anderen Baugebieten. Entlang
der Schénbuchstrafe kann aus technischen und wirtschaftlichen Grinden {Anbindung von
Nachbargebauden) die vorhandene Freileitung auch fur die neuen Gehdude beibehalten
werden.

6.11 Hinweise
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthait Hinweise, um deren Aufnahme beteiligte
Fachbehtrden gebeten haben.

7. Bauplanung

Die Bauplanung fir die =zu erstelenden Wohngebsude st Bestandieil des
Durchfilhrungsverrages.

Geringfigige Veranderungen an den geplanten Gebauden sind im Rahmen der Fesisetzungen
des  vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes vor dem  Hintergrund  mdéglicher
Anderungswinsche der kiinftigen Hausbesitzer noch méglich. Diese
Veranderungsmoglichkeiten lassen sich wie folgt quantifizieren:

« (berbaubare Grundstiicksfliche

Die festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflachen lassen im Vergleich zur Gebaudeplanung
ginen Spielraum von jeweils ca. 0,5 m bei den Doppelh&usern entlang der Schénbuchstrale
und etwa 0,5 m bis 1,0 m ie nach Gebaudeseite sowie den geplanten Vor- und Rlckspriingen
bei den geplanten Gebiuden im ruckwartigen Bereich zu. Diese Spielraume geben den
derzeitigen Verhandlungsstand mit den Interessenten wieder.

« Grundflichenzahl

Die zeichnerischen Fesisetzungen erlauben Grundflachenzahlen bis 0,5 fur die Doppelhéuser
entlang der Schénbuchstrale und bis 0,4 im ruckwartigen Bereich. [n Abhéngigkeit von der
Grundstucksgrale werden nach derzeitigem Planungsstand Werle bis zu 0,45 bazw. 0,35
erreicht.

= Gebidudehdhe und Dachneigung

Die Traufhtéhe st bei den Doppelhéusern an der Schénbuchstralle mit 5,00 m
{Erdgeschossfussbodenhdhe ca. 0,1 m Uber Strallenhinterkante, 2 Geschosse mit je 2,70 m |
Fusspfette ca. 0,2 m und Dachkonstruktion 0,3 m) (iber der Hinterkante der Schonbuchstralie
und bei den Hausern im rickwartigen Bersich mit 4,50 m (Erdgeschossfussbodenhthe ca. 0,6
m Uber StralRenhinterkante, 1 Geschoss mit 2,70 m, Kniestock ca. 02 m und
Dachkonstruktion 0,3 m) Uber der Hinterkante der neu zu erstellenden ErschlieBungssiralle
festgeselzt,

Die Dachneigung betragt bei den Doppelhausern entlang der Schnbuchstralie in Abstimmung
mit der Dorfbildsatzing 48°; bei den Geb&uden im rickwartigen Bereich 40°. Damit ergeben
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3.1

8.2

8.2.1

8.2.2

sich Gebaudehdhen von etwa 12 bis 12,5 m bel den Doppelhdusern und etwa 8 bis 8,5 m bei
den freistehenden Einfamilienhdusern.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan die
geplanien Gebaude mit geringan Spielraumen abbildet.

Minderung der Auswirkungen auf Mensch und Natur

Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP)

Im Plangebiet wird eine Grundflache von deutlich weniger als 20.000 m? festgesetzt. Damit ist
nach den Bestimmungen des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes vom 27.07.2001 eine
UVP nicht erforderlich.

Naturhaushalt im Plangebiet

Bestandsaufnahme

Fur die Entscheidung Uber die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sind eine
Bestandsaufnahme, eine Bewertung, die Vermeidung der Eingriffe soweit mdglich,
Minimierungs- und Ausgleichsiberlegungen erfarderlich.

Bei der Ortsbesichtigung im Dezember 2001 wurde die Kartierung der vorhandenen Baume,
Vegetationsstrukturen und Lebensrdume innerhalb des Plangebietes und der naheren
Umgebung durchgefahrt.

Als Ergebnis der Bestandsaufnahme kann folgendes festgestellt werden:

Das Plangebiet liegt im dufleren Ortskern von Obemdorf, eingeschlossen von vorhandener
Bebauung. Im Stden grenzt die Schénbuchstrale an, westliche Begrenzung ist der Jauenweg
mit vorhandener Bebauung und Wiesenflachen, éstlich grenzt vorhandene Bebauung und eine
Wiese an und im Norden setzt sich die das Plangebiet darsteflende Wiese fort. Der groite Teil
des Plangebistes besteht aus einer zweischurigen Glatthaferwiese mit ca. 20 Baumen, (14
hochstammige Obstbaume, Pflaumen und Apfel sowie 6 méchtige Eschen mit einem
Stammdurchmesser zwischen 0,20 m und 0,80 m). Der Kronendurchmesser liegt zwischen 3
m und & m. Die Baume sind in ihrer Vitalitét in einem teilweise guten Zustand, teilweise sind
sie abgangig. Insgesamt stellen die Baume neben ihrem noch vorhanden wirtschaiftlichen Wert
erhaltenswerte Lebensrdume fir Vogel, Insekien usw. dar.

Der Bestand wurde im beiliegenden Plan kartiert.

Bestandsbewertung
Unter Einbeziehung der ortlichen Situation und allgemeiner 6kologischer Parameter werden
die bestehenden Konflikte hinsichtlich ihrer Erheblichkeit und Nachhaltigkeit bewertat.

Als erheblich und nachhaltig miussen die Versiegelung und die Errichiung von Bauktrpearn
(Straen- und Hochbau) angesehen werden,

Die durch Versiegelung verlorengegangenen Wuchsflachen fur standorigerechte Vegetation
kénnen kaum mebr ersetzt werden. Gleiches gilt fur den Flachenverlust des biotischen
Ertragspotentials. Landwirtschaftliche Flachen werden versiegelt und damit verbunden ist der
Verlust des Bodens. Weiterhin wirkt sich die Versiegelung auf die Grundwassermeubildung
negativ aus. Das Verhaltnis von Versickerung zu Oberflachenabfluss verschiebt sich zu
Ungunsten der Versickerung, so dass sich der Hochwasserabfluss der Vorfluter erhsht
{Schutzgut: Flora/Fauna, Wasser, Boden).

Die bebaute und versiegelte Flache geht als Kaltiuftproduzent verloren, Die
Flachenversiegelung hat wegen der erhohten Warmespeicherung und der fehlenden
Verdunstungskalte Beeintrachtigungen des Mikroklimas zur Folge. Lokal erhdht sich die
Lufttemperatur und die Luftfeuchtigkeit sinkt ab (Schutzgut: Klima/Luft).

Die Hochbauten wirken sich in erster Linie auf die Luftbewegung aus, sie k&nnen bei
riegelartiger Aufstellung quer zur Hauptwindrichtung Luftbewegungen und damit die fir die
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bicklimatische Situation wichtige Be- und Entlifiung der Siedlungsflache behindern
{(Schutzgut: Klima/Luft}.

Fiir das Landschaftsbild stellen die Gebaude sowohl im Nah- ais auch im Fernbereich eine
Beeintrachtigung dar (Schutzgut: Landschaftsbild)}.

Durch die geplante Wohnbebauung sind hochwertige Biotope wie Obstgehtlze und markante
Eschen auf extensiver Wiesenflache betroffen {Schutzgut: Flora/Fauna).

8.2.3 VYermeidung und Minimierung der Eingriffe
Der Bebauungsplan bereitet die Eingriffe in den Naturhaushalt vor. Dabei sind insbesondere
folgende Eingriffe wesentlich:
s Verlust des Biotoptyps / Verlust des Lebensraumes fur Pflanzen und Tiere
= Verlust der klimatischen Funktion
» Verlust der Bodenfunktion durch die Versiegelung
» Verlust der Grundwasserfunktionalitdt durch stark eingeschrankte Versickerung
» Stdrung des Landschaftsbildes durch Entfernen der Vegetationsstrukturen und Errichtung
der Baukdrper '
Eine Eingriffsminimierung kann durch folgende Mafnahmen erfolgen:
« FErhaltung und Schutz vorhandener Baume
« Getrennte Aufnahme und Lagerung des Oberbodens und Wiederverwendung im Baugebiet
= Wiederherstellung bewuchsfahigen Bodens
¢ Gebaudestellung und Dachform sollen die Nutzung des Regenwassers und der
Solarenargie ermdglichen
+ Vermeidung von Immissionen
824 AusgleichsmaRnahmen
Als Ausgleichsmalnahmen werden folgende MaRnahmen vorgeschlagen:
s Anpflanzungen im Wohngebiet
Neuanpflanzungen von Obstbaumen auf den Baugrundsticken
» Behandlung des Niederschlagwassers
Die Speicherung ven Regenwasser und auch die Nutzung als Brauchwasser soll
gewahrleistet werden; das Niederschiagswasser kann kleine Teiche in den Gartenanlagen
speisen und zur Verdunstung beitragen.
= Qberflichenbelige aus wasserdurchldssigem Material
Stellplatze und Zufahrten zu Stellplétzen sind mit wasserdurchlassigem Belag zu versehen.
» Dachbegriinung und Fassadenbegrinung
Schaffung von Lebensraumen und Niederschlagswasserriickhaltung
23 Bilanzierung und Bemessung der Eingriffe nach dem Wiederherstellungsansatz
Die nicht innerhalb des Geltlungsbereiches auszugleichenden Eingriffe sollen nach dem
Wiederherstellungskostenansatz in das Okokonto umgesetzt werden. Fur das Gebiet des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sieht eine entsprechende Berechnung des
Kostenaguivalentes wie folgt aus:
8.31 Bilanzierung Schutzgiter Landschaftsbild -~ Boden - Wasserhaushalt
Schutzgut | andschaftsbild
Die verbleibenden Eingriffe sind nicht ausgleichbar. Eine entsprechende Pflanzung auf den
Grundsticken kann den landschaftsasthetischen Eingriff mindern.
Schutzgter Boden - Wasserhaushalt
Der Bereich der Schutzglter Boden und Wasser werden gemeinsam betrachtet, um eine
Doppelhianzierung zu vermeiden.
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Gesamtflache

3.382 m?
Verminderung der Grundwassernsubildung 1282 m?
{neue Gebsude und Strassen; bereits tiberbaute Bereiche werden nicht

berucksichtigt)

Nachhaltiger Eingriff { 20 % ) 1.154 m2
Kostenart Menge Kosten (Euro/ m?} Gesamtkosten (Euro)
Versiegelung 1.154 m? 7,00 Euro 8.078 Euro
Mehrwertsteuer 16 % 1.282 Euro
Gesamtkostendquivalent 9.370 Euro

8.3.2 Bilanzierung Schufzgut Arten und Biotope
Es verbleibt der Eingriff in wertvolle Biotopstrukturen- insbesondere Obstwiesenflachen und
Einzelgehdlze auf einer Flache von 1.435 m* (Baugrundsilcke fir Einfamilienhauser der Klaus
Fahrmer Wohnkonzept GmbH zzgl. Erschliefungsflachen ohne  Grundstlcksflachen
Heumesser, da diese als Hausgarten genutzt und mit Schuppen bebaut sind}.

Beeintréchtigte Biotope (Obsiwiese) 1.435 m*

Durchschnittliche Wiederherstellungsdauer 5 Jahre Wiese
20 Jahre Ohstbaume

Kostenarf Menge Kosten {(Eurof m?} Gesamtkosten (Euro)
Kosten Grunderwerk  {1.435 m? 1,53 Euro 2.195 Euro
Herstellungskosten 1.435 m? \Wiese 0.5 Euro/m? 718 Eurg
20 Baume 50 Euro/St. 1.000 Euro
Planungs-
Nebenkosten 1.435 m? 0,17 Euro 244 Euro
Fertigstellungs-  und! 1.435 m® Wiese (1 x|0,2 Euro/m?5 Jahre 1.435 Furo
Entwicklungspflege méahen und r&umen
jahrlich)
20 Obstbaume 10 Stunden x 27 Euro x | 4.050 Euro
(schneiden und | 15 Jahre

Schnitt rdumen; 15
Mal in 20 Jahren)

NACHTRIEE & WEISEL / Stadtplanungsamt Rottenburg am MNeckar Druckdaturm: 03.12.02, BEGRUNDUNG, 02.12,2002
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Vorkabenbezogener Bebauungsplan "Schonbuchstraie” in Rettenburg am Neckar-Oberndorf

Begriimdung in der Fassung vom 02.12.2002

Seite 14114

Time-lag 6.-20.Jahr [3,25 % aus den|55.84 Eurofax 15 Jahre| 838 Eure
Hersiellungskasten
% 15 Jahre
Mehrwertsteuer 16 % 1.677 Euro
Gesamtkostenaquivalent

_ 12.157 Euro

Rottenburg am Neckar, den 02.12.2002

Aniage:
Landschaftsplanerische Bestandsaufnahme

MACHTRIEB & WENGEL / Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
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Anlage A- Landschaftsplanerische Bestandsaufnahme " Schénbuchstrale” in Rottenburg a. N. - Oberndorf

vorhandene Gebhiude

Wiese

vorhandene Obstbiume

vorhandene Laubbdume

| Hoffliche

Garten

_M\ | \
\
F30/7
//

N & W ROTTENBURG AM NECKAR ohne Maflstah DEZEMEBEER 2001/ FEBRUAR 2002




