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schulische Einrichtungen und die zugehdrige Nutzungen
zulé@ssig. I

€ 9 abs. 1 ziff. 2 BauGB
§ 22 BauNVO

Bauweise

Folgende Bauweisen werden im Planbereilch festgesetzt:

(siehe Nutzungsschablone)

1. © offene Bauweise

2. & abweichende Bauweise: offene Bauweise — jedoch
Geb&udeldngen bis max. 65 m zuldssig.

Bei entsprechender Gestaltung der Freifldchen innerhalb
der Flache fiir Gemeinbedarf ist das gering verschmutzte
Oberflichenwasser von Dachfldchen und befestigten Flé&-
chen iiber die bewachsene Bodenzone in den vorhandenen
Wassergraben zu leiten.

Viburnum lantana
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Viburnum opulus 11

Gewohnlicher Schneeball
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Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisheri- 4. tiberbaubare Grundstiicks— § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB 10. Festsetzungen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gen planungs— und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und flache § 23 BauNVO und zur Erhaltung von Baumen
gliltigen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft. Hiervon und Strauchern GemdB § 73 Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wiirttemberg mit
ausgenommen ist die Dorfbildsatzufg in ihrer jeweiligen Fas- Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Plan durch > _ der Anderung vom 17.12.1990 (GBI S. 426) wird festgesetzt:
sung, sofern der Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen Baugrenzen festgesetzt. Die lmlBebguungspian gekennzeichneten Einzelpflanzgebote
triftt, sind mit einheimischen, standortgerechten Laubb&umen, 1 Dachgestaltung
5. Von der Bebauung freizu- § 9 Abs. 1 Ziff. 10 BauGB entsprechend der Geh6lzliste und Kennzeichnung zu be- 3
haltende Flachen pflanzen. . 1.3 Dachform
I. Planungsrechtliche Festsetzungen Diese und die vorhandenen Bdume sind zu pflanzen und zu
Die fiir die Verkehrssicherheit ausgewiesenen Sichtfla- erhalten (siehe Planeintrag!). Zuldssig sind nur geneigte Dachfl&chen.
GemdB § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit §§ 1 chen sind von jeder baulichen oder sonstigen sichtbe- _
- 25 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung des hindernden Nutzung mit mehr als 0,70 m HShe iiber Fahr- Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Fl&chenpflanzge- Gebidudeteile wie Verbindungsbauten sind davon ausgenom-
Investitionserleichterungsgesetzes und Wohnbaulandgesetzes vom bahnoberkante freizuhalten. bot sind durchgehend auf die gesamte Ld&nge einheimische, mern .
22.04.1993 (BGB I S. 466 ff) wird folgendes festgesetzt: grof3kronige, standortgerechte Laubbdume (auch Obstbdume)
6. Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB und Str&ucher entsprechend der Gehdlzliste zu pflanzen 1.2 Dachneigung
1s Art und MaR der baulichen § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB § 3 Abs. 2 Ziff. 4 StxG und zu erhalten.
Nutzung §§ 1 - 21 a BauNvO ' i i O Dachneigung entsprechend Planeintrag.
6.1 Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung Je angefangene 50 gm zu bepflanzende Fladche sind minde-
13 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB ) stens zwel Bdume .und mindestens zwel Strducher zu Garagen, Nebengebiude und Verbindungsbauten sind davon
§§ 1 - 15 BauNVO Die Verkehrsfl&chen besonderer Zweckbestimmung sind als pflanzen. ausgeschlossen.
gemischt genutzte Verkehrsfldchen festgesetzt. _ : : -
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO Von den Standorten der Pflanzgebote kann gerlggﬁugiq_ 1.3 Dachdeckungsmaterial
6.2 Feldwege abgewichen werden, wenn es aus technischen Griinden oder
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) aufgrund notwendiger Grundstiickszufahrten erforderlich sind rote bis rotbraune e od
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit Die Feldwege sind als beschrénkte &ffentliche Wege im ist. e zuldssig.
nicht zuldssig. Sinne § 3 Abs. 2 Ziff. 4 StrG festgesetzt.
p 2 Gehdlzliste 9
R MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB 6.3 Bdschungen : _ _ _ _
§§ 16 — 21 a BauNVO Geholzliste fiir die Bepflanzung des naturnahen Wiesen- ind FuBweg sind mit wass
Die im Plan als B&schungen dargestellten Flé&chen im streifens abiamet iad Fugenpflaste :
1.2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfla-— straBenbereich sind als 6ffentliche Griinflédche Ver-
chenzahl ,(GRZ), die GeschoBfldchenzahl (GFZ) und die kehrsgriin — festgesetzt. B&ume: ) ' ‘
zahl der Vollgeschosse sowie die Festsetzung von Trauf- Alnus glutinosa Grau-Erle aute Fliche dei
und Firsthdhen festgesetzt - siehe Planeintrag! 7- Flichen fiir Entsorgung § 9 Abs. 1 Ziff. 14 BauGB Carpinus betulus Hain-Buche : o it T y
Fraxinus excelsior Gewbhnliche Esche Schotterrasen o.&.)
1.2.2 Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVO Die im Plan festgesetzten Fldchen fiir Entsorgung dienen Prunus padus Trauben-Kirsche
der getrennten Miillsortierung (Container fiir Glas, Pa- Quercus robur St?ei~ﬁﬁchc
Die Gebdudehhe wird durch maximale Trauf- und Firstho- pier, Alu u.&.). Salix caprea Sal-Weide
he, bezogen auf die ErdgeschoffuBbodenhéhe (EFH), fest- IIT. Hinweise:
gesetzt. Die EFH wird von der Baurechtsbehdrde im Beu- 8. Offentliche Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Striucher: ' _ ey
genehmigungsverfahren festgelegt. Crataegus laevigata ZWClgfli?LiQ?f Welfidorn Im Anschlu3 an das Plangebiet nach Nordwesten muB mit einem
Die 6ffentliche Griinfldchen sind entsprechend ihrer Lonicera Xylosteum Rote Heckenkirsche friihmittelalterlichem Friedhof gerechnet werden, die genaue
2, Flédche fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 ziff. 5 BauGB zweckbestimmung als Verkehrsgriin ausgewiesen. Rosa canina Hunds-Rose Abgrenzung ist nicht be t. Diese Grabstitte obliegt
Rosa spec. Rosen—Arten Schutz des Denkmalschutzgesetzes § 20.
In der ausgewiesenen Gemeinbedarfsfl&che "Schule* sind 9. wWasserabfluB Sambucus nigra Holunder

Der Ober- und Unterboden soll auf den bebaubaren Grundstiicken
wileder verwendet werden.
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VERKEHRSFLACHEN

BESCHRANKTER OFFENTLICHER WEG IM SINNE
§3 Abs.2 Zitt. 4 StrG - FELDWEGE SOWIE ZUFAHRTEN
ZU DEN ANGRENZENDEN GRUNDSTUCKEN

VERKEHRSFLACHEN MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG -
GEMISCHT GENUTZTE VERKEHRSFLACHEN

GEHWEG
FAHRBAHN

GRUNFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN :
§9 Abs.1 Ziff.15BauGB - VERKEHRSGRUN -

EINZELPFLANZGEBOT §9 Abs.1 Ziff. 250 BauGB
A - WINTERLINDE - Tilia cordata

B - WEISSDORN - Crataegus monogyna

C - OBSTBAUME

ZU ERHALTENDE EINZELBAUME
§ 9 Abs. 1 Ziff. 25b BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

AMT FUR STADTPLANUNG  (im)
ROTTENBURG AM NECKAR DEN 06.10.1994
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FLACHEN FUR ENTSORGUNG - CONTAINERSTANDORT -
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® BUSHALTESTELLE
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AUFSTELLUNGSBESCHLUB

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 25 05 1993
beschlossen, den Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
aufzustellen und eine Bilirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch-
zufiihren. '
Dieser BeschluB wurde aiu 15.09, 1993 ortsiiblich bekanntgemacht.
BURGERBETEILIGUNG

Die Bilirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Informationsveranstaltung am 2109 1993

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 12 10. 1993 den Bebau-
ungsplanentwurf und dessen 6ffentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Fassung vom 01 09.1993 von 25. 10. 1993 bis 24 1. 1993
in der Fassung vom von bis
6ffentlich ausgelegen.

Rottenburg a.N., den 25 111993 |; ;

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat der Grofen
Kreisstadt Rottenburg a.N. am 15.11.1994 als Satzung beschlossen.
MaBgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen in der Fassung vom (6.10.199 sowie die Begriindung
in der Fassung vom 18101994 /15111994

Die ondnungsgeméﬁe ﬁufbhfﬁﬁ% g des Verfahrens wird best&tigt.

Rottejiburg a.N., ‘'den 011994 <,
/N v | ! $ &1
% /%L’ ﬁ{ ;,_ . x5 ‘
Oberbiirge % |y &) Leiter des stadtplanungsamtes

ANZEIGEVERFAHREN ' 7a
Der Bebauungsplan wurde gém. § 11 BauGB dem Regierungsprdsidium Tii-
bingen angezeigt. Das Anzeigeverfahren wurde mit Verfiigung vom
29.12.1994 Nr. 22-32/2511.2-1-1061/94 abgeschlossen.

AUSFERTIGUNG —

3 ;:.:a'_" S &2 ";"i-‘-"_t;-g, 4‘ -

Rottepburg/a.N., deén" -03.011995¢
Qf;u r dER “Wﬁb

{ / / iﬁ" " | S
! /%v éﬁ £ E?.T & ;\
Oberbiirge ter' s (i )
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INKRAFTPRETEN s - 4
Die Durchfiihrung des “AnZ8igeVerfahrens wurde gem. § 12 BauGB am
09.01.1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rottenburg a.N., den 09011995
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VERKEHRSFLACHEN

BESCHRANKTER OFFENTLICHER WEG IM SINNE
§3 Abs. 2 Zitt. 4 StrG - FELDWEGE SOWIE ZUFAHRTEN
ZU DEN ANGRENZENDEN GRUNDSTUCKEN

VERKEHRSFLACHEN MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG -
GEMISCHT GENUTZTE VERKEHRSFLACHEN

GEHWEG
FAHRBAHN.

GRUNFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN )
§9 Abs.1 Zitt. 15BauGB - VERKEHRSGRUN -

EINZELPFLANZGEBOT §9 Abs.1 Zift. 250 BauGB
A - WINTERLINDE - Tilia cordata

B - WEISSDORN - Crataegus monogyna

C - OBSTBAUME

ZU ERHALTENDE EINZELBAUME
§ 9 Abs. 1 Ziff. 25b BauGB
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VON BAUMEN UND STRAUCHERN
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ROTTENBURG AM NECKAR - SCHWALLDORF
BEBAUUNGSPLAN ” BRUHL”

VERFAHRENSVERMERK

AUFSTELLUNGSBESCHLUB

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 2505 1993
beschlossen, den Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
aufzustellen und eine Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch-
zufihren.

Dieser BeschluB3 wurde au 15 09 1993 ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG
Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Informationsveranstaltung am 2109 1993

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 12 10. 1993 den Bebau-
ungsplanentwurf und dessen 6ffentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Fassung vom 01 09. 1993 von 25. 10. 1993 bis 24 11 1993
in der Fassung vom von bis
6ffentlich ausgelegen.

Rottenburg a.N., den 25 1 1993 l; ;
SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat der Grof3en

Kreisstadt Rottenburg a.N. am 15.11.1994 als Satzung beschlossen.
MaBgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen in der Fassung vom 06101994 sowie die Begriindung

in der Fassung vom m1owgnﬂ5nmga

Die ordnungsgemaﬁe’ﬁufch g des Verfahrens wird best&tigt.
Rotte burg a.N., /denr 0% % h

3 ' Leiter des Stadtplanungsamtes
£

ANZEIGEVERFAHREN

Der  Bebauungsplan wG\HE' em. § 11 BauGB dem Regierungsprédsidium Tii—
binmgen angezeigt. Das Anzeigeverfahren wurde mit Verfiigung vom

29.12.1994 Nr. 22-32/2511 2-1-1061/9¢ abgeschlossen.
AUSFERTIGUNG .
%o
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Oberbiirge 4ﬁter‘%
INKRAFTPRETEN 9
Die Durchfiihrung des’ i erfahrens wurde gem. § 12 BauGB am
09.01.1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverblndllch.

Rottenburg a.N., den 09011995 h
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisheri-
gen planungs—- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und
gliltigen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft. Hiervon
ausgenommen ist die Dorfbildsatzung in ihrer jeweiligen Fas-
sung, sofern der Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen
trifre.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

GemdB § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit §§ 1
- 25 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung des
Investitionserleichterungsgesetzes und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGB I S. 466 ff) wird folgendes festgesetzt:

1. Art und MaB der baulichen § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB
Nutzung §§ 1 - 21 a BauNVO
5 4 { Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB

§§ 1 - 15 BauNVO
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen)
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
nicht zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 zZiff. 1 BauGB
§§ 16 — 21 a BauNVO

1.2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfl&-—
chenzahl ,(GRZ), die GeschoBfl&chenzahl (GFZ) und die
Zahl der Vollgeschosse sowie die Festsetzung von Trauf-
und Firsthéhen festgesetzt - siehe Planeintrag!

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVO

Die Geb&udehdhe wird durch maximale Trauf- und Firsthé-
he, bezogen auf die ErdgeschoBfuBbodenhhe (EFH), fest-
gesetzt. Die EFH wird von der Baurechtsbehdrde im Beu-
genehmigungsverfahren festgelegt.

2, Fléche fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Ziff. 5 BauGB

In der ausgewiesenen Gemeinbedarfsfl&d&che "Schule® sind
schulische Einrichtungen und die zugehdérige Nutzungen
zuldssig. ’

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB
§ 22 BauNVO

Folgende Bauweisen werden im Planbereich festgesetzt:

(siehe Nutzungsschablone)

1. o = offene Bauweise

2. a abweichende Bauweise: offene Bauweise — jedoch
Gebdudeldngen bis max. 65 m zuldssig.



Uberbaubare Grundstiicks— § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB
flache § 23 BauNVO

Die iliberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind im Plan durch
Baugrenzen festgesetzt.

Von der Bebauung freizu-— § 9 Abs. 1 Ziff. 10 BauGB
haltende Flachen

Die fiir die Verkehrssicherheit ausgewiesenen Sichtflé&-
chen sind von jeder baulichen oder sonstigen sichtbe-

hindernden Nutzung mit mehr als 0,70 m HShe iiber Fahr-
bahnoberkante freizuhalten.

Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB
§ 3 Abs. 2 Ziff. 4 StrG

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind als
gemischt genutzte Verkehrsfldchen festgesetzt.

Feldwege

Die Feldwege sind als beschré@nkte &ffentliche Wege im
Sinne § 3 Abs. 2 Ziff. 4 StrG festgesetzt.

B&schungen

Die im Plan als B&schungen dargestellten Fl&chen im
StraBenbereich sind als 6ffentliche Griinfldche - Ver-
kehrsgriin — festgesetzt.

Flachen fiir Entsorgung § 9 Abs. 1 Ziff. 14 BauGB

Die im Plan festgesetzten Flédchen fiir Entsorgung dienen
der getrennten Miillsortierung (Container fiir Glas, Pa-
pier, Alu u.&.).

Offentliche Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die 6ffentliche Griinfldchen sind entsprechend ihrer
Zweckbestimmung als Verkehrsgriin ausgewiesen.

WasserabfluB

Bei entsprechender Gestaltung der Freifldchen innerhalb
der Flache fiir Gemeinbedarf ist das gering verschmutzte
Oberfldchenwasser von Dachfl&chen und befestigten Fl&-
chen iiber die bewachsene Bodenzone in den vorhandenen
Wassergraben zu leiten.



10.

11.

Festsetzungen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
und zur Erhaltung von Bdumen
und Strauchern

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Einzelpflanzgebote
sind mit einheimischen, standortgerechten Laubb&umen,
entsprechend der Gehdlzliste und Kennzeichnung zu be-
pflanzen:

Diese und die vorhandenen Bdume sind zu pflanzen und zu
erhalten (siehe Planeintrag!). .

Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Fl&chenpflanzge-
bot sind durchgehend auf die gesamte La&nge einheimische,
groBkronige, standortgerechte Laubbdume (auch Obstbdume)
und Str&ucher entsprechend der Geh&lzliste zu pflanzen
und zu erhalten.

Je angefangene 50 gm zu bepflanzende Fl&che sind minde-
stens zwei Bdume -und mindestens zwei Str&ducher zu
pflanzen.

Von den Standorten der Pflanzgebote kann geringfiigiqg
abgewichen werden, wenn es aus technischen Griinden oder
aufgrund notwendiger Grundstiickszufahrten erforderlich
ist.

Gehdlzliste

Geholzliste fiir die Bepflanzung des naturnahen Wiesen-
streifens

Baume:

Alnus glutinosa Grau-Erle

Carpinus betulus Hain-Buche

Fraxinus excelsior Gewthnliche Esche
Prunus padus Trauben-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Salix caprea Sal-Weide

Strducher:

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Rosa canina Hunds—-Rose

Rosa spec. Rosen—-Arten

Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus GewShnlicher Schneeball
Geholzliste fiir Pflanzgebot-Einzelbaume

Tilia cordata winterlinde

Crataegus monogyna WeiBdorn

Obstbaume



II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

GemdB § 73 Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wiirttemberg mit
der Anderung vom 17.12.1990 (GBI S. 426) wird festgesetzt:

1. Dachgestaltung
s 55 Dachform
Zuldssig sind nur geneigte Dachfl&chen.

Gebdudeteile wie Verbindungsbauten sind davon ausgenom-—
men.

1.2 Dachneigung
Dachneigung entsprechend Planeintrag.

Garagen, Nebengeb&ude und Verbindungsbauten sind davon
ausgeschlossen.

b e ; Dachdeckungsmaterial

zur Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Ziegel oder
gleichfarbige Dachsteine zuldssig.

- 18 Stellplatzflachen

Stellplatzfl&chen und FuBweg sind mit wasserdurchlé&ssi-
gen Bel&gen (z. B. Rasengitter, Fugenpflaster u.&.)
auszubilden.

Der Schulhof ist als unbebaute Fldche der bebauten
Grundstiicksflédche zu 80 % mit wasserdurchl&ssigem Belag
(wassergebundene Decke, Schotterrasen o.&.) auszubil-
den. '

III. Hinweise:

Im AnschluB an das Plangebiet nach Nordwesten muB mit einem
friihmittelalterlichem Friedhof gerechnet werden, die genaue
Abgrenzung ist nicht bekannt. Diese Grabst&tte obliegt dem
Schutz des Denkmalschutzgesetzes § 20.

ber Ober- und Unterboden 5611 auf den bébaubéren Grundstiicken
wieder verwendet werden.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN *BRUHL®

1. Erfordernis der Planaufstellung

aufgrund der allg. Bevdlkerungsentwicklung, insbesondere durch
das Wachstum in den Stadtteilen Schwalldorf und Frommenhausen
wird der Neubau einer Grundschule notwendig. In zahlreichen
Untersuchungen und Auswertungen wurde ein gemeinschaftlicher
Standort filr die Stadtteile Schwalldorf und Frommenhausen ge-
sucht und in Schwallderf gefunden.

2. Vorbereitende Bauleitplanung

Das neue Plangebiet ist im Fl&chennutzungsplan der Verwal-
tungsgemeinschaft Rottenburg am Neckar teils als "Flache flr
die Landwirtschaft”, teils als Mischbaufldche dargestellt.

tm Flichennutzungsplan verl&uft durch den Planbereich die Ab-
grenzung des Heilquellenschutzgebietes I1I Obernau.
Entsprechend den Unterlagen des Landratsamtes Tiibingen fiir die
Festlegung des Heilquellenschutzgebietes verlduft diese Ab-
grenzung ndrdlich auBerhalb des Planbereichs.

Der Flachennutzungsplan wird mit seiner néchsten Anderung
entsprechend der neuen Nutzung ergédnzt. Die weltergehende
stddtebauliche Entwicklung in Schwalldorf ist im Norden und
Westen vorgesehen, dies ist im Landschaftsplan von 1990 so
vorgesehen. Aufgrund dieser Sachlage kann davon ausgegangen
werden, daB mit dem Bebauungsplan das Entwicklungsgebot nach
§ 8 BAbs. 2 BauGB eingehalten wird.

3. Bestand innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich liegt im Sldwesten vom Stadtteil
Schwalldorf und wird begrenzt

— im Norden vom Flst. 377/1 Feldweg

- im Osten von mit einbezogenen Weg Flst. 398/1 und Flst. 49
— im Silden von der teilweise einbezogenen DorfstraBe

— im Siidwesten bildet das Flst. 246171 die GrenZze.

Das nach Norden leicht abfallende Geldnde wird iiberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Ein Wohnhaus und eirn Schuppenge-
bdude sind bereits vorhanden.

Im Osten grenzt der Planbereich an Wohn- und Mischbaufldche,
im Stiden, Westen und Norden an Fldchen fiir die Landwirt-
schaft.

4. Konzeption

Mit der Uberplanung dieses Bereiches sollen die planungs-—
rechtlichen Grundlagen zum Bau einer Schule geschaffen und die
bereits bestehenden Gebdude planungsrechtlich gesichert wer-—
den. Gleichzeitig soll der Ortseingang durch Pflanzmafinahmen
gestaltet werden.



4,1 Art der baulichen Nutzung

Die zwischen den Wegen 2461/1, 377/1, 398/1 liegende Flache
wird als Gemeinbedarfsfliiche - Schule — , die nach Osten rei-
chende Fl&3che als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Der be-
stehende Ldschwasserbehdlter wird im Plan als unterirdisches
Bauwerk dargestellt.

4.2 MaB der baulichen ¥Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung wird mit der Grund- und Ge-
schoRfldchenzahl, der Zahl der vVellgeschoBe und der max.
First— und Traufh®he bestimmt. Die First— und Traufhdhen be-
ziehen sich auf die ErdgeschoffufbodenhShe (EFH). Die EFH wird
von der Baurechtsbehsérde im Baugenehmigungsverfahren festge-
legt. Um das geplante Schulgebdude nicht als dominierindes
Bauwerk am Ortseingang in Erscheinung treten zu lassen, wird
dieses als eingeschossiges Gebdude ausgewiesen.

4.3 VerkehrserschliefBung

Die verkehrsmiBige Erschliefung des Schulneubaues soll, um
einen gefahrlosen Zuweg der Kinder aus Schwalldorf und From-—
menhausen zu gewdhrleisten, {iber die DorfstraBe, im Briihl,
SchiitgenstraBe und Flst. 398/1 erfolgen. Auch die fuBldufige
ErschlieBung ist aus Sicherheitsgriinden {iber die Schiitzen-—
straBe vorgesehen, da entlang der Dorfstrafe kein durchgehend
gleichbreiter Gehweg vorhanden ist.

Die direkte ZufahrtsstraBRe, Flst. 398/1, wird als Verkehrs-
fldche besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. In diesem
Strafenbereich soll eine Gleichbehandlung und -berechtigung
zwigschen allen Verkehrsteilnehmern stattfinden. Dies bringt
zum einen die Sicherheit fiir den fuBl&ufigen Verkehr, zum an-
deren einen ruhigen fliefenden Verkehr. Zusdtzlich ware es
sinnvoll, diesen Erschliefungsweg in Nord-Siid—Richtung als
Einbahnverkehr durch entsprechende Beschilderung zu kenn-
zeichnen. Eine Zufahrt von Siiden an das Schulgebdude wird vom
StraBenbauamt nicht mitgetragen.

Die Feldwege Flst. 381 und 382 entfallen, da sie keine Er—
schlieBungsfunktion mehr haben.

4.4 Versorgung, Intsorgung

Die Ver- und Entsorgung der bestehenden Geb&dude ist bereits
gesichert. Das geplante Schulgebdude wird iiber einen neu zu
verlegenden Kanal zur Schiitzenstrafle entsorgt. Die Versorgung
mit Strom und Wasser erfolgt iiber die geplante Erschliefungs-—
straBe und die SchiitzenstraBe.

Um der allgemeinen Forderung nach Abfalltrennung entgegenzu-
kommen, wird der schon bestehende Containerplatz als Flache
fiir die Entsorgung - Containerstandort - festgeschrieben.



4.5 Griinflache, Bepflanzung

Zur Begriinung und Gestaltung des Ortseingangs wird im Einmiin-
dungsbereich an der DorfstraBe Gffentliche Griinflache - Ver-
kehrsgriin — mit Einzelbaumbepflanzung festgesetzt.

Der diagonal durch das Plangebiet verlaufende Wassergraben
wird mit einem flichenhaiten Pflanzgebot belegt, der unterir-
dische Ldschwasserbehdlter und die Fl&ache filr Entsorgungscon-—
tainer werden mit einem Pflanzgebot zum Schulbereich abge-
trennt.

gdmtliche MaBnahmen zur Begriinung und Bepflanzung sind als
AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 8a Bundesnaturschutzgesetz
zu sehen.

4.6 Landschaftsschutz

4.6.1 MaBnahmen zur Minderung der Eingriffe in den Naturhaus-
halt

Im Bereich der Lokalklimas

Ausgangssituation
Der Bebauungsplan liegt in einem Gebiet mit hoher Kaltluft-

entstehung, der KaltluftabfluB erfolgt nach Westen in die sich
anschliefenden Waldbereiche.

MaBnahmen
- Die Geb#udestellung sollite in West-Ost—Richtung erfolgen, um
den RaltluftabfluB auch weiterhin gewdhrleisten zu kdnnen.

Im Bereich des Boden— und Wasserhaushaltes

Busgangssituation:

Durch den Neubau der Schule wird das Bodengefiige groBfléchig
verdichtet oder versiegelt, so daB die Versickerung des an-
fallenden Wassers im Vergleich zur vorherigen Situation nur
erschwert méglich sein wixd.

MaBnahmen
- Der Bau der Parkpldtze, des Schulhofes und der Fullwege soll
mit wasserdurchlissigem Oberfl&chenmaterial erfolgen.

— Als Alternative zur Dachbegriinung ist die Einleitung der
Dachwdsser in den entlang des Weges Nr. 2461/1 verlaufenden
Wassergrabens denkbar. Aufgrund der Stellungnahme des Amtes
fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz vom 29.11,93 stehen der
Einleitung keine Bedenken entgegen.

Im Bereich des Landschaftsbildes und der Naherholung

Ausgangssituation:
Der Neubau des Schulgebdudes an der siidwestlichen Siedlungs—

grenze von Schwalldorf ragt deutlich aus dem bestehenden,
kompakten Siedlungskdrper hinaus. Eine Verkniipfung des neube-
bauten Bereiches sowohl mit dem Ortsrand, als auch mit der
umgebenden freien Landschaft sollte hergestellt werden.



Mafnahmen

—~ Die im Plan festgelegten Bereiche flir Gehlz- und Einzel-
baumpflanzungen sollen das Baugebiet “Briihl" in die Umgebung
integrieren.

Gleichzeitig werden die Wegeverbindungen, die der Naherholung
dienen stdrker betont. '

Das vorgesehene Pflanzmaterial wird im Plan benannt.

Eine geringfliigige Anderung der GehSlzstandorte ist aus tech-
nischen Griinden oder aufgrund notwendige Grundstiickszufahrten
méglich. (8§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB).

4.6.2 MaBnahmen zum Ausgleich oder Ersatz fiir nicht vermeid-
bare Beeintriédchtigungen

Ausgangssituation

Der Schulneubau filhrt unvermeidbar zu einem Eingriff in den
Oberboden und Untergrund. Zus#itzlich werden durch die Bean-
spruchung von bisher unbebauten Fléchen die Biotopentwick-
lungsméglichkeiten beschrinkt.

MaRnahmen :

- Um den Eingriff in die Landschaft zu kompensieren, soll
entlang der siidwestlichen Bebauungsrandgrenze ein naturnaher
Wiesenstreifen mit integriertem Wassergrabhen entstehen.

In die naturnahe Gestaltung sollen die Vorschldge der "Bio-
topverbundskonzeption Rottenburg-Schwalldorf” miteinfliefen.
Diese fordert ein unregelmiBiges Grabenprofil mit unter-
gchiedlich steilen BSschungbereichen und einem leicht ge-—
schwungenen Grabenverlauf zu gestalten. Die Uferbereiche sind
abwechslungsreich mit Einzelb&umen und kleineren GehSlzgruppen
zu bepflanzen.

Aus Rilicksicht auf eine standortsgerechte Bepflanzung sollen
nur Cehdlze der angefiihrten Liste gewdhlt werden. Die Wiesen—
bereiche dieses naturnah gestalteten Bereiches sollen durch
eine extensive Pflege (ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr ab
Mitte Juni) sich selbst entwickeln kénnen.

Der Vorschlag des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
zur Einleitung des Dachfldchenwassers und des Oberfldchwassers
in den bestehenden Graben wird aufgenommen und eine entspre-
chende Festsetzung getroffen.

Die Integration des Grabenbereiches in die Umwelterziehung der
Schule ist erwinscht.

- Die Ausweitung der rudimentdr vorhandenen Streuobstbereiche
der Grundstiicke 371, 376 (liegt im Bebauungsplanbereich) und
2462/1 wire eine gute MBglichkeit, den neuentstehenden Orts-
rand zu gestaltemn.



4.6.3 Empfehlung fiir die weitere Planung

Die 0. g. MaBnahmen, die durch den Neubau der Schule erfor—
derlich werden, scllen den Eingriff in die Natur ausgleichen.
Aufgrund der Struktur des geplanten Gebietes kann dies im Be-
bauungsplan durch die Festsetzungen "Fléchenpflanzgebot, Ein—
zelpflanzgebot und Entscrgung des Regenwassers' kompensiert
werden. Die Feinplanung der AuBenanlagen kann entscheidend
dazu beitragen, das iliberplante Gebiet in die Landschaft zu
integrieren. Deshalb sollte auf eine geplante Gestaltung der
auflenanlagen keinesfalls verzichtet werden.

Der Vorschlag der Regierungsprdsidiums Tiibingen, eine Ver-
knipfung des Baugebietes "Brithl" mit dem nahen Wald im Rahmen
eines Griinordnungsplanes herzustellen, erscheint unter Be-
riicksichtigung aller erhobenen Grundlagen als nicht notwendig.
Mit der Realisierung der aufgefiihrten MaBnahmen wird den &ko-
logischen Belangen, ausreichend Rechnung getragen.

Die in § Ba BNatschG geforderte Pflicht zur Verminderung und
zum Ausgleich unvermeidbarer Beeintrichtigungen ist in Abwa-
gung mit § 1 Abs. 6 BauGB ausreichend Rechnung getragen.

4.7 Bodenordnung

Die notwendigen Fliachen fiir den Schulneubau im 1. Bauabschnitt
sind im Gemeindeeigentum. Eine Bodenordnung nach § 45 ff BauGB
ist gomit nicht notwendig. Die flir den 2. Bauabschnitt ben&-
tigten Fldchen sind noch teilweise in Privatbesitz und missen
bei Bedarf erworben werden.

5. Gestaltung

Fiir den gesamten Planbereich werden keine Firstrichtungen
festgesetzt, damit kann £lir den Bau der Grundschule im 1. und
2. Bauabschnitt eine variable Hofbildung entstehen.

6. Dorfbildsatzung

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes ist die Dorfbildsat-
zung (rechtsverbindlich seit 12.04.85) welterhin giltig, so—
weit der Bebauungsplan keine anderen Pestsetzungen trifft.

7. Kostenschatzung

Fiir die st&idtebaulichen MaBnahmen entstehen nach Angabe des

Tiefbauamtes, der Stadtwerke Rottenburg und der EVS voraus-—
sichtliich folgende geschdtzte Kosten:

Kanalisation 70.000,-— DM
StraBenbau incl. Beleuchtung 185.000,—— DM
Wasgser (SWR) 15.000,— DM
Strom (EVS) 8.000,—— DM
Gesamtkogten ca. 278.000,—— DM

Die Kostenschdtzung wurde im September 1993 durchgeflihrt.



8. Flichenermittlung

Das Plangebiet umfaBt folgende Fléchen:
Gemeinbedarfsflache ca.

allg. Wohngebiet ca.

Verkehrsfldche incl.
Verkehrsgriin

(bestehendes Verkehrsnetz) ca.

GrtRe des Planbereichs ca.

Aufgestellt:

0,70 ha

0,07 ha

0,39 ha

1,16 ha

Rottenburg am Neckar, den 13-10-1994//A13 Moy, 1994

Kuntz

I

60 %

34 %

100 %



