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NUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN & 9 Abs. 1 BBauG

BauNvo
Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Wi = allgemeines lohngebiet gem. § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNV0
sind nicht zuldssig.

MI = Mischgebiet gem. & 6 BauNV0
Ausnahmen nach & 6 Abs. 3 BauNV0 sind nicht
zulassiqg.

= Dorfgebiet gem. & 5 RauNV0

ap der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, GeschoBfldchenzahl und
Zahl der Vollgeschosse sind entsprechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan zuldssig.

Bauweise

LN

entsprechend dem Einschrieb im
Bebauungsplan

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.-1

Firstrichtung zwingend, wie im
Bebauungsplan eingezeichnet.

Stellplatze unc Garagen 3 9 Abs. 1

Garagen sind zulassig:

- auf den im Bebauunusplian eingezeichneten Flichen
und

- in der iberbaubaren Crundstiicksfléche an nur einer
seitlichen Grundstiicksgrenze unter LCinhaltung eines
Abstandes von der Verkehrsfldche von
mind. 5.00 m. '

Sofern es nach den StraRenhdhen moglich ist. sind
Garagen auch im Hauptgebaude zuldssig.

3.7 Nicht iiberdachte Stellnldatze sind auf der nicht

uberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig, jedoch nicht
auf den im Bebauungziian eingezeichneten Sicht-
fldchen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
§§ 1 - 15 BauNvo

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

§§ 16 - 21 BauNVvO

9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
22 BauNVO

Nr. 2 BBauG

Nr. 4 BBauG

Sichtfléchen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG

An den Strabeneinmiindunoen sind die im Bebauunqgsplan
@ingezeichneten Sichtflichen von jeder baulichen

und sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung frei-
zuhalten.

dpdenanlacen 2. Bebauungsplandnderung § 9 Abs.

21V P

)
uﬁiler nicht tiberbautraven
éﬁ Yebenanlagen im Sinne i
#t zulassig—aosTIenommen

gachter Flache.

uhNvo

Pflanzgebot ' 9 9 Aus. 4

Auf den im Bebauungsplan nit einem Pflanzgebot
qekennzeichneten Flichen sind Biume und
Straucher dicht zu pflanzen.

Nr. 25 BBauG

[T. BAUORDHUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN S 111 LBG Bad.-Wirtt.
1. Dachgestaltung § 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO
1.1 Dachtorm und Dachneigung fiir Wohngebdude entsprechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan.
.4 In Flachen, in denen durch Einschrieb im Bebauunuspian
keine Dachferm festgesetzt wurde, sind neben Sattel-
dachern, Walmddcher, auch einhiiftige Ddacher und Ddcher
mit versetzter Dachfliche zuldssig. Bei einhiiftigen
Ddachern und Dichern mit versetzter Dachfldche
kann von der festgesetzten Dachneiqung abgewichen
werden, jedoch darf die Gebdudehdhe bis zum First
nur max. 7,50 m lber der festgesetzten EGFH betraqgen.
wewey 1.3 Pultddcher und Flachddcher sind unzuldssig.
5 | 1.4 Als Dachdeckung ist dunkel getdntes Material
Zu verwenden.
s . Ll thesia .
1.€ Caragen sind von den o. g. Festsetzungen ausgeschlossen.
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& 'gprPFQﬂIQHEn § 111 Abs.
2.1 die Gebdudehthe wird festgesetzt:
- bei 1-geschossigen Gebduden auf max. 3,50 m
- bei 2-geschossigen Cebduden auf max. 6,00 m
Bezogen auf die von der Baurechtsbehtrde festgesetzten
. ErdgeschoBfuibodenhthe bis Schnittpunkt Dachhaut
und Aussenmauerwerk.
| Einfriedungen
|
3.1 Einfriedungen entlana der offentlichen Verkehrs-
fldchen diirien nicht koher als ¢,80 n Uber
Fahrbahn ausgefihrt weirdon,
3.2 Beton und Mauerwerk darf eine Hohe von max. 0,30 m
uber Fahrbahn nicht iiberschreiten.
3.3 Entlang den Nachbargrundsticken ist eine Einfriedung
von max. 1,20 m zulassig.
4. Verkabelung
Freileitungen sind nicht zuldssig. Samtliche
Starkstrom- und Fernmeldeleitungen sind unter-
irdisch zu verlegen.
5. { Antennen
Bei Linzel- und Doppelhdusern ist nur eine AuBenantenne zuldssig.
6. | Hinweis
6.1 Geldndeschnitte
Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Gelandeschnitte
tber das Baugrundstiick beizufiigen.
6.2 Geldndegestal tung
Bei Aufschiittungen und Abtragungen auf den Baugrundstiicken
darf der natiirliche Gelandeverlauf nicht wesentlich
verdndert werden; Boschungen sind weich abzuschrdagern.
Mit den Nachbargrundstiicken ist ein ordentlicher AnschluB
nerzustellen.
6.3 Boderndenkmalpflege

BEei Garagen auf einer gemeinsamen seitlichen
Grundstiicksgrenze ist die Dachform - Dacheindeckung
und die Garagenhthe gegenseitig anzugleichen.

! - 4 - " ' , b
' Werden bei Ausgrebungsarbeiten bisher nicht bekannte

Ges

Fundstellen angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt
- AuBenstelle Tibingen - umgehend zu benachrichtigen.

chetzliche Grundlagen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.09.1977 (BGBi. I S. 1763);

Bundesbaugesetz (ZBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.056.1976 (3GB1. 1. S. 2256), gedndert am 03.12.1976
und am 06.07.1379;

1 Nr. 8 L30

LLandesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 20.06.1972 (GB1. S. 322),

zuletzt geandert am 12.02.1980;

Bebauungsplananderung

1 Anderungsbeschlull gem 82 (6 ) Bundesbaugesetz (BBauG)
vom 18.8. 1976 (BGBI| |S 2257. 3617)

am 18.1.83 _

2 Burgerbeteiligung gem §2a(1)BBauG

am 9,3.83

i. Auslegungsbeschluigem. 52a(6)BBauG

am 19,783 o 43

| 4 Offentliche Auslegung gem. § 2a(6) Bﬁgﬂﬁ‘ .

| | wom15,8.83 <

us 14.9.83

5. SatzunasbeschiluBl gem 510 BBagG

im 11.10.83

6 Genehmigung durch das Regierungsprasidium Tibingen
! am 17.4.84 Nr. 13-42/412.1-1017/84
| 7 Inkiafttreten mit det ortstblichen Bekanntmachung der

Genehmigung gem. 212 BBauG

1 12.06.1984

wgfter des Stad plan_u' g-sa'eﬁt-e-s
fgiltdie Baunutzungsverordnung
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2. Bebauungsplananderung

1. Anderungsbeschlul gem. §2 (4) Baugesetzbuch ( BauGB)

vom 08121986 ( BGBI. I 2253)
-4 B T R R R N R

2 Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
S Rl TR R e SN e

3 Auslegungsbeschlui gem. § 3(1) BauGB
am 01031988, . .

4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
vom 6031988 = . . bpis 13061988 . . . ...

5. Satzungsbeschiul gem. § 10 BauGB
am 28061988

6. Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB
Verfigung des Regierungsprasidiums Tubingen
vom 20 12,1988 Nr, 22-32/2511 2-1-1060/88

.............

7 Inkrafttreten mit der ortsublichen Bekanntmachung

gem. § 12 BauGB
am 02 021989

ROTTENBURG 26010989

'Obert;u}g. m % des Stad;planung;?mtes
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SATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN BEBAUUNGSPLANE
HINSICHTLICH DER ZULASSIGKEIT VON GAUBEN UND ZWERCHHAUSERN

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S.
2253), des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
28.04.1993 (BGR1. I S. 622) und § 73 der Landesbauordnung (LBO) vom
28.11.1983 (GB1l. S. 770) berichtigt GBl. 1984 S. 519 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GemO) vom
03.10.1983 (GBl. §. 578) hat der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am 13.06.1995 die nachstehende Anderung der in
Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von Gauben und
Zwerchhdusern. '

Alle tbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspla-
ne gelten unverandert fort.

§ 2
Inhalt

Die in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspldne einschlieBlich der gelten-

den jeweiligen Vorschriften iber Gauben und Zwerchh&user werden wie

folgt ergénzt bzw. ersetzt:

1. Zulassigkeit

1.1 Ab 25 Grad Hauptdachneiqung sind Gauben oder Zwerchhduser zulads-
sig. Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten
oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

1.2 Gauben und Zwerchhiuser diirfen die Grundform der Dacher nicht
verunstaltend veridandern und missen mit der jeweiligen Gebdudean-
sicht harmonieren. Es gelten folgende weitere Bestimmungen:

2. Form

o Zulassig sind:

2.1 Zwerchhduser

2.2 Gauben mit Sattel-~ oder Walmdach

2.3 Schleppgauben

2.4 andere Ldsungen im Rahmen von § 3

3. Lage ‘
Gauben und Zwerchhiuser miissen folgende Mindestabstédnde
einhalten:

3.1 =zum First 0,50 m, senkrecht gemessen

3.2 zum Ortgang 1,50 m

3.3 zu einer Kehle oder einem Grat 0,50 m

3.4 wuntereinander 1,00 m, der Abstand zwischen Dachaufbauten unter-
einander und zu Zwerchhiusern wird am Dachrand gemessen.

3.5 Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muB mindestens

0,30 m betragen, waagrecht gemessen zur Vorderkante der AufBen-

wand.

4. GroBe

4.1 Bei Pultddcherm und Satteldachern.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Traufldange nicht {liber-
schreiten.

Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Traufladnge
nicht idberschreiten.

4.2 Bei Walmddcher
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchhduser einer
Dachseite darf ein Viertel der jeweiligen Trauflange und die
Firstldange nicht Uberschreiten.

4.3 Die TraufhShe von Schleppgauben darf maximal 1,40 m iber der
Dachflache llegen.



5. . Dachneigung oo .
Die Dachneigung der Gauben und Zwerchhduser muB mindestens 15
Grad betragen, hiervon ausgenommen sind Gauben mit Sattel- und
Walmdach.
Die Dachneigung von Sattel- und Walmdachgauben mul der Neigung
des Hauptdaches entsprechen. '

6. Gestaltung - ’

6.1 Die Eindeckung der Gauben und Zwerchhduser ist entsprechend der
Eindeckung des Hauptdaches auszufiihren. ,

6.2 Die vorderen Ansichtsfléchen der Gauben sind als Fensterflachen
auszubilden. '

§ 3
Sonderregelung

Gauben mit geringen Abmessungen koénnen andere Formen und Neigungen

aufweisen. In begriindeten Ausnahmefdllen kann von gestalterischen
Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden.

, § 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB
in Kraft. R '
Rottenburg am Neckar, den 05.07.1995

i

L sy

Dr. Loffied
Oberbiirgermeister

Das Regierungspradsidium Tabingen hat mit ErlaB vom 30.08.1995 Az.:22-
.32/2511.2-1-1045/95 gem § 11 Abg. 3 Baugesetzbuch erkldrt, daB es
keine VerstdBe gegen Rechtsvorschriften geltend macht.

Mit der amtl. Bekanntmachung in der Rottenburger Post und im Schwarz-

wilder Boten vom 14.09.1995 wurde diese Satzung rechtsverbindlich.

Amt. fur Stadtplanung -
Rottenburg any/Neckar, den 14.09.1995



ANLAGE 1 zur Gaubensatzung vom 13.06.1995

"Erasmusstrafe"

Reottenburg am Neckar: I ,
"Erweiterung Musterhaussiedlung Siebenlinden"

Bad Niedernau:
Baisingen:

Bieringen:

Dettingen:

Eckenweiler:

Ergenzingen:

Frommenhausen:

Hailfingen:'

Hemmendorf:

 Kiebingen:

Obernau:
Obernderf:

Schwalldorf:

Seebronn:

Weiler:

Wendelsheim:

Wurmlingen:

o

"Krumme Lé&nder"
"Lichtle-Graibel~Nord"
"N6rdlicher Schelmen II"
"Westliches Lindele”

"Haselsteig"
"Untere Wiesen"

"Taldcker IV
"Talacker II™

"Bauschbergle"
"Gartendcker”
"Jackle"
"Brandhecke"

"Heissgrate"
"Langer-Knecht-Nord"

"ErmlandstraBe”
"GaBlesacker"
"Rohrdorfer Steig"”

"Ob dem_Dorf"
"Stiegeldcker”

"An der Gasse"

"Auf dem Berg"

"Auf dem Berd Nord"
"Bondorfer StraBe”
"Weingdrten”
"Oberes Tor"

"Lettenbreite-Nord"
"Siegental - Teil 1"

"Stauperle"
"Zimmerplatz" ,
"Untere Kreuzlesdcker”
"Mittlere Kreuzlesdcker"

"Tgle"”
"Bachacker"

"Kelterdcker"”
"Stauwiesen-West”

"Weingdrtle"

"Hailfinger Steigle"
"Vierzehn Jauchert”

"Johnsatz" .
"Johnsatz Sid Teil I
"Stiicklen"

"Schelmenicker"
"Steinidcker®

"Auf der HGhe, Hohler Baum und Feissentile"

"Hochlaiber und Linden&cker"
"Ménchhof II™
"Taubendcker®”

R
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INHALT:

. Erfordernis der Planaufstellung
. Binflgung in Ulbergeordnete Planungen
. Einfiligung in bestehende Rechtsverhdltnisse
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. Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
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. Angaben zur ErschlieBung und Versorgung
6. Planungskonzeption, bauliche und sonstige Nutzung




1. Erfordernis der Planaufstellung

Der am 5.4.1977 in Kraft getretene Bebauungsplan "Weingdrtle" wurde erstmals am
18.1.1983 gedndert und mit der amtlichen Bekanntmachung am 12.6.1984 rechtsver-
bindlich.

AnlaB zur vorliegenden Anderung ist der Wunsch von etlichen Anliegern auf Zulas-
sung von Nebenanlagen. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt textlich fest:
"Auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksfldche sind Nebenanlagen im Sinne von § 14
Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig, ausgenommen Pergolen bis 10 m? {iberdachter Fldche".

Auslosendes Moment zur Anderung dieser Festsetzung ist die mittlerweile verdnderte
Situation im Bereich der Gewinnung von Heizenergie. Die in den 70er Jahren aufkom-
mende Olkrise bewirkte ein Umdenken im Bereich der zusédtzlichen Energiegewinnung
in den Privathaushalten. Im Baugebiet gibt es nun eine Vielzahl von Gebduden, die
zusdtzlich mit Holz beheizt werden. "Trockene" Lagermdglichkeiten sind jedoch mit
den vorgegebenen Festsetzungen nicht zuldssig.

Ein weiterer Anderungsgrund wird darin gesehen, daB mit zunehmender Freizeit mehr
Freizeitgestaltung in hduslicher Umgebung méglich wird. Dies hat zur Folge, daB

der Wunsch nach Gerdteschuppen, Gewdachshduser, sonstige Lagermdglichkeiten usw.
immer groBer wird. Da u.a. der Kommentar zur BauNVO von Fickert/Fieseler davon aus-
geht, daB eine untergeordnete Nebenanlage sowohl in ihrer Funktion, als auch raum-
lich-gegenstandlich dem primdren Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grund-
stlicke zu- und untergeordnet ist, soll die Errichtung von Nebenanlagen und Einrich-
tungen fir Freizeit und Hobby nicht nur im "Mischgebiet", sondern auch im "Allge-
meinen Wohngebiet" generell zugelassen werden.

Nach den Beratungen in den politischen Gremien hat der Gemeinderat am 22.9.1987
diese Anderung beschlossen.

Im Zusammenhang oben genannter Anderungen wurden die textlichen und zeichneri-
schen Festsetzungen Uberpriift. Dabei wurde festgestellt, daR die Festsetzung
"Sportheim" heute nicht mehr ausreichend planungsrechtlich abgesichert ist, da
die tatsdchliche Nutzung liber diese Festsetzung hinausgeht.

Mit der Ausgabe von Speisen und Getrdnken, insbesondere fiir die Allgemeinheit,
erhdlt das Sportheim den Charakter einer offentlichen Gaststdtte. Da hierfiir
eine baurechtliche Genehmigung dem Amt fiir 6ffentliche Ordnung vorgelegt wer-
den muB, kann die Baurechtsbehtrde, wegen fehlender Festsetzungen im Bebauungs-
plan, eine Genehmigung nicht erteilen, wobei fiir die planungsrechtliche Fest-
setzung das AusmaB der Bewirtung ohne Bedeutung ist.

Um den Sportheimbetrieb weiterhin aufrecht zu erhalten, muB "Sportheim mit
Gaststdttenbetrieb" festgesetzt werden.

2. Einfiligung in iibergeordnete Planungen

Im genehmigten Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg sind die
Fldachen im Bereich des Bebauungsplanes als gemischte Baufldchen und als Wohnbau-
fldchen dargestellt.

3. Einfligung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Fliir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen planungs- und baurechtliche
Bestimmungen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Weingdrtle".

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches

Der zu dndernde Bebauungsplan weist westlich des Ortskerns in einem kleinen Teil-
bereich ein Dorfgebiet aus, in direktem AnschluB an dieses ein Mischgebiet und im
Ubrigen Bereich ein Allgemeines Wohngebiet.

AuBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches schliefen im Norden bzw. Westen Tland-
wirtschaftliche bzw. forstwirtschaftliche Fldachen an. Im Siiden Tiegt der Sport-
platz, wdhrend im Osten der Ortskern angrenzt.
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5. Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

Da das Baugebiet bereits voll erschlossen ist, sind hierzu keine Angaben erfor-
derlich.

6. Planungskonzeption, bauliche und sonstige Nutzung

Die bisherigen Festsetzungen iliber Nebenanlagen werden ersatzlos gestrichen, so
daB Nebenanlagen generell zuldssig sind. AuBerdem erhdlt die Festsetzung "Sport-
heim" den Zusatz "mit Gaststdttenbetrieb".

Ein weiterer Eingriff in die bestehende bauliche Nutzung ist nicht vorgesehen.
Ferner sind mit der Anderung offent]1che MaBnahmen nicht notwendig.

Aufgestellt: Rottenburg a.N, 18.2.198%/'/ Bearbeiter:

- et
Keppe]fy'1 GL/] Kneile




