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ZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 9 (1)Nr.1BauGB, § 4 BauNVO
DORFGEBIET § 5 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL
HOHE BAULICHER ANLAGEN - TRAUFHOHE MAX. 350 m § 9 (1| Nr.1 BauGB
HOHE BAULICHER ANLAGEN - FIRSTHOHE MAX.850m 39 16,18 BauNvO

MAX. 2 WOHNEINHEITEN § 9(1) NR. 6 BauGB.

BAUWEISE

OFFENE BAUWEISE
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR DOPPEL - UND EINZELHAUSER ZULASSIG
SATTELDACH
DACHNEIGUNG

HAUPTFIRSTRICHTUNG

GRENZEN

BAULINIE

BAUGRENZE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ABGRENZUNG DER DORFBILDSATZUNG

VERKEHRSFLACHEN

GEHWEG
FAHRBAHN

VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

OFFENTLICHE PARKFLACHEN

FELDWEG

GRUNFLACHEN / PLANFESTSETZUNGEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE / VERKEHRSGRUN

PRIVATE GRUNFLACHE , ZWECKBESTIMMUNG OBSTBAUMWIESE
FLACHENPFLANZGEBOT . HECKEN UND STRAUCHER
ZU ERHALTENDE EINZELBAUME

EINZELPFLANZGEBOT

SONSTIGE PLANZEICHEN
VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHE U.SICHTFELD

LEITUNGSRECHT

GARAGEN

OD - GRENZE

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit §§ 1-25 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung des Investi-
tionserleichterungsgesetzes und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.93 (BGB I S. 466 ff).

Landesbauordnung von Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.11.83 (GBl. S. 770) gedndert durch
Gesetz vom 01.04.85 (GBl. S. 51).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisheri-
gen planungs- und baurechtlichen Festsetzungen und gililtigen
Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft. Ausgenommen
hiervon ist die Dorfbildsatzung in ihrer jeweiligen Fassung,
sofern der Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen trifft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes
festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Ziff. 1 BauGB
§§ 1-21 a BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Ziff. 1 BauGB
: §§ 1-15 BauNVO

Aufgrund von § 9 (1) Ziff. 6 BauGB wird festgesetzt, daB in
Teilbereichen pro Geb&ude max. 2 bzw. 3 Wohnungen zuldssig
sind, siehe Planeintrag:

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVvO
§ 1 (5,6) BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Ziff. 1 BauGB
§§ 16-21a BauNVO

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfl&chenzahl
(GRZ) und die zulédssigen Gebdudehdhen festgesetzt - siehe
Planeintrag.

1.2.1 H6he der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Die HShe der baulichen Anlagen wird durch max. First- und
Traufh8hen, bezogen auf die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH),

festgesetzt.

1.2.2 Grundfl&chenzahl (GRZ) § 19 BauNVO

In Anwendung von § 19 (4) BauNVO wird festgesetzt, daB eine
tiberschreitung der zul&dssigen Grundfl&chenzahl bis zu einer
GRZ von 0,8 ausnahmsweise zugelassen werden kann, sofern bei
Wegen und Zufahrten wasserdurchldssige Beldge (z. B. Schot-
terrasen, Rasengittersteine) verwendet werden oder Garagen mit
Dachbegriinung ausgebildet werden.

2. Bauweise § 9 (1) Ziff. 2 BauGB
§ 22 BauNVO

Fiir den gesamten Planbereich wird offene Bauweise (o) festge-
setzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksfl&dche § 9 (1) zZiff. 2 BauGB
§ 23 BauNVO

Die i{iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Plan durch Bau-
grenzen festgesetzt.

4. Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) zZiff. 2 BauGB

Die Stellung der Hauptbaukdrper ist im Plan durch Festsetzung
der Hauptfirstrichtung ausgewiesen.

5. Garagen und Stellplétze § 9 (1) ziff. 4 BauGB

Garagen und iiberdeckte Stellpl&tze sind nur in der iiberbauba-
ren Grundstiicksfldche oder den dafiir ausgewiesenen Fl&chen
zuldssig.

6. Von der Bébauung freizuhaltenden
Flachen § 9 (1) Ziff. 20 BauNVO

Die fiir die Verkehrssicherheit ausgewiesene Sichtfl&che ist
von jeglicher baulichen oder sonstigen sichtbehindernden Nut-
zung mit mehr als 0,70 Meter HOhe iiber Fahrbahnoberkante
freizuhalten (siehe Planeintrag)

Auf den als nichtiiberbaubare Fladchen entlang der K 6943 (Co-
burger StraBe) sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO -
soweit sie Gebdude sind - unzuléssig.

7. Verkehrsfldchen und AnschluB
anderer Fldchen an die Ver-
kehrsflédchen € 9 (1) Ziff. 11 BauGB

7.1 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind als ge-
mischt genutzte Verkehrsfldchen festgesetzt und dienen dem
Anliegerverkehr.

7.2 Feldwege

Die Feldwege sind als beschrdnkt 6ffentliche Wege im Sinne von
§ 3 (2) zZiff. 4 StrG festgesetzt.

8. Griinflé&che § 9 (1) ziff. 15 BauGB

Die privaten Griinfl&chen sind gartnerisch und als Obstbaum-
wiese zu nutzen.

In der Griinfldche — Obstbaum - sind heimische Obstb&ume mit
Hochstamm zu pflanzen und zu erhalten.

9. Pflanzgebot/Pflanzerhaltung § 9 (1) 25 BauGB

Die im Plangebiet festgesetzten Pflanzgebote sind mit stand-
ortgerechten Laubbdumen (auch Obstbaume) auszufiihren. Mit
Pflanzerhaltungsgebot ausgewiesene vorhandene Bdume sind zu
pflegen und bei BaumaBnahmen zu schiitzen. Abgdngige Bdume sind
durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Von den Standorten kann geringfiigig abgewichen werden, wenn es
aus techn. Griinden oder aufgrund notwendiger Grundstiickszu-—
fahrten erforderlich ist.

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Fl&chenpflanzgebot sind
durchgehend auf die gesamte L&nge Laubbdume (auch Obstb&ume)
und Strducher zu pflanzen.

Je angefangene 30 gm zu bepflanzende Fldche sind mindestens
zwei Bdume und mindestens zwei Strdaucher zu pflanzen.

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 (1) 21 BauGB

Die eingetragene Fliche fiir Leitungsrecht dienen zur Ver- und
Entsorgung der entsprechenden Flurstiicke.

11. Fl&chen fiir Aufschiittungen und
Ausgrabungen § 9 (1) ziff. 26 BauGB

zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsfldchen sind auf den
angrenzenden Grundstiicksfldchen ggfls. B&schungen bis zu einer
horizontalen L&nge von max. 2 Meter von der StrafBenbegren-
zungslinie aus zuldssig. Sie sind vom jeweiligen Eigentiimer
unentgeltlich zu dulden. :

Zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsfl&chen ist auf den
angrenzenden Grundstiicksfl&chen bei der Randeinfassung ein
Hinterbeton mit 0,3 Meter Breite und 0,6 Meter Tiefe zul&ssig.
Der Hinterbeton ist von dem jeweiligen Eigentiimer untentgelt-
lich zu dulden.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 73 LBo
1. Dachgestaltung
1.1 Dachform / Dachneigung

Die zul&ssige Dachform und Dachneigung ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zulé&ssig.
Garagen sind mit Satteldach mit einer Neigung von mind. 18
Grad auszufiihren.

1.2 Dachdeckungsmaterial

Zur Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune Ziegel bzw.
gleichfarbige Dachsteine und Dachbegriinung zul&ssig.

2. Fassadengestaltung

Gladnzende und reflektierende Materialien, Kunststoff und Me-
tallverkleidungen (ausgenommen Glas), sowie nicht abgetdnte
Fassadenfarben sind unzul&ssig.

3. Stellplatzfl&chen; Zufahrten

Stellplatzfl&chen und zufahrten sind mit wassergebundenen Be-
ldgen (z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Fugenpflaser o.
&.) auszubilden.

4, Antennen

Pro Wohnhaus ist nur eine Antenne zuldssig.

Parabolantennen sind farblich in die Dachfldche oder Fassade
zu integrieren, wobei die Aufstellung in der Dachfl&che die
Firsthdhe nicht iiberragen darf.

5. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der St&tte der Leistung und unterhalb
der Traufe zulédssig.

III. Hinweise
1. Wiedereinbau von Unter- und Oberboden

Anfallender Erdaushub ist, soweit méglich, vor Ort wieder einzu-
bauen.

2. ErdgeschoBfuSbodenhéhe

Die ErdgeschoB8fuBbodenhdhe (EFH) ist mit dem Bauverwaltungsamt

-Sachgebiet Baurecht- gem. § 11 Abs. 2 Landesbauordnung abzustim-
men.

3. Bodendenkmalplege

Werden bei der ErschlieBung oder Bebauung bisher nicht bekannte
Fundstellen angeschnitten oder Funde gemacht, ist das Landesdenk-
malamt, AuBenstelle Tibingen zu benachrichtigen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind auf die Meldepflicht wvon Boden-
funden aufmerksam zu machen.

4. Baugrund

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes stehen unter einer Locker-
gesteinsauflage unbekannter Mdchtigkeit die Gesteine des Letten-
keupers an. Sollten sich im Zuge der Bauarbeiten geotechnische
Fragen ergeben (z.B. UnregelmdBigkeiten in der Schichtlagerung
der Lettenkeupergesteine) ist ingenieurgeologische Beratung in
Anspruch zu nehmen.

5. Ordnungswidrigkeit

Bei der Ausfiihrung der baulichen Anlagen und AuBenanlagen, sind
die Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten. Wer einer in
einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festge-
setzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewds-
sern dadurch zuwiderhandelt, daB diese beseitigt, wesentlich
beeintrdchtigt oder zerstért werden, handelt ordnungswidrig im
Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB. Ordnungswidrig handelt auch
derjenige, der o6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 74
Abs. 2 Nr. 2 LBO).

ROTTENBURG AM NECKAR
BEBAUUNGSPLAN ” WEINGARTLE NORD”

. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

VERFAHRENSVERMERK

AUFSTELLUNGSBESCHLUB

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 15111994
beschlossen, den Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
aufzustellen und eine Biirgerbeteiliqung gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch-
zufihren.

BURGERBETEILIGUNG
Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Informationsveranstaltung am 1910199,

Der Gemeinderat hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 15111994 den Bebau-
ungsplanentwurf und dessen 6ffentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Fassung vom 15111994 von (9121994 bis (9011995
in der Fassung vom : von bis
6ffentlich ausgelegen. '

Rottenbur &.N. den 1001, ’
g ; 0.011995 P %&7

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat der GroBen
Kreisstadt Rottenburg a.N. am 25071995 als Satzung beschloesen.
MaBgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen in der Fassung vom 17(7.1995 sowie die Begriindung
in der Fassung vom 1410.1994 /10.07.1995 / 25.07.1995

Die ordnungsgeméfBe D

pCh g des Verfahrens wird bestdtigt.
Rottenburg a.N., der/ st 0

>
y/ {3 94'&/ ,
Oberbiirge¢rmeister % %.Lter es Stadtplanungsamtea
L ] -
ANZEIGEVERFAHREN  \2 g

Y :
Der Bebauungsplan wur bm.lﬁ 11 BauGB dem Regierungsprésidium Tii-
bingen angezeigt. Das Anzelgeverfahren wurde mit Verfiigung vom

05.09.1995 Nr. 22-32/2512-1-1044/95 abgeschlossen.
AUSFERTIGUNG

Rotzinburg a.N., f
Ober Ur%ﬁ.ster i
2 "'|I ||) a
2, \

INKRAFTTRETEN G Y &
Die Durchfilhrung des\ghggﬁgzggpfahrens wurde gem. § 12 BauGB am
11.09.1995 ortsiiblic nntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rottenburg a.N., den 109.19%5. .~
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ZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 9 (1)Nr.1 BauGB,$ 4 BauNV0
DORFGEBIET § 5 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL
HOHE BAULICHER ANLAGEN - TRAUFHOHE MAX. 350m g gy Nr.1BauGR

HOHE BAULICHER ANLAGEN - FIRSTHOHE MAX. 850 m $3 16, 18 BauNvO0

MAX. 2 WOHNEINHEITEN § 9(1) NR. 6 BauGB.

BAUWEISE

OFFENE BAUWEISE
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
NUR DOPPEL - UND EINZELHAUSER ZULASSIG

SATTELDACH
DACHNEIGUNG

HAUPTFIRSTRICHTUNG

GRENZEN

BAULINIE

BAUGRENZE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ABGRENZUNG DER DORFBILDSATZUNG

VERKEHRSFLACHEN
GEHWEG
FAHRBAHN

VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
OFFENTLICHE PARKFLACHEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit §§ 1-25 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung des Investi-
tionserleichterungsgesetzes und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.93 (BGB I S. 466 ff).

Landesbauordnung von Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.11.83 (GBl. S. 770) gedndert durch
Gesetz vom 01.04.85 (GBl. S. 51).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisheri-
gen planungs— und baurechtlichen Festsetzungen und giiltigen
Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft. Ausgenommuen
hiervon ist die Dorfbildsatzung in ihrer jeweiligen Fassung,
sofern der Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen trifft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerkl&rung wird folgendes
festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Ziff. 1 BauGB
§§ 1-21 a BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) ziff. 1 BauGB
: §§ 1-15 BauNVO

Aufgrund von § 9 (1) Ziff. 6 BauGB wird festgesetzt, daB in
Teilbereichen pro Gebdude max. 2 bzw. 3 Wohnungen zuldssig
sind, siehe Planeintrag:

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO
§ 1 (5,6) BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zul&ssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) ziff. 1 BauGB
§§ 16—21a BauNVO

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfl&chenzahl
(GRZ) und die zuldssigen Gebdudehdhen festgesetzt - siehe
Planeintrag.

1.2.1 H6he der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Die Hbhe der baulichen Anlagen wird durch max. First- und
TraufhShen, bezogen auf die ErdgeschoBfuBbodenhShe (EFH),
festgesetzt.

1.2.2 Grundfl&chenzahl (GRZ) § 19 BauNVO

In Anwendung von § 19 (4) BauNVO wird festgesetzt, daB eine
iberschreitung der zuldssigen Grundfl&chenzahl bis zu einer
GRZ von 0,8 ausnahmsweise zugelassen werden kann, sofern bei
Wegen und Zufahrten wasserdurchl&ssige Beldge (z. B. Schot-
terrasen, Rasengittersteine) verwendet werden oder Garagen mit
Dachbegriinung ausgebildet werden.

2. Bauweilse § 9 (1) Ziff. 2 BauGB
§ 22 BauNVO

Fiir den gesamten Planbereich wird offene Bauweise (o) festge-
setzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksfl&che § 9 (1) ziff. 2 BauGB
§ 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Plan durch Bau-
grenzen festgesetzt.

4. Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) ziff. 2 BauGB

Die Stellung der Hauptbaukdrper ist im Plan durch Festsetzung
der Hauptfirstrichtung ausgewiesen.

5. Garagen und Stellplé&tze § 9 (1) 2iff. 4 BauGB

Garagen und iiberdeckte Stellpl&tze sind nur in der {iiberbauba-
ren Grundstiicksfldche oder den dafiir ausgewiesenen Fl&chen
zuldssig.

6. Von der Bébauung freizuhaltenden
Fl&chen § 9 (1) zZiff. 20 BauNVO

Die fiir die Verkehrssicherheit ausgewiesene Sichtfldche ist
von jeglicher baulichen oder sonstigen sichtbehindernden Nut-
zung mit mehr als 0,70 Meter Hbhe iiber Fahrbahnoberkante
freizuhalten (siehe Planeintrag)

Auf den als nichtiiberbaubare Fl&chen entlang der K 6943 (Co-
burger StraBe) sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO -
soweit sie Gebdude sind - unzuléssig.

7. Verkehrsfldchen und AnschluB
anderer Fl&chen an die Ver-
kehrsflédchen § 9 (1) ziff. 11 BauGB

7.1 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind als ge-
mischt genutzte Verkehrsfldchen festgesetzt und dienen dem
Anliegerverkehr.

7.2 Feldwege

Die Feldwege sind als beschrédnkt 6ffentliche Wege im Sinne von
§ 3 (2) 2iff. 4 StrG festgesetzt.

8. Griinflé&che § 9 (1) Z2iff. 15 BauGB

Die privaten Griinfldchen sind gédrtnerisch und als Obstbaum-
wiese zu nutzen.

In der Griinfldche — Obstbaum - sind heimische Obstb&ume mit
Hochstamm zu pflanzen und zu erhalten.

9. Pflanzgebot/Pflanzerhaltung § 9 (1) 25 BauGB

Die im Plangebiet festgesetzten Pflanzgebote sind mit stand-
ortgerechten Laubbdumen (auch Obstb&ume) auszufiihren. Mit
Pflanzerhaltungsgebot ausgewiesene vorhandene Bdume sind zu
pflegen und bei BaumaBnahmen zu schiitzen. Abgédngige Bdume sind
durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Von den Standorten kann geringfiigig abgewichen werden, wenn es
aus techn. Griinden oder aufgrund notwendiger Grundstiickszu-
fahrten erforderlich ist.

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Fl&dchenpflanzgebot sind
durchgehend auf die gesamte L&nge Laubbdume (auch Obstb&ume)
und Strducher zu pflanzen.

Je angefangene 30 gm zu bepflanzende Fldche sind mindestens
zwei Bdume und mindestens zwei Straucher zu pflanzen.

10. Geh—-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 (1) 21 BauGB

Die eingetragene Fl&che fiir Leitungsrecht dienen zur Ver- und
Entsorgung der entsprechenden Flurstiicke.

11. Fl&chen fiir Aufschiittungen und
Ausgrabungen § 9 (1) 2iff. 26 BauGB

zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsfldchen sind auf den
angrenzenden Grundstiicksfldchen ggfls. Bdschungen bis zu einer
horizontalen L&nge von max. 2 Meter von der StrafBenbegren-—
zungslinie aus zuldssig. Sie sind vom jeweiligen Eigentiimer
unentgeltlich zu dulden. :

Zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsfldchen ist auf den
angrenzenden Grundstiicksfldchen bei der Randeinfassung ein
Hinterbeton mit 0,3 Meter Breite und 0,6 Meter Tiefe zulé&ssig.
Der Hinterbeton ist von dem jeweiligen Eigentilimer untentgelt-
lich zu dulden.



II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 73 LBo
1. Dachgestaltung

1.1 Dachform / Dachneigung

Die zul&ssige Dachform und Dachneigung ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil. )

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sigd zu15351g:
Garagen sind mit Satteldach mit einer Neigung von mind. 18

Grad auszufiihren.

1.2 Dachdeckungsmaterial

Zur Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune Ziegel bzw.
gleichfarbige Dachsteine und Dachbegriinung zul#ssig.

2. Fassadengestaltung

Gldnzende und reflektierende Materialien, Kunststoff und Me-
tallverkleidungen (ausgenommen Glas), sowie nicht abget&nte
Fassadenfarben sind unzulé&ssig.

3. Stellplatzfl&chen; Zufahrten

Stellplatzfl&chen und zufahrten sind mit wassergebundenen Be-
ldgen (z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Fugenpflaser o.
d.) auszubilden.

4, Antennen

Pro Wohnhaus ist nur eine Antenne zuldssig.

Parabolantennen sind farblich in die Dachfl&dche oder Fassade
zu integrieren, wobei die Aufstellung in der Dachfliche die
Firsthdhe nicht iiberragen darf.

5. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der St&tte der Leistung und unterhalb
der Traufe zulédssig.

III. Hinweise
1. Wiedereinbau von Unter- und Oberboden

Anfallender Erdaushub ist, soweit mdglich, vor Ort wieder einzu-
bauen.

2. ErdgeschoffuBbodenhdhe

Die ErdgeschoffuBbodenhéhe (EFH) ist mit dem Bauverwaltungsamt
-Sachgebiet Baurecht- gem. § 11 Abs. 2 Landesbauordnung abzustim-
men.

3. Bodendenkmalplege

Werden bei der ErschlieBung oder Bebauung bisher nicht bekannte
Fundstellen angeschnitten oder Funde gemacht, ist das Landesdenk-
malamt, AuBenstelle Tibingen zu benachrichtigen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind auf die Meldepflicht von Boden-
funden aufmerksam zu machen.

4. Baugrund

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes stehen unter einer Locker-
gesteinsauflage unbekannter Machtigkeit die Gesteine des Letten-
keupers an. Sollten sich im Zuge der Bauarbeiten geotechnische
Fragen ergeben (z.B. UnregelmdBigkeiten in der Schichtlagerung
der Lettenkeupergesteine) ist ingenieurgeologische Beratung in
Anspruch zu nehmen.

5. Ordnungswidrigkeit

Bei der Ausfihrung der baulichen Anlagen und AuBenanlagen, sind
die Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten. Wer einer in
einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festge-
setzten Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Bdumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewis-
sern dadurch zuwiderhandelt, daB diese beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstért werden, handelt ordnungswidrig im
Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB. Ordnungswidrig handelt auch
derjenige, der o6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 74
Abs: 2 Nr. 2 LBD).
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ROTTENBURG AM NECKAR
BEBAUUNGSPLAN ” WEINGARTLE NORD”

VERFAHRENSVERMERK

AUFSTELLUNGSBESCHLUB

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 1511199,
beschlossen, den Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
aufzustellen und eine Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch-
zufihren.

BURGERBETEILIGUNG
Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Informationsveranstaltung am 4910199,

. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 15111994 den Bebau-
ungsplanentwurf und dessen &ffentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Fassung vom 15111994 von (9121994 bis (09011995
in der Fassung vom : von ~bis
6ffentlich ausgelegen.

Rottenb a.N., den ’
ottenburg ’ 10.01.1995 /_é/ 4%225%

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat der Grofen
Kreisstadt Rottenburg a.N. am 2507.1995 als Satzung beschloesen.
MaBgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen in der Fassung vom 17071995 sowie die Begriindung
in der Fassung vom 14.10.1994 /10.07.1995 / 25.07.1995

Die ordnungsgem&dBe DupC
Rottenburg a.N., den/
)

o
Oberbiirggrmeister

ANZEIGEVERFAHREN

o . Ur 15{4‘7

éhiter es Stadtplanungsamtes

Der Bebauungsplan wur ém. §”11 BauGB dem Regierungsprédsidium Tii—
bingen angezeigt. Das Anzeigeverfahren wurde mit Verfiigung vom
05.09.1995 Nr. 22-32/2511.2-1-1044/95 abgeschlossen.
AUSFERTIGUNG

RotZgnburg a.N., den

Oberbiire ister = }ﬂ |

. ,?) I:z'JI'J'Illr['{Il' /’ﬂi
INKRAFTTRETEN @ Wil K
Die Durchfilhrung des Anzeigeveérfahrens wurde gem. § 12 BauGB am
11.09.1995 ortsiiblic nntgemacht. .
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

o

‘-,/

Rottenburg a.N., den 1091995 _~
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Begriindung zum Bebauunggplan "Weingdrtie Nord"

1. Erfordernis der Planaufstel lung

Aufgrund der aligemeinen Bevdlkerungsentwicklung, insbesondere
durch das Wachstum des Stadtteils Schwalldorf und zur Arron-
dierung des nérdlichen Ortsrandes wurde die Uberplanung dieses
Bereiches notwendig.

2. Vorbereitende Bauleitplanung

Das neue Plangebiet ist im Fidchennutzungsplan der Verwaltungsge-
meinschaft Rottenburg am Neckar als Flache fiir die Landwirt-
schaft dargestellt. Die Aufnahme in den Flachennutzungsplan als
Wohnbhauflache erfelgt mit der zur Zeit durchgefiihrten Fortschrei-
bung.

3. Bestand innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich liegt im Norden des Stadtteils
Schwalldorf und wird begrenszt:

- Im Norden und Westen von landwirtschaftlich genutzten Flachen.
- Im Osten von der K 6943 - CoburgstraBe.
~ Im Siiden won der ndrdlichen Bebauung der WeingirtlestraBe.

Die leicht nach Norden geneigte Fléche wird (berwiegend landwirt-
schaftlich genutzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein dlteres land-
wirtschaftliches Anwesen.

4. Konzeption

Mit der Uberplanung dieses Bereiches sollien die planungsrechtli-
chen Grundlagen fir eine Wohnbebauung geschaffen werden.
Gleichzeitig wird der ndrdliche COrtsrand durch PflanzmaBnahmen
gestaltet.

Art der baulichen Nutzung.

Im gesamten Planbereich wird fiir die iberbaubaren Flédchen allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Das bestehende landwirtschaftli-
che Anwesen genief3t Bestandschutz.

MaB der baulichen Nutzung.

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit der Grundflichenzahl und
der maximalen Trauf- und Firsthdéhe festgesetzt. Die Trauf- und

Firsthéhen beziehen sich auf die ErdgeschoffuBbodenhthe (EFH).

Die EFH wird mit der Baurechtsbehérde im Baugenehmigungsverfah-
ren festgesetzt. Das MaB der baulichen Nutzung gliedert sich an
die bestehende Bebauung an.

Verkehrserschliefiung.

Das neue Wohngebiet wird iiber die bestehende Weingidrtlestrafe
und Schénhardtshdhe erschlossen. Die Verkehrsflachen innerhalb
des Plangebiets werden als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung und Feldwege festgesetzt.



Versorgung, Entsorgung.

Die Ver- und Entscorgung des bestehenden landwirtschatftlichen
Anwesens ist bereits gesichert. Das geplante Wohngebiet wird
iber neu zu verlegende Kandle und Leitungen an die Weingdrtle-
straBe und Schénhardtshthe angeschlossen und hieriber wver- und
entsorgt.

Griinordnung.

S4dmtliche MaBnahmen zur Begriinung und Bepflanzung sind als Aus-
gleichsmaBnahmen im Sinne des § 8 a Bundesnaturschutzgeset:z
({BNatSchG) zu sehen.

Zar Beurteilung der Eingriffs-Ausgleichsregelung betr. & 8 a
BNatSchG wurde ein Gutachten in Auftrag gegeben. Das Gutachten
liegt der Begriindung als Anlage bei.

Die Ergebnisse des Gutachtens wurden bis auf den Minimierungsvor-
schlag fiir die Uberbaubaren Flachen in den Bebauungsplan eingear-
beitet. Die im Norden des Planbereichs geplante private Grinfli-
che - Obstbaumwiese - wurde entgegen dem Gutachten (in 3.4 des
Gutachtens) vergrédBert, so daB statt 3 Reihen nun 4 Reihen heimi-
sche Obstbdume mit Hochstamm zu pflanzen sind.

Weiterhin sind im Norden und Westen flachenhafte Pflanzgebote

mit standortgerechten Laubbdumen (auch Obstbidume), hier sind auf
30 m? mindestens 2 Baume und 2 Strducher zu pflanzen und zu
erhalten. Die bestehenden Bdume, die mit einem Erhailtungsgebot
belegt sind, sind zu pflegen und bei den BawmaBnahmen zu schiit-
zan. Abgdngige Bdume sind durch neue zu ersetzen. Die zu erhal-
tenden Baume stehen teilweise auf privater Fléche, teilweise

auch zur Gestaltung des StraBenraums auf Fldchen, die als Ver-
kehrsgrin ausgewiesen sind. Zum Ausgleich der Anrechnung der
Grundflidchen von Garagen, Stellplédtzen, Zufahrten usw. gem. § 19
{4) BauNV0 kann die Uberschreitung der Grundflédchenzahl wvon 0,8
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese Fladchen wasserdurch-
ldssig bzw. bei Ddchern als Grasdach ausgebildet werden,

Bodenordnung.

Die freiwillige Bodenordnung wurde bereits durchgefihrt. Die
Zuteilung ist erfolgt. Der Eintrag ins Gyundbuch erfolgt nach
dem der Bebauungsplan rechtsverbindlich ist.

5. Gestaltung

Fir den gesamten Planhereich werden Firstrichtungen festgesetzt
um den empfindlichen Ortsrandbereich stddtebaulich zu gliedern.

6. Dorfbhildsatzung

Im Bereich der Ortseinfahrt westliche Bebauung der XK 6943 -
Coburgstrafie ist die Dorfbildsatzung (rechtsverbindlich seit
12.04.85) weiterhin giiltig, soweit der Bebauungsplan keine ande-
ren Festsetzungen trifft.

7. Kostenschétzung
Fiir die stadtebauvlichen MaBnahmen entstehen nach Angabe des

Tiefbauamtes und der Stadtwerke Rottenburg am Neckar folgende
geschatzten Kosten.



Kanalisation ca. 325.000 DM
StraRenbau incl. Beleuchtung + Begrinung ca. 280.000 DM
Gesamtkosten ca. 605.000 DM

Die EKosten fir Wasser lassen sich nach Auskunft der Stadtwerke
Rottenburg am Neckar aufgrund des felsigen Untergrundes nicht
schitzen.

Die AnschluBkosten kénnen nach Auskunft der EVS nicht festge-
stellt werden, da diese pro Gebiude unterschiedlich nach dessen
Leistung ermittelt werden.

Die Kostenschidtzung wurde im Februar und September 1994 durchge-

fihrt.

8. Flachenermittlung

Das Plangebiet umfaBt folgende Flédchen

Gesamtflache des Geltungsbereichs 2,22 ha = 100,00 %

Verkehrsfldche incl. Verkehrsgriin 0,22 ha = 9,9 %

private Grinfldche 0,42 ha = 18,9 %

allgemeines Wohngebiet {(durch Abzug) 1,58 ha = 71,2 %
Aufgestellt:

Rottenburg am Neckar, den 14.10.1994 / 10.07.1995/ 25, Juli 1995

[y Ll
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BEBAUUNGSPLAN WEINGARTLE NORD' i SCHWALLDORF/
ROTTENBURG A NECKAR

ANWENDUNG DER EINGRIFFS- AUSGLEICHSREGELUNG BASIEREND AUF §84A, BMNATSCHG

BEARBEITERIN;
RENATE Gauss, DipL. lng. (FH)
MNURTINGEN, DEN 19, 12. 1994
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Behauungsplan "Weingartie Mord' in Schwalldorf/ Rottenburg am
Meckar

- Anwendung der Eingriffs- Ausgleichsregelung, basierend auf § 8a, BNatschG; unter
Verwendung des Bewsetrtungsverfahren von W. VALENTIN, 'MOGLICHKEIT DER ERMITTLUNG VON

KOMPENSATIONSMARNAHMEN BE! EINGRIFFEN 1IN NATUR UND LLANDSCHAFT UNTER OKOLOGISCHEN
GESICHTSPUNKTEN',




1.0 Rahmenbedingungen

1.1 Heutige Nutzung/ Bictoptypen

Lras geplante Baugebiet "Weingértle Nord' umfaRi eine Grélie von 2,176 Fekiar und erweiteri die
Ortschaft Schwalldorf im Anschlul an das Baugebiet "Weingérile',

Die heutige Nuizung des Gebietes ist eine ausschiieflichk landwirtschaftliche, in Form von
Fettwiesen, Ackerfiachen und Streucbstwiesen. Im Nordosten liegt ein landwinschatifiches

Anwesen.

Die weiteren Informationen stiitzen sich auf die Arbeit 'BIOTOPVERBUND SCHWALLDORF', erstellt im
Aufirag der Sladt Rottenburg a. M. von UMWELTLABOR WWEBER & DESCHLE, sowie die eigene

Bestandszuinahme vor OIrf.

1.1.0 Bictopiypen
1.1.1 Fetltwiese

Die in groBen Teilen des Baugebietes anstehenden Lettenkeuper- Fldchen werden als
Wirtschaftsgrilnland genuizt. Auf den frischen bis feuchten, stickstoffreichen Standorten entwickelten

sich artenreiche Glatthaferwiesen, die auch Uber ein vielfiltiges faunistisches 3pektrum veriligen.

Der Griinlandanteil der Gemarkung Schwalidorf erstreckt sich Gber 12% der Gesamifliiche, was
einer tatsdchlicken Ausdehnung von B0 Hektar entspricht,
Allgemein betrachiet sind bei dem Biotoptyp ‘arienreiche Glatthaferwiese' abnehriende

Verbreitungstendenzen zu beobachien.

Aufgrund des geringen Griinlandantgils an der Gesamtiliche werden die Fetiwiesen etwas héher

bewertet, als es landsweit Oblich wire.

g



1.1.2 Streunbsiwiese

Der kleine Sireushsibereich im Osten des Baugebietes wird im 'Biolopverbund Schwalidor den

Fetlwiesan zugerschnel. Es ist zu vermuien, dal durch den kleinen lickenhaften Bestand eing
gesonderie Erwdhnung dberzogen erschien. In Relation zur Grifle des Bebauungsplanes
"Weingérile Nord' nimimt der Streuobstibereich jedoch einen beachilichen Elachenanteil ein.

Die Vegetationsstruliur der Streuobstwiesen [ERt eine dhnfiche Ardenzusammensetzung wis die
benachbarten Fettwissen erkennen. Der Baumbestand ist altersgestaifelt und nimmt in westlicher

Richiung an Dichie ab.

Diz Streuobstwiesen der Gemarkung Schwalldorf umfassen 4% der Gesamtflache (25 Hektar) und

umgrenzen den gesamten Siedlungskern glrtelartiy.
im lokalen Bictopverbund nehmen Strevobstwiesen eine Uberragende Steffiing zwischen Wald,

offenem Geldnde und Siediung ein.

1.1.3 Acker
Eine grolie, sowie zwei kleine Ackerllachen liegen im Zentrum des neu enistehenden Baugebietes

"Weingértle Nord'.
Das Fellen von Ackerrandstreifen und einer charakteristischen Ackerwildkriuter-Flora lassen auf

gine intensive, dungungs- und herbizidreiche Nutzung schliefien,

Ackerflachen pragen das Landschatishild um Schwalldorf und nehmen 50%, 340 Hekiar der

Gesamifliche ein.

Das bestehende landwirischaftliche Anwesen im Osten verfiigt {ber grole Garten- und Hofflachen,
die als 'naturnah’ bezeichnet werden kilhnen.

Der {Jbergang zu den Streuchstwiesen ist flieRend ausgeprigt.

1.2 Geplante Nutzungen

1.2.1 Bauliche Nuizung
Die Art der baulichen Nutzung ist durchgehend als 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) festgesetzt. Das
Malt der baulichen Nutzung' darf gine Grundflachenzahl (GRZ) von 0.3 nichl {iberschrsiten,




1.2 2 Griinflachen

Kleinere Bereiche mit Fldchenpllanzgebot {(heimische Stridcher, Hecken und Shsibiumen), sowie
zwei Streucbstbereiche grdlieren Umfangs (ca. 9.2 und 0,13 Hekiar) werden in den Randzonen des

Baugebietes legen.

2.0 Methodisches Yorgehen - basierend aud VALENTIN

U die Beeintréichiigung von Eingriffen in den Naturhaushalt beurteiten zu kéinnen, st es notwendig
-die #ikologische \Wertigkeit des Naturhaushakss (Kap.2.1) und
-die Intensitét der Eingrifismalknahme (Kap. 2.2) zu erfassen, um somit
-die beiden Sachverhalte sich gegeniiberstellen und 'verrechnen’ 2u knnen.
Die Zielsetzung dieses Bewertiengsschamas besteht darin, die Fischengrile zu bestimmen, die flr
Kompensationsmafinahmen bendligt wird, um einen Ausgleich der vom Eingriff direkt betreflenen
Bereiche zu erzislen.
Mit landschafispflegerischen Mitteln sollien dkologisch geringwertige Flidchen, wie 2. B, Acker, in

Biotopstrukturen entwickelt werden.

2.1 Beurteilung der Empfindlichkeit des Naturhaushaltes

Der landschaftsékologischen Bewertung der sinzelnen Nutzungen und Biotoptypen liegen folgende

Einzelkriterien zugrunde.

Bestandsbeurteilung
-Seltenheit von Pllanzengesellschaften sowie Planzen- und Tierarien,
-Artenvielfalt,
-Natirlichkeitsgrad,
(Stérke des antifbpogenen Einflusses: standoigerecht - nicht standortgerecht)
-Reprasemuanz des Biotops im Naturraum,
(Haufigkeil normaler, den Landschafisraum auwfgrund der Standortverhdfinisse
charakterisierende Biotoptypen; typisches - atypisches Vorkommen),
-Bedeutung fiir den Biotopyetbund
{ueringer - hahet VerneizZungsygrad).



o

Beurteilung der Entwicklungstendenzen der Bistoptypen
Gefatirdungsegrad
(gemessen an der Bedeutung seliener Planzenformationen; gefihrdeter Pflanzen- und
Tierarten),
‘Grad der Ersetzbarkeit.
Pas arthmetische Mittel aus der Bestandsbeurieilung und der Beurteifung der
Erntwicklungstendenzen ergibt die Wertigkeit des jeweiligen Biotoptypes.
Die Werligkeit der ginzelnen Biotoptypen wird anhand einer 10stufigen Skala dargestellt.
Stufe 1 = sehr gering; Stufe 10= sehr koch.
Fiir Landschafisteile, mit einer Werligkeit = 8, wird der AusschluR des Eingriffs empfohlen,
Fér Biotope it einer Wertigkeit unter 8, wird je nach Eingrifisintensitat eine Kompensationsfldche
errechinet.

Tabelle 1a: Wertigkeit der Biotoptypen vor dem Eingriff

Biotoptypen
ertkriterien Fett- | Obst- | Acker |Garien/| Ge-
Wwiese | wisge Hof héude
[Selienhelt v. Pllanzengeseli/ Pfl-, Tierarien 5 5 2 4 1
A rtenvlelfalt 7 7 2 5 i
MNat(richkeitsgrad 5} 7 2 4 1
Représentanz des Biotops irn Matwraum 7 ) 2 3 1
Bedeltung fiir die Biotopvemetzung ¥ a8 2 5 1
Durchschnitl L 7 2 4 i

Tabelle 1b:

Entwickl.tend. d. Biotoptypen
Gefihrdungsgrad 5 g 1 3 1
Grad der Ersetzbarkeit 5 a8 il 3 1
Durchschnite [ T 2 4 4
Tabelle 1c:

= st

Arith. Mitte! aus Tab.1a und b

Gesamtdurchschnii & 7 2z A 1
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2.2 Eingrifsheureilung und Flachenkompensationsberschnung

2.2.1 Intensitdt der Begintrachiigung {des Eingriffes)

Die Stirke der Uberformung des Bestandes gibt die Intensitdt des Eingriffs, bezogen auf die

einzelnen Bictoptypen, an.

Beeinfrachiigungsfakior {F)

0.1 - 10%

F= 1 +100% (z.H. véllige Uberlagerung des hestehenden Biotops mit siner aideren Nutzung)
F

Tabelle 2
Bictoptypen

intensitdt des Eingriffes Fakior Feti- Obstwiese | Acker |Garten/ Hefl Gebiu-de | Asphali-

F wiese wag

A B| A Bl A Bl A B[ A Bl A B

willige Ubesbauung 1 |1.479i1,1790,284i0.284] 0,37 { 0,37 [0,126]0,128
Einwirtung der Oberbauung auf Bestand 0,1 : 0,136i0,014 ;
keitne Anderung des Bestandes & U,USSE o (3,0235 o
& = besintrichtigte Flache
B = zu berechnende Flache (Fakior F x Fliche A}
Elache, die kempensisrt werden mul 1,179 0,298 0,37 0,126 0 o
jetzigeWertstufe des Blotoptypes 5 7 2 4 —— —
Urntechnung der FlachengrdBe in Wertstufe 5
Werstufendnderung nachhet 5 5 5 5 e —m—
Resultat der Flachenkompensaiion 1,415 0,417 0,148 0101 ]
gesamie Flichenkompensation nach Biotop - Wertstufe 5 2,081 ha

Da die sinzelnen Biotoptypen urterschiedliche Wertigksiten aufwelsen, mulé dies durch esine

Umrechnung auch berficksichtigt werden.

Nach Valentin soltte ... filr die Kompensationsmalnahmae in jedem Fall ein Biotoptyp angestrebt

werden, der nach ca. ziner Generation {25 Jahre} ginen mitileren Funktfonserfillungswert ven &

eireicht, wie z. B. "Feuchtwiase", "Trockenrasen”, "offene Gebilschflur”, "naturnahes Gewdsser"

ader "naturnaher Wald", und sich tangfristia zu einem Bictop mit hohem bis sehr hohem

Funkiionserfallungsgrad (7-10) entwickeln wird!'
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.. Eine geringere Funkiionserfillung des neuangelegten Bivtops (2. B. Funkiionserfilllung 5 auf siner
fOteiligen Skala) wird gegeniiber dem noch bestehenden "reifen” Bictop (z. B, Funkilonserfiliung &)
init einer groleren Flichenkompensation verrechnet; d. h,, die nofwendige Flachenkempensation
von 1 ha des betroffenen Biotops der Wertsiufe 8 mul hei Neuanlage mit 1,8 ha kompensier
werden, da die Funktionzerfilllung eines neuangelegten Biotops bis zum Zeitpunkt siner
Menschengeneration (25 Jahre) durchschnittlich bei Wert § liegt. Die volisténdige Funktionseriillung

wird nach ca. drei Generationen erreicht”

- 1ha = 1.6 ha
Weristufe 8 Funki.erf. 5

- Funidionserfillumg % =_1,6 ha
Weristufe &

- Funkiionserfiillung 5 = Weristufe x 0,2

2.3 Der Flachenkompensation anrechenbare Bereiche innerhalb des Baugebietes

‘Weingértle Nord'

2.3.1 Flachen
Um aine tatsgchliche Aussage fiber die noch zu kompensierenden Flachen treffen zu kénnen, ist es

notwendig, auch die neuen Nutzungen auf ihre dkolegische Wertigkeit hin zu untersughen.
Skologisch bedeutsame Bereiche sind der Kompensationsilache von 2,081 ha anrechenbar, . und
korrigieren den Wert nach unten.

Die neuen Nuizungen und die 'neuangefegten’ Biotope werden mit ginem Mitielwerl’ beurteilt. Dieser
setzt sich aus der Wertigkeit der Neuanlage und der Wertigkeit eines vergleichbaren ‘reifen’ Bestandes
zusammen. Diesen Mittelweit dirfie das neuinitiierte Bictop nach zirka etner Generation (25 Jahre)

erreicht haben.

Beispiele: _

Wird ein neues Biotop nach 25 Jahren eine mitifere Funktionserfiillung vor 5 oder héher erreichen, so
kann die gesalﬁte Fldche als kompensieri betrachiet werden,

Weist sin Biotop dann eine Funktionserfiillung van 4 auf, so ist cine Flache ven
dx02xyha=08y

kompensiert {siche auch 2.2).
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Tabells 3

Noue Natzung Gri‘i{.;;“ ;r\'lvi‘;Furlkt anrachh [[Kamp.im
GRZ erf. iL% |[Bpi ha
WVerkehrsfiache inkl. V;r;c;hr;gvrt]; 0,190 ] m;m 0
Feldweg, nicht asphaFtiertw" ..... B 0,04 4] 0 0
WA - r;nax, zul. dbewb. Fliche {GRZ D,3) 0477 0 -_M; 0
g Obsﬁuige h 0,356 5 1(:0 0,356
Flache mit Pflanzgebot; Heck;:stré uches 0,046 g 100 0,048
MVA - nicht iiberh, Flache 1,087 3 80 | _0.51_;M
Gosamt 2,176 - 0,914
Gesamie Flachenkornpensation (Tah. 2) 2,081 ha

Kompensation innerhalb des Bebauungsplanes 0.914 ha

noch zu kempensierende Fliche 1.167 ha

2,32 Biume

Der Baumbestand der Obstwissen, dersn Anlage und Schutz durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes geforden ist, wurde bereits unter Kapitef 2.3.1, Tab. 3 in die
Kompensationsherachnung aufgenommen. Noch unberiicksichtigi sind bisher die PRanzgebote filr
Hochstamm - Baume.

Eine direkte Umrechnung von der 'Anzahl der Baume' in 'Kompensationsflache’ ist nach W.

VALENTIM nicht méglich.
Da die Bdume jedoch die ‘'unbebauten Flachen' in ihrer Wertigkeit erheblich aufwerien, erhéht sich

somit zauch die Kompensationsflache innerhalb des Baugebietes.

Neuer Baurnbestand:
Verlust an alten Biumen
Neupflanzung 17

— anm

Zuwachs an Biumen 14



SETET B
STATT BIGHER 3

Anrechenbare Kompensationsiische:
1,067 x B0% =0,854 ha

Neus gesamife Flchenkompensation:
JETET £,2586 ha
STATT 0,923 ha

Neus noch zu kompsnsiersnde Flache
JETZT 0,825 ha
STATT 1,167 ha

3.0 Vorschiage fir KompensationsmaBnahmen innerhalb des Baugebietes

3.1 Baufenster

Zwischen den Flachen der Baufenster im Bebauungsplan und der errechnaten, iberbaubaren
Flache(GRZ von 0,3) bestehen grole Unterschiede.

Durch eine Verkleinerung der Baufenster kénnen griftere, Zusammenhéngende Griinflachen

festgelegt werden.

Uberbaubare Fliche 0,477 ha
(GRZ. 0,3)
Baufenstergroie 0,853 ha

Eine Verklizung der Baufensterseiten um 2 Meter (Lange und Breite) liefRe noch geniigend
Spielraum fir die Gebaudestellung und wilide in etwa G,1 ha mehr Grinfliche sicherstellen.
Die Verkleinerung der Baufenster muB jedoch auf sidtebaulich- gestalterische Kriterien
akgestimmt ssin.

3.2 Privater Grinanieil
Die privaten Grundsiiicke sind zu 30% der Gesamigrofie mit einer geschlossenen Vegetationsdecke
Zzu begrinen. Zusitzlich ist pro angefangens 300 gm ein ginhsimizchet, hochstEmmiger Laubbaum

{zuch Obstbaum) zu pflanzen.



3.3 Zutahrien/ -wege
Die privaten Zufahrten und -wege sind mii Rasenpflaster oder mit wassergebundendsr Beldgen

auszufilhrer.

2.4 Obstwiese
Damit die Obstwiese ihre Ausgleichsfunktion auch erfllit, muB ein geschlossener Bestand gepflanzi
weiden. Drei Reihen mif je 10 Hochsiamim- Obsthdumen wilrden diesen Zustand in 20-30 Jahtren

erreichen.
Die geforderfen 30 Obsibdume entsprichen einem Pflanzgebot von 3 B&umen je angefangene 200

.
Die Obstwiese muB zusgtzlich germéht, der Baumbastand gepflegt und eventuell abgehende Baume

nachgepilaizt werden.
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Karte 1: Heutige Nutzung
(unmafstéblich)

Acker

Wiese

Obstwiese

=3 Garten/ Hof
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