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Bebauungsplan "Bei der Schule"

‘ Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten! ‘

M 1:500

Mafistab 1 : 2500

N e

i of
Scriakel 7

19
1951
X e Stadtplanungsamt
\.\\ Y\/\ Rottenburg am Neckar, &~
g Ke\ 13.02.2006 i
) \ = W
Zeichenerklarung
Baugrenze

§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB , § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen: Larmschutzwall
§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Flachen fur Gemeinbedarf: Aus- und Fortbildung,
Sport, Spiel, soziale und kulturelle Zwecke
§9 Abs. 1Nr. 5 BauGB

Flache fur Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Verkehrsflache
§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

Zufahrt zu Stellplatzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Feldweg

Hauptversorgungsleitungen : 20 KV-Freileitung
§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB

Hauptversorgungsleitungen : 20 KV-Leitung unterirdisch
§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB

Flachen fur die Erhaltung von Béumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr.15 und 25a BauGB

Mit Leitungsrechte zu

belastende Flache (Schutzstreifen).
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs.7 BauGB

Bebauungsplan "Bei der Schule"

Textfestsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Bei der Schule” treten alle bisherigen
planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich auler Kraft.

. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB= Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
Das Verfahren wird nach dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli
2001 (BGBI. I S. 1950), fortgefihrt.

BauNVO=Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (Baunutzungsverord-
nung) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

PlanzV 90 Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI.19911 S. 58, BGBI. 11l 213-1-6)

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Il. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Flachen fir den Gemeinbedarf ( § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Entsprechend dem Planeintrag ist eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Aus- und Fortbildung, Spiel, Sport, soziale und kulturelle
Zwecke" festgesetzt.

Innerhalb dieser Flache ist eine Flache fir Stellplétze ausgewiesen. Die
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen dienen als Pausenhof und Griinflachen.

2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1. Grundfiachenzahl ( § 19 BauNVO)
Die hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) betréagt 0,6.

2.2. Hohe baulicher Anlagen ( § 18 BauNVQ)

Bauliche Anlagen diirfen eine maximale Gebaudehdhe von 459,50 m (1. NN nicht
tiberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO0)

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Plan durch Baugrenzen
festgesetzt.

4, Leitungsrecht (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache der oberirdischen/unterirdischen Hochspannungsleitung und ihre
beiderseits der Leitungsachse festgesetzten Schutzstreifen von je 7,50 m
Breite werden mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der EnBW Regional AG
belastet.

Die HINWEISE unter Punkt 5 sind zu beachten.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ( § 1a BauGB; § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

5.1. Bodenschutz

Oberboden ist getrennt auszubauen, abseits des Baubetriebes zu lagemn und
nach Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen.

Die HINWEISE unter Punkt 2 sind zu beachten.

5.2. Minimierung der Versiegelung

Die Stellplatzfidchen sowie die festgesetzten Verkehrswege besonderer
Zweckbestimmung (Zufahrt) sind mit wasserdurchléssigen Belégen wie z.B.
Rasenpflaster, Fugenpflaster oder Schotterrasen herzustellen.

5.3. Beleuchtung

Far die AuBenbeleuchtung sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden.
Bei der Bauart der Lampen und Leuchten ist darauf zu achten, dass keine
Fallen fir Insekten entstehen.

6. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 24)

6.1. Aktiver Larmschutz

Es ist ein 2,50 bis 3,00 m hoher, zu begriinender Larmschutzwall festgesetzt
(siehe Planzeichnung).

6.2. Passiver Larmschutz

Im gesamten Plangebiet dirfen nur die Bauteile und Anlagen der Beliiftung
dienen, die nach Norden und Osten orientiert sind.

7. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25)
Entsprechend den textlichen Festsetzungen Nr. 7.1. bis 7.3. sind
Anpflanzungen vorzunehmen. Hier sowie im Bereich der zeichnerisch
festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sind Abgénge unverziiglich durch gleichartige
Pflanzen zu ersetzen. Bestand und Neupflanzungen sind ordnungsgemaf zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

7.1. Begrinung des Larmschutzwalls
Der Larmschutzwall ist mitstandortgerechtenFeldgehdlzen und Gehélzgruppen
dauerhaft einzugriinen.

7.2. Fassadenbegrinung

Geschlossene Wandfidchen mit je 10,00 m Lange sind mitstandortgerechten
Kletterpflanzen, Spalierobst oder vorgesetzten bepflanzten Rankgeriisten zu
begrinen.

Soll keine Fassadenbegriinung erfolgen, ist je 10,00 m Lange geschlossener
Wandfléche vor der Fassade ein standortgerechter Baum zu pflanzen.
7.3. Stellplatzbegriinung

Innerhalb der Flache fur Stellplatze ist je finf Stellplatze ein
standortgerechter Baum zu pflanzen.

Il. HINWEISE

1. Ordnungswidrigkeit (§213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 festgesetzten Bindung
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrachtigt oder zerstdrt werden, handelt ordnungswidrig im
Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

2. Bodenschutz

Die Bodenarbeiten (Bodenauf- bzw. -abtrag) sind entsprechend vorhandener
Regelwerke und Richtlinien (vgl. Umweltministerium Baden-Wirttemberg, Heft
10 und Heft 28, 1994) durchzufiihren. Ein Massenausgleich im Gebiet ist
anzustreben.

3. Bodendenkmalpfiege

Sollten im Zuge der BaumalRnahmen archéologische Fundstellen (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen), ist dasRegierungspréasidium Tibingen, Referat
Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG
(Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

4, |mmissionsschutz

Zum Schutz der westlich angrenzenden Wohnbebauung vor unzumutbaren
Emissionen aus der Flache fir den Gemeinbedarf wurde ein schalltechnisches
Gutachten in Auftrag gegeben, das Grundlage fir die Festsetzungen des
Bebauungsplans ist.

Die Einhaltung der Larmgrenzwerte ist im Einzelfall im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu prifen und nachzuweisen.

Ausgehend von der Flache fir den Gemeinbedarf dirfen die
Immissionsbegrenzungen fiir seltene Ereignisse gemalk

LAl-Freizeitlarm-Richtlinie (Anhang B zur "Musterverwaltungsvorschrift zur
Ermittlung, Beurteilung und Verminderung von Gerauschimmissionen”,
verabschiedet vom Landerausschuss fir Immissionsschutz, Weimar, Mai 1995) an
nicht mehr als zehn Tagen oder Nachten (Zeitbereich nachts 22.00-06.00 Uhr)
eines Kalenderjahres und an nicht mehr als jeweils zwei aufeinander

folgenden Wochenenden in Anspruch genommen werden.

5. Oberirdische/unterirdische Hochspannungsleitung

Baugesuche sowie Erdaufschittungen im Bereich des Schutzstreifens der das
Plangebiet querenden oberirdischen/unterirdischen Hochspannungsleitung
bedirfen der Zustimmung des mit dem Leitungsrecht belegten
Versorgungstragers.

Bei Bautatigkeiten im Bereich der oberirdischen/unterirdischen
Hochspannungsleitung ist mit Baugeraten oder anderen Gegensténden ein
Mindestabstand von 5,00 m zu den Leiterseilen einzuhalten. Ebenso ist bei
der Bepflanzung des Schutzstreifens mit Bdumen und Strauchern ein
Mindestabstand von 3,00 m zu den Leiterseilen einzuhalten. Des Weiteren
sind die Informationen des Merkblattes "Bagger und Krane - Elektrische
Freileitungen" der Bau-Berufsgenossenschaft zu beachten.

6. Wasserschutzgebiet "Bronnbachquelle”

Das Bebauungsplangebiet liegt in Zone IIl B des Wasserschutzgebietes
"Bronnbachquelle". Die entsprechenden Schutzgebietsverordnungen sind zu

beachten.
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB 08.12.1992
Ortstbliche Bekanntmachung 04.04.2003
Burgerbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB 10.04.2003
Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB 28.03.2006
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Bebauungsplanentwurf mit értlichen Bauvorschriften vom _13.02.2006
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Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB 23.05.2006
Lageplan M 1: 500 mit zeichnerischen Festsetzungen

und 6rtliche Bauvorschriften

in der Fassung vom 13.02.2006

sowie Begrtindung in der Fassung vom ~13.02.2006

Die ordnungsgemale Durchflihrung des Verfahrens nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches (BauGB) wird bestatigt. Der textliche und
zeichnerische Inhalt dieser Ausfertigung stimmt mit der Satzung tberein.
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Zeichenerklarung

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen: Larmschutzwall
§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Flachen fur Gemeinbedarf: Aus- und Fortbildung,
Sport, Spiel, soziale und kulturelle Zwecke
§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Flache fur Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Verkehrsflache
§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

Zufahrt zu Stellplatzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Feldweg

Hauptversorgungsleitungen : 20 KV-Freileitung
§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB

Hauptversorgungsleitungen : 20 KV-Leitung unterirdisch
§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB

Flachen fur die Erhaltung von Béumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr.15 und 25a BauGB

Mit Leitungsrechte zu

belastende Flache (Schutzstreifen).
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs.7 BauGB
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Bebauungsplan "Bei der Schule”

Textfestsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Bei der Schule” treten alle bisherigen
planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich auler Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB= Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Das Verfahren wird nach dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli
2001 (BGBI. I S. 1950), fortgefiihrt.

BauNVO= Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-

nung) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

PlanzV 90 Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung

5.1.

5.2

5.3.

6.1.

6.2

1.k

12

73.

des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) in der Fassung vom 18.12.1990

(BGBI.1991I S. 58, BGBI. Il 213-1-6)

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Flachen fiir den Gemeinbedarf ( § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Entsprechend dem Planeintrag ist eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Aus- und Fortbildung, Spiel, Sport, soziale und kulturelle
Zwecke" festgesetzt.

Innerhalb dieser Fléache ist eine Flache fr Stellplétze ausgewiesen. Die
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen dienen als Pausenhof und Griinflachen.

MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

. Grundfldchenzahl ( § 19 BauNVO)

Die héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) betrégt 0,6.

. Hohe baulicher Anlagen ( § 18 BauNVO)

Bauliche Anlagen dirfen eine maximale Gebdudehdhe von 459,50 m 0. NN nicht
(iberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO0)

Die Uberbaubaren Grundstiicksfidchen sind im Plan durch Baugrenzen
festgesetzt.

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache der oberirdischen/unterirdischen Hochspannungsleitung und ihre
beiderseits der Leitungsachse festgesetzten Schutzstreifen von je 7,50 m
Breite werden mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der EnBW Regional AG
belastet.

Die HINWEISE unter Punkt 5 sind zu beachten.

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft ( § 1a BauGB; § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Bodenschutz

Oberboden ist getrennt auszubauen, abseits des Baubetriebes zu lagern und
nach Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen.
Die HINWEISE unter Punkt 2 sind zu beachten.

Minimierung der Versiegelung

Die Stellplatzflachen sowie die festgesetzten Verkehrswege besonderer
Zweckbestimmung (Zufahrt) sind mit wasserdurchlassigen Belagen wie z.B.
Rasenpflaster, Fugenpflaster oder Schotterrasen herzustellen.

Beleuchtung

Far die AuBenbeleuchtung sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden.
Bei der Bauart der Lampen und Leuchten ist darauf zu achten, dass keine
Fallen fir Insekten entstehen.

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)
Aktiver Larmschutz

Es ist ein 2,50 bis 3,00 m hoher, zu begriinender Larmschutzwall festgesetzt
(siehe Planzeichnung).

Passiver Larmschutz

Im gesamten Plangebiet diirfen nur die Bauteile und Anlagen der Beliiftung
dienen, die nach Norden und Osten orientiert sind.

Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25)

Entsprechend den textlichen Festsetzungen Nr. 7.1. bis 7.3. sind
Anpflanzungen vorzunehmen. Hier sowie im Bereich der zeichnerisch
festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind Abgénge unverziiglich durch gleichartige
Pflanzen zu ersetzen. Bestand und Neupflanzungen sind ordnungsgemaf zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung des Larmschutzwalls

Der Larmschutzwall ist mitstandortgerechtenFeldgehdlzen und Gehdlzgruppen
dauerhaft einzugriinen.

Fassadenbegriinung

Geschlossene Wandfiachen mit je 10,00 m Lange sind mitstandortgerechten

Kletterpflanzen, Spalierobst oder vorgesetzten bepflanzten Rankgeriisten zu
begriinen.

Soll keine Fassadenbegriinung erfolgen, ist je 10,00 m Lange geschlossener
Wandfléche vor der Fassade ein standortgerechter Baum zu pflanzen.

Stellplatzbegriinung

Innerhalb der Flache flr Stellplatze ist je finf Stellplatze ein
standortgerechter Baum zu pflanzen.



Il. HINWEISE

1. Ordnungswidrigkeit (§213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 festgesetzten Bindung
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden, handelt ordnungswidrig im
Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

2. Bodenschutz

Die Bodenarbeiten (Bodenauf- bzw. -abtrag) sind entsprechend vorhandener
Regelwerke und Richtlinien (vgl. Umweltministerium Baden-Wirttemberg, Heft
10 und Heft 28, 1994) durchzufiihren. Ein Massenausgleich im Gebiet ist
anzustreben.

3. Bodendenkmalpflege

Sollten im Zuge der Baumanahmen archaologische Fundstellen (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen), ist dasRegierungsprésidium Tibingen, Referat
Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG
(Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

4, |mmissionsschutz

Zum Schutz der westlich angrenzenden Wohnbebauung vor unzumutbaren
Emissionen aus der Flache fir den Gemeinbedarf wurde ein schalltechnisches
Gutachten in Auftrag gegeben, das Grundlage fir die Festsetzungen des
Bebauungsplans ist.

Die Einhaltung der Larmgrenzwerte ist im Einzelfall im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu prifen und nachzuweisen.

Ausgehend von der Flache fir den Gemeinbedarf diirfen die
Immissionsbegrenzungen fir seltene Ereignisse gemal

LAI-Freizeitidrm-Richtlinie (Anhang B zur "Musterverwaltungsvorschrift zur
Ermittlung, Beurteilung und Verminderung von Gerduschimmissionen”,
verabschiedet vom Landerausschuss fir Immissionsschutz, Weimar, Mai 1995) an
nicht mehr als zehn Tagen oder Néchten (Zeitbereich nachts 22.00-06.00 Uhr)
eines Kalenderjahres und an nicht mehr als jeweils zwei aufeinander

folgenden Wochenenden in Anspruch genommen werden.

5. Oberirdische/unterirdische Hochspannungsleitung

Baugesuche sowie Erdaufschittungen im Bereich des Schutzstreifens der das
Plangebiet querenden oberirdischen/unterirdischen Hochspannungsleitung
bediirfen der Zustimmung des mit dem Leitungsrecht belegten
Versorgungstrégers.

Bei Bautatigkeiten im Bereich der oberirdischen/unterirdischen
Hochspannungsleitung ist mit Baugeraten oder anderen Gegenstanden ein
Mindestabstand von 5,00 m zu den Leiterseilen einzuhalten. Ebenso ist bei
der Bepflanzung des Schutzstreifens mit Bdumen und Strauchern ein
Mindestabstand von 3,00 m zu den Leiterseilen einzuhalten. Des Weiteren
sind die Informationen des Merkblattes "Bagger und Krane - Elektrische
Freileitungen" der Bau-Berufsgenossenschaft zu beachten.

6. Wasserschutzgebiet "Bronnbachquelle”

Das Bebauungsplangebiet liegt in Zone Il B des Wasserschutzgebietes
"Bronnbachquelle”. Die entsprechenden Schutzgebietsverordnungen sind zu
beachten.
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Bei der Schule® in Rottenburg am Neckar — Seebronn
in der Fassung vam 13.02.2006
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Begrindung zum Bebauungsplan ,Bei der Schule” in Rottenburg am Neckar — Seebronn
in der Fassung vom 13.02.2006

1 Erfordernis der Planaufstellung

Im Stadttell Seebronn wurde Bedarf fir die Erweiterung der bestehenden Schulsporthalle zur
Mehrzweckhalle festgestelit. Am 08.12.1992 fasste der Gemeinderat daher den Aufstellungsbe-
schiuss gemafl § 2 Baugesefzbuch (BauGB) fiir die Erstellung eines Bebauungsplans. Der Be-
bauungsplan ,Bei der Schule® soll die rechtlichen Grundlagen fir die Erweiterungen schaffen.
Er leistet somit einen wichtigen Beitrag fur die schulische und kulturelie Infrastruktur. FGr den
nordéstlichen Bereich sieht der Bebhauungsplan des Weiteren die Flache zur Unterbringung der
far Schule und Mehrzweckhaile erforderlichen Steilplatze vor sowie ausreichend Freiflachen, die
als Pausenhof und Grinflachen gestaltel werden kdnnen.

2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan 2010 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg/Hirr-
lingen/Neustetien/Starzach stellt den sidostlichen Bergich des Plangebietes bis in Hohe der
Schillerstrale als Fléche flir ,Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf’, ins-
hesondere als sportlichen Zwecken dienende Gebaude® und ,Schule” dar. Der norddstliche Be-
reich ist als offentliche Grunflache dargestalli.

Dem Landschaftsplan sind keine Darstetlungen zu entnehmen, die einer baulichen Nutzung
entgegenstehen. Es bestehen keine kartierten § 24a-Biotope.

3 Bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Bebauungsplanverfahren wird nach dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBL | 8. 2141}, zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesefztes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S.
1950), durchgefiihrt.

Eine Umweltverirdglichkeitspriifung geman § 2a BauGB bzw. eine Vorprifung des Einzelfalles
ist auf Grund der geringen Grille des Plangebietes [aut Gesetz ber die Umweltveriraglich-
keitspriifung nicht erforderlich.

Weiterhin ist zu beachten:

« Die das Plangebiet im Westen begrenzende Strafie (Achalmstraiie) ist eine innerdrtliche
Strafle. Anbaubeschrankungen bestehen aus Sicht des Stralkengesetzes nicht.

+ Den Geltungsbereich des Bebauungsplans quert eine Hochspannungsieitung (zum Teil
oberirdisch/zum Teil unterirdisch) der EnBW Regicnal AG.

» Das Plangebiet liegt in Zone lll B des Wasserschutzgehbistes ,Bronnbachquelle”.

4 Beschreibung des Plangebietes

Das 1,2 Hektar grofie Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand des Stadtteiles Seebronn in
nach Nordosten leicht ansteigendem Gelande. Im Norden und Osten wird es von Streucbstwie-
sen begrenzt, im Sliden vem Feldweg mit der Flursticknummer 1953/1 und im Westen von der
Achalmstralle.

Auf der westlichen Seite schliefien dig allgemeinen Wohngebiete Hailfinger Steigle® und Hinte-
re Wiesen" an, auf der s(idlichen Seite ein Kindergarten und das allgemeine Wohngebiet Hinter
dem Dorf I, Die Flachen im Norden und Osten des Plangebietes sind nicht bebaut.



Begriundung zum Bebauungsplan ,Bet der Schule” in Rottenburg am Neckar — Seebronn
in der Fassung vam 13.02.2006

3  Umweltauswirkungen auf Mensch und Natur

5.1

Landschaftsplanerische Untersuchung

Mit der landschaftsplanerischen Untefsuchung‘ soll das erforderliche Abwagungsmaterial im
Sinne des § 1a BauGB bereitgesteilt werden. Die dkologische Bedeutung des Gebietes hin-
sichtlich der Schutzglter

Boden

Wasser

Klima und Luft

Flora/Fauna/Biotope sowie
Landschaftsbild/landschaftsbezogene Erholung

wurde analysiert und die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt in dem Gebiat ab-
schlieBend bewertet.

Die Untersuchung ergab fur die Eingriffserheblichkeit im Plangebiet ein mittleres dkologisches
Risiko {dieses ergibt sich aus der Verknlpfung der ékologischen Bedeutung der untersuchien
Schufzglter mit den projektbedingten Besintrachtigungen).

Die in der Untersuchung vorgeschlagenen Minimierungsmalnahmen zur Verringerung der be-
einfrachtigenden Wirkungen wurden in den Bebauungsplan Ubernommen:

M1

M2

M3

M4

Minimierung der Versiegelung

« Verwendung wasserdurchiassiger Belage fir Stellplatzfizchen sowie Verkehrswege
besonderer Zweckbestimmung (Zufahrt)
» Festsetzung der GRZ auf 0,6

dadurch Minderung von Beegintrdchtigungen der Bodenfunktionen, des Oberflachenwas-
serabflusses, der Grundwasserneubildung und der kiimatischan Funktionen

Minimierung klimatischer Belastungen

s Anpflanzung und Erbaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(Bepflanzung des Larmschutzwalls, Fassaden-, Stellplatzbegriinung)

dadurch Schaffung neuer/Erhaltung vorhandener Biotopstrukturen, die sich klimaglinstig
auswirken

Minimierung der Beeintrachtigungen des natirlichen Wasserkreislaufes

+ Verwendung wasserdurchlissiger Beldge fr Stellplatzflichen sowie Verkehrswege
besonderer Zweckbestimmung (Zufahrt)

dadurch Verzigerung des Wasserabflusses sowie teilweise Aufrechterhaltung der Bo-
denfunktionen

Minimierung der Verdnderung des Landschafisbildes

« standorigerechte Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen {Bepflanzung des Larmschutzwalls, Fassaden-, Stellplatzbegriinung)

¢ Festsetzung der GRZ auf 0,6
dadurch landschaftsgerechte Einbindung des Gebietes

Erganzend dazu wurden Empfehlungen und Hinweise zum Schutz ven Natfur und Landschaft

formuliert.

! Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar: Landschaftsplanerische Untersuchung zum Bebauungsplan
“Bei der Schuie” in Rottenburg am Neckar — Sesbronn, Januar 2006.



Begrlindung zum Bebauungsplan ,Bei der Schule® in Rottenburg am Neckar — Seebronn
in der Fassung vom 13.02.2006

5.2 Schalltechnische Untersuchung

In der vorliegenden schalliechnischen Untersuchung® wurden die Larmeinwirkungen der ge-
planten sozialen Nutzungen im Plangebiet auf die umliegenden Wohngebiete ermittelt und
MaRnahmen zum Schutz vor Larmbeeintrdchtigungen vorgeschlagen. Bie nachfelgende Tabel-
le fasst die Ergebnisse der Untersuchung und die sich daraus abkgeleiteten Vorschlage zusam-

men:

Ergebnis

Die Frequentierung des Parkplatzes ist von der »

Nutzung der Mehrzweckhalle abhéngig.

MaBnahmen zum Schutz
vor Larmbeeintrachtigungen

Zur Einhaltung der schalltechnischen Anfor-

derungen der 18. Bundesimmissionsschutz-
verordnung {BImSchV} Beschrankung der
Nutzungszeit der Mehrzweckhalle bis 21.45
Uhr fir den regelmaligen Sport- und
Ubungsbetrieb

Festveranstaltungen besonderer Groflien-
ordnung, die ein hohes Verkehrsaufkom-
men im Zeithereich nachis (22-6 Uhr) be-
dingen, werden als seltene Ereignisse im
Sinne der Freizeitlarm-Richtlinie’ behandelt.
Bei jahrlich zehn Veranstallungen gelten
daher héhere Schallrichtwerte.

Grundsatzlich stellen méglichst grote Abstén-
de der Larmquellen {(hier Parkplaiz) zur be-
nachbarten Bebauung die Einhaltung oder Un-
terschreitung gesetziicher Anforderungen si-
cher (die Parkplatzstudie" nennt einen Min-
destabstand von 27,00 m zur Vermeidung von
Richtwertiiberschreitungen  im  Zeitbereich
hachts).

Einhaltung eines Mindestabstandes von
27,00 m zwischen Wohnbebauung und
Parkplatz

Zusatzliche Schutzmalnahmen sind erforder-
lich {¥all oder Wand).

Realisierung eines akiiven Larmschuizes
mit einer Héhe von mindestens 2,50 m zur
Trennung der unterschiedlichen Nutzungen
und zur Verbesserung der Larmsituation in
den Freibereichen der Wohngebiude und
vor allem Trennung der Sichtverbindung

Die Schallabstrahlung der Mehrzweckhalle
wird in der Regel durch geringe Flachenanteile
der zu &ffnenden Fensterflachen reduziert, so
dass die Schallabstrahiung des Geb&udes
auch bei gedffneten Fenstern meist von gerin-
ger Bedeutung fur die lLarmsituation in der
Nachbarschait ist.

Minimierung der Schailabstrahlung durch
entsprechende Lage und Crientierung der
Fensterflachen oder den Einbau einer zeit-
gesteuerten Schlieffanlage der Fenster in
Verbindung mit einer raumlufttechnischen
Anfage

Weiterhin wird empfohlen, die Parkplatzzufahrt an den bestehenden Feldweg (Flursticknummer
2021/1) anzubinden sowie den Larmschutzwall bis zu diesem Feldweg zu veridngem.

2 Bipl.-Ing. Manfred Spinner: Schafltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Bei der Schule® in
Rottenburg am Neckar — Seebronn, Juli 2003 sowie Larmschuiz Nutzungskonzepte Bei der Schule”,

Rottenburg-Seebronn, Dezember 2002

s Dipl.-Ing. Manfred Spinner: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Bei der Schule” in
Rottenburg am Neckar - Seebronn, Juli 2003, Seiten 12 und 20.

* ebd., Seite 5.



Begrindung zum Bebauungsplan Bei der Schule” in Rettenburg am Neckar — Seebronn
in der Fassung vom 13.02.2006

Die Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichilich des Schuizes vor Larmbeeintrachtigungen
orientieren sich an den Vorschldgen der schalliechnischen Untersuchung und sehen folgen-
dermalen aus:

« Der Mindestabstandes von 27,00 m zwischen Wohnbebauung und Stellplatzen wird mehr als
eingehalten durch die Festsetzung der Flache fur Stellplatze maglichst weit dstlich auf der
Gemeinhedarfsfliche (Abstand 43,00 m}.

e Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung ist ein 2,50 bis 3,00 m hoher Larmschutzwall
festgesetzt (aktiver Larmschutz).

« Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung dirfen nur die Bauteile und Anlagen der Be-
liftung der Gemeinbedarfssinrichtungen dienen, die nach Norden und Osten orientiert sind
{passiver Larmschutz).

» Zufahrt zu den Stellplatzen Uber den bestehenden Feldweg (Flursticknummer 2021/1)

« GroBimagliche Ausdehnung des Larmschutzwalles (bis zum bestehenden Feldweg mit der
Flursticknummer 20211 und nach Stiden).

Fiir Festsetzungen (ber die Nutzungsdauer und -frequenz der Gemeinbedarfseinrichtungen im
Bebauungsplan gibt es keine rechtliche Grundlage. Es kann daher nur sin Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen werden. Die Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen der
18. Bundesimmissionsschutzverordnung (BlmSchV) und der Freizeiti@rm-Richtlinie ist im Rah-
men des Baugesuches zu priiffen und nachzuweisen.

6 Planungskonzept

6.1 Nutzung und Stidtebau

Im Gebiet ist eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Aus- und Fortbildung,
Sport, Spiel, soziale und kulturelle Zwecke" festgesetzt.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache besteht die Méglichkeit zur Erweiterung des vorhandenen
Schulgebiudes sowie zur Errichiung einer Mehrzweckhalle. Letziere soll ausschlielblich den ort-
lichen Bedarf an einer solchen Einrichtung decken. Die Halle wird voraussichtlich unter der Wo-
che in den Vormittagssiunden von Bildungseinrichtungen (Grundschule, Kindergérien, Volks-
hochschule} — vorwiegend zu sporilichen Zwecken — genutzt, in den Nachmittags- und Abend-
stunden von den Seebronner Vereinen und Biirgern fur sportliche, kulturelle und soziale Veran-
staltungen.

Bauliche Anlagen diirfen eine maximate Gebaudehdhe von 459,50 m 4. NN nicht tiberschreiten.
Die gemaR diesen Festsetzungen zu realisierenden Gebdude fugen sich so in die Umgebungs-
bebauung ein.

tnnerhalb der Gemeinbedarfsfliche ist eine Flache fur Stellpiaize festgesetzt, die der Unterbrin-
gung der fur Schule und Mehrzweckhalle notwendigen Stellplatze dient.

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen der Gemeinbedarfsfliche dienen als Pausenhof und
Griinflachen.

6.2 ErschiieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgi (iber die Achalmsirafte und den ent-
sprechend auszubauenden Feldweg mit der Flurstiicknummer 2021/1. Fuildufig wird das Ge-
biet {iber den Feldweg mit der Flurstiicksnummer 1953/1 sowie den Schulhof der Grundschule
erschlossen.

Da sich der vorgesehene Larmschutzwall aus Lérmschutzgriinden soweit wie maglich nach Sii-
den erstrecken sollte, muss auf den bisherigen Zugang von der Achalmstralle zuklinfiig verzich-
tet werden.

5



Begrindung zum Bebauungsplan ,Bei der Schule” in Rottenburg am Neckar — Seebronn
in der Fassung vom 13.02.2006

6.3 Ver-und Enfsorgung

Da die Grundschule abwassertechnisch bereits Uber die Achalmstralle angeschliossen ist, ist
auch die entsprechende ErschlieBung der Mehrzweckhalle gesichert.

Mit dem unbelasteten Niederschlagswasser ist entsprechend den Vorschriften des Wasserge-
setzes umzugehen. Die Einleitung in ein cberirdisches Gewésser kommt nicht in Frage, da in
Orisnédhe kein entsprechendes Gewasser vorhanden ist.

7 Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Flache fiir den Gemeinbedarf

Die Gemeinbedarfsflache wurde mit der Zweckbestimmung ,Aus- und Forthildung, Sport, Spiel,
soziale und kulturelle Zwecke” festgesetzt. Damit ist eine sinnvolle Vielfachnutzung der Ge-
meinbedarfsflache mdglich. Dies ist erforderlich, da das Gebiet nicht nur dem normalen Schul-
betrieb in den Vormittagsstunden dienen soll, sondern ganztags und auch an den Wochenen-
den flir vielfaltige lokale Veranstaltungen zur Verfligung stehen soll.

Die nicht Gberbauten Grundstucksflachen dienen als Pausenhof und Griinflachen. Dadurch
werden auf der Gemeinbedarfsflache Akiionsraume zur Bewegung im Freien bereitgestellt. Die-
se konnen durch Bepflanzung gestalierisch aufgewertet werden und der Unterbringung von
Spielgeriten dienen.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch eine Grundflichenzahl (GRZ) und die Hohe bauli-
cher Anlagen festgesetzt.

Die Festsetzung der GRZ auf 0,6 dient der Begrenzung der Versiegelung im Plangebiet und
somit der Einschrankung der Beeintrachtigungen van Natur und Landschaft.

Bauliche Anlagen dirfen eine maximale Gebaudehdhe von 459,50 m . NN nicht (iberschreiten.
Die Begrenzung der Gebaudehdhe enispricht den zugelassenen Héhen baulicher Anlagen der
angrenzenden Baugebiete.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Dadurch werden zu
den &ffenllichen Verkehrsflichen Abstande eingehalten, die der Sicherheit — vor allem der
Schulkinder — dienen und vor Larmeinwirkungen schiitzen.

7.4 Flache fir Stellplatze

Die sich aus der schalltechnischen Untersuchung ergebende Forderung (siehe Punkt 5.2) wird
durch die Festsetzung im Bebauungsplan umgesetzi, dass die Stellplaize den erforderlichen
Mindestabstand von 27,00 m zur angrenzenden Wohnbsbauung mehr als einhalten (Abstand
43,00 m), in dem die ausgewiesene Flachs fir Stellpldtze moglichst weit tstlich auf der Ge-
meinbedarfsfliche festgesetzt wird.



Begrindung zum Bebauungspian ,Bei der Schule” in Rottenburg am Neckar — Seebronn
in der Fassung vom 13.02.2006

7.5 Verkehrsflachen
Als Verkehrsflichen sind festgesetzt:

* cine Strallenverkehrsfliche
Diese dient einer eventuellen Verbreiterung der Achalmstrai3e im Bereich des Plangebietes
bzw. der Verlangerung des verhandenen Fu3weges, der bisher in Hohe der Schuie endet.

s eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Zufahrt
Diese Verkehrsflache dient nur der Zufahrt zu den fiir die Gemeinbedarfsfliche notwendigen
Stellplatzen.

= gin Feldweg
Der vorhandene Feldweg (Flursticknummer 2021/1) dient der Anbindung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen. Er bleibt unveréandert erhalten,

7.6 Leitungsrechte

Das eingerdumte Leitungsrecht flir die das Plangebiet querende oberirdische/unterirdische
Hochspannungsleitung sichert dauerhaft die notwendigen Wartungs- und Reparaturarbeiten.

7.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Mit diesen Festsetzungen kommt der Bebauungsplan zum einen den Forderungen des
§ 1a (1) BauGB nach, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und dabei Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Zum anderen dienen die festge-
setzten Malnahmen beziiglich Bodenschutz und Minimierung der Versiegelung der Verringe-
rung der beeintréchtigenden Wirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter Boden, Wasser,
Klima und Luft, Flora/Fauna/Biotope sowie Landschaftsbild/landschaftshezogene Erholung.

7.8 Aktiver und passiver Lairmschutz

Die Festsstzungen zum aktiven und passiven Larmschutz dienen dem Schutz der Anwohner
vor Larmeinwirkung. Auf Grund stédiebaulicher Gesichtspunkte wird fiir den Lirmschutzwall ei-
ne Hohe von 2,50 bis 3,00 m festgesetzt. Durch die Trennung der unterschiedlichen Nufzungen
tragt der Larmschutzwall somit zur Verbesserung der Ladrmsituation in den Freibereichen der
Wohngebaude bel.

7.9 Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die fesigesetzien Malnahmen beziiglich der Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen, der Begrinung des Lirmschutzwalls sowie der Begriinung von Fassaden und
Steflplatzfidchen dienen der Verringerung der beeintrichtigenden Wirkungen des Vorhabens
auf die Schutzgiuter Boden, Wasser, Klima und Luft, Flora/Fauna/Bioiope sowie Landschafts-
bild/landschaftsbezogene Erholung. Des Weiteren wird durch diese MaRnahmen eine land-
schaftsgebundene Gestaltung ermdglicht.

7.10 Hinweise

Die pltanungsrechtfichen Festsetzungen wearden um Hinweise erganzt, die sich aus den Fach-
gutachten ergaben oder die zu einem besseren Verstindnis des Bebauungsplanes und einer
bastmdoglichen Umsetzung beitragen.
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8 Fliachenhilanz

Flache firden | 11.193 m?* 94.9 % [Jberbéubare Grundsticksfléche 4.137 m? 35,1 %
Gemeinbedart Flache fur Stellplitze 2.625m7 22,3 %
Fliche fur Larmschutzwall  920m? 7.8%
Flachen fur die Erhaltung von Baumen, | 461 m?d 3.9
Strauchern und sonstiger Bepflanzung
sonstige Grundstt’lcksﬂéche” 3.050 m*| 25,9 %
Verkehrsflachie| 602 m* 5,1 %|StraRenverkehrsfiéiche 184me 1,5%
| Verkehrsflache besonderer Zweckbe- 370 m?y 34 % -
stimmung: Zufahrt '
Feldweg - 48 m? 0,4%
Gesamtfiache | 11.795 m?| 100 % 11.795 m? 100 %

9 MaBRnahmen zur Verwirklichung der Planung

Da das Plangebiet in Besitz der Stadt Rottenburg am Neckar ist, ist eine Bodenordnung nicht
notwendig.

Das unter Punkt 7.6 begrindete Leitungsrecht ist ins Grundbuch einzutragen.

10 Kosien

Die Kesten fiir die Erstellung der Stellplatze ergeben sich erst im Rahmen der Hochbauplanun-
gen fir die Mehrzweckhalle.

Als Kosten fiir den Larmschuizwall kann das Tiefbauvamt der Stadt Rottenburg am Neckar am
12,01.2006 nur die Herslellung der Bepflanzung mit ca. 5.000 Euro brutto angegeben. Die wei-
teren Herstellungskosten kdnnen erst genannt werden, wenn geklart ist, welches Baumaterial
verwendet wird und von wo dieses bezogen wird.

11 Folgekosten

Fir den Larmschutzwzll gibt das Tiefbauamt der Stadt Rottenburg am Neckar am 12.01.2006
Folgekosten fiir die Unterhaltung der Bepflanzung in Hohe von jéhrlich ca. 1.000 Euro brutto an.
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