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Stadt Rottenburg am Neckar

Begriindung zum Bebauungsplan "Kdppelesdcker" (Neufassung)

in Rottenburg am Neckar - Seebronn

1. Exrfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan "Kdppelesidcker" in der alten Fassung wurde
am 26.10.1965 genehmigt.

In der Zwischenzeit wurden mehrere ZAnderungen hinsichtlich dem
MaB der baulichen Nutzung und der Bauweise vorgenommen.

Der neue Bebauungsplan ist ein ZusammenschluB von mehreren
Bebauungspldnen bzw. —entwlirfen. Grundlage bildet der geneh-
migte Bebauungsplan, hinzugekommen ist eine westliche Erwei-
terung und ein ndrdlicher Teil. Dieser gesamte Bereich soll
unter der Bezeichnung "Kdppelesdcker" Neufassung laufen.

Die stiddtebaulich sinnvollen Erweiterungen ergaben sich bei
einer anstehenden Anderung des genehmigten Teils. Ein einge-
reichtes Baugesuch konnte nicht genehmigt werden, da die
Erschlie8ung des Baugrundstlickes fehlte.

Im genehmigten Bebauungsplan vom 26.10.65.ist ein FuBweg

auf dem Grundstiick Nr. 338/1, ndrdlich des bestehenden -Gebdudes
eingetragen gewesen, der inzwischen mit einer Garage liberbaut
ist. Im Lageplan zum Baugesuch der Garage war der Weg fdlsch-
licher Weise um 2 m nach Norden verschoben eingezeichnet.
Dieser FuBweg war gleichzeitig als Leitungstrasse geplant.

Der bebauungsplanmiBig ausgewiesene FuBweg kann nun nicht mehr
gebaut werden und muB daher verlegt werden. Mit den Grund-
stiickseigentiimern der Parzellen 338/1 und 336 wurde daraufhin
verhandelt und man einigte sich auf die Eintragung eines Lei-
tungsrechts von 2,50 m Breite an der siidlichen Grenze des
Grundstiicks 338/1. Der FuBweg entfdllt somit.

Im Zuge dieser Bebauungsplandnderung wurden allgemein die
Bauzonen und die planungsrechtlichen Festsetzungen liberprift
und gedndert.

Die Einbeziehung der Bebauungsplanentwiirfe Kdppelesdcker-
West und -Nord in den neuen Bebauungsplan dient der stddte-
baulichen Ordnung und Gestaltung des Gesamtbereiches sowie
der planungsrechtlichen Absicherung.



2. Einfiigung in die Bauleitplanung, die iberdrtliche Planung
und die Raumordnunhg

Das Plangebiet wird im Norden und Westen begrenzt durch die
Flurstiicke Nr. 346, 347, 348, 349, 350, 351, 352, und 354;
im Osten durch die Hailfinger StraBe ( K 6920) und im Siliden
durch die Bondorfer StraBe (L 361).

Der Flichennutzungsplanentwurf der Verwaltungsgemeinschaft
Rottenburg weist flir diesen Bereich eine Wohnbaufldche aus
mit einer geplanten Wohnbaufl&chenerweiterung von 0,4 ha
ndrdlich der LembergstraBe. Die durchschnittlich geplante
Einwohnerdichte betridgt 30 EW/ha.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechen den Darstel-
lungen und planerischen Zielsetzungen des Fldchennutzungs-
planentwurfes. Flir den Fl&dchennutzungsplanentwurf der Stadt
Rottenburg a.N. erfolgte die vorgezogene BehdrdenanhSrung
sowie die Behandlung der Anregungen und Bedenken 1977. Der
Flichennutzungsplan hat bis zum 15.01.1982 gem. § 2 a (6)
BBauG O8ffentlich ausgelegen. Zur Zeit erfolgt die Behandlung
der Anregungen und Bedenken im Gemeinderat.

3. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der genehmigte Bebauungsplan "Kédppelesdcker" vom 26.10.1965
wird umgrenzt durch das Flurstiick Nr. 353 im Norden, der Hail-
finger StraBe im Westen, der Bondorfer StraBe im Siiden und dem
ehemaligen Feldweg Nr. 295, der im Zuge der Neuordnung des
Gesamtgebietes privaten Grundstiicksfldchen zugeordnet wurde.

Die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
im alten Bebauungsplan werden weitestgehend mit in den neuen
Bebauungsplan {ibernommen bzw. so gestaltet, daB keinem der
Eigentiimer dadurch irgendwelche Nachteile entstehen. Fest-
setzungen, wie z.B. die Zuldssigkeit von Nebenanlagen von einer
Grundfliche bis zu 30 m?,wurden hinsichtlich einer groBzi-
gigeren Ausweisung der Bauzonen aufgehoben.

Im Osten grenzen an das Plangebiet der genehmigte Bebauungs-
plan "Hailfinger Steigle" und der in der Aufstellung befind-
liche Bebauungsplan "Hintere Wiesen" und im Sliden schlieBt
sich der in der ZAnderung befindliche Bebauungsplan "Vierzehn
Jauchert" an.



Bestand innerhalb und auBerhalb des r&dumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans

Von den insgesamt 27 im Bebauungsplan ausgewiesenen Baugrund-
stiicken sind heute bereits 19 bebaut. Es stehen also noch

8 Bauliicken bzw. Bauplitze zur Verfiigung, wobei 4 Baugrund-
stiicke durch eine Umlegung von bisher landwirtschaftlich
genutzten Flidchen erst geschaffen werden missen.

Die im ndrdlichen Teil des Bebauungsplans gelegenen land-
wirtschaftlichen Parzellen 348-352 wurden mit einer Tiefe

von ca. 32 m in das Bebauungsplangebiet einbezogen. Hierdurch
werden in dieser Erginzungsfldche zusdtzlich Baupldtze ge-
schaffen und die ErschlieBungskosten werden dadurch insgesamt
wirtschaftlicher. Dieser norddstlich gelegene Teil soll im Zuge
einer Umlegung neu parzelliert werden, um zweckmdBig gestal-
tete Baugrundstiicke zu erhalten.

Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

Hinsichtlich des genehmigten Bebauungsplans stimmte das
StraBenbauamt Reutlingen einer Anderung der Anbaugrenze an
der Bondorfer StraBe von 20 m auf 15 m zu. Im Zuge der Bau-
zonenerweiterung konnen die anliegenden Grundstlicke baulich
besser ausgenutzt werden.

Die SchafbergstraBe soll mit einer Fahrbahnbreite von 4,50 m
und mit einem Wendehammer von 10 m Durchmesser als WohnstrafBe
ausgebaut werden.

Die LembergstraBe wird im Ostlichen Teil mit einem StraBen-
querschnitt von 0,25 m (Schrammbord) -5,75 m (Fahrbahn)-1,25 m
(Gehweg), im westlichen Teil mit einem StraBenquerschnitt von
0,25 m (Schrammbord) =5,00 m (Fahrbahn) -0,25 m (Schrammbord)
und einem verkleinerten Wendehammer (nur flir Pkw) ausgebaut.

Der vorhandene Feldweg 292, der parallel zur Hailfinger StraBe
fiihrt, soll, wie im genehmigten Bebauungsplan schon vorge-
sehen, nach Ausbau der SchafbergstraBie kiinftig nur noch als
Gehweg genutzt werden.

Die Ver-und Entsorgung in diesem Bereich ist gesichert.

Bauliche und sonstige Nutzung

Das gesamte Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
mit einem MaB der baulichen Nutzung von max. zwei Vollgeschossen.
Die Grundfl&chenzahl betridgt 0,3, die GeschoBfldchenzahl O0,6.
Die Bauweise ist offen und die Gebdude sollen mit Anpassung

an die vorhandene Bausubstanz mit Sattel und einer Dachneigung
von 30°-48° erstellt werden.



An dem StraBeneinmiindungsbereich LembergstraBe/Hailfinger
StraBe (K 6920) werden auf den betreffenden privaten Grund-
stliicken von der Bebauung freizuhaltende Sichtfelder einge-
tragen. Innerhalb dieser Fl&chen darf die Bepflanzung eine
HOhe von 0,70 m {iber StraBenniveau nicht {iberschreiten.

7. Kostenschitzung und Wirtschaftlichkeit

Die Kosten filir den StraBenausbau belaufen sich auf ca. 80.000.-
DM. ’

8. Planverwirklichung. und Folgeverfahren -

Da das Bebauungsplangebiet schon gré&Btenteils bebaut ist,
bis auf den Ausbau der SchafbergstraBe und einem Teilausbau
der LembergstraBe die Erschliefung gesichert ist, kann mit
einer zligigen Planverwirklichung gerechnet werden.

Stadtplanungsamt
Den 02.04.1982
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