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Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar Gibereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den12.04.2021__

gez. A. Garthe
Leiterin des
Stadtplanungsamtes

gez. T.Weigel

Erster Blirgermeister

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB

gez. A. Garthe

Leiterin des
Stadtplanungsamtes

Rottenburg am Neckar, den15.10.2021—

KREIS TUBINGEN . FERTIGUNG

STADT ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL SEEBRONN

BEBAUUNGSPLAN KINDERHAUS
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

,Kinderhaus"

Bestand der Planung: 1 Blatt und gesonderter Textteil

Planteil vom 25.09.2020 Rechtsverbindlich seit 15.10.2021
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MaR der baulichen Nutzung
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Baume erhalten
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Sonstige Planzeichen
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STADT ROTTENBURG AM NECKAR
SEEBRONN

-I KREIS TUBINGEN

BEBAUUNGSPLAN UND
SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

,Kinderhaus*

Textteil vom 25.09.2020

Bestand der Planung: Planteil (1 Blatt) und Textteil

AUSFERTIGUNG

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar Ubereinstimmen.

Erster Blirgermeister Leiterin des Stadtplanungsamtes

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB

Rottenburg am Neckar, den .....1%.10.2021..... ... gez. A. Garthe ...

Leiterin des Stadtplanungsamtes



Textteil zum Bebauungsplan ,Kinderhaus® in Rottenburg am Neckar — Seebronn

.. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Kinderhaus" treten alle bisherigen
planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich auBer Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. | S. 1728).

Baunutzungsverordnung BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke — in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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Textteil zum Bebauungsplan ,Kinderhaus® in Rottenburg am Neckar — Seebronn

1.1

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 5 BauGB i.V. mit §§ 1 — 11 BauNVO

Flache fiir Gemeindbedarf
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Entsprechend dem Planeintrag ist die Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kindertageseinrichtung“ festgesetzt.

Zulassig sind:

- Einrichtungen fir die Betreuung von Kindern

- Nebenanlagen, die der Unterbringung von Spielgeraten, Gartengeraten zur Pflege
der Freiflachen sowie Millbehéltern dienen.

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der GréBe der Grundflache der
baulichen Anlagen in m2i.V.m. der EFH (Erdgeschossfuf3bodenhdhe) und der Héhe
baulicher Anlagen als maximale Gebaudehdhe (GH) festgesetzt.

GroBe der Grundflache der baulichen Anlagen
§§ 16, 17 und 19 BauNVO

Im Geltungsbereich wird durch Planeintrag die maximale GréBe der Grundflache
(GR) der baulichen Anlagen in m? festgesetzt; diese betragt 1.200 m2.

Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen von Anlagen die nach § 19 Abs. 4
BauNVO angerechnet werden missen, bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen, Hohenlage
§9 Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 BauNVO

Die maximale Gebaudehdhe (GH) wird jeweils durch Planeintrag in m (Meter)
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die im Plan festgelegte
ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) in m GNN.

Als GH ist definiert
- bei Flachdachern und flach geneigten Dachern: der hdchste Schnittpunkt der
GebaudeauBenwand mit der Dachhaut bzw. Oberkante Attika.

EFH und GH siehe Planeinschrieb.

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise festgesetzt. Bei abweichender Bauweise

(a) gilt die offene Bauweise; es sind jedoch nur Gebaude mit einer Lange von maximal
30 m zulassig.
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Textteil zum Bebauungsplan ,Kinderhaus® in Rottenburg am Neckar — Seebronn

4.1

4.2

5.1

6.1

6.2

6.3

Nebenanlagen und Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen

Mit Nebenanlagen ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von
2,50 m einzuhalten.

Stellplatze und Garagen

Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze ohne Seitenwénde) sind unzulassig.
Stellplatze sind nur innerhalb der Gemeinbedarfsflache zulassig.

Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grunflachen
Die privaten Grinflachen sind als Wiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Innerhalb der Grinflache sind Spielgerate zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft / MaBnahmen, die als Ausgleich dem Baugebiet
zugeordnet sind im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 135a-c BauGB i.V.m.
MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bodenschuiz

Der Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebs zu lagern und
nach Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen nach
DIN 18915. Bei Abtrag und Aufflllungen sind die einschlagigen Fachempfehlungen
des Umweltministeriums zu beachten. Grundsatzlich soll der anfallende Aushub unter
Bertcksichtigung seiner Zusammensetzung ortsnah verwertet werden.
(Umweltbericht Kapitel 3.3.1 M1)

Minimierung der Versiegelung

Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sind soweit wie méglich zu
vermeiden. Stellplatze sowie befestigte Flachen auf privaten Grundstiicken (Zugénge,
Zufahrten, Aufenthaltsflachen) sind mit versickerungsféahigem Belag (z.B.
Pflastersteine mit einem Fugenabstand von mehr als 2 cm, Schotterrasen oder
sonstige wassergebundene Oberflachen) auszufiihren. (Umweltbericht Kapitel 3.3.1
M2)

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V. § 135 a-c BauGB i.V.m. MaBnahmen und Fl&chen far
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
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Textteil zum Bebauungsplan ,Kinderhaus® in Rottenburg am Neckar — Seebronn

6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.4

6.5

Pflanzgebot / Pflanzerhaltungsgebot / nicht Giberbaute Flachen

Die nicht Gberbaute Flache auf dem Baugrundstiick ist mit Ausnahme der dort
zulassigen Stellplatze, deren Zufahrten oder Wegen gértnerisch anzulegen und zu
pflegen soweit sie nicht fir zulassige Anlagen genutzt wird.

Zur Erfallung der Pflanzverpflichtungen sind nur Pflanzen entsprechend der Artenliste
(siehe Ziff. IV.5) zuléssig. Flr weitergehende Anpflanzungen Uber die
Pflanzverpflichtungen hinaus wird die Verwendung von Pflanzen aus der Artenliste
empfohlen. Die vorzunehmenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Befestigte Flachen auf privaten Grundstiicken (Zugange, Zufahrten, offene
Stellplatze, Aufenthaltsflachen) sind mit wasserdurchlassigen Beldgen
(Rasenpflaster- und Rasengittersteine im Sand- / Kiesbett, Schotterrassen,
wassergebundene Decke, Sickerstein u.d.) auszubilden.

(Umweltbericht Kapitel 3.3.1 M3)

Entwicklung Magere Flachlandmahwiesen (extern)

Im Geltungsbereich liegt eine FFH-Mahwiese, die durch eine extern liegende
Wiesenflache auf Flurstlick Nr. 1678 (Gemarkung Seebronn) ersetzt wird.
(Umweltbericht, Kapitel 3.3.1 M7)

Dachbegriinung

Dacher von Haupt- und Nebengebauden sind dauerhaft extensiv zu begrinen.
Begrinungen sind mit einer Mindestsubstratschicht von 10 cm auszubilden und mit
Gréasern, bodendeckenden Gehélzen und Wildkrautern dauerhaft zu bepflanzen
(empfohlene Pflanzliste siehe Ziff. IV.5). Anlagen zur Solarnutzung sind zulassig.
(Umweltbericht, Kapitel 3.3.1 M5)

Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen und als ,zu erhaltend®
gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten.

Abgangige Baume und Straucher sind durch je zwei Neupflanzungen pro
abgangigem Baum entsprechend der Artenlisten (siehe Ziff. IV.5) zu ersetzen.

Die Neuanpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. (Umweltbericht, Kapitel 3.3.1 M4)
BaumschutzmaBnahmen siehe Ziffer IV, Nr. 4.

StraBen- und Gebaudebeleuchtung

Es sind insektenschonende Lampen und Leuchten zu verwenden. Bei der Bauart von
Leuchten ist darauf zu achten, dass keine Fallen fir Insekien entstehen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten und Flederm&use sind Leuchten so auszurichten,
dass die umgebenden Offenlandflachen (Obstbaumwiesen) nicht durch
Lichteinstrahlungen beeintrachtigt werden. (Umweltbericht, Kapitel 3.3.1 M6)
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Textteil zum Bebauungsplan ,Kinderhaus® in Rottenburg am Neckar — Seebronn

6.6

6.7

Artenschutz

Zur Berticksichtigung der Verbote des § 44 BNatSchG sind Baufeldbereinigungen
und Baumrodungen auf den Herbst/Winter (Oktober bis Februar) zu beschranken, da
dieser Zeitraum sowohl auBBerhalb der Aktivitdtsperiode der Fledermause als auch
des Brutgeschaftes der Vogel liegt. (Umweltbericht, Kapitel 3.3.1 M8a)

Um das Angebot an Fledermausquartieren und Vogelnistplatzen zu erhéhen, sollten
Fledermauskéasten und Nistkasten fiir Végel am Gebaude oder an den zu erhaltenden
Baumen auf dem Grundstiick angebracht werden.

(Umweltbericht, Kapitel 3.3.1 M8b)

Wasserhaushalt

Grundwasserschutz

Unterkellerungen sind nicht zuldssig. Die vorhandene Deckschichtenmachtigkeit Gber
grundwasserfihrenden Schichten wird so nicht verringert. (Umweltbericht, Kapitel
3.3.1 M9)

Regenwassermanagement

Der Niederschlagswasserabfluss der begrinten Dachflache ist tiber eine Zisterne
(oder gleichwertiges System) zurlickzuhalten. Die Zisterne muss je 30 m2
angeschlossene Hofflache oder nicht begriinte Dachflache mindestens 1 m3
Ruckhaltevolumen aufweisen; inre Mindestgré3e betragt 5 m2. Die Zisterne ist mit
einem Uberlauf an den Mischwasserkanal anzuschlieBen.

(Umweltbericht, Kapitel 3.3.1 M10)

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen darf als Material bei der
Dacheindeckung kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) sondern nur
beschichtetes Material (z.B. Titanzink, beschichtetes Kupfer, Aluminium, Edelstahl
etc.) verwendet werden; dies gilt auch flr Regenrinnen und Regenfallrohre.
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Textteil zum Bebauungsplan ,Kinderhaus® in Rottenburg am Neckar — Seebronn

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,Kinderhaus*

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI.
S. 357, 358, berichtigt Seite 416), zuletzt mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019

(GBI. S. 313)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1, 4und 5 LBO

1.1 Dachgestaltung
Zulassig sind
- Flachdéacher oder flach geneigte Dacher bis 5° Dachneigung.
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zulassig.

1.2 Dacheindeckung
Flache und flach geneigte D&cher bis zu einer Dachneigung von 5° sind zu
mindestens 50% der Dachflache mit einer flachendeckenden extensiven
Dachbegriinung aus niederwilichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grasern
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten (Pflanzliste siehe Ziffer IV. 5). Die
Aufbaustarke betragt mindestens 10 cm.

1.3  Dachaufbauten
Dachaufbauten auf flachen und flach geneigten Dachern sind unzuléssig.
Ausgenommen hiervon sind vollstdndig eingehauste haustechnische Anlagen, die
nicht mehr als 10 v. H. der Dachflache einnehmen und Solaranlagen.
Oberlichter und Liftungséffnungen sind zuldssig und missen nicht begriint werden.
Far die verwendeten Materialien ist eine Unbedenklichkeitsbescheinigung in Bezug auf
die Beeinflussung des Grundwassers vorzulegen.

2. Hoéhenlage der Grundstiicke
§ 74 Abs. 3Nr. 1 LBO, § 10 Nr. 3 LBO
Abgrabungen der bestehenden Geléndeoberflache sind nur fir die Baugrube des
Gebé&udes selbst und fur notwendige Zugange und Zufahrten zuldssig.
Im Anschluss der Gebaude dirfen sonstige Aufschittungen jedoch eine maximale
Hohe von 0,70 m gemessen ab der bestehenden Gelandeoberflache nicht
Uberschreiten.

3. Einfriedungen

§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen (auBer entlang von Gehwegen)
mussen einen Abstand von mindestens 0,5 m einhalten.
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Textteil zum Bebauungsplan ,Kinderhaus® in Rottenburg am Neckar — Seebronn

4, Gestaltung der nicht Giberbauten Flachen bebauter Grundstiicke
§74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Die nicht Gberbaute Flache oder betrieblich nicht genutzte Freiflachen sind zu
begriinen. Das Anlegen von ,Stein- und Schottergarten® ist nicht zulassig.

5. Freileitungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches nicht
zuldssig.

6. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Der Niederschlagswasserabfluss der Dachflache ist Gber eine Zisterne (oder
gleichwertiges System) zurlickzuhalten. Die Zisterne muss je 30 m? angeschlossene
Hofflache oder nicht begriinte Dachflache mindestens 1 m3 Rickhaltevolumen
aufweisen; ihre MindestgroBe betragt 5 me. Die Zisterne ist mit einem Uberlauf an den
Mischwasserkanal anzuschlie3en.

7. Millplatzeingriinung
Mulltonnenstandplatze missen abgepflanzt, abgeschirmt oder im Hauptgeb&ude
integriert werden.

8. Ordnungswidrigkeit
§ 213 BauGB und § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den értlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplans zuwider handelt.
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Textteil zum Bebauungsplan ,Kinderhaus® in Rottenburg am Neckar — Seebronn

IV.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
geman § 9 Abs. 6 BauGB

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt in der Zone Il B des Wasserschutzgebietes
Bronnbachquelle der Stadt Rottenburg am Neckar. Aktuelle Anderung der
Verordnung (22. Januar 1992) des Regierungsprasidiums Tibingen vom
20. Oktober 2010.

HINWEISE

Denkmalschutz / Bodendenkmale / Archdologische Funde

Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies geman § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
(Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde
(Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende
Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschuiz
Der humose Oberboden ist im Vorfeld der Bauarbeiten auf allen Flachen, welche
durch BaumaBnahmen in Anspruch genommen werden, abzuschieben und getrennt

zu lagern. Oberboden und humusfreier Unterboden miissen getrennt werden.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung
mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollte soweit wie méglich ein
Massenausgleich durch Koordination von Bodenaushub und —auftrag bei privaten
und &ffentlichen MalBnahmen erreicht werden.

Die Bodenarbeiten (Bodenauf- bzw. -abtrag) sind entsprechend vorhandener
Regelwerke und Richtlinien (vgl. Umweltministerium Baden-Wurttemberg, Heft 10
und Heft 28) durchzufiihren. Ein Massenausgleich im Gebiet ist anzustreben.

Artenschutz

Artenschutzgutachten fur das Baugebiet ,Kinderhaus®, Biro HPC AG, Projektnr.
2180287, 06.12.2018 und 2180287(2), 23.03.2020
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Die Gutachten kénnen beim Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar

eingesehen werden.

Bezlglich der Schaffung von Nist- und Brutmdglichkeiten fir Flederm&use und Végel
wird auf die Broschure ,Artenschutz am Haus® des LRA Tibingen verwiesen.

Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende SicherungsmafBnahmen zu vermeiden. Ein ausreichender
Baumschutz nach DIN 18920 ist zu gewahrleisten.

Pflanzlisten

Entsprechend den textlichen Festsetzungen wird empfohlen, die geforderten Anpflan-
zungen aus den folgenden Pflanzlisten auszuwéhlen:

Pflanzliste 1: Baume, qroBkronig

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus minor Feldulme

*Ausnahme flr StraBenbdume

Pflanzliste 2: Feldgehdlze, kleinkronige
Bidume

Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus domestica Zwetschge
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus domestica Speierling

Pflanzliste 3: Obstgehdlze
Zwetschgen

Walnuss

Apfel (Sortenauswahl)

Berlepsch Gravensteiner
Brettacher Hauxapfel
Bittenfelder Samling Jakob Fischer
Bohnapfel Kaiser Wilhelm
Boskop Klarapfel
Gewdrzluiken Landsberger Renette
Glockenapfel Oldenburger

Birnen (Sortenauswahl)

Alexander Lukas Oberosterreichische
Weinbirne

Pastorenbirne

Schweizer Wasserbirne

Stuttgarter Geishirtle

Williams Christbirne

Gelomostler
Gellerts Butterbirne
Gréfin von Paris
Grline Jagdbirne
Gute Luise
Kirschen (Sortenauswahl)

“Knorpelkirsche®, “Grofle Schwarze Kirsche®,
“Hedelfinger*

Die Geholze sollen als kleinwiichsige oder
mittelstark wachsende Sorten gepflanzt
werden.

Pflanzliste 4: Straucher

Amelanchier laevis Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Crataegus laevigata  Zweigriffliger
WeiBBdorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Kriechrose

Rosa canina Hundsrose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Schneeball

Seite 10 von 12




Textteil zum Bebauungsplan ,Kinderhaus® in Rottenburg am Neckar — Seebronn

|
Pflanzliste 5: Kletterpflanzen
Kletterpflanzen
Clematis vitelba Waldrebe * Ausnahmsweise Kénnen far
Clematis montana ,,Rubens* Waldrebe StraBenbiume auch Baumsorten
Clematis tangutica Waldrebe " ;
. aus dem veroffentlichten
Hedera helix Efeu Arbeitspapier ,Anforderungen an
Lonicera heckrottii GeiBblatt Straseﬁbgum; . Rottenbgr -
Lonicera tellmanniana GeiBblatt Neckar und deren Pfleae” I—?rs
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein Stadt Rottenburg am Ngecl;ar 9.
Polygonum auberti Kletterknoéterich Baudezernat 25317 verwendét
Wisteria sinensis Blauregen ’
werden.
Kletterrosen

Es sind nur heimische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

6. Einsatz energiesparender und insektenschonender Lampen und Leuchten

Far StraBen-, Hof- und Geb&udebeleuchtung sind LED oder energiesparende und
insektenfreundliche Natriumdampf-Hochdrucklampen (warmwei3e bzw. gelbe
Lichtfarbe, Farbtemperatur von 3.000 bis max. 4.100 Kelvin, Spektralbereich von 570
bis 630 Nanometer) zu verwenden. Es sollte darauf geachtet werden, dass durch
rundum geschlossene Leuchten keine Fallen fiir Insekten entstehen. Eine
Lichteinwirkung darf nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgen und nicht in
Richtung des Himmelskérpers. Bdume sind von direkter Anstrahlung abzuschirmen.
Durch eine Nachtabschaltung oder Reduzierung der Beleuchtung kann eine
Reduzierung des Energieverbrauchs erreicht werden.

7. Dachbegriinung

Hinsichtlich Schichtaufbau und Begrinungstechnik sowie Artenauswahl kénnen die
Empfehlungen der Bayrischen Landesanstalt fir Wein und Gartenbau sowie die
Empfehlungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und
Landschaftsbau) verwendet werden, welche auf der Auswertung langjahriger
Versuchsreihen beruhen.

Ausflihrung extensive Begriinung von Flachdachern

Extensive Begriinung von Flachddchern

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° sollen extensiv begrtnt werden. Nachfolgend
sind geeignete Pflanzen und ein schematischer Aufbau einer fachgerechten Dachbegriinung
aufgefihrt.

Aufbau extensives Griindach, 3-schichtig auf einschaliger Dachkonstruktion

. Vegetationstragschicht 5 - 10 cm dick

. Filterschicht Vlies 200 g/m?

. Dranschicht, 5 - 8 cm dick

. Schutzlage (bei Bedarf), wurzelbestandige
Dachdichtung, Dampfdruckausgleich

- Warmedammung

. Dampfsperre

. Ausgleichschicht

. Tragkonstruktion

. Raumiuft 12

B o B

Woo~No W,

Quelle: /www.stmif.bayern.de/lwg/faltblaetter
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8. DIN Normen/Einsehbarkeit
Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN Normen kénnen im
Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.
9. Bauantrag / Bauvorlagen
Dem Bauantrag
- sind zur Ermittlung der zuldssigen Gebaudehdhe mindestens zwei
Geléndeschnitte beizulegen

- ist eine konkrete Entwésserungsplanung beizufligen, in der die schadlose
Beseitigung des Niederschlagswassers nachgewiesen wird.

Rottenburg am Neckar, den 25.09.2020

Corinna Greulich Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB
Ortstibliche Bekanntmachung

Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB vom 30.11.2020 bis 08.01.2021

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,
gesonderter Textteil sowie értliche

Bauvorschriften in der Fassung vom 25.09.2020

Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 25.09.2020
Umweltbericht in der Fassung vom 10.09.2020

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,
gesonderter Textteil sowie ortliche

17.04.2018
27.04.2018

10.11.2020
20.11.2020

23.03.2021

Bauvorschriften in der Fassung vom 25.09.2020
Begriindung in der Fassung vom 25.09.2020 ergéanzt 11.01.2021
Umweltbericht in der Fassung vom 10.09.2020 ergénzt 11.01.2021

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar libereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den 12.04.2021

gez. T.Weigel gez. A. Garthe
Erster Blrgermeister Leiterin des
Stadtplanungsamtes
Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB
Rottenburg am Neckar, den 15.10.2021— ez. A. Garthe
Leiterin des
Stadtplanungsamtes
‘ KREIS TUBINGEN LMLl L

_ STADT ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL SEEBRONN

BEBAUUNGSPLAN KINDERHAUS
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

,Kinderhaus"”

Bestand der Planung: 1 Blatt und gesonderter Textteil

Planteil vom 25.09.2020 Rechtsverbindlich seit 15.10.2021




- KREIS TUBINGEN
_ STADT ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL SEEBRONN
BEBAUUNGSPLAN UND
SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

,Kinderhaus*

Begrindung vom 25.09.2020 erganzt am 11.01.2021

Ubersichtsplan ohne MaBstab
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kinderhaus® verfolgt die Stadt Rottenburg am
Neckar das Ziel, Planungsrecht fiir den Neubau des Kinderhauses an der AchalmstraBe zu
schaffen.

Im Ortsteil Seebronn soll das bestehende Kinderbetreuungsangebot an einem Standort ge-
bindelt werden. Aktuell gibt es einen stadtischen Kindergarten (eine Gruppe), einen katholi-
schen Kindergarten (zwei Gruppen) und eine Kinderkrippe. Aufgrund beengter Platzverhalt-
nisse und anstehender Gebaudesanierungen wurde beschlossen ein neues Kinderhaus zu
errichten, in dem alle Betreuungsangebote unter einem Dach vereint werden sollen. Geplant
sind 3 bis 3,5 Gruppen.

Am 21.03.2018 empfahl der Ortschaftsrat Seebronn den Aufstellungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan ,Kinderhaus®. Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar folgte diesem
Empfehlungsbeschluss des Ortschaftsrates und beschloss am 17.04.2018 einen Bebau-
ungsplan zur Sicherung einer ordnungsgemanen stadtebaulichen Entwicklung im Regelver-
fahren (umfassender Bebauungsplan nach § 2 und § 2a BauGB) mit Umweltprifung, die in
Form des Umweltberichtes dokumentiert wird aufzustellen.

Der Bebauungsplan wurde auf Grundlage des Siegerentwurfs bei dem im Frihjahr 2019 er-
folgten Architekturwettbewerb erstellt.

2. Ubergeordnete Planungen
2.1 Regionalplan Neckar-Alb

Das Plangebiet liegt in einem ,regionaler Grinzug (VBG)“ (Kap. 3.1.1). Es handelt sich um
eine sehr kleine Flache, die fir eine flr den Ort regional bedeutsame Infrastruktureinrichtung
(geblndelte Kindertageseinrichtung) verwendet werden soll. Mit dem Bebauungsplan erfolgt
die abschlieBende Ausformung des Grinzuges.

Vor Inanspruchnahme des Plangebiets wurde eine sorgfaltige Abwéagung zwischen den Be-
langen des Freiraums und der geplanten baulichen Nutzung vorgenommen. Auf die Ausflih-
rungen im Umweltbericht Kap. 2.2 - 2.5 sowie 3.5 wird verwiesen.

2.2  Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg mit den Ge-
meinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach (Stand 30.11.2018) ist das Plangebiet als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt. Um den neuen Bebauungsplan ,Kinderhaus® gemaf § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen, muss dieser geéandert
werden.

Im Landschaftsplan 2020 ist das Plangebiet als Grinflache dargestellt. Der Siedlungsrand
weif3t eine hohe Qualitéat mit Streuobstbestand auf, der jedoch erhalten wird.

3. Beschreibung des Planbereiches

3.1 Beschreibung des Planbereiches

Der Uberplante Bereich liegt am nérdlichen Ortsrand von Seebronn. Das Plangebiet steigt
von Stden nach Norden an und liegt zwischen ca. 452 m und 456 m Gber NN.

Der gesamte Planbereich hat eine GréBe von ca. 0,43 ha und wird
- im Osten durch Streuobstbestand und Ackerflachen auf Parzelle 269,
- im Suden durch das Flst.Nr. 2016 Schulegebaude mit Mehrzweckhalle,
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- im Westen durch die AchalmstraB3e (Flst.Nr. 1982/1)
- im Norden durch die Verlangerung Sontheimer StraBe (Wegparzelle Fist.Nr. 2061/1)
begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet die Grundstiicke Flst.Nr. 2070, 2071,
2072, 2073.

3.2 Bestehende Nutzung und Nutzung der angrenzenden Flachen

Das Gebiet besteht momentan aus Acker- bzw. Grinlandflachen mit geringem Streuobstbe-
stand, der gesichert wird.

Im Nordosten schliel3t eine Wiese mit geringem Streuobstbestand, im Stdosten die Zufahrt
und die geschotterte Stellplatzflache bei der Schule und Mehrzweckhalle an. Im Stidwesten
grenzt das bestehende Wohngebiet Hailfinger Steigle an. Im Nordwesten schlieBt ein Feld-
weg und ein Aussiedlerhof sowie der Sportplatzbereich an.

Gegenwartig wird auf dem Aussiedlerhof keine Tierhaltung betrieben und ist auch kinftig
nicht geplant. Es besteht lediglich eine Hobbytierhaltung (Schafe) auf dem Flst.Nr. 6480 in
mittelbarer N&dhe sowie Hihnerhaltung in geringem Umfang auf der Hofstelle.

4, Bestehende Rechtsverhiltnisse
4.1 Grundstiicks- / Eigentumsverhaltnisse

Alle Parzellen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden sich im Ei-
gentum der katholischen Kirche, die der Bauherr des Kinderhauses ist.

4.2 Planungsrecht

Das Plangebiet ist derzeit als AuBenbereich gem. § 35 BauGB einzustufen. Daher muss ein
Bebauungsplan aufgestellt werden.

Der Geltungsbereich grenzt an die Bebauungspléane ,Sportgelande” rechtsverbindlich seit
18.01.1985, ,Hailfinger Steigle“ rechtsverbindlich seit 03.01.1968 und ,Bei der Schule®
rechtsverbindlich seit 09.06.2006.

5. Verfahren

Es findet das umfassende Verfahren nach § 2 und § 2a BauGB Anwendung mit Umweltpri-
fung, die in Form des Umweltberichtes dokumentiert wird.

6. Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans
Es wurden mehrere Gutachten zur Beurteilung erstellt.
6.1 Artenschutz

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kinderhaus* ist eine arten-
schutzrechtliche Betrachtung erforderlich. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind im
Bundesnaturschutzgesetzt in § 44 ff. geregelt.

Im Rahmen einer Relevanzuntersuchung wurde das Plangebiet 2018 auf médgliche Habitat-
funktionen fir Arten, die unter den Schutz des § 44 BNatSchG fallen, untersucht. Hierunter
fallen die europaischen Vogelarten sowie die europarechtlich streng geschitzten Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie.
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Aufgrund der im Gebiet vorliegenden Habitatstrukturen, der Ortsrandlage mit angrenzenden
StraBen und Wegen sowie der bestehenden Nutzung im stdlichen Teilbereich ist das Le-
bensraumpotenzial des von der Planung betroffenen Bereichs flir nach §44 BNatSchG ge-
schiitzte Arten insgesamt als mittel bis hoch einzustufen.

Fledermause

Nach der landesweiten Kartierung der Saugetiere Baden-Wrttembergs wurden folgende Ar-
ten flr das Messtischblatt sowie benachbarte Quadranten gesichtet: Breitfliigelfledermaus,
GroBes Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Wasserfledermaus, Braunes und Graues Langohr,
GroBer und Kleiner Abendsegler sowie Mopsfledermaus.

Direkt westlich des Geltungsbereiches befindet sich ein halboffener Lagerschuppen, der
grundsatzlich als Quartier fir verschiedene Fledermausarten dienen kann. Aufgrund des re-
duzierten Planungsbereiches kann der Lagerschuppen erhalten bleiben.

Der Obstbaumbestand im nérdlichen Teil des Plangebietes weist potenzielle Fledermaus-
quartiere auf, allerdings konnten bei genauerer Betrachtung keine Spuren fir ein dauerhaftes
Quartier (Wochenstube) gefunden werden.

Es ist geplant alle Bestandsbdume im Geltungsbereich zu erhalten, so dass mdgliche Quar-
tiere in Baumhdéhlen erhalten bleiben.

Die betroffenen Wiesenflachen kénnen als Bereiche zur Nahrungssuche genutzt werden, bil-
den aber nur einen geringen Anteil des im Umfeld zur Verfligung stehenden und teilweise
besser strukturierten Nahrungshabitats.

Im Umfeld des Plangebiets liegen vergleichbare Nutzungsmdéglichkeiten (Schuppen, Ge-
b&ude sowie Wiesen mit potenziellen Quartierbdumen) vor.

Weitere Saugetiere
Von den in Raum Rottenburg vorkommenden geschitzten Sdugetierarten (Haselmaus, Bi-
ber, Feldhamster und Wildkatze) findet keines geeignete Habitatstrukturen im Plangebiet.

Végel

Alle europaischen Vogelarten sind nach Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie geschitzt und
damit untersuchungsrelevant.

Im Umfeld befinden sich fur Gebaudebriter Nistmdglichkeiten im Bereich der Schule, der
Mehrzweckhalle und des Lagerschuppens. Fir andere Bruter wei3t der Baumbestand im
Geltungsbereich an mehreren Stellen geeignete Strukturen wie Baumhéhlen auf. Ebenso ist
ein Bestand von Strduchern zum Nisten und Freiflachen zur Nahrungssuche vorhanden. Al-
lerdings bietet das direkte Umfeld mit vielen Nistmdglichkeiten im Bereich der Schule sowie
gréBeren zusammenhangenden Freiflachen zur Nahrungssuche attraktivere Bedingungen.
AuBerdem bleibt der Baumbestand erhalten und der Verbrauch von Freiflachen wird auf-
grund des kleineren Geltungsbereichs reduziert.

Reptilien und Amphibien

Es wurden keine geschitzten Reptilien oder Amphibien im Untersuchungsbereich gefunden.
Auch bietet dieser keine gut ausgepragten Lebensraumstrukturen und ein hohes Tétungsri-
siko aufgrund der Umgrenzung durch StraBen und Parkplatzflachen.

Insekten

Im Bereich der Obstwiesen liegen vorwiegend Fettwiesenarten vor, im Bereich des Schotter-
rasen-Parkplatzes eher niederwlchsiger Trittpflanzenbestand. Es besteht eine tbliche 6rtli-
che Auspragung des Biotoppotenzials flir Schmetterlinge, Hinweise auf artenschutzrelevante
Falterarten bestehen nicht.

Weiter geschitzte Insektenarten sind nicht zu erwarten, da es im Plangebiet keine geeigne-
ten Lebensraume gibt.

Pflanzen
Es wurden keine europarechtlich geschitzten Pflanzenarten im Plangebiet vorgefunden.

Stadtplanungsamt  Seite 5 von 12 Druckdatum: 15.04.2021



Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Kinderhaus" in Rottenburg am Neckar — Seebronn Seite 6

Bestehende CEF-MaBnahmen im Umfeld sind die 2013 realisierten Nistkasten fir Héhlen-,
Halbhéhlenbriter sowie Fledermause im Bereich stidlich der Schule, die dem Bebauungs-
plan ,Im Wiesengrund® zugeordnet sind.

Da im Verlauf des Verfahrens der Geltungsbereich reduziert wurde sind nach dem Ergebnis
der vertieften Untersuchung zum Artenschutz keine Bereiche mit sensiblem Baumbestand
mehr betroffen. Das Vorhabengebiet wird von Fledermausen und Végeln frequentiert, die
ausnahmslos dort jagen. Es wurden weder Quartiere von Fledermausen noch Brutstatten
von Végeln nachgewiesen. Insofern sind keine unmittelbaren artenschutzrechtlichen Kon-
flikte gegeben. MaBnahmen zum Artenschutz sind nicht erforderlich.

7. Ziele und Zwecke der Planung

7.1 Stadtebauliche Konzeption

Im neuen Kinderhaus Seebronn soll das bestehende Kinderbetreuungsangebot an einem
Standort gebindelt werden. Der Standort des Kinderhauses wurde so gewahlt, dass es an
das Schul- und Sportgelande angegliedert ist. Die bestehende Infrastruktur (Halle und Park-

platz) kann so mitgenutzt werden. Grund fur den Neubau sind die beengten Platzverhaltnisse
an den Bestandsorten und die anstehenden Geb&udesanierungen.

Lageplan
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7.2  Verkehrliche ErschlieBung / Ruhender Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Achalmstra3e. Der Hol- und Bringbereich ist in der EinmUn-
dung der bestehenden Stellplatzflache bei der Schule und Mehrzweckhalle vorgesehen, dort
werden auch die notwendigen Stellplatze fir das Kinderhaus nachgewiesen. Fahrradabstell-
platze und Behindertenstellplatze sind auf dem Baugrundstick selbst nachzuweisen.
Aufgrund des Bringens und Holens der Kinder ist ein zusatzliches Verkehrsaufkommen im
Bereich des Kinderhauses zu erwarten, da nicht alle Eltern ihre Kinder zu Ful3 zur Einrich-
tung bringen werden. Bereits heute liegt eine der Einrichtungen an der Achalmstra3e unmit-
telbar stdlich der Schule. Erhéhen wird sich daher das Verkehrsaufkommen um die beiden
anderen Einrichtungen, die nun ebenfalls an die Achalmstra3e verlagert werden. Gleichzeitig
wird sich jedoch das Verkehrsaufkommen an den beiden aufgegeben Standorten verringern.
Insgesamt ist die Bilanz ausgeglichen. Zu berlcksichtigen ist auch, dass die Schule eben-
falls Gber den Parkplatz angefahren wird und sich so auch Synergieeffekte einstellen, da Ge-
schwisterkinder gemeinsam gebracht werden kénnen.

Infolge der Lage am Ortsrand ist davon auszugehen, dass das zusatzliche Verkehrsaufkom-
men zum einen gering sein wird und zum anderen nur wenige Anwohner belasten wird, zu-
mal die StoBzeiten in den Bereichen zwischen 7:30 und 9:00 Uhr sowie zwischen 12:30 und
14:00 Uhr zu erwarten sind. Zu diesen Tageszeiten sind die meisten Anwohner entweder
selbst auBer Haus beim Arbeiten oder gehen Tatigkeiten nach bei denen eine moderate Ge-
rauschbeeintrachtigung toleriert werden kann.

7.3 Umweltbelange / AusgleichsmaBnahmen

Im Bebauungsplanverfahren nach § 2 und §2a BauGB wird ein Umweltbericht erstellt. Hier
werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen und notwendigen AusgleichsmaBBnahmen er-
lautert (Hinweis auf Kapitel 3 Umweltbericht).

Artenschutz

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist eine Prifung der artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestéande erforderlich, um Verbote geman § 44ff Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) auszuschlieBen. Naheres, auch zu der erfolgten ,Speziellen artenschutzrechtli-
chen Prafung®, s. Kap. 6.1

Aus artenschutzrechtlicher Sicht verbleiben folgende Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen
far die Artengruppe Végel und Fledermause:
e Rodung von Gehélzstrukturen nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
e Erhalt Obstbdume (im Osten des Plangebiets)
¢ Vogel- und Fledermauskasten (Aufwertung Habitatpotenzial)

Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Zur Vermeidung von Stérungen der Fauna in empfindlicher Ortsrandlage durch Lichtimmissi-
onen ist die Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten vorgeschrieben. So
werden Insektenfallen und damit der Verlust von Nahrungsquellen fiir Flederméuse vermie-
den bzw. gemindert.

Die Eingriff-Ausgleichbilanzierung ist im Umweltbericht abgearbeitet. Nach Anrechnung der
planinternen MaBnahmen und der planexternen Entwicklung einer Mahwiese, beseht noch
ein Kompensationsdefizit von insgesamt 18.310 Okopunkten.

Im Stadtwald der Stadt Rottenburg am Neckar werden derzeit Waldrefugien ausgewiesen
und damit ungeféhr 1,9 Mio. Oko-Punkten generiert. Das 0.a. Kompensationsdefizit wird bei
den Waldrefugien in Abzug gebracht/verrechnet und dieser Anteil entsprechend dem Bauge-
biet zugeordnet.
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8. Planungsrechtliche Festsetzungen
8.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Planeintrag wird die Flache hinsichtlich der angestrebten Zul&ssigkeit einer
Kindertagesstatte gemai § 2 und § 2a BauGB als ,Flache fur Gemeinbedarf‘ mit Zweckbe-
stimmung ,Kindertageseinrichtung” nach § 9, Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Die nicht tGberbauten Grundstiicksflachen sind als private Grinflache festgesetzt und dienen
als Spiel- und Grinflachen. Diese sollen durch den Erhalt des Baumbestandes und weitere
Bepflanzung aufgewertet werden und der Unterbringung von Spielgeraten dienen. Nebenan-
lagen far die Unterbringung von Spielgeraten sowie Mullbehéltern sind zuléssig.

8.2  MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag als maximale GrdBe der Grundflache
der baulichen Anlagen in m? i.V.m. der EFH in m GNN und der H6he baulicher Anlagen fest-
gesetzt.

Hierbei wurde sich an dem aus dem Wettbewerb hervorgegangenen Entwurf orientiert.
Maximale GréBe der Grundflache: 1.200 m?2

Maximale Geb&udehoéhe: 8,50 m

Maximale EFH: 454 m . NN

Die maximale GréBe der Grundflache kann entsprechend §19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50
von Hundert Gberschritten werden.

Eine Unterkellerung ist nicht zuldssig um die vorhandene Deckschichtenméchtigkeit Uber
grundwasserfihrenden Schichten nicht zu verringern.

8.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise festgesetzt. D. h. Ge-
baude missen einen seitlichen Grenzabstand einhalten. Die maximale zuldssige Gebaude-
lange betragt 30 m. Dies soll eine stadtebaulich vertragliche Ausformung des bebauten Be-
reichs am Ortsrand sichern.

Die Grundflache ist auf die Gebaudeflache begrenzt.

8.4  Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Zur o6ffentlichen Verkehrsflache missen Nebengebaude einen Mindestabstand von 2,50 m
einhalten. Mit dieser Festsetzung wird die Freihaltung der Flache zwischen Geb&aude und Stra-
Benraum sichergestellt. Dies soll der Sicherheit und Ubersichtlichkeit in der Ankunftssituation
des Kinderhauses dienen.

Die notwendigen Stellplatze fir KfZ werden auf der bestehenden Stellplatzflache im Geltungs-
bereich des BP ,Bei der Schule® untergebracht. Behindertenstellplatze und Fahrradstellplatze

sind im Plangebiet nachzuweisen.

Garagen und Carports sind unzulassig.
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8.5 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft i.V. mit Ausgleich § 135 a-c BauGB

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung, zum Boden-
schutz, zum Wasserhaushalt einschlie3lich Ausschluss bestimmter Materialien bei der Dach-
eindeckung, zur Verwendung von Leuchtmitteln, zum Artenschutz und zur Dachbegriinung
getroffen.

Bodenschutz

Der getrennte Ausbau, die Lagerung und der Wiedereinbau des Oberbodens dienen dazu
den Boden als Naturkérper und Lebensgrundlage fir Mensch und Tier zu erhalten und vor
Belastungen zu schitzen.

Die Flachen far ErschlieBung und Bebauung ist auf das notwendige Mal3 beschrankt.

Teilversiegelung im Plangebiet

Die Teilversiegelung von Flachen tragt als MaBnahme zur Vermeidung von Eingriffen in die
Schutzglter Boden und Grundwasser bei. Die Bodenfunktionen bleiben teilweise erhalten,
zudem kann der unversiegelte Anteil die Funktion der Flachenversickerung wahrnehmen.
Nicht Gberbaubare Grundstucksflachen

Die MaBnahme dient der Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen der Lebensraume
einschlieBlich ihrer spezifischen Arten im Plangebiet.

Private Grinflachen / Pflanzgebot / Pflanzerhaltung

Die MaBnahmen dienen der Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen der Lebens-
raume einschlieBlich ihrer spezifischen Arten im Plangebiet. Durch die Festsetzungen wird
die Eingrinung des Ortsrandes sowie eine Uberleitung in die freie Landschaft beabsichtigt.

Dachbegriinung

Grundacher verzégern den Abfluss von Niederschlagen, bilden Lebens- und Nahrungsraume
fur einheimische Insekten und Végel und tragen zum Ausgleich verlorener Lebensraume bei.
Weiterhin werden durch ein begriintes Dach die beeintrachtigte klimatische Ausgleichsfunk-
tion Uberbauter Freiflachen sowie die verlorene Bodenfunktion teilweise ausgeglichen.

Im Hinblick auf den Artenschutz besteht die Beschréankung der Baufeldbereinigung und der
Gehoélzrodungen auf den Zeitraum Winter sowie weitere Vermeidungs- und CEF-
MaBnahmen um Végel und Fledermause nicht zu gefahrden.

Auf die ,Vertiefte Untersuchung zum Artenschutz®, Biro HPC AG, Rottenburg, vom
19.03.2020 wird verwiesen.

FFH-M&hwiesen

Im Geltungsbereich liegen auf den Flurstliicken 2070 und 2072 zwei Teilflachen einer dreitei-
ligen FFH-Mahwiese. Es handelt sich dabei um maBig artenreiche Mahwiesen mit wenigen
wertgebenden Arten, eher maBiger Produktivitat und tendenziell dichter Struktur. Der Erhal-
tungszustand wird mit ,,C* (durchschnittlich) angegeben. Die Mahwiesen nehmen eine Flache
von ca. 1.530 m? ein.

Als Ausgleich soll eine flachengleiche Wirtschaftswiese durch entsprechende Pflege zur
FFH-Mahwiese entwickelt werden. Der Ausgleich soll auf Flurstiick Nr. 1678, Gemarkung
Seebronn erfolgen.

Schutz des Grundwassers und Regenwassermanagement
Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzgebietszone 11IB. Die Festsetzung, dass
eine Unterkellerung nicht zulassig ist dient dem Schutz des Grundwassers.
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Der Niederschlagswasserabfluss der Dachflache ist tber eine Zisterne zurlickzuhalten.
Diese ist mit einem Uberlauf an den Mischwasserkanal anzuschlieBen. Diese MaBnahmen
dienen der schadlosen Abflihrung von Regenwasser.

8.6  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen zu deren Erhaltung i.V. mit § 135 a-c BauGB

Far die privaten Griinflachen im Geltungsbereich sowie die nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen des Baugrundstiicks sind Pflanzgebote festgesetzt.

Es ist pro angefangener 300 m? Grundstiicksflache ein einheimischer Obst- oder Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu erhaltende Baume werden angerechnet. An der
Ostgrenze des Geltungsbereichs sind zur Einbindung des Baugebiets in die freie Landschaft
pro angefangener 25 Ifm mindestens 1 Baum sowie 3 Straucher nach der Pflanzliste anzu-
pflanzen.

Dacher von Hauptgebauden sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Dies kann in Kombination
mit einer aufgestanderten Photovoltaikanlage erfolgen.

Zur Sicherung eines maglichst 6kologisch wertvollen Bewuchses und zum Erhalt der 6rtli-
chen Fledermaus- und Vogelpopulation sind die bestehenden Baume im Geltungsbereich
zum Erhalt festgesetzt. Dieser Baumbestand ist beim Pflanzgebot mit anzurechnen. Zum Er-
halt festgesetzte abgéngige Baume sind in doppelter Anzahl zu ersetzen.

Diese Festsetzungen zielen auf die Eingriinung des neuen Ortsrandes und die landschafts-
gerechte Einbindung des Neubaus. Mit dieser Mindestbegriinung und ihrer Erhaltung soll er-
reicht werden, dass der neue Baukérper des Kinderhauses in die I&andliche Umgebung einge-
bunden wird und die 6kologische Wertigkeit erhdht wird.

Vom Grundstickseigentimer vorzunehmende Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume und Straucher sind durch gleiche oder andere standortgerechte heimi-
sche Arten zu ersetzen. Damit soll gewahrleistet werden, dass der Zustand nicht verschlech-
tert wird.

9. Ortliche Bauvorschriften

Mit den &rtlichen Bauvorschriften zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen und Einfrie-
dungen soll ein mit der Umgebung in Einklang befindliches Erscheinungsbild des Plangebietes
erreicht werden. Der &uBeren Gestaltung der baulichen Anlagen kommt aufgrund der Lage am
Ortsrand und der guten Einsehbarkeit eine besondere Bedeutung zu.

Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung und zur Dachneigung wird auf den aus dem Wett-
bewerb hervorgegangenen erstplatzierten Hochbauentwurf Bezug genommen.

Die Dachform wird dem Gebaudetyp entsprechend festgesetzt. Um der Bedeutung regenera-
tiver Energien zu entsprechen, sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie zugelassen
und im Hinblick auf den Klimaschutz auch erwiinscht, sofern die festgesetzte Dachbegriinung
ebenfalls realisiert wird. Als aufgestanderte Anlagen kénnen die Solaranlagen mit der exten-
siven Dachbegriinung kombiniert werden.

Héhenlage, Gestaltung nicht iberbaubare Grundstticksflédche

Die Festsetzung zur Héhenlage tragt zu einer angemessenen Hohenentwicklung bei. Mit den
Festsetzungen zur Gestaltung der nicht tGiberbaubaren Grundstlcksflache soll der griine Cha-
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rakter erhalten werden. Die Festzungen zu Einfriedungen, Mllplatzeingrinung und Freileitun-
gen dienen der gestalterischen Einbindung in das bestehende Umfeld und der Reduzierung

der baulichen Anlagen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

Fir das auf dem Grundstlck anfallende Niederschlagswassers ist eine Zisterne zur Rickhal-
tung herzustellen (oder gleichwertiges System) und dauerhaft zu erhalten.

Die Zisterne muss je 30 m? angeschlossener Hofflache oder nicht begriinter Dachflache min-
destens 1 m3 Rickhaltevolumen aufweisen; ihre MindestgroBe betragt 5 ma.

Die Zisterne ist mit einem Uberlauf an den Mischwasserkanal anzuschlieBen.

(Umweltbericht M10)

10. MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Die Stadt hat die Grundstlicke im Planbereich verauB3ert an die katholische Kirche. Ein Boden-

ordnungsverfahren ist nicht erforderlich.

11. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 0,43 ha.

Gesamtflache 0,43 ha 100 %
Flache fir Gemeinbedarf 0,28 ha 65 %
Grinflache privat 0,15 ha 35 %

12. Planungs- und ErschlieBungskosten

Kosten fiir die Bauleitplanung (brutto):
Bebauungsplan / FNP-Anderung

Fachgutachten und —planungen (brutto):
Artenschutzrechtliche Relevanzprifung
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
Umweltbericht

Summe

MaBnahmen fir den Artenschutz (brutto):

Rottenburg am Neckar, den 11.01.2021

Corinna Greulich
Stadtplanungsamt
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1 Einleitung

In Rottenburg-Seebronn soll ein neues Kinderhaus entstehen. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Kinderhaus” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur dieses Vorhaben
geschaffen werden [30].

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Im Bebauungsplanverfahren ist somit
gemal § 2a Baugesetzbuch (BauGB) eine Umweltprifung durchzufiihren [1].

Die Umweltprifung erfolgt verfahrensbegleitend. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbe-
richt zusammengefasst. Grundlage des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung bilden
der Entwurf zum Bebauungsplan ,Kinderhaus®, Stand Juli 2020, sowie Angaben zum Bauvor-
haben, Stand Mai 2020. Fur weitere verwendete Unterlagen wird auf Kapitel 3.1 verwiesen.

1.1 Lage und Nutzung des Plangebiets
Das Plangebiet liegt am noérdlichen Ortsrand von Seebronn (s. Abbildung 1). Es umfasst die

Flurstiicke Nrn. 2070, 2071, 2072 und 2073. Insgesamt wird eine Flache von ca. 0,43 ha Uber-
plant.

Abbildung 1:  Lage des Gebiets am nérdlichen Ortsrand von Seebronn
(Kartengrundlage : Daten- und Kartendienst LUBW)

Auf den Flurstiicken Nr. 2070 bis 2072 liegen Wiesen mit Obstbaumen vor; Flurstlick Nr. 2073
wird als Acker genutzt.
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Im Westen und Siden schlie3t das Plangebiet an die bestehende, noch weitgehende dérflich
gepragte Ortsbebauung von Seebronn an. Unmittelbar siidlich befinden sich Schule und
Mehrzweckhalle mit den zugehdrigen Parkflachen. Nérdlich angrenzend liegt ein urspriinglich
als Aussiedlerhof gebauter landwirtschaftlicher Betrieb; weiter nérdlich schlieRen Sportanla-
gen an. Nach Osten leiten Obstwiesen in die freie Feldflur mit Acker- und Grinlandflachen
Uber. Im weiteren Umfeld, sidwestlich gelegen, befindet sich ein kleineres Gewerbegebiet.

1.2 Art der geplanten Bebauung und ErschlieBung

Im Plangebiet soll ein Kindergarten entstehen. Der westliche Teil des Plangebiets, Flurstlicke
Nrn. 2072 und 2073, soll daher als Flache fir den Gemeinbedarf — Sozialen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen festgesetzt werden. Die maximal Uberbaubare Grund-
stiicksflache soll auf 1.200 m? begrenzt werden. Fur das Gebaude ist ein Griindach vorgese-
hen.

Im dstlichen Teil des Plangebiets, Flurstiicke Nrn. 2070 und 2071, wird eine private Grinfla-
che festgesetzt. Die dort vorhandenen Obstbdume sollen erhalten werden. Bei Abgang sind
sie durch je zwei Neupflanzungen zu ersetzen.

Die ErschlieRung des Gebiets erfolgt Uber die Achalmstrafl’e. Der Hol- und Bringbereich ist in
der Einmindung der bestehenden Stellplatzflache bei der Schule und Mehrzweckhalle vorge-
sehen; dort sollen auch die notwendigen Stellplatze fir das Kinderhaus bereitgestellt werden.
Fahrradabstellplatze und Stellplatze fur Fahrzeuge von Menschen mit Behinderungen sind im
Plangebiet selbst vorgesehen.

1.3 Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung erfolgt tber das vorhandene Mischwassersystem; das Regenwasser der
Dachflachen ist vor der Einleitung in den Kanal Uber das Grundach und Uber Zisternen oder
vergleichbare Systeme zurlickzuhalten.

Der Bebauungsplan schlie3t die Nutzung von Solaranlagen nicht aus. Eine Dachbegrinung
ist vorgesehen. Unter Umweltgesichtspunkten ist es empfehlenswert, einen Teil der Dachfla-
chen zusatzlich fur Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaik zu nutzen.

2 Umweltschutzziele aus ilibergeordneten oder einschlagigen Fachgesetzen und
-planungen
21 Fachgesetze

Die zu beachtenden Fachgesetze sind in der nachfolgenden Tabelle 1 aufgefihrt.
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Fachgesetz Inhalt

nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, Gewahrleistung einer dem
Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Bodennutzung, Si-
cherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz der natirlichen Le-
bensgrundlagen

§ 1 Abs. 5 BauGB

zu bertcksichtigende Umweltbelange bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen (Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse, Eingriffsregelung, FFH-/Vogelschutzgebiete, technischer Um-
weltschutz, Nutzung erneuerbarer Energien, Hochwasserschutz)

§1 Abs. 6 BauGB

sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Nachverdichtung/Maf3nah-

§ 1a Abs. 2 BauGB .
men zur Innenentwicklung

Abwehr schadlicher Bodenveranderungen, Sanierung von Altlasten,

§ 1 BBodSchG Bodenschutz

§ 55 Abs. 2 WHG Niederschlagsversickerung

§§ 6 Abs. 1, 31 WHG,
§ 3a Abs. 1,2 WG

§ 1 Abs. 1 BNatSchG, Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 18 Abs. 1 BNatSchG,

Schutz/Renaturierung von Gewassern

§ 1a Abs. 3 BauGB Eingriffsregelung

§ 44 BNatSchG besonders/streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten

§ 30 BNatSchG/§ 32 NatSchG | gesetzlich geschiitzte Biotope

§§ 33, 34 BNatSchG FFH-/Vogelschutzgebiete, Vertraglichkeitspriifung

§ 61 BNatSchG Erholungsschutzstreifen an Gewassern erster Ordnung

§ 47 BImSchG Luftreinhalteplan

s 50 BimsanG

§ 3 der 22. BImSchV Grenzwerte flr Luftschadstoffe

DIN 18005 Orientierungswerte fur Luftschall

§ 2 Abs. 1 der 16. BImSchV Immissionsgrenzwerte fur Verkehrslarm

Freizeitlarm-Richtlinie Ibmmissionsrichtwerte fur die Beurteilung von Freizeitlarm in der Nach-
arschaft

18. BImSchV Sportanlagen Larmschutzverordnung

26. BImSchV Grenzwerte fir elektromagnetische Felder

DIN 4150-2 Orientierungswerte fur Erschitterungen

Geruchsimmissionsrichtlinie Grenzwerte flr Geruchsbelastungen

Tabelle 1: Ziele der zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze

Neben den in Tabelle 1 angegebenen Zielen ist die Verordnung des Regierungsprasidiums
Tlbingen zum betroffenen Wasserschutzgebiet ,Bronnbachquelle” (WSG-Nr. 416.105, Zone
I1IB) zu beachten.
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2.2 Regional- und Flachennutzungsplanung
2.21 Regionalplan

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplans der Region Neckar-Alb 2013 [24] ist das
Plangebiet als regionaler Griinzug (Vorbehaltsgebiet) sowie als Gebiet flir die Bodenerhaltung
(Vorbehaltsgebiet) festgelegt (s. Abbildung 2, links). Der Landschaftsrahmenplan stellt das
Plangebiet als Teil eines wertvollen grol3rdumigen Freiraums dar (s. Abbildung 2, rechts).

Aufgrund der Lage innerhalb von Vorbehaltsgebieten muss vor der Inanspruchnahme der Fla-
che fiur das Planvorhaben eine sorgfaltige Abwagung zwischen den Belangen des Freiraums
und der geplanten baulichen Nutzung stattfinden. Die Flacheninanspruchnahme und die Ver-
siegelung des Bodens sind auf ein Minimum zu beschranken.

O O

Regionaler Griinzug (VBG)

2290°090° Wertvolle groBflachige Freirdume

30000

- Gebiet fir Bodenerhaltung (VBG)

Abbildung 2:  Auszug aus Regionalplan 2013 (links) und Landschaftsrahmenplan (Stand

07.06.2011) (rechts) der Region Neckar-Alb, mit Lage des Plangebiets
(Quelle : Regionalverband Neckar-Alb)

Das Plangebiet befindet sich am Rand der o. g. Vorbehaltsgebiete, in Ortsrandlage. Sudlich
befinden sich Schule und Mehrzweckhalle, nordlich liegt ein Hof. Das Planvorhaben fugt sich in
seiner GrofRe und Form zwischen diesen beiden Bereichen ein. Der neu bebaute Bereich um-
fasst nur eine kleine Flache von ca. 1.200 m2. Nach Osten, in Richtung der freien Landschaft,
ist eine Eingrinung mit Obstbaumen auf privater Griinflache vorgesehen.
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2.2.2  Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG) der Stadt Rotten-
burg am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach stellt das Plangebiet
als Flache flr die Landwirtschaft dar [32]. Um den neuen Bebauungsplan ,Kinderhaus“ geman
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen, muss dieser geandert
werden.

Im Landschaftsplan 2020 der VVG ist das Plangebiet als Streuobstbestand dargestellt [22].
Als Sicherungsziele sind ,Sicherung und Optimierung bestehender Kernflachen des Bio-
topverbunds im Offenland®, ,Sicherung von Streuobstwiesen” und ,Sicherung wichtiger klima-
tischer Ausgleichsflachen und Luftleitbahnen® angegeben (s. Abbildung 3 links). Entwicklungs-
ziele sind ,Starkung der Durchgangigkeit der Landschaft sowie Neuentwicklung geeigneter
Habitate innerhalb der Kernrdume und Achsen des Biotopverbunds im Offenland“ und ,Oko-
logische Aufwertung strukturarmer Bereiche des Offenlands zur Férderung gefahrdeter Offen-
landarten® (s. Abbildung 3 rechts).
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Abblldung Auszug aus den Karten H1 Sicherung (links) und H2 Entwicklung (rechts)

des Landschaftsplans, mit Lage des Plangebiets
(Quelle : Regionalverband Neckar-Alb)

Der 6stliche Teil des Plangebiets wird von Bebauung freigehalten. Die dort vorhandenen Obst-
baume werden, soweit sie nicht erhalten werden kdnnen, nachgepflanzt.

2.3 Biotopverbund

Nach BNatSchG, § 21 Absatz 1 dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung der Po-
pulationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten, Biotope und
Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktions-
fahiger 6kologischer Wechselbeziehungen. Er soll auch zur Verbesserung des Zusammen-
hangs des Netzes ,Natura 2000 beitragen.
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Das Plangebiet liegt innerhalb eines Kernraums des Biotopverbunds mittlerer Standorte. Die-
ser zieht sich vom Ortsrand Seebronns in 6stliche Richtung und umfasst die gesamten Offen-
landflachen 6stlich der Ortschaft. Die Wiesen auf den Flursticken Nr. 2071 und 2072 sind als
Kernflachen dargestellt.

Zukunftig soll der ostliche Teil des Plangebiets, auf den Flurstiicken Nr. 2070 und 2071 eine
private Grinflache aufweisen; die dort befindlichen Obstbdume sollen erhalten werden. Fla-
chenmalig entspricht die Grunflache den bisherigen Kernflachen; die Funktion kann teilweise
erhalten werden.

Die FlachengroRe des Kernraums wird bei Umsetzung der Planung insgesamt verringert. Eine
erhebliche Beeintrachtigung des Biotopverbunds mittlerer Standorte ist allerdings, auch auf-
grund der geringen entfallenden Flache, nicht zu erwarten.

24 Schutzgebiete, geschiitzte Objekte
2.4.1  Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets ,Bronnbachquelle® (WSG-Nr.
416.105, Zone llIB). Die Verordnung des Landratsamts Tibingen vom 22.01.1992 zum
Wasserschutzgebiet ist zu beachten.

2.4.2 Magere Flachlandmahwiese

Auf den Flurstiicken Nr. 2070 und 2072, sind zwei Teilflachen einer dreiteiligen FFH-
Mahwiese betroffen (s. Anlage 3). Es handelt sich um maRig artenreiche Mahwiesen mit we-
nigen wertgebenden Arten, eher malliger Produktivitdt und tendenziell dichter Struktur; der
Erhaltungszustand wird mit ,C* (durchschnittlich) angegeben. Die FFH-Mahwiesen nehmen
eine Flache von ca. 1.530 m? ein.

Zum Ausgleich soll eine flachengleiche Wirtschaftswiese durch entsprechende Pflege zur
FFH-Mahwiese entwickelt werden.

Der Ausgleich kann auf Flurstiick Nr. 1678, Gemarkung Seebronn, erfolgen (s. Anlage 3). Das
Flurstiick liegt im AuRenbereich, ca. 1,5 km 6stlich des Geltungsbereichs. Der westliche Rand
des Flurstlicks wird von einem Geblsch eingenommen. Daran schlief3t sich eine Wirtschafts-
wiese mit guter Besonnung an; die Flache der Wiese betragt ca. 4.570 m?. Im Osten setzt sich
die Wirtschaftswiese fort (Flurstlick Nr. 1679); die beiden Flurstiicke werden gemeinsam be-
wirtschaftet. Geeignet zur Entwicklung einer artenreichen Wiese ist daher insbesondere der
westliche Teil des Flurstiicks. Im Umfeld sind bereits FFH-Mahwiesen vorhanden; die Boden-
verhaltnisse dort sind teilweise identisch mit denen von Flurstiick Nr. 1678.

Geprift wurde auch der Ausgleich auf Wirtschaftswiesen ndrdlich von Seebronn, innerhalb
der Gemarkung (Flurstiicke Nr. 6494 bis 6498). Dort sind ebenfalls Wirtschaftswiesen vorhan-
den, die durch eine entsprechende Pflege zu FFH-Mahwiesen entwickelt werden kénnen. Die
Flachen befinden sich ca. 180 m nérdlich des Geltungsbereichs; sie grenzen éstlich an das
Gewerbegebiet an. Aufgrund der unmittelbaren Lage am Ortsrand, und unter Bericksichti-
gung zukulnftiger Siedlungsentwicklungen, wird empfohlen, die Flachen nicht vorrangig fir ei-
nen Ausgleich heranzuziehen.
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243 Sonstige Schutzgebiete
Sonstige Schutzgebiete oder geschitzte Biotope sind nicht von der Planung betroffen.

Die nachsten Schutzgebiete der Kulisse Natura 2000 sind das FFH-Gebiet ,Neckar und Seiten-
taler” (Nr. 7519-341), in ca. 4,6 km Entfernung sowie das FFH-Gebiet Spitzberg, Pfaffenberg,
Kochhartgraben und Neckar (Nr. 7419-341) in etwa 2,7 km nordostlicher Richtung. Letzteres ist
teilweise flachengleich mit dem Vogelschutzgebiet ,Kochhartgraben und Ammertalhange® (Nr.
7419-401).

2.5 Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes

Das Plangebiet kann Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten sein, die dem besonderen Ar-
tenschutz unterliegen. Nach § 44 BNatSchG gelten fur diese Arten besondere Verbote. Diese
zielen fur die Tierarten auf den Schutz der einzelnen Individuen, der Populationen und der
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten dieser Arten. Flr Pflanzenarten gelten sie fir Einzelexemp-
lare dieser Arten.

Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Marz 2018 in einer artenschutzrecht-
lichen Relevanzprifung abgearbeitet [8]. Auf Grundlage der Habitatstrukturanalyse konnte fur
Fledermause und Brutvogel eine Relevanz abgeleitet werden. Daraufhin erfolgte im Jahr 2019
eine vertiefte Untersuchung dieser Artengruppen [9]. Das Untersuchungsgebiet umfasste ne-
ben dem Plangebiet auch das sudlich gelegene Gelande mit Schule und Mehrzweckhalle,
sowie die dstlich angrenzenden Wiesengrundstiicke.

Nach den Ergebnissen der vertieften Untersuchung wird das Plangebiet von Fledermausen und
Végeln frequentiert, die dort ausnahmslos jagen. Es wurden weder Quartiere von Fledermausen
noch Brutstatten von Vogeln nachgewiesen. Insofern sind keine unmittelbaren artenschutz-
rechtlichen Konflikte gegeben. Mallnahmen zum Artenschutz sind nicht erforderlich.

Folgende MalRnahmen werden empfohlen.

o Die Untersuchungsergebnisse spiegeln eine Momentaufnahme wider. Daher wird emp-
fohlen, bei Rodungsmafnahmen Rucksicht auf die Aktivitatszeit der Fledermause und die
Brutzeit der Vogel zu nehmen. Der Zeitraum, der dem Schutz der beiden Artengruppen
gerecht ist, liegt zwischen November und Februar. Mit der Mallnahme wird vermieden,
dass Fledermause wahrend ihrer Aktivitatszeit sowie Vogel beim Briten oder Jungvogel
unabsichtlich verletzt oder getdtet und dass Gelege zerstort werden.

e Um das Angebot an Fledermausquartieren und Vogelnistplatzen zu erhéhen, wird emp-
fohlen, Fledermauskasten und Nistkasten fir Végel am Gebaude oder an den ggf. zu er-
haltenden Baumen auf dem Grundstlck anzubringen. In diesem Zusammenhang wird auf
die Empfehlungen des Projekts ,Artenschutz am Haus“ des LRA Tibingen verwiesen
(http://www.artenschutz-am-haus.de).

o Aufgrund der Lage am Ortsrand werden insektenfreundliche Aufienbeleuchtungen emp-
fohlen.

Die Mallnahmen werden im Bebauungsplan bericksichtigt.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Bestandsanalyse und Umweltauswirkungen

Methodische Grundlage der Bestandsanalyse von Natur und Landschaft bilden die Empfeh-
lungen der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg [15].
DarlUber hinaus werden die Schutzglter Flache, Mensch und Kultur-/Sachguter betrachtet.

3.1.1  Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kinderhaus“ umfasst eine Flache von ca. 0,43 ha.
Er wird bisher von landwirtschaftlichen Flachen (Acker, Wiesen) eingenommen.

Zukunftig soll im Plangebiet ein Kinderhaus entstehen. Das Gebaude und die vorgelagerten
Hof- und Stellplatzflachen werden zukiinftig bebaut bzw. versiegelt sein. Im stlichen Teil des
Plangebiets soll ein Garten mit Spielgeraten entstehen; dort sind auch Baum- und Strauch-
pflanzungen zur Eingriinung vorgesehen.

Die Flachennutzungen im Bestand und nach Umsetzung der Planung sind in der folgenden
Tabelle dargestellt.

Bereich Bestanzd Planunzg Bilanf
ca.m ca.m ca.m

(Teil-)versiegelte Flache:

Gebaude - 650 + 650

Hofflachen, Stellplatze (ggf. teilversiegelt) - 550 + 550

Freiflache:

Landwirtschaftliche Nutzflache 4.280 - -4.280

Gartenflache, Grininseln - 3.080 + 3.080

Summe 4.280 4.280 -

Tabelle 2: Flachenbilanz im Plangebiet ,Kinderhaus*

Insgesamt wird mit dem Bebauungsplan die Neuversiegelung einer bisher landwirtschaftlich
genutzten Flache von max. 1.200 m? zulassig. Die tibrigen Flachen werden zuklnftig als Frei-
flachen (Gartenflache, Grininsel) genutzt.

3.1.2  Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohlbefinden und Erholung)
Sidlich und westlich des geplanten Kinderhauses schlief3t sich die Ortsrandbebauung von See-
bronn, mit Schule, Mehrzweckhalle und Wohnhausern an. Nordlich befinden sich eine Hofstelle

und ein Sportgelande. An der westlichen Grenze verlauft die Achalmstralle.

Die ostlich liegende freie Landschaft, mit Wiesen und Obstwiesen, wird Uber Feldwege erschlos-
sen, die von der Achalmstrale abzweigen.
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Das Plangebiet selbst wurde bisher landwirtschaftlich als Acker und Wiese genutzt; es bildet
den Ubergang zwischen Ortsrand und freier Feldflur in Richtung Oberndorf und Wendelsheim.
Die beiden Feldwege sind fir die ortsnahe extensive Erholung von Bedeutung; sie liegen au-
Rerhalb des Geltungsbereichs und werden erhalten.

Zukunftig soll im Gebiet ein Kinderhaus mit Hof, Stellplatzen und AulRenspielbereich errichtet
werden. Die ErschlieBung erfolgt Gber die Achalmstrale.

Die Wohnbebauung westlich des Plangebiets ist empfindlich gegeniiber Immissionen, die mit
Baustellenbetrieb und dem Betrieb des Kinderhauses einhergehen (Verkehr, Spielen im Aul3en-
bereich). Eine Vorbelastung besteht durch Schule, Mehrzweckhalle und Sportstatten.

Die Erholung ist nicht betroffen.

Umweltauswirkungen

o Wahrend der Bauzeiten sind baustellentypische Immissionen im Umfeld des Plangebiets
zu erwarten. Diese sind voribergehend und nicht als erhebliche nachteilige Auswirkungen
fur die menschliche Gesundheit zu werten.

o Betriebsbedingt ist mit den fiir Kindergarten typischen, von Montag bis Freitag wahrenden
Larmimmissionen zu rechnen. Zu den Bring- und Holzeiten sind entsprechende Ver-
kehrsimmissionen zu erwarten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen fir die menschliche
Gesundheit sind dadurch nicht gegeben.

3.1.3  Schutzgut Lebensraume und Arten

Die Nutzungs- und Habitatstrukturen im Plangebiet, einschlief3lich die des Umfelds, wurden
am 21.03.2018 im Rahmen einer Ortsbegehung erhoben und im Rahmen der Begehungen
zur avifaunistischen Kartierung im Jahr 2019 verifiziert.

Der westliche Teil des Plangebiets (Flurstick Nr. 2073) wird von einem Acker eingenommen
(LUBW-Biotoptyp 37.11, Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation).

Die Wiesen im dstlichen Teil des Plangebiets sind als Fettwiesen mittlerer Standorte anzu-
sprechen (LUBW-Biotoptyp 33.41). Die Vegetation auf den Flursticken Nr. 2070 und 2072
entspricht einer maRig artenreichen Glatthaferwiese; die Wiesen wurden als Magere Flach-
landmahwiesen kartiert. Auf der artendrmeren Fettwiese auf Flurstick Nr. 2071 stehen Obst-
baume (LUBW-Biotoptyp Nr. 45.30).

Die Abgrenzung der Biotoptypen ist Anlage 1 zu entnehmen.

Das Plangebiet bietet Lebensraume fiir standortspezifische Tier- und Pflanzenarten. Dazu
gehdren auch europarechtlich geschitzte Tierarten. Nach den im Jahr 2019 erfolgten Kartie-
rungen wird das Gebiet von Fledermausarten und Brutvdgeln zur Nahrungssuche aufgesucht.
Fur Quartiere und Brutstatten, sowie fir weitere artenschutzrechtlich relevante Arten lagen
keine Hinweise vor.
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Abbildung 4:  Biotoptypen im Plangebiet
Von links nach rechts: Acker, maRig artenreiche Fettwiese, Obstwiese, Feld-
weg (bereits aulerhalb), Aufnahme von 2019

Fir die Bewertung des Biotoppotenzials, d. h. der Bedeutung der Flachen fur das Schutzgut
L#Arten und Lebensraume®, sind Naturnahe bzw. Lebensraumfunktion des Biotoptyps malRgeb-
lich. Dartiber hinaus flielen Gefahrdung, Ersetzbarkeit (rdumlich/zeitlich) und Reprasentativi-
tat fur den Naturraum in die Bewertung ein. Die Wiesenflachen, teils maRig artenreich und
teils mit Obstbdumen, haben eine mittlere dkologische Bedeutung. Die Ackerflache weist ein
geringes Biotoppotenzial auf.

Umweltauswirkungen

Das Plangebiet soll zukiinftig als Kinderhaus genutzt werden. Neben dem Hauptgebaude sind
Hofflachen und Stellplatze fir Fahrrader und Fahrzeuge von Menschen mit Behinderungen
vorgesehen. Im 6stlichen Teil des Plangebiets ist eine AuRenspielanlage geplant. Zur freien
Landschaft hin soll das Gebiet eingegriint werden.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Bau- und ErschlieBungsmaflinahmen haben nach-
teilige Umweltauswirkungen flr das Schutzgut Lebensraume und Arten zur Folge:

o Nachteilige Auswirkungen sind durch die Bebauung bzw. Versiegelung und die Teilversie-
gelung im Plangebiet zu erwarten. Dadurch gehen die davon betroffenen Lebensrdume
vollstandig verloren.

Der AulRenspielbereich nimmt teilweise geschitzte Magere Flachlandmahwiesen in An-
spruch; diese lassen sich nicht erhalten.

Fir die Lebensrdume im Gebiet stellen diese nachteiligen Umweltauswirkungen Eingriffe
im Sinne des Naturschutzgesetzes dar.
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e Die Obstbdume im Plangebiet sollen erhalten werden. Bei Verlust sind sie entsprechend
Zu ersetzen.

o Die vorgesehene Dachbegriinung und Durchgriinung gleicht einen Teil der nachteiligen
Wirkungen aus.

o Nachteilige Umweltauswirkungen fir die Vogel- und Fledermausarten lassen sich vermei-
den, wenn Baume, sofern erforderlich, auf3erhalb der Brutperiode bzw. der Aktivitatsphase
der Tiere entfernt werden.

3.1.4  Schutzgut Boden

Laut Geologischer Karte liegt im Untergrund des Plangebiets Lo3lehm (Lol) vor (s. Abbildung
5). Es handelt sich um Schluff, teils feinsandig, teils tonig, kalkfrei bis kalkarm [21]. Er Uberla-
gert die Gesteinsschichten des Lettenkeupers (kuE Erfurt Formation).

Dieser geologische Untergrund ist Ausgangssubstrat der Bodenbildung im zukunftig Uberbau-
ten Gebiet. Entsprechend der Deckschichten liegen dort Lehmbdéden vor; es handelt sich um
Erodierte Parabraunerde und Pararendzina-Braunerde aus Losslehm, in tiefer, mittel humoser
Auspragung [21] (s. Abbildung 5). Die Wasserdurchlassigkeit der Béden ist gering bis mittel.

Abbildung 5:  Geologie und Béden im Plangebiet
Links: Geologische Einheiten; rechts: bodenkundliche Einheiten

Die 6kologische Leistungsfahigkeit von Béden wird gemall § 2 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) hinsichtlich der Erfullung ihrer natirlichen Funktionen bewertet [4], [17].
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Als Grundlage zur Bewertung des Bodens wurde im vorliegenden Fall die vom Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg (LGRB) aufbereitete Bewertung der
Bodenfunktionen herangezogen [21]. In Tabelle 3 sind die jeweiligen Bewertungen der natur-
lichen Funktionen fir die im Gebiet vorliegenden Béden zusammengestellt.

Erodierte Parabraunerde 128

Bodenfunktion

Wertstufe
Sonderstandort fir naturnahe Vegetation kein Sonderstandort
Naturliche Bodenfruchtbarkeit hoch (3,0)
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf mittel (2,0)
Filter und Puffer flr Schadstoffe sehr hoch (4,0)
Okologische Bedeutung hoch (3)

Tabelle 3: Funktionen der Boden im Plangebiet

Die naturlichen Béden im Plangebiet weisen eine insgesamt hohe 6kologische Bedeutung auf.
Wertgebend sind insbesondere die sehr hohe Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe

und die hohe natlirliche Bodenfruchtbarkeit.

Umweltauswirkungen

Das Plangebiet soll zuklnftig als Kinderhaus genutzt werden. Neben dem Gebaude sind Hof-
flachen und Stellplatze flr Fahrrader und Fahrzeuge von Menschen mit Behinderungen vor-
gesehen. Das Gebaude soll mit einem Griindach ausgestattet werden.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Baumaflnahmen haben nachteilige Umweltauswir-

kungen fir das Schutzgut Boden zur Folge:

o Im Gebiet missen Bodenumlagerungen stattfinden, um das erforderliche Planum fiir das
vorgesehene Gebaude zu erhalten. Der Bebauungsplan weist darauf hin, dass die Boden-
arbeiten bodenschonend zu erfolgen haben. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
kénnen vermieden werden, indem der Oberboden vor der Umlagerung abgetragen und
bis zur Wiederverwendung fachgerecht gelagert wird.

¢ Inden neu bebauten bzw. voll versiegelten Bereichen verliert der Boden seine naturlichen
Funktionen vollstandig (Wertstufe 0). Fur die anstehenden Béden ergibt sich dadurch ein

Eingriff.

e Mit der vorgesehenen Dachbegriinung kénnen Teile der verlorenen Bodenfunktionen er-

halten werden.

¢ In teilversiegelten Bereichen, mit wasserdurchlassigem Unterbau sowie wasserdurchlds-
siger Oberflache, kénnen einige Bodenfunktionen aufrechterhalten werden.
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3.1.5  Schutzgut Wasser

Bei dem oberflachennah anstehenden Lésslehm handelt es sich um eine Deckschicht mit sehr
geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit und mafiger bis sehr geringer Ergiebigkeit Gber
Verlehmungshorizonten (Lettenkeuper). Diese Schicht kann als Grundwassergeringleiter
(ks <1 x 105 m/s) angesprochen werden. Fiir das Plangebiet liegt ein geotechnischer Bericht
vor [10]. Danach herrschen im Plangebiet Durchlassigkeiten von ki < 108 m/s.

Hauptkriterium zur Bewertung des Schutzguts Grundwasser ist die Durchlassigkeit der ober-
flachennahen geologischen Schichten [15]. Die Durchlassigkeit ist insgesamt sehr gering bis
gering [10], [21]. Insgesamt weist das Plangebiet hinsichtlich des Schutzguts Grundwasser
eine geringe Bedeutung auf.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebiets, Zone [lIB. MaRgeblicher Grund-
wasserleiter ist der Oberer Muschelkalk. GemaRl dem geotechnischen Bericht sind die Léss-
lehmschichten mind. 5 m machtig; in keinem der Aufschliisse (bis 8 m Tiefe) wurde der Mu-
schelkalk angetroffen. Damit liegt eine ausreichend machtige hydrogeologisch wirksame
Deckschicht vor. Die Schutzwirkung der geologischen Schichten wird unterstutzt durch die
hohe Schutzfunktion des anstehenden Léssbodens.

Naturliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Umweltauswirkungen

Das Plangebiet soll zukunftig als Kinderhaus genutzt werden. Neben dem Gebaude sind Hof-
flachen und Stellplatze fir Fahrrader und Fahrzeuge von Menschen mit Behinderungen vor-
gesehen. Das Gebaude soll mit einem Grindach ausgestattet werden.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Baumalnahmen haben nachteilige Umweltauswir-
kungen fur das Schutzgut Wasser (Grundwasser) zur Folge:

e In den neu bebauten und befestigten Bereichen ist unmittelbar mit einer Erhdhung des
Oberflachenabflusses und einer Verminderung der Grundwasserneubildungsrate zu rech-
nen. Aufgrund der geringen Durchlassigkeit gilt dies im vorliegenden Fall auch fir die teil-
versiegelten Flachen. Die Flache, fir die zuklnftig eine zuséatzliche Versiegelung/Teilver-
siegelung zulssig ist, umfasst max. 1.200 m2.

Die Grundwasserneubildung im Plangebiet ist auch im Bestand gering, bedingt durch die
geringe Durchlassigkeit des Untergrunds. Erhebliche nachteilige Auswirkungen flir die
Grundwasserneubildung kénnen ausgeschlossen werden.

e Das Gebaude wird nicht unterkellert; die Deckschichtenmachtigkeit wird nicht mafigeblich
verandert. Der Eintritt von Schadstoffen ins Grundwasser kann und dadurch bedingte er-
hebliche nachteilige Auswirkungen fur die Grundwasserqualitat kdnnen ausgeschlossen
werden.

¢ Die Dachflache des Kinderhauses soll begriint werden; dies dient der Retention von Re-
genwasser und der Entlastung der Vorflut.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fur das Schutzgut Wasser zu
erwarten.
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3.1.6  Schutzgut Klima/Luft

Baden-Wirttemberg weist insgesamt ein subatlantisches, warm-gemaRigtes Regenklima der
mittleren Breiten mit iberwiegend westlichen Winden auf. Das Plangebiet liegt innerhalb des
Naturraums Obere Gaue. Die mittlere Jahrestemperatur im Naturraum liegt bei 7,5 bis 8,0 °C,
bei Jahresniederschlagen von 670 mm bei Béblingen bis 1.500 mm bei Freudenstadt [23].

Das Uberplante Gebiet liegt weitgehend eben, auf einer Héhe von ca. +455 m . NN, am
norddstlichen Ortsrand von Rottenburg-Seebronn. Uber der niedrigen Vegetationsbedeckung
(Acker, Wiesen) konnte sich hier bisher in strahlungsarmen Nachten Kaltluft bilden. Entspre-
chend der sehr leichten Gelandeneigung ist ein Abfluss nach Siden, in Richtung Ortschaft
anzunehmen. Insgesamt hat das Gebiet aufgrund der geringen GréRe und der geringen Ge-
landeneigung eine geringe Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet.

Umweltauswirkungen

Das Plangebiet soll zukiinftig als Kinderhaus genutzt werden. Neben dem Gebaude sind in
geringem Male weitere versiegelte Flachen (Hof, Stellplatze) geplant. Das Gebaude soll mit
einem Grindach ausgestattet werden. Im Aul3enspielbereich sind Baume und Straucher vor-
gesehen.

o Das Plangebiet ist Teil eines Kaltluftentstehungsgebiets, das in sehr geringem Male zur
Durchliftung von Seebronn beitragt. Mit der Bebauung des Gebiets geht das Kaltluftbil-
dungspotenzial fast vollstandig verloren.

Allerdings wird nur die Flache fur Gemeinbedarf bebaut; der dstliche Teil des Plangebiets
weist Freiflachen mit Bdumen auf. Eine riegelartige Bebauung ist nicht gegeben. Die dst-
lich von Seebronn gebildete Kaltluft kann weiterhin in Richtung Ortschaft gelangen.

o Im Laufe des Tages heizen sich insbesondere versiegelte und auch teilversiegelte Ober-
flachen aufgrund der kurzwelligen Sonnenstrahlung auf. Nach Sonnenuntergang kihlen
die Oberflachen infolge langwelliger Warmeabstrahlung aus. Veranderungen des lokalen
Mikroklimas sind somit nicht auszuschlie®en. Ausgleichend wirken die zu erhaltenden
Baume im Plangebiet sowie das Grindach des Gebaudes.

e In geringem Male wird sich der Verkehr zum und vom Kinderhaus aus erhéhen. Erhebli-
che Mehrbelastungen der Luftqualitat sind dadurch nicht zu erwarten.

e Unabhangig davon ist Seebronn landlich gepragt. Auch aufgrund der geringen Ausdeh-
nung des Plangebiets sind fur das Kleinklima keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen zu erwarten.

3.1.7  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist Teil der naturraumlichen Haupteinheit der Neckar- und Tauber-Gauplatten.
Kleinrdumiger betrachtet liegt es innerhalb der Oberen Gaue (122) [23]. Der Begriff Gau be-
zeichnet im Sprachgebrauch eine Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte und von Waldge-
bieten umgebene Flache. Die Oberen Gaue sind flachwellige oder hiigelige Landschaften mit
wenigen tiefen Talern. Im 6stlichen Teil, dem Korngau, zu dem auch das Plangebiet gehort,
bestimmen ausgedehnte Ackerflachen, auf denen der Hackfrucht- und Getreideanbau tGber-
wiegt, und kleine bis mittlere Gemeinden mit noch starker landwirtschaftlicher Struktur die
Landschaft [12].
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Das geplante Kinderhaus soll am noérdlichen Ortsrand von Seebronn entstehen. Die Uberplan-
ten Flachen werden bisher landwirtschaftlich genutzt. An die als Acker genutzt Teilflache im
Westen schlieRen Wiesen mit Obstbdumen an, die in die freie Landschaft tiberleiten.

Insgesamt bildet das Plangebiet ein Landschaftselement von mittlerer bis hoher Wertigkeit.
Vorbelastungen bestehen durch Schule und Mehrzweckhalle sowie den Aussiedlerhof.

Umweltauswirkungen

Das Plangebiet soll zuklnftig als Kinderhaus genutzt werden. Neben dem Gebaude sind Hof-
und Stellplatzflachen geplant. Das Gebadude soll mit einem Griindach ausgestattet werden.
Im Aulenspielbereich sind Baume und Straucher vorgesehen.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Bau- und Erschlieungsmaflinahmen haben nach-
teilige Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Landschaft zur Folge:
¢ Durch die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild kleinraumig nachhaltig verandert.

o Das Ausmald der Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist abhangig von der zukiinftigen
Gestaltung sowie der Eingriinung des Gebiets. Zur Einbindung in die Landschaft werden
die Badume im 6stlichen Teil des Plangebiets erhalten.

e Auch das Griindach bewirkt eine Durchgriinung, zudem sollen die Freiflachen gartnerisch
mit Strauchern angelegt werden.

Insgesamt kénnen erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermieden werden.

3.1.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Es liegen keine Hinweise auf das Vorliegen von Kultur- und/oder Sachgutern vor.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denk-
malpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverzuglich zu benachrichtigen (§ 20
DSchG) [7]. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis
zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Méglichkeit
zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

3.1.9  Wechselwirkungen
Die zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Im Hinblick auf mdgliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

e Boden als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und als Funktionstrager im Wasserkreislauf
(Schutzgut Grundwasser)

o Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen sowie von Tieren und Pflanzen

o Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf Kaltluftentstehung (Kleinklima) und Bewuchs als
landschaftspragender Faktor
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Durch die geplante Bebauung und Versiegelung sind Stérungen der Wechselwirkungen zu er-
warten. Mit den im Gebiet festgesetzten Bepflanzungen und dem Griindach kann einer erhebli-
chen Veranderung der Wechselwirkungen entgegengewirkt werden.

3.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung des Grofteils der Flachen als Acker und Wiese, teils
mit Baumen, ist das Entwicklungspotenzial am Standort begrenzt. Bei Nichtdurchfiihrung einer
Bebauung ist zu erwarten, dass sich der Umweltzustand nicht wesentlich verandern wirde:

o Es wirde keine Flachenversiegelung stattfinden; die durch Flachenversiegelung hervorge-
rufenen nachteiligen Umweltauswirkungen wirden unterbleiben.

o Wahrend der Bauzeit wiirde keine Belastigung durch Larm und Staub auftreten; der Pkw-
und Versorgungsverkehr entlang der Achalmstralle bliebe auf dem derzeitigen Stand.

¢ Das Landschaftsbild bliebe nahezu unverandert erhalten. Geringfligige Veranderungen wa-
ren im Rahmen der Bewirtschaftung der Flachen mdglich.

3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die vorliegende Planung bereitet nachteilige Auswirkungen fir Natur und Landschaft vor (s.
Kapitel 3.1). Zum Teil handelt es sich dabei um Umweltauswirkungen, die als erhebliche Be-
eintrachtigungen, d. h. Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten sind. Diese un-
terliegen planungsrechtlich der Eingriffsregelung.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe werden im vorliegenden Fall fur die Schutzglter
Arten und Lebensrdume sowie Boden vorbereitet. Durch entsprechende grinordnerische
Mafinahmen (z. B. Gestaltung des Gebaudes, Gestaltung der Freiflachen) und Schutzvorkeh-
rungen (fur Boden, Grundwasser und Klima) kann zur Vermeidung, zur Minderung und/oder
zum Ausgleich dieser Eingriffe beigetragen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind zusatzlich zur Eingriffsregelung die arten-
schutzrechtlichen Belange zu berlcksichtigen. Vorsorglich werden Mallhahmen zum Schutz
von Vogelarten und Fledermausarten und zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande getroffen.

Im Folgenden sind die Mallnahmen aufgefihrt, mit denen den Anforderungen der Eingriffsre-
gelung und des Artenschutzes zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich entsprochen
wird. Sie finden als Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan Eingang.
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3.3.1 Maflnahmen zum schonenden Umgang mit Grund und Boden
M1 Schutz der Béden bei Bauarbeiten im Plangebiet

Bei Bauarbeiten im Gebiet ist der naturlich anstehende Oberboden nach DIN 18 915
zu sichern, fachgerecht zu lagern und zur Herstellung von Vegetationsflachen wie-
derzuverwenden. Bei Abtrag und Auffillungen sind die einschldgigen Fachempfeh-
lungen zu beachten [28], [29]. Grundsatzlich wird ein Massenausgleich innerhalb des
Geltungsbereichs fiir den Auf- und Abtrag von Bodenmaterial angestrebt. Falls tiber-
schussiges Bodenmaterial anféllt, so sollte dies unter Berlcksichtigung seiner Zu-
sammensetzung ortsnah verwertet werden.

Begriindung: Ziel der Malinahme ist es, den Boden als Naturkdrper und Lebens-
grundlage flr Menschen und Tiere zu erhalten und vor Belastungen zu schiitzen.

M2 Teilversiegelung im Plangebiet

Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sind so weit wie mdglich zu
vermeiden.

Stellplatze sowie befestigte Flachen auf privaten Grundstucken (Zugange, Zufahrten,
Aufenthaltsflachen) sind mit versickerungsfahigem Belag (z. B. Pflastersteine mit ei-
nem Fugenabstand von mehr als 2 cm, Schotterrasen sonstige wassergebundene
Oberflachen) auszufiihren.

Begriindung: Die Teilversiegelung von Flachen tragt als Mallnahme zur Vermeidung
von Eingriffen in die Schutzgliter Boden und Grundwasser bei. Die Bodenfunktionen
bleiben teilweise erhalten, zudem kann der unversiegelte Anteil der Stellplatze die
Funktion der Flachenversickerung wahrnehmen.

3.3.2  Malnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts

M3 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

Die nicht Uberbaubare Grundstlcksflache ist gartnerisch anzulegen und mit einhei-
mischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Begriindung: Die MaRnahme dient der Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Lebensraume einschlieBlich ihrer spezifischen Arten im Plangebiet.

M4 Private Grunflache/Pflanzerhaltung
Auf den Flurstlicken Nr. 2070 und 2071 wird eine private Grinflache festgesetzt. Die

Flache ist gartnerisch anzulegen, vorzugsweise als Spielwiese. Auf den Einsatz von
Pestiziden sollte verzichtet werden.
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Die auf der Grunflache vorhandenen Obstbdume sind zu erhalten. Bei Abgang sind
sie durch je zwei Neupflanzungen pro abgangigem Baum, gemal} Pflanzliste des Be-
bauungsplans, zu ersetzen. Die Neupflanzungen sind durch fachgerechte Pflege
dauerhaft zu erhalten.

Begriindung: Die MaRnahme dient der Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Lebensraume einschlielich ihrer spezifischen Arten im Plangebiet. Durch
den Charakter einer Obstwiese leitet die Grunflache in die freie Landschaft Gber und
dient zudem der Eingrinung des Plangebiets.

M5 Extensive Begriinung von Dachflachen

Dacher von Haupt- und Nebengebauden sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Be-
grunungen sind mit einer Mindestsubstratschicht von 10 cm auszubilden und mit Gra-
sern, bodendeckenden Gehdlzen und Wildkrautern dauerhaft zu bepflanzen.

Begrundung: Grundacher verzégern den Abfluss und halten Niederschlége zurlck.
Sie bilden Lebens- und Nahrungsrdume fur einheimische Insekten und Vogel und
tragen zum Ausgleich verlorener Lebensraume bei. Die Dachflachenbegriinung min-
dert weiterhin die Beeintrachtigungen der klimatischen Ausgleichsfunktion, welche
die Uberbauten Freiflachen aufweisen und tragt zum Ausgleich verlorener Boden-
funktionen bei. Damit kann den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getra-
gen werden.

M6 Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Fir AuRenbeleuchtungen sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bau-
weise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden. Geeignet sind z. B. Nat-
riumdampfhochdrucklampen (SE/ST-Lampen) oder nach unten abstrahlende LED-
Lampen mit warmweil’en LED.

Bei der Bauart der Lampen ist darauf zu achten, dass keine Insektenfallen entstehen.
Zum Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause sind Leuchten so zu auszurich-
ten, dass die umgebenden Offenlandflachen (Obstwiesen) nicht durch Lichteinstrah-
lung beeintrachtigt werden.

Begriindung: Des Nachts sind durch die Beleuchtung Lichtimmissionen zu erwarten,
durch welche die Fauna in der empfindlichen Ortsrandlage gestort werden kann. Zu
helle und weilte Lampen wirken als Insektenfallen; damit gehen u. a. Nahrungsquel-
len flr nachtaktive Fledermause verloren. Durch den Einsatz insektenschonender
Lampen und Leuchten und die Ausrichtung der Beleuchtung werden diese Beein-
trachtigungen gemindert.

M7 Entwicklung Magere Flachlandmahwiese (extern)
Die Wiese auf Flurstiick Nr. 1678, Gemarkung Seebronn, ist durch geeignete Pflege
zu einer artenreichen Mahwiese zu entwickeln. Die Maflinahme wird durch ein Moni-

toring begleitet.

Begriindung: Die MaRnahme dient dem Ausgleich der Inanspruchnahme einer FFH-
Mahwiese im Plangebiet.
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M8 Artenschutz
M8a Rodung/Fallung von Baumen und Strauchern

Baume und Straucher dirfen nur in der Zeit von Oktober bis Februar entfernt werden.

Begriindung: Baume und Straucher kénnen von Voégeln zu Brut genutzt werden;
Baume bieten bei entsprechender Auspragung ein Quartierpotenzial fir Fleder-
mause. Der gewahlte Zeitraum der Gehdlzentnahme liegt aulerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit der Végel sowie der Aktivitatszeit der Fledermause. Die MaRnahme
dient der Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande.

M8b Vogel- und Fledermauskasten

Um das Angebot an Fledermausquartieren und Vogelnistplatzen zu erhéhen, sollten
Fledermauskasten und Nistkasten fir Vogel am Gebdude oder an den zu erhalten-
den Baumen auf dem Grundstiick angebracht werden. Hinweise s. Broschire ,Ar-
tenschutz am Haus® des LRA Tubingen (http://www.artenschutz-am-haus.de).

Begriindung: Mit der MalRnahme wird das Habitatpotenzial des Plangebiets flir ge-
schitzte Arten aufgewertet.

M9 Schutz des Grundwassers

Unterkellerungen sind nicht zuldssig. Die vorhandene Deckschichtenmachtigkeit
Uber grundwasserfuhrenden Schichten wird nicht verringert.

Begriindung: Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzgebietszone IIIB. Die
MafRnahmen dienen dem Schutz des Grundwassers.

M10 Regenwassermanagement

Der Niederschlagswasserabfluss der begriinten Dachflachen ist Gber eine Zisterne
(oder ein gleichwertiges System) zurtickzuhalten. Die Zisterne muss je 30 m? ange-
schlossener Hofflache oder nicht begriinter Dachflache mindestens 1 m*® Rickhalte-
volumen aufweisen; inre MindestgroRe betragt 5 m2. Die Zisterne ist mit einem Uber-
lauf an den Mischwasserkanal anzuschlieen

Begriindung: Die MaRnahmen dienen der schadlosen Abfuihrung von Regenwasser.
Regenwasser wird dem Wasserkreislauf wieder zugeflhrt.

M11 Archéologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt
fur Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) zu benachrichtigen
(§ 20 DSchG). Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, min-
destens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzuraumen.

Begriindung: Die MaRnahme dient dem Schutz des kulturellen Erbes.
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3.4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der vorliegende Bebauungsplan ,Kinderhaus*® bereitet Eingriffe im Sinne des BNatSchG i. W.
aufgrund der zulassigen Neuversiegelungen vor, die mit den Baukérpern und Hof-/Stellplatz-
flachen einhergehen. Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach §§ 14 ff.
BNatSchG sind die Schutzguiter Arten und Lebensrdume sowie Boden zu beachten.

Nachfolgend werden die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe schutzgutbezogen
den Wirkungen der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen
gegenubergestellt.

3.4.1  Schutzgut Arten und Lebensraume

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Arten und Lebensrdume bil-
det die Okokonto-Verordnung [33], die sich i. W. an den Empfehlungen der Landesanstalt fiir
Umweltschutz Baden-Wirttemberg (Feinmodul) [14] orientiert. Die rechnerische Detailbilanz
ist in Anlage 4.1 dargestellt.

Im Rahmen der Planung werden eine Okologisch geringwertige Ackerflache sowie Wirt-
schaftsgriinland, teils mit Obstbaumen Uberplant. Die Wiesen haben eine mittlere Wertigkeit;
ein Teil der Wiesen ist als hoherwertige FFH-Mahwiese einzuordnen. Die Uberbaubare Flache
fur Kinderhaus, Hofflache, Zugange und Parkplatze betragt max. 1.200 m?; es wird ein Grln-
dach festgesetzt. Die nicht Gberbaute Flache soll als Freiflache fur das Kinderhaus dienen.

Die Wiesen im 6stlichen Teil des Plangebiets werden als private Griinflache festgesetzt; die
dort bestehenden Baume werden als zu erhaltend festgesetzt. Durch die vorgesehene Nut-
zung als Spielwiese sind Beeintrachtigungen der Vegetation zu erwarten, denen mit entspre-
chenden Abschlagen vom Planungswert Rechnung getragen wird.

AuBerhalb des Plangebiets wird eine Wiese durch extensive Pflege zu einer artenreichen Ma-
gerwiese aufgewertet; die MalRnahme dient auch dem Ausgleich der beanspruchten FFH-
Méahwiese.

Der Eingriff fir das Schutzgut Lebensrdume und Arten kann mit den vorgesehenen Pflanz-
und Begrunungsmafinahmen innerhalb des Gebiets teilweise kompensiert werden. Es ver-
bleibt ein Kompensationsdefizit von 4.870 Okopunkten.

3.4.2  Schutzgut Boden

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Boden bildet die Okokonto-
Verordnung [33], die sich i. W. den Empfehlungen der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-
Wirttemberg [18] orientiert.

Im Plangebiet liegen 6kologisch hochwertige natirliche Béden vor (Wertstufe 3). Fur diese
Bdden wird ein Eingriff durch Bebauung bzw. Versiegelung auf einer Flache von insgesamt
max. 1.200 m? vorbereitet.
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Gemindert wird dieser Eingriff, indem die nur selten bzw. gefahrlos frequentierten Parkplatze
fur Menschen mit Behinderung sowie die Fahrradstellplatze wasserdurchlassig ausgeflihrt
werden sollen. In teilversiegelten Bereichen, mit wasserdurchlassigem Unterbau sowie was-
serdurchlassiger Oberflache, kébnnen einige Bodenfunktionen aufrechterhalten werden. Hier
wird die Wertstufe ,sehr gering“ (Wertstufe 0,5) angesetzt. Der Bebauungsplan setzt keine
Flachen fiir die Teilversiegelung fest. Daher wird diese MinderungsmalRnahme in der Bilanz
nicht berlcksichtigt. Weiterhin ist fur die Dachflachen auf ca. 480 m? eine extensive Begru-
nung vorgesehen.

Die rechnerische Detailbilanz ist in Anlage 4.2 dargestellt. Es verbleibt ein Kompensationsde-
fizit von 13.440 Okopunkten.

3.5 Priifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Mit dem Bebauungsplan ,Kinderhaus” werden die planerischen Voraussetzungen zur Errich-
tung eines neuen Kinderhauses in Seebronn geschaffen. Durch das bestehende Kinderbe-
treuungsangebot sollen alle Kindereinrichtungen an einem Standort gebundelt werden. Die
neue Einrichtung ist im Bereich Schule und an die Sport- und Gemeindehalle mit Parkplatz
angegliedert. Die bestehende Infrastruktur (Parkplatz und Halle) kann mitgenutzt werden.

Die Aufteilung des Plangebiets sowie das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich eng an
den Erfordernissen des geplanten Vorhabens.

Alternativ zur vorliegenden Planung war vorgesehen, den gesamten Geltungsbereich als
zweckgebundenes Sondergebiet festzusetzen. Die Planung wurde u. a. aus Umweltgesichts-
punkten verworfen. Die nun vorgesehene private Grinflache am dstlichen Rand des Plange-
biets bietet die Mdglichkeit einer naturvertraglichen Eingriinung. Gleichzeitig wird der harmo-
nische Ubergang in die freie Landschaft gesichert.

4 Zusatzliche Angaben
4.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Methodik der hier dokumentierten Umweltprifung zum derzeitigen Verfahrensstand orien-
tiert sich an der Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer
Berucksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB [1]. Die Umweltprifung integriert
den Grinordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur Optimierung und Beurteilung
der Planung hinsichtlich der Belange von Natur und Landschatft.

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG liegt ein Eingriff dann vor, wenn Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbilds erheblich beeintrachtigen kdnnen. Nach § 14 NatSchG Baden-
Wiirttemberg bilden die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen Anlagen im Sinne
von § 2 Abs. 1 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO), StralRen und Wege Re-
gelbeispiele fur Eingriffe [6].

Die Bearbeitung des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung erfolgte auf folgenden Grund-
lagen:
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o fachbezogene Ortsbegehungen im Marz 2018 sowie erganzend im Frihjahr/Sommer 2019,
zur Erhebung von Aspekten zu den Schutzgitern Arten und Lebensrdume, des Land-
schaftsbilds und der landschaftsgebundenen Erholung,

o Artenschutzgutachten mit Kartierung und spezieller artenschutzrechtlicher Prifung, in den
Jahren 2018 und 2019,

e Baugrund-/Griindungsgutachten mit Aussagen zum Untergrund und der Grundwasserflur-
abstande, aus dem Jahr 2020,

e vorhandene Unterlagen zu den geforderten Inhalten des Umweltberichts. Diese sind an ent-
sprechender Stelle zitiert und im Literaturverzeichnis aufgefuhrt.

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Erarbeitung des Berichts.

4.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen tberwacht werden, die auf-
grund der Durchfilhrung der Bauleitplane eintreten [1]. Ziel ist es, insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und geeignete Mal3nahmen zur Ab-
hilfe ergreifen zu kénnen. Unter unvorhergesehenen Auswirkungen sind diejenigen Umwelt-
auswirkungen zu verstehen, die nach Art oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwa-
gung waren.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind abhangig von der tatsachlichen Bebauung
und der Ausfuhrung der AusgleichsmalRnahmen. Die Einhaltung der bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans wird im Rahmen der nachgeschalteten Baugenehmi-
gung Uberwacht.

Zur Entwicklung einer artenreichen FFH-Mahwiese auf dem planexternen Grundstick Flst.
Nr. 1678, Gemarkung Seebronn, wird ein mehrstufiges Monitoring durchgefiihrt (Aufnahme
vor Beginn der extensiven Pflege, nach 2 Jahren, nach 4 Jahren); dies bietet die Moglichkeit
fir KorrekturmalRnahmen.

Zur Unterstitzung beim Monitoring soll die zustandige Behérde (LRA Tlbingen) die Stadt
Rottenburg geman § 4 BauGB unterrichten, wenn sie Uber Erkenntnisse zu unvorhergesehe-
nen nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund der Durchfihrung des Bebauungsplans ver-
fugt.

4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Am nordlichen Ortsrand von Seebronn, nordlich von Schule und Mehrzweckhalle, soll ein Kin-
derhaus entstehen. Das Vorhaben befindet sich im Aul3enbereich. Dies war der Anlass flr ein
Bebauungsplanverfahren mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplans (FNP). Der Ge-
setzgeber fordert, im Rahmen der Abwagung &ffentlicher und privater Belange eine Umwelt-
prifung durchzufihren. Die Umweltpriifung erfolgte unter Berlicksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmalistaben. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im vorliegenden Umweltbe-
richt dargestellt.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kinderhaus® umfasst die Flurstiicke Nrn. 2070 bis
2073. Das Plangebiet ist derzeit landwirtschaftliche Nutzflache; Flurstiick Nr. 2073 wurde bis-
her als Acker genutzt; auf den Flurstiicken Nr. 2070 bis 2072 befinden sich Wiesen, teils mit
Obstbaumen.

Im Gebiet soll ein Kinderhaus mit AuRengelande entstehen. Fir das Gebaude werden i. W.
die Flurstlicke Nr. 2072 und Nr. 2073 herangezogen. Eine Unterkellerung ist nicht vorgese-
hen. Die Dachflache des Gebaudes soll begrint werden. Innerhalb der befestigten Hofflachen
sind Grininseln geplant. Stellplatze werden, bis auf Fahrradstellplatze und Parkmdoglichkeiten
fur Menschen mit Behinderung, auf dem benachbarten Schulgelande bereitgestellt. Auf den
Flursticken Nr. 2070 und 2071 wird eine private Grunflache ausgewiesen; dieser Bereich soll
als Aullenspielgeldnde dienen. Die vorhandenen Obstbaume sind zu erhalten.

Die Entwasserung erfolgt iber das bestehende Mischsystem; das Niederschlagswasser, z. B.
Uber eine Zisterne, zurickgehalten und in den Mischwasserkanal geleitet. Die ErschlieRung
erfolgt Uber die Achalmstralle von Westen aus.

Mit dem Bebauungsplan werden nachteilige Umweltauswirkungen vorbereitet. Die geplante
Bebauung und die vorgesehenen Hof- und Stellplatzflachen sind als Eingriffe im Sinne des
Naturschutzgesetzes zu werten. Sie betreffen insbesondere die Schutzguter Arten und Le-
bensraume sowie Boden. Fir den Menschen sowie die weiteren Umweltschutzguter Grund-
und Oberflachenwasser, Klima, Luft und Landschaft sind lediglich geringfligige Auswirkungen
zu erwarten.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebiets. Die in der mal3geblichen Zone 111B
einzuhaltende Machtigkeit der Uberlagernden Deckschichten liegen vor.

Die Vegetation auf zweien der drei Wiesengrundstiicke im Plangebiet ist als Magere Flach-
landmahwiese kartiert. Magere Flachlandmahwiesen unterliegen als sog. FFH-
Lebensraumtypen einem gesetzlichen Schutz. Zum Ausgleich soll eine flachengleiche Wirt-
schaftswiese durch entsprechende Pflege zur FFH-Mahwiese entwickelt werden.

Der besondere Artenschutz wurde im Verfahren in Form einer Relevanzprifung sowie einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung bericksichtigt. Grundlage waren Kartierungen, die
im Jahr 2019 stattfanden. Zu diesem Zeitpunkt war kein artenschutzrechtliches Konfliktpoten-
zial gegeben. Allerdings unterliegen die Obstbaume, als malfigebliche Haitatstruktur im Ge-
biet, einer Entwicklung. Erhebliche nachteilige Auswirkungen fir die Vogel- und Fledermaus-
fauna lassen sich vermeiden, indem die notwendigen Rodungen vorsorglich aul3erhalb der
Brut- bzw. Aktivitatszeit stattfinden. Zudem wird empfohlen, den Tieren kiinstliche Quartiere
und Bruthdhlen zur Verfigung zu stellen. Weitere besonders zu berlcksichtigende Tiere und
Pflanzen sind nicht betroffen.

Die im Umweltbericht dargestellten MaRnahmen, die zur Vermeidung, zur Minderung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen innerhalb des Gebiets geeignet sind, flielRen in die
Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans ein. Die Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleich ergab ein Defizit, das vor allem auf die zulassige Versiegelung bzw. Teilversiegelung von
Bdden und die Uberbauten Acker- und Wiesenflachen zurickzuflhren ist. Insgesamt besteht
nach Anrechnung der planinternen MaRnahmen und der planexternen Entwicklung einer Mah-
wiese, ein Kompensationsdefizit von insgesamt ca. 18.310 Okopunkten. Dies soll durch weitere
planexterne Malinahmen kompensiert werden.
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Die Umweltvertraglichkeit der vorliegenden Planung ist abhangig von den prognostizierten
Auswirkungen und den entsprechenden Malnahmen zur Minderung und zum Ausgleich.
Durch Uberwachung der Bauausfiihrungen sowie der AusgleichsmaBnahmen soll gewahrleis-
tet werden, dass die vorliegende Planung keine unvorhergesehenen Auswirkungen nach sich
zieht. Weiterhin ist ein Monitoring vorgesehen, mit dem der Erfolg der MalRnahme zur Ent-
wicklung einer FFH-Mahwiese Gberprift und ggf. Nachjustierungen erfolgen kénnen.

HPC AG

Projektleiterin

Dr. Barbara Eichler
Dipl.-Biologin
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Gesetz vom 16.12.2014 (GBI. S. 777) m. W. vom 01.01.2015
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Bestandsplan Biotoptypen, Maldstab 1 : 500
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ANLAGE 3

Ausgleich FFH-Mahwiese, Mal3stab 1 : 1.500
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Gutachten Nr. 2201690, Anlage 4.1
LB )i 0‘

Detailbilanz Biotoptypen

(Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil Kap. 3)

Flache Bestand
. . Oko-
Bezeichnung ca. [m?] Ausgangsbiotop Wertstufe Punkte/m?
punkte
810 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte mittel 13 10.530
7 stickl 45306 Einzelbdume auf mittelwertigen 5 3290

Standorten, mittl. StU 94 cm

Fettwiese mittlerer Standorte
1.530 33.41 x 1,2 maRig artenreich mittel 16 24.480
(FFH-LRT 6510)

Acker mit fragmentarischer

1.940] 37.11 Unkrautvegetation gering 4 7.760
Geltungsbereich 4.280 Summe 46.060
Flache Planung
Bezeichnung ca.[m?] |Zielbiotop Wertstufe | Punkte/m? | Okopunkte
. 60.10/ |bebaute/versiegelte Flache ohne )

Sondergebiet 720 6021 |Dachbegrinung sehr gering 1 720
480] 60.50 |Geb&ude mit Dachbegriinung gering 4 1.920

1.540] 60.60 [Garten gering 6 9.240

Fettwiese mittlerer Standorte
Private Grinflache 810 33.41 x 0,8 beeintrachtigt durch Trittschaden, mittel 8 6.480
x 0,8 artenarm

Einzelbdume auf mittelwertigen

7 Stiick]  45.300 Standorten, mittl. StU 110 cm 5 3.290
Fettwiese mittlerer Standorte, x 1,2
maRig artenreich, .
730 33.41 x 0,8 beeintrachtigt durch Trittschaden, mittel 10 7.300
x 0,8 artenarm
Geltungsbereich 4.280 Summe 28.950
Flache Externer Ausgleich Mahwiese
. . Oko-
Bezeichnung ca. [m?] Ausgangsbiotop Wertstufe Punkte/m?
punkte
Fist. Nr. 1687, Gemarkung 1.530| 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte mittel 13 19.890
Seebronn
1.530] 33.43 [Magerwiese mittlerer Standorte hoch 21 32.130
Ausgleichsflache 1.530 Summe 12.240
Bilanz Eingriff = Ausgleichsbedarf 46.060 100%
Ausgleich im Gebiet 28.950 63%
Ausgleich Mahwiese 12.240 27%
Bilanz -4.870 -“11%
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Detailbilanz Schutzgut Boden

(neu bebaute Flachen)

(Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil Kap. 3)

Kompensationsbedarf

Aktuelle Nutzung Flache F |Zukinftige Nutzung BvE BnE KB = F x (BVvE-BnE)

max. ca. [m?] Wertstufe | Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
Erodierte Parabraunerde 128 1.200 Uberbauung 3,00 0,00 3.600 14.400
Summen KB 1.200 3.600 14.400

Kompensationswirkung

Minderung/Ausgleich Fliche F |Zukiinftige Nutzung BnM BvM KW = F x (BnM-BvM)

max. ca. [m?] Wertstufe | Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
Dachbegriinung 480 ngruntes Dach, Substratmachtigkeit 0,50 0,00 240 960

mind. 10 cm

Summen KW 480 240 960
E/A Bilanz (KB-KW) -13.440

Erlduterungen:
BvE

BnE
KB
BnM
BvM
KW
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Zusammenfassende Erkldarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kinderhaus® im Teilort Seebronn verfolgt die
Stadt Rottenburg am Neckar das Ziel, Planungsrecht fiir den Neubau des Kinderhauses an
der AchalmstraBe zu schaffen.

Aufgrund beengter Platzverhédltnisse und anstehender Gebaudesanierungen wurde
beschlossen ein neues Kinderhaus zu errichten, in dem alle Betreuungsangebote unter einem
Dach vereint werden sollen. Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurde flr das Kinderhaus
ein Architekturwettbewerb ausgelobt. Das Ergebnis wird im Bebauungsplan bertcksichtigt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg
am Neckar, Hirrlingen, Neustetten, Starzach, war die Flache als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Um den neuen Bebauungsplan ,Kinderhaus® gemal} § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen, musste dieser geéndert werden. (Anderung Nr.
41).

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit fir den Bau des Kindehauses zu erreichen, ist von der
Stadt Rottenburg am Neckar ein Bebauungsplan im umfassenden Verfahren nach § 2 und
§ 2a BauGB mit Umweltprifung in Form des Umweltberichtes aufzustellen. Der
Geltungsbereich flr den Bebauungsplan ,Kinderhaus® umfasst eine Flache von insgesamt ca.
0,43 Hektar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt
- im Osten durch Streuobstbestand und Ackerflachen auf Parzelle 269,
- im Suden durch das Flst.Nr. 2016 Schulgebaude mit Mehrzweckhalle,
- im Westen durch die AchalmstraB3e (Flst.Nr. 1982/1)
- im Norden durch die Verlangerung Sontheimer StraBe (Wegparzelle Flst.Nr. 2061/1)

1. Art und Weise der Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Trinkwassergewinnungsanlage
Bronnbachquelle innerhalb der Wasserschutzzone Ill B. Die Festsetzung, dass eine
Unterkellerung nicht zulassig ist dient dem Schutz des Grundwassers.

Weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen. Geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Das Plangebiet besteht momentan aus Acker- und Griinlandflachen mit geringem
Streuobstbestand, der gesichert wird.

Ein Teil der Flache des Geltungsbereichs ist eine maBig artenreiche Mahwiese mit
Erhaltungszustand ,,C* (durchschnittlich). Ein flachengleicher Ausgleich erfolgt auf derselben
Gemarkung durch die Aufwertung einer Wirtschaftswiese (Flst. 1678).

Nachteilige Auswirkungen auf Lebensrdaume und Arten sind durch Bebauung bzw.
Versiegelung und die Teilversiegelung im Plangebiet zu erwarten, da die betroffenen
Lebensraume vollstandig verloren gehen. Der AuBBenspielbereich nimmt teilweise geschitzte
magere Flachlandm&hwiesen in Anspruch.

Far die Lebensrdume im Gebiet stellen diese nachteiligen Umweltauswirkungen Eingriffe im
Sinne des Naturschutzgesetztes dar.

Fir das Plangebiet wurde untersucht, ob Tiere und Pflanzen von besonderer
artenschutzfachlicher Bedeutung (FFH-Richtlinie Anhang 1V, europédische Vogelarten)
vorkommen und durch die Planung beeintrachtigt werden kénnten. Hinweise ergaben sich
alleine fir das Vorkommen von europarechtlich geschiitzten Flederm&ausen und Végeln. Das
Plangebiet wird von Fledermausen und Brutvdgeln lediglich zur Nahrungssuche aufgesucht,
Hinweise auf Quartiere oder Brutstatten wurden nicht vorgefunden.
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Flr weitere artenschutzrechtlich relevante Artengruppen oder Arten bestehen keine
belastbaren Hinweise.

Als weitere Umweltauswirkung sind artenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen.
Zur Vermeidung der Beeintrachtigungen setzt der Bebauungsplan fest, dass
Rodungsarbeiten nur im Zeitraum von November bis Februar vorgenommen werden durfen.

Aktuell wird das Plangebiet vorwiegend ackerbaulich genutzt. Die natlrlichen Béden des
Gebiets weisen eine insgesamt hohe 06kologische Bedeutung auf. Wertgebend sind
insbesondere die sehr hohe Funktion als Filter und Puffer fur Schadstoffe und die hohe
natlrliche Bodenfruchtbarkeit.

Der Bebauungsplan ,Kinderhaus® bereitet eine Uberbauung und Bodenversiegelung im
Plangebiet vor. Damit werden nachteilige Umweltauswirkungen fir Natur und Landschaft
vorbereitet.

Zur Minderung negativer Auswirkungen auf den Boden, erfolgen MaBnahmen, durch
welche die Bodenfunktionen wiederhergestellt oder verbessert werden. Der Bebauungsplan
weist darauf hin, dass der Oberboden vor der Umlagerung abgetragen und bis zur
Wiederverwendung fachgerecht gelagert werden muss. Mit der vorgesehenen
Dachbegriinung kénnen Teile der verlorenen Bodenfunktionen erhalten werden. In
teilversiegelten Bereichen mit wasserdurchldssigem Unterbau sowie wasserdurchlassiger
Oberflache kénnen einige Bodenfunktionen aufrechterhalten werden.

In den neu bebauten und befestigten Bereichen ist unmitteloar mit einer Erhdéhung des
Oberflachenabflusses und einer Verminderung der Grundwasserneubildungsrate zu rechnen.

Die negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt werden vor allem dadurch gemindert,
dass eine Unterkellerung ausgeschlossen ist und somit die Deckschichtenméchtigkeit nicht
maf3geblich verandert wird. Weiterhin dient die teilweise Begrinung der Dachflache der
Retention von Regenwasser und der Entlastung der Vorflut.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser zu
erwarten.

Das Plangebiet hat auf Grund seiner geringen GréBe und Gelandeneigung kaum Bedeutung
als Teil eines Kaltluftentstehungsgebiets. Die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft werden gemindert, indem im Plangebiet keine riegelartige Bebauung
vorgesehen ist und der 6stliche Teil des Gebietes von Bebauung freigehalten wird (Freiflachen
mit Baumen). Den Veranderungen des lokalen Mikroklimas — bedingt durch versiegelte und
teilversiegelte Oberflachen - wirken das Grindach sowie die zu erhaltenden bzw. auszu-
gleichenden Baume im Plangebiet entgegen.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaft werden insbesondere vermieden durch die
Festsetzung des Grindachs, des Pflanzerhaltungsgebots und die Festsetzung, dass
Freiflachen gartnerisch und mit Strduchern gestaltet werden miissen.

Die grUnordnerischen MaBnahmen werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan
,Kinderhaus“ umfassend dargestellt und begriindet.

Mit den festgesetzten MaBnahmen kénnen die nachteiligen Umweltauswirkungen teilweise
ausgeglichen werden. Fir das Schutzgut Lebensraume und Boden kann der Eingriff teilweise
kompensiert werden. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 18.310 Okopunkten. Das
verbleibende Ausgleichsdefizit wird Gber das Okokonto der Stadt Rottenburg ausgeglichen.
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2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Kinderhaus“ wurde am 17.04.2018 im
Gemeinderat gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 15.06.2020 bis zum 29.06.2020 statt.

Von Seiten des Landratsamts Tubingen wurde darauf hingewiesen, dass
AusgleichsmaBnahmen entsprechend der Eingriffsregelung zu formulieren sind.

Die artenschutzrechtlichen Belange sind entsprechend der Einschatzungen der
artenschutzrechtlichen Untersuchungen zu beriicksichtigen. Die betroffenen FFH-Mahwiesen
im Geltungsbereich missen an anderer Stelle ausgeglichen werden.

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau hat mitgeteilt, dass
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) nicht
ausgeschlossen werden kénnen und hat daher objektbezogene Baugrunduntersuchungen
geman DIN 4020 bzw. DIN 1997-2 empfohlen. AuBBerdem ist mit einem oberflachennahen
saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsboden zu rechnen.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fand in Form der
Auslegung vom 15.06.2020 bis 29.06.2020 statt. Aufgrund der Coronapandemie fand keine
Informationsveranstaltung statt. Aus der Offentlichkeit erfolgten keine Stellungnahmen.

Die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fand zwischen dem 30.11.2020 und
dem 08.01.2021 statt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemalB §4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt. Ausgelegt wurden der Entwurf des
Bebauungsplans (Zeichnerische und textliche Festsetzungen), die értlichen Bauvorschriften
und die Begrindung mit Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange. Daneben wurden
die vorliegenden Fachgutachten ausgelegt.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung wurden von den Blrgerinnen und Blrgern keine
Anregungen vorgetragen.

Die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung folgende Stellungnahmen vorgetragen:

e Die Stellungnahme des Landratsamts Tubingen umfasste folgende Themen:
- Umweltbericht mit Bilanzierung
- Artenschutz
- FFH-Mahwiese
- Landwirtschaft

e Die Stellungnahme des Regierungspréasidiums Freiburg deckt sich inhaltlich mit der
Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung und befasste sich mit den Themen:
- Geotechnik
- Verkarsterscheinungen
- Grundwasser
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Im Rahmen der Abwéagung hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 02.03.2021 dem
Ergebnis der Abwagung zugestimmt.

Die vom Landratsamt geforderte Korrektur der Bestandsaufnahme im Umweltbericht im
Rahmen der Bilanzierung wurde zurlickgewiesen, da bei der Begehung der betroffenen FFH-
Mahwiesen eine Kartierung als maBig artenreiche Fettwiese mit hoher Funktion der
Bodenfruchtbarkeit erfolgte.

Ebenso zurlickgewiesen wurde die Stellungnahme, dass die private Grinflache als Biotoptyp
33.41 (Fettwiese mittlerer Standorte) zu gut bewertet sei im Umweltbericht und damit folgend
ein zu geringer Ausgleichsumfang bilanziert wurde.

Zugestimmt wurde der Anregung der Unteren Naturschutzbehdérde, die Flachen im Umfeld der
zu entwickelnden Flachen als Magerwiese einzustufen.

Zurickgewiesen wurde hingegen die Beanstandung tber den Umgang mit dem stadtischen
Oko-Konto.

Anderungen seit der Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs

Nach den Anmerkungen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher
Belange aus der offentlichen Auslegung werden folgende redaktionelle Ergédnzungen
vorgenommen:

e Umweltbericht Ergdnzung vom 11.01.2021 (Erhaltungszustand der kiinftigen
externen Ausgleichsflache wurde entsprechend der Stellungnahme des
Landratsamtes (UNB) geéndert)

e Begriindung: entsprechend der Erganzung des Umweltberichts wurde Kapitel 7.3 der
Begriindung erganzt (Eingriff-Ausgleichsbilanzierung).

Die Anderungen beriihren nicht die Grundziige der Planung. Der Umweltbericht bzw. die
Umweltprifung werden durch die Erg&nzung in ihnrem Ergebnis zwar berihrt, jedoch in ihren
wesentlichen Aussagen und MaBnahmen nicht gedndert. Von einer erneuten Auslegung
konnte daher abgesehen werden.

3. Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten

Der Bebauungsplan ,Kinderhaus® in Seebronn ist im Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurde ein
Architekturwettbewerb fir das geplante Kinderhaus ausgelobt, dessen Ergebnis diente als
Grundlage zur Erarbeitung des Bebauungsplans.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans wird nun die Realisierung des neuen Kinderhauses
in Seebronn ermdglicht. Damit werden samtliche Betreuungsangebote in einem Standort
gebundelt durch den Bau eines neuen Kinderhauses unter katholischer Tragerschaft. Die neue
Einrichtung ist im Bereich Schule und an die Sport- und Gemeindehalle mit Parkplatz
angegliedert. Die bestehende Infrastruktur kann so mitgenutzt werden.

Die Aufteilung des Plangebiets sowie das Maf3 der baulichen Nutzung orientieren sich eng an
den Erfordernissen des geplanten Vorhabens.

Alternativ dazu wurde erwogen das gesamt Plangebiet als zweckgebundenes Sondergebiet

festzusetzen. Diese Planung wurde u.a. aus Umweltgesichtspunkten verworfen. Die nun
festgesetzte private Grinflache am dstlichen Rand des Plangebiets bietet die Mdglichkeit einer
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naturvertraglichen Eingriinung, gleichzeitig wird der harmonische Ubergang in die freie
Landschaft gesichert.

Rottenburg am Neckar, den 08.10.2021

gez. Corinna Greulich gez. Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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