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3. FERTIGUNG

Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten!

ZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen 10.5 Bepflanzung der unbebauten Flichen der bebauten
Grundstiicke siehe Ziffer II. 1.0
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986.

GE Gewerbegebiet Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 10.6 Gehoblzliste:
23.01.1990.
1. B&ume
Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom Acer campest:e Feldahorn
: okl . 30.07.1990. Acer platano.dis Spitzahorn
GEe Gewerbegebiet mit Einschrankungen Acer pseudop.atanus Bgrgahorn
Landesbauordnung Baden—-Wirttemberg (LBO) in der Fas-— Carpinus betulus Hainbuche
sung vom 1.04.1985. Fraxinus excelsoir Esche
Gebdudehohe als Hochstgrenze |
‘;'1 h g Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robu: Stieleiche
Grundtidchenzahl I. Planungsrechtliche Festsetzungen Tilia cordat: Winterlinde

018 - :
. § 9 Abs.1 BauGB i.V.m.BauNVO Tilia platypiyllos Sommerlinde
d

Geschonfldchenzahl 1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.l Nr.l BauGB Hochstamm-Obs tb&ume verschied. Arten

1.1 Gewerbegebiet § 8 BAUNVO 2 Stréuéﬁer
) Cornus mas Kornelkirsche
Abweichende Bauweise Zuldssig sind die in § 8 Abs.2 Ziffer 1-4 und Abs.3 Cornus sangu.nea Hartriegel
Ziffer 1 genannten Nutzungen mit Ausnahme von Einzel- Corylus avel.ana Hasel
Baugrenze handelsbetrieben_aller Art. Ausnahmen gem. § 8 Abs.3
==t Ziffer 2 und 3 sind nicht Bestandteil des Bebauungs- 3. Kletterpflanzen
planes und damit nicht zul&ssig.(§ 1 Abs.6 Nr.1l BauNVO) Clematis vitelba Waldrebe
Clematis montana "Rubens" Waldrebe
Gehweg 1.2 Eingeschrédnktes Gewerbegebiet § 8 BauNVO Clematis tangulica Waldrebe
. Hedera helix Efeu
Fahrbahn Verksivstisehe Zuldssig sind die in § 8 Abs.2 zZiffer 1-4 und Abs.3 Lonicera heckrottic GeiBblatt
Schrammbord Ziffer 1 genannten Nutzungen, die den Immissionswer- Lonicera tellmaniana GeifBblatt
ten eines Mischgebietes entsprechen, mit Ausnahme Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Ottentliche Parkpldtze von Einzelhandelsbetrieben aller Art. . Polygonum auberti Kletterknéterich
Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Ziffer 2 und 3 sind nicht Wisteria sinensis Blauregen
Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zu- Kletterrosen
Feldweg lassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

11.0 Flachen zur Herstellung des § 9 Abs.l Nr. 26 BauGB
2.0 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB StraBenkdrpers

Umformerstation

2.1 Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden

Festsetzungen enthdlt und soweit erforderlich, sind

Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan sind die an die Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicks—

s _ die Gebdudehthen als Hochstgrenze festgesetzt, hier- flachen bis zu einer horizontalen Entfernung von
é V 2 Verkehrsgrinfldche von ausgenommen sind technische oder funktional be- 3.00 m von der StraBenbegrenzungslinie als Fl&chen
: — dingte hdhere Geb&dudeteile. fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern fest-
gesetzt.
" Die Gebdudehbhe wird von der ErdgeschoBfuflbodenh&he Als Randeinfassung der dffentlichen Verkehrsfliche ist
Sichtflache (EFH) bis zur obersten AuBenwandbegrenzung bzw. zur ein Hinterbeton mit 0,30 m Breite und 0,60 m Tiefe
; oberen Dachbegrenzungskante gemessen. Die EFH wird von zuldssig.
kap " | o H . " \} : -\ . S = der Baurechtsbehdrde im Baugenehmigungsverfahren
e reER faist, ‘ e 5 _ » , ' : _ ' ~ = festgesetzt.
_ - e - \ 4 L . . f / i Abgrenzung der von Bebauung II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 73 LBO
AVAYATAVATAVAYS freizuhaltenden Flache 2.2. Grundflachenzahl,GeschoBflachenzahl §§ 19,20 BauNVO

. 1.0 Bepflanzung der unbebauten Flichen der bebauten
Die zuldssige Grundfldche und GeschoBfldche sind durch Grundstiicke

Planeintrag festgesetzt.
20KVF

:wyur it~ ELT - Freileitung . Mindestens 10% der gesamten Grundstiicksfldche
: : 3.0 Bauweise g 2ZAEEQN$oNr°2 Baush sind auf den unbebauten Fl&chen der bebauten Grund-
stilicke gartnerlscs anzulegen und zu unterhalten. Je
: : ; angefangene 100 m” g&rtnerisch anzulegende Fl&che ist
. — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches gntsgrzgﬁg?ghgggeEégiigiggb im Bebauungsplan mindestens ein Baum oder ein Strauch entsprechend
; : : i der Gehtlzliste Ziffer I. 10.6 zu pflanzen.
5 In der abwelchenden Bauweise gilt die offene i 2 2 5 % .
i Leitungsrecht Bauweles. Ba sing iedoch Geikude Bit elities Begriinte Ddcher sind auf die girtnerisch anzulegende
i i =yl 4t Grundstiicksfldche anzurechnen.
ot Nk Lange liber 50 Meter zuldssig.
- o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ; 2.0 Stellplitze
4.0 Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
' § 23 BauNVO Zur Befestigung von Stellpldtzen sind wasserdurchlédssige
. Die ilberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Plan durch Beldge zu verwenden.
, . AnschluNbeschrdnkung Baugrenzen fest
RN ; gesetzt.
Ein - und Ausfahrtverbot 3.0 Werbeanlagen
5.0 Stellplédtze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Nicht zuldssig sind Werbeanlagen auf den Geb&uden,
o Alte Flursticksgrenze AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Lauflicht- und Wechsellichtanlagen sowie beleuchtete
Garagen und iliberdeckte Stellplétze unzuldssig. Werbeanlagen in den amtlichen Signalfarben Rot, Gelb,
Grin. Bei der Errichtung beleuchteter Werbeanlagen
y 6.0 Von der Bebauung freizu- § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB muB gewdhrleistet sein, daB Verkehrsteilnehmer auf
1633 Alte Flurstlicksnummer z.B. 1633 ‘haltende Flichen §§ 12 Abs.6 u. 14. Abs. 1 der L 361 nicht geblendet werden.
BAUNVO
§ 19 LBO
(/o Aligemeines Pflanzgebot fir Hibweiee
A flichenhafte Anpflanzung 6.1 Sichtfelder Geldndeschnitte, Bodenschutz
Dle im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfelder Dem Bauantrag sind mindestens zwei amtliche Gel&nde-
- sind zwischen 0,80 m und 2,50 m HS8he von stdndigen schnitte iliber das Baugrundstiick sowie ein Verwertungs-
Erhaltung / Anpflanzung von Bdumen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sicht- konzept iiber anfallenden Erdaushub beizufiigen. Unbe-
_ ; behinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten. lasteter Mutterboden ist, soweit méglich, auf dem Bau-
_ e 118 ; = ‘ - et grundstiick unterzubringen.
) %0 v/ /£ 2aN . : 6.2 Abstandsbereich
: : : o . : = R : YA T R Radius SN . o Pflanzplan
ot o s - - : ' e — + An der L 361 ist 6stlich der Einmiindung-Roseck-
[ / : o ! 3 N | \ Sl e e e strafle ein 20,0 m tiefer Abstandbereich festgesetzt. Dem Bauantrag ist ein Pflanzplan fiir das Baugrundstiick
s # Ly e - U ; . = e = . ! Jﬂf/:/ H““H\\ / nggude, Stellpldtze, Garagen sowie Werbeanlagen beizufiigen.
| [l AL - el e , . 5 , ' - o W 7 : 3 : ! A 3 2 \ - 8ind innerhalb dieser Fliche nicht zuldssig.
j_ﬁ%ﬁuﬂihuﬂiﬂ:ﬂ \ . - i | e . T o e & it aot s s = : ; = Blet Gebdudehdhe ErdgeschoBfuBbodenhéhe
it : L | Ko S ° R oy L= | \ ) Baugebie ‘ﬂFh ; 7.0 Verkehrsflichen und Zufahrten § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
- LR R AP , Ly 4 W ; , : Hochstgrenze Die ErdgeschoBfuBbodenhshe wird im Genehmigqungsver-
Fillschema der Verkehrsfldchen sind entsprechend dem Eintrag im fahren von der Baurechtsbehdrde festgelegt.
Gr;und— Ggschoﬂ- > Nutzungsschablone Bebauungsplan festgesetzt.
fldchen - fldchen - An der im Bebauungsplan gekennzeichneten Strecke sind Bodendenkmalpflege
zahl zahl ' Zu- und Ausfahrten unzuléssig.
; g Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte
Sy G g _ ' ) Bauwsise 8.0 Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Fundstellen angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt,
: A e ! ; L SPTRT o i : St = _ e / _ ) | AuBenstelle Tilbingen, umgehend 2zu benachrichtigen.
sk A SR ‘ /250 :2::===45“?Q:}e;?hh o Ao Ry e | e L 3 ¢ 3 | St ; _ _ Entsprechend dem Planeintrag sind Leitungsrechte zu-
e RSL;M;% ; » o i =y ?%fﬁ“,- > 2 w4:3&ﬁ gunsten des Energieversorgungstrédgers festgesetzt., Wasserschutzgebiet
'\\f']‘f’ ’ Y — e e ity I S=——g ;_ | = ol J
‘rqz;/jak e S o 5 : 2% ea Oupore _ % - | i Gt 4 ! - ) ; 9.0 Vorkehrungen zum Schutz vor § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone

S £ =5 . N ’ - _ : schidlichen Umwelteinwirkungen
AN : LYh L L ' | ] \ o
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eines Wasserschutzgebietes. Die Schutzbestimmungen
sind zu beachten. Baugesuche sind im Rahmen des

Zum Schutz vor StraBenldrm sind innerhalb des Gewerbe- Baugenehmigungsverfahrens dem Amt fiir Wasserwirtschaft
g?bletes passive Larmschutzmafnahmen zu treffen, wenn und Bodenschutz zur Stellungnahme vorzulegen.

die Richtwerte der DIN 18005 - tags 65 DB, nachts 50 dB
iberschritten sind.

A% 87 _E 43587
am

Die o. g. Richtwerte k&nnen durch GrundriBgestaltung
und/oder Larmschutzfenster erreicht werden.

10.0 Pflanzfestsetzungen § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

10.1 Sinselpelunsunssn ROTTENBURG AM NECKAR-SEEBRONN
T ry
—_— e o s
.. Entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan sind BEBAUUNGSPLAN ”WASENACKER”
Rty entlang der 6ffentl. ErschlieBungsstraBen auf privater

- Fldache von den'Grundstﬂckseigentﬁmern Baume zu pflan-
3

zen. Von den Standorten kann abgewichen werden, wenn = S S
notwendige Zufahrten und Zuginge dies erfordern. Die

Baumarten sind der Gehdlzliste unter Ziffer I. 10.6 VERFAHRENSVERMERK

Zu entnehmen.

T , N : AUFSTELLUNGSBESCHLUSR
Die 1m Bebauungsplan gekennzeichneten BZume sind dau-

ernd zu erhalten. Insbesondere ist wihrend der Bauzeit
Jegliche Beeintrdchtigung durch entsprechende Siche-
rungsmaf3nahmen zu vermeiden.

10.2 Flachenpflanzgebot

Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Fl&chenpflanz-
gebot sind durchgehend auf die gesamte Linge B&ume
und Strducher entsprechend der Gehdlzliste unter Ziff. I

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 16.06.1992
beschlossen, den Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
aufzustellen und auf eine Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
zu verzichten.

Dieser BeschluBf wurde am 25.06.1992 ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG
Die Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Informationsveranstaltung am ./.

10.6 zu pflanzen. Gebdude, Stellpldtze und Garagen AUSLEGUNGSBESCHLUSS
sind innerhalb des festgesetzten Fl&chenpflanzgebots Der Gemeinderat hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 16.06.1992 den Bebau-
nicht zuldssig. " ungsplanentwurf und dessen &ffentliche Auslequng beschlossen.
10.3 Pflanzgebot fiir Stellplitze OFFENTLICHE AUSLEGUNG _
Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Bereich von ebenerdigen Stellplétzen sind Bdume in der Fassung vom 16.06.1992 von 06.07.1992 bis 05.08.1992
entsprechend der Gehdlzliste unter Ziffer I. 10.6 in der Fassung vom von bis
zu pflanzen. Die Pflanzfldche (Wurzelraum) muB min- Offentlich ausgelegen. -
destens 2,5 Meter x 2,5 Meter grcB sein und AnschluB
an den gewachsenen Boden haben. Pro 6 Stellplidtze ist Rottenburg a.N., den 06.08.1992
i i : ! - inde ]
gguilggm ??gg:gg von max. 7 Metern mindestens ein SATZUNGSBESCHLUSS

P y Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat der GroRen

Kreisstadt Rottenburg a.N. am 08.09.1992 als Satzung beschlossen.
Ma3gebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen in der Fassung vom 27.08.1992 sowie die Begriindung

in der Fassung vom 04.06.1992/16.06.1992/08.09.1992

10.4 Pflanzgebot fiir Fassaden oder vor Gebiuden

Alternative 1
Geschlossene Wandf'dchen mit je 10 Meter L&nge und

mehr als 2 Meter Hohe sind entweder durch Kletter- Die o dnuugsgemﬁﬁéﬁgggggg g des Verfahrens wird bestidtigt.
pflanzen oder vorgesetzte bepflanzte Rankgeriiste zu ‘Rottzzburq a.N. . 2
begriinen. ; WW}/Z
Alternative 2 Oberbiirge Leiter des Stadtplanuncsamtes
i - Ny Flir den Fall, daB keine Fassadenbegriinung erfolgen :
: ) soll, ist vor jeder geschlossenen Wandfldche mit 10 ANZEIGEVERFAHREN
P i e o ey 5’;" “ = Meter Ldnge und lber 2 Meter HShe in einem Abstand Der Bebauungsplan wurde gem. § il BauGB dem Regierungsprdsidium Tii-
‘ i#—--i---:.f"‘— = von 6 Meter vor der_l Fassader_l mindestens ein Baum zu. bingen angezeigt. Das Anzeigeverfahren wurde mit Verfiigung vom
i!’ﬂ—*”‘“ o 5 \ pflanzen. Bdume, die nach Ziffer 10.3 zu pflanzen sind 22.10.1992 Nr. 22-32/2511. 2-1-1061/92 abgeschlossen.
S ! \ \ und sich in einem Abstand von max. 6,0 Metern vor den
\ \ : Fassaden befinden sind anzurechnen. AUSFERTIGUNG
\ ! Anpflanzungen nach beiden Alternativen sind entsprech- /
Ak ' ) “ end der Gehdlzliste unter Ziffer I. 10.6 vorzunehmen. Rottenbur
\ \Beim\Br : Zﬁ
ey SE T Y G Oberbiirg
3 W)t AL YAt
AN fw;%ﬁa*.igl o X $a” \ | e s, 4) | ) INKRAFTTRETEN )
U.BER§ &% TSPLAN : M 1 ;25 st », st | . \ : Die Durchfiihrung ; I'fahrlzﬂ:n;a1 wurde gem. § 12 BauGB am
I QNI *EEF{\ M B9 5 = AN : . 10111952 ortsii anntgemacht.
ot ’“f“/";‘a“‘,\r:\ oL ‘\. Rz R b SN ol ] 1 Amt fur StGdtplcnung Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich

27.08.1992 (YN L e R
[
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990.

Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom
30.07.1990.

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fas-
sung vom 1.04,1985,

I.

1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.l Nr.l BauGB

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m.BauNVO

1.1 Gewerbegebiet § 8 BAUNVO

6.1

7

Zulé@ssig sind die in § 8 Abs.2 Ziffer 1-4 und Abs.3
Ziffer 1 genannten Nutzungen mit Ausnahme von Einzel-
handelsbetrieben aller Art. Ausnahmen gem. § 8 Abs.3
Ziffer 2 und 3 sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und damit nicht zul&dssig.(§ 1 Abs.6 Nr.1l BauNVO)

Eingeschrinktes Gewerbegebiet § 8 BauNVO

Zuldssig sind die in § 8 Abs.2 Ziffer 1-4 und Abs.3
Ziffer 1 genannten Nutzungen, die den Immissionswer-—
ten eines Mischgebietes entsprechen, mit Ausnahme
von Einzelhandelsbetrieben aller Art.

Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Ziffer 2 und 3 sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zu-
ldssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVo)

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan sind
die Gebdudehthen als Hochstgrenze festgesetzt, hier-—
von ausgenommen sind technische oder funktional be-
dingte hthere Gebdudeteile.

Die Geb&udehbhe wird von der Erdgeschoffuflbodenh&he
(EFH) bis zur obersten AuBenwandbegrenzung bzw. zur
oberen Dachbegrenzungskante gemessen. Die EFH wird von
der Baurechtsbehérde im Baugenehmigungsverfahren
festgesetzt.

. Grundflachenzahl,GeschoBflachenzahl §§ 19,20 BauNVO

Die zuldssige Grundfldche und GeschoBfldche sind durch
Planeintrag festgesetzt.

.0 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

§ 22 BaulVO

Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan

a = abweichende Bauweise
In der abweichenden Bauweise gilt die offene
Bauweise. Es sind jedoch Gebdude mit einer
Ldnge liber 50 Meter zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauCB

i § 23 BauNVO
Die liberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind im Plan durch
Baugrenzen festgesetzt.

Stellpldtze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGCB

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
Garagen und iiberdeckte Stellplédtze unzuldssiqg.

Von der Bebauung freizu- § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB
‘haltende Flichen §§ 12 Abs.6 u. 14. Abs. 1
BAUNVO
§ 19 LBO

Sichtfelder

D;e im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfelder
sind zwischen 0,80 m und 2,50 m Hdhe von std&ndigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sicht-
behinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

Abstandsbereich

An der L 361 ist 6stlich der Einmiindung.Roseck-
straBBe ein 20,0 m tiefer Abstandbereich festgesetzt.
Gebdude, Stellpldtze, Garagen sowie Werbeanlagen
sind innerhalb dieser Fliche nicht zuldssig.

Verkehrsflachen und Zufahrten § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen sind entsprechend dem Eintrag im
Bebauungsplan festgesetzt.

An der im Bebauungsplan gekennzeichneten Strecke sind
Zu- und Ausfahrten unzuldssig.

Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Entsprechend dem Planeintrag sind Leitungsrechte zu-
gunsten des Energieversorgungstrdgers festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz vor § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
schidlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz vor StraBenldrm sind innerhalb des Gewerbe-
ggbietes passive LarmschutzmafBnahmen zu treffen, wenn
die Richtwerte der DIN 18005 - tags €5 DB, nachts 50 dB
liberschritten sind.

Die o. g. Richtwerte kdnnen durch GrundriBgestaltung
und/oder Larmschutzfenster erreicht werden.

10.0 Pflanzfestsetzungen § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

10.1 Einzelpflanzungen

10.

10.

10.

2

4

Entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan sind
entlang der 6ffentl. ErschlieBungsstraBen auf privater
Flache von den Grundstiickseigentiimern Biume zu pflan-
zen. Von den Standorten kann abgewichen werden, wenn
notwendige Zufahrten und Zugdnge dies erfordern. Die
Baumarten sind der Gehdlzliste unter Ziffer I. 10.6

zu entnehmen.

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten BZume sind dau-
ernd zu erhalten. Insbesondere ist wdhrend der Bauzeit
jegliche Beeintrdchtigung durch entsprechende Siche-
rungsmafBnahmen zu vermeiden.

Flachenpflanzgebot

Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Fladchenpflanz-
gebot sind durchgehend auf die gesamte Li&nge B&ume

und Strducher entsprechend der Gehtlzliste unter Ziff. I
10.6 zu pflanzen. Gebdude, Stellpl&dtze und Garagen

sind innerhalb des festgesetzten Fl&chenpflanzgebots
nicht zulédssig.

Pflanzgebot fiir Stellplatze

Im Bereich von ebenerdigen Stellpldtzen sind Biume
entsprechend der Gehdlzliste unter 2Ziffer I. 10.6

zu pflanzen. Die Pflanzfldche (Wurzelraum) muB min-
destens 2,5 Meter x 2,5 Meter grcB sein und AnschluB
an den gewachsenen Boden haben. Pro 6 Stellplédtze ist
in einem Abstand von max. 7 Metern mindestens ein
Baum zu pflanzen.

Pflanzgebot fiir Fassaden oder vor Gebiduden

Alternative 1

Geschlossene Wandf'&@chen mit je 10 Meter Linge und
mehr als 2 Meter HOhe sind entweder durch Kletter-
pflanzen oder vorgesetzte bepflanzte Rankgeriiste zu
begriinen.

Alternative 2

Flir den Fall, daB keine Fassadenbegriinung erfolgen
soll, ist vor jeder geschlossenen Wandfldche mit 10
Meter Lange und liber 2 Meter Hohe in einem Abstand

von 6 Meter vor den Fassaden mindestens ein Baum zu
pflanzen. Bdume, die nach Ziffer 10.3 zu pflanzen sind
und sich in einem Abstand von max. 6,0 Metern vor den
Fassaden befinden sind anzurechnen.

Anpflanzungen nach beiden Alternativen sind entsprech-
end der Gehdlzliste unter Ziffer I. 10.6 vorzunehmen.

Amt fur Stadtplanung

27.081992 [N
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10.5 Bepflanzung der unbebauten Flichen der bebauten

Grundstiicke siehe Ziffer II. 1.0

10.6 Geholzliste:
1. B&ume
Acer campestre Feldahorn
Acer platano.dis Spitzahorn
Acer pseudop.atanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsoir Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robu: Stieleiche
Tilia cordat« Winterlinde
Tilia platypiyllos Sommerlinde
Hochstamm-Ob:« tbdume verschied. Arten
2. Strducher
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sangu.nea Hartriegel
Corylus avel.ana Hasel
3. Kletterpflanzen
Clematis vitelba Waldrebe
Clematis montana "Rubens" Waldrebe
Clematis tangulica Waldrebe
Hedera helix Efeu
Lonicera heckrottic Geifblatt
Lonicera tellmaniana GeifBblatt
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Polygonum auberti Kletterknoterich
Wisteria sinensis Blauregen

Kletterrosen

11.0 Flachen zur Herstellung des
StraBenkdérpers

§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

Sowelit der zeichnerische Teil keine weitergehenden
Festsetzungen enthdlt und soweit erforderlich, sind
die an die Verkehrsfl&chen angrenzenden Grundstiicks-—
flédchen bis zu einer horizontalen Entfernung von

3.00 m von der StraBenbegrenzungslinie als Fl&chen

fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern fest-
gesetzt.

Als Randeinfassung der &ffentlichen Verkehrsfliche ist
ein Hinterbeton mit 0,30 m Breite und 0,60 m Tiefe
zZulédssig.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 73 LBO

Bepflanzung der unbebauten Flichen der bebauten
Grundstiicke

Mindestens 10% der gesamten Grundstiicksfliche

sind auf den unbebauten Fl&chen der bebauten Grund-
stiicke g&rtneriscE anzulegen und zu unterhalten. Je
angefangene 100 m” g&rtnerisch anzulegende Fl&che ist
mindestens ein Baum oder ein Strauch entsprechend

der Gehdlzliste Ziffer I. 10.6 zu pflanzen.

Begrinte Dacher sind auf die gédrtnerisch anzulegende
Grundstiicksfldche anzurechnen.

Stellplatze

Zur Befestigung von Stellpldtzen sind wasserdurchlédssige
Beldge zu verwenden.

Werbeanlagen

Nicht zul&ssig sind Werbeanlagen auf den Geb&uden,
Lauflicht- und Wechsellichtanlagen sowie beleuchtete
Werbeanlagen in den amtlichen Signalfarben Rot, Gelb,
Grin. Bel der Errichtung beleuchteter Werbeanlagen
muB3 gewdhrleistet sein, daB Verkehrsteilnehmer auf
der L 361 nicht geblendet werden.

Hinweise
Gelandeschnitte, Bodenschutz

Dem Bauantrag sind mindestens zwei amtliche Gelinde-
schnitte liber das Baugrundstiick sowie ein Verwertungs-
konzept iiber anfallenden Erdaushub beizufiigen. Unbe-
lasteter Mutterboden ist, soweit mdglich, auf dem Bau-
grundstiick unterzubringen.

Pflanzplan

Dem Bauantrag ist ein Pflanzplan fiir das Baugrundstiick
beizufiigen.

ErdgeschoBfuBbodenhdhe

Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe wird im Genehmiqungsver-
fahren von der Baurechtsbehtrde festgelegt.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte
Fundstellen angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt,
AuBenstelle Tiibingen, umgehend 2u benachrichtigen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone

eines Wasserschutzgebietes. Die Schutzbestimmungen
sind zu beachten. Baugesuche sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens dem Amt fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz zur Stellungnahme vorzulegen.
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ROTTENBURG AM NECKAR-SEEBRONN
BEBAUUNGSPLAN "WASENACKER”

VERFAHRENSVERMERK

AUFSTELLUNGSBESCHLURB

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 16.06.1992
beschlossen, den Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
aufzustellen und auf eine Blirgerbeteiliqung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
zu verzichten.

Dieser BeschluB wurde am 25.06.1992 ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG
Die Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Informationsveranstaltung am ./.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 16.06.1992 den Bebau-
" ungsplanentwurf und dessen dffentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Fassung vom 16.06.1992 von 06.07.1992 bis 05.08.1992
in der Fassung vom von bis
6ffentlich ausgelegen.

Rottenburg a.N., den 06.08.1992 W/]/l/lh

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat der GrofBen
Kreisstadt Rottenburg a.N. am 08.09.1992 als Satzung beschlossen.
Malgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen in der Fassung vom 27.08.1992 sowie die Begriindung

in der Fassung vom 04.06.1992/16.06.1992/08.09.1992

Die o dnuugsgemdﬁéﬁggtchgﬁﬁﬁ
0 X, 1;

‘Rottehburg a.N. ,(f “
g /Z:J’_ & lmm

TSI II'.’ E
Oberbiirge Gl

g des Verfakrens wird bestdtigt.

Leiter des Stadtplanuncsamtes

Der Bebauungsplan wur gem. § 11 BauGB dem Regierungsprdsidium T#-
bingen angezeigt. Das Anzeigeverfahren wurde mit Verfiigung vom
22.10.1992 Nr. 22-32/251 2-1-1061/92 abgeschlossen.

AUSFERTIGUNG

INKRAFTTRETEN
Die Durchfiihrung rfahrens wurde gem. § 12 BauGB am
10:11.1932 ortsii anntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich

Rottenbuyrg a.N., den 10.11.1992

[
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Bauweise

Gewerbegebiet

Gewerbegebiet mit Einschrdnkungen

Gebdudehohe als Hochstgrenze

Grundflachenzahl

GeschoNflachenzahl

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Gehweg
Fahrbahn
Schrammbord

Verkehrsfldche

Ottentliche Parkpldtze

Feldweg

Umformerstation

Verkehrsgrinfldche

Sichtfldche

Abgrenzung der von Bebauung
freizuhaltenden Flache

ELT - Freileitung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Leitungsrecht

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Anschlufbeschrdnkung
Ein - und Ausfahrtverbot

Alte Flurstlicksgrenze

Alte Flurstliicksnummer z.B. 1633

Aligemeines Pflanzgebot fir
flaichenhafte Anpflanzung

Erhaltung / Anpflanzung von Bdumen

Radius

Fillschema der
Nutzungsschablone
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Begriindung zur 1. Bebaﬁungsplan&nderung "Wasenidcker" in
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BEBAUUNGSPLAN "WASENACKER" IN ROTTENBURG-Seebronn

I. Situation

Das Bebauungsplangebiet "Wasendcker" liegt &stlich von
Seebronn; der seit November 1980 rechtsverbindliche Be-
bauungsplan weist eln Gewerbegebiet aus. Zur inneren
ErschlieBung ist eine RingstraBe festgesetzt. Die &Audere
verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der L 361l. Der Gel-
tungsbereich umfaBt den Einmiindungstrichter der Erschlie-
RungsstraBe in die Ortsdurchfahrt, einschlieBlich Gewann
"Lutzenwiesen" zwischen Roseckstrafie und Weggentalbach. Er
wird im weiteren begrenzt durch F18t. 1641 im Westen, FI1St.
1635 (LochenstraBe) im Norden, die FiSte 1652 und 1630 im
Osten sowie der silidlichen Begrenzung des Feldwegs 1635
(Verldngerung Roseckstralle).

Der Bebauungsplan wurde bisher nicht vollzogen.

I1. Erfordernis der Plan&nderung

ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung
gewerblicher Baufl#chen fiir die Aussiedlung stdrender bzw.
erweiterungsbediirftiger Betriebe aus dem Ortskern sowie fiir
die Ansiedlung neuer Betriebe. Um dem Bedarf an einer
groBflichigen, erweiterbaren gewerblichen Baufl&che Rech-—
nung zu tragen, soll die ErschlieBung gedndert werden. Der
Verzicht auf die urspriinglich vorgesehene Ringerschliefiung
ermdglicht die Bereitstellung sowohl einer grifieren zusam-
menh&ngenden Grundstiicksfldche wie auch von kleiner par-
zellierten Einheiten.

I1I. Beachtung iibergeordneter Planungen und Ziele

Aus landesplanerischen und raumordnerischen Griinden soll im
Verwaltungsraum Rottenburg am Neckar eine verstérkte Sied—
lungsentwicklung zur Vermehrung und Umstrukturierung von
Arbeitsplitzen erfolgen. Die durch Landesentwicklungsplan
und Reglonalplan vorgegebenen iUberSrtlichen Entwicklungs-—
ziele sind in den Fléchennutzungsplan (FNP) der Verwal-
tungsgemeinschaft eingeflossen; sie werden fir Seebronn
durch die drtliche Zielsetzung "Fdrderung &Srtlicher Gewer-
beansiedlung” umgesetzt, Das durch den Bebauungsplan
"Wasendcker” ausgewiesene Gewerbegeblet entspricht den
Darstellungen des FNP.

IV. Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebiets

Das Plangebiet liegt in der Weiteren Schutzzene des Was-—
serschutzgebiets "Bronnbachquelle". Die in den Geltungsbe-
reich einbezogenen Grundstilcke sind landwirtschaftlich ge-
nutzt. Auferhalb der Baugebietsgrenze schlieBen ebenfalls
landwirtschaftlich genutzte Flichen an. Entlang der sild-
iichen Plangebietsgrenze verliuft der Weggentalbach.

Der Abstand zwischen der westlichen Baugebietsgrenze und
dem ersten bebauten Grundstilck an der RoseckstrafBie betragt
ca. 80 m. Das Baugebiet ist von der bebauten Ortslage etwas
abgesetzt und aus Richtung Rottenburg gut einsehbar.



V. PlanungsmaBnahmen

aAn stddtebaulichen CGrundvorstellungen sind in die Planung
eingeflossen:

a) Schutz der angrenzenden Wohnbebauung

b) Unzuldssigkeit von Betrieben, welche nachteilige Aus-
wirkungen auf die st#dtebauliche Entwicklung erwarten lassen.

¢) angemessene Griingestaltung

Zu &a:

Durch Gliederung des Gewerbegebietes gem. § 1 Abs. 4 BauNVO wer-
den in den der bebauten Ortslage zugeordneten Bereichen nur
Betriebe zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich stdren;

die Tmmisionswerte fiir Mischgebiete sind einzuhalten.

Zu b:

Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsst#tten sind im Plangebist
nicht zuldssig. Diese Einschrénkung ist erforderlich, well bei
Zulassung derartiger Betriebsformen folgende nachteilige stddte-
bauliche Auswirkungen 2zu erwarten sind:

o Infrastrukturelle Ausstattung

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben auBerhalb des gewach-
senen Ortskernbereichs gefidhrdet die vorhandenen Srtlichen Ein-
kaufsmdglichkeiten sowie die angestrebte Erhaltung und Weiter—
entwickliung der historischen Marktfunktion des Ortskerns.

ziel einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung des Stadtteils
Seebronn mit seiner zunehmenden Bedeutung als Wohnstandort, ist
eine verbrauchernahe Versorqung der Bevblkerung, insbesondere
der nicht motorisierten Kiuferschichten, mit Gilitern des tag-
lichen Bedarts

o Sicherung vorhandener und Schaffung zus#tzlicher Arbeitsplatze

Hinsichtlich des Mangels an gewerblichen Fldchen fiir das produ-—
zierende Cewerbe, des von der Stadt zu erbringenden Infrastruk-
turaufwandes zur Bereitstellung solcher Flachen und der Rot-
wendigkeit Standortvoraussetzungen fUr nichtlandwirtschaftliche
Arbeitsplédtze zu schaffen, kdnnen Fl&achen in Gewerbegebieten
nicht fiir Betriebsformen bereitgestellt werden, die erfahrungs-—
gemdB kaum zus#tzliche Arbelitsplatze schaffen.

Das Gewerbegebiet "Wasendcker" soll in erster Linie der Aus-
siedlung storender oder erweiterungsbediirftiger Betriebe aus dem
Ortskernbereich sowie der Unterbringung weiterer produzierender
Gewerbebetriebe dienen.

o Erhaltung der ddrflichen Struktur

Mit der angestrebten Aufnahme des Stadtteils in das Dorfent-
wicklungsprogramm wird das Ziel verfolgt, durch Starkung der
kulturellen, politischen und tkonomischen Funktion des Ortskerns
zur Erhaltung der dérflichen Struktur belzutragen.

Um die Umsetzung dieses Ziels nicht zu gefdhrden, sind
vVergnligungsstitten nicht zuldssig.



Zu c:

zur besseren Einbindung des Baugebiets in die Landschaft ist
entlang der nérdlichen und dstlichen Grenze des Geltungsbereichs
ein 10 m tiefes Flichenpflanzgebot festgesetzt. Der vorhandene
Uferbewuchs des Weggentalbachs ist zu erhalten; er wird durch
die Pflanzfestsetzung entlang der siidiichen Baugebietsgrenze
ergdnzt und erweitert. Entlang der Erschliefungsstrafle sind
Einzelbdume anzupflanzen. Weitere Rflanzfestsetzungen beziehen
sich auf Stellplatzfldchen und Gebdudefassaden.

tiber die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen regelt der Be-
bauungsplan die Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflé&chen,

Die ErschlieBung erfaolgt ilber die Verlangerung der Roseckstrale,
die iiber eine neue Zufahrt unmittelbar am Ortseingang an die
L 361 angebunden wird.

For die innere ErschlieBung ist eine Stichstrafe mit Wendeanlage ausge-
wiesen. Durch die Anderung des vurspringlichen ErschlieBungskanzeptes ent-
fallt die bisherige AnschluPmiglichkeit fOr den FW 1827. Entlang der Ost-
lichen Baugebietsgrenze wird deshalb die 6ffentliche Verkehrsflache mit
Fahrbahn und einseitigem Gehweg verléngert und ein neuer Weg als Verbindung
zu dem vorhandenen Wegenetz festgesetzt. Der Beltungsbereich des Bebauwungs-
planes wird uvm diese Wegefléche erweitert. :

Als Fliachen fiir Versorguigsanlagen sind die notwendigen Trafo-
stationen festgesetzt.

fiber einen Teil des Plangebiets verl&uft eine 20 kV-Freileitung.
Sie wird abgebaut. Fir die Verlegung eines Erdkabels wird in
Verléngerung der StichstraBe, zwischen &ffentlicher Verkehrs-
fliche und der Baugebietsgrenze ein Leitungsrecht zugunsten des
Energieversorgungstrigers ausgewiesemn.

Die Abwisger konnen der Ortskanalisation zugefiihrt werden.

gur Sicherung ausreichender I&schwasserreserven ist ein Losch-
wasserbehilter erforderlich. Er wird im Bereich der im Plan
festgesetzten Bffentlichen Stellplé&tze als unterirdisches Becken
errichtet.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der weiteren Schutzzone

eines Wasserschutzgebietes, wird in den Bebauungsplan ein Hin-
weis auf die geltenden Schutzbestimmungen aufgenommen.

VI. Kosten

Fiir die stiddtebaulichen MaRnahmen entstehen voraussichtlich
folgende liberschligig ermittelten Kosten:

Kanalisation 322.000,-- DM
StraRenbau (einschl. Beleuchtung) —

- innerer Ausbau 899.6000,-- DM
- Linksabbiegerspur 175.000,—— DM
Wasserversorgung 400.000,— DM
Leitungsverlegung/Stromversorgung 60.000,-— DM
Gegamtaufwand 1.856.000,—— DM
aufgestellt

Rottenburg, 4.06.1992 / ergénzt 16.06.1992 7 §, Sep, 1862
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