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THCHENERKLIRUNG ~ TENTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:

M" I][n BM“H:II[N "l"l“"ﬁ . L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemd3 § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

S[] SUNDERGEBIET LANDWIRTSCHAFTUCHE SEHUPPENANLABE 6.12.1986 (BGB1. I S. 2253) in Verbindung mit den §§ 1 - 27 der Baunutzungs-

yerordnung'(BauNVU) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.9.1977 -(BGB1. 1
S. 1763), gedndert durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGB1. 1 S. 2265)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG L.) Art der baulichen hutzung 6 9 Abs. 1N, 1 Baucs
I ZAHI_ DER V[]LLGES[:H[]SSE Das Gebiet wird als Sondergebiet gemd® § 11 BauNV0 mit der Zweckbestimmung

"Landwirtschaftliche Schuppenanlage" festgesetzt, es dient dem Unterstellen
von Tandwirtschaftlichen Haschinen und Geridten.

172272

Maschinen und Geraten

BA“WHS[ 2.) laB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
: . + § 16 Abs. 3 BauNVO
[n den ausgewiesenen {iberbaubaren .Grundstiicksfldchen sind eingeschossige Ge-
SD SATTELDAEH bdude mit einer maximalen TraufhShe von 4,00 m zuldssig (die Traufhdhe wird
gemessen von der Oberkante Erd: hoRfuBbod EFH) bi Unterkante der
DN DACHNHGUNG : Sparren an der Traufe). i S nl P e
<4—» FIRSTRICHTUNG 3.) Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen sind nicht zuldssig.

TH max. MAXIMALE TRAUFHOHE 4.) Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die im Lageplan eingetragene Firstrichtung ist zwingend einzuhalten.

EHENZ[" 5.) Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB
Die im Bebauungsplan eingetragenen Hohenangaben, bezogen auf m Uber NN,
msmmsmmm (RENZE DES GELTUNGSBERH[:HS | ,S];Eﬂsﬁ;?gghgl;g?éségge;g?gggén von 20 cm nach oben oder unten kdnnen aus-
w—— BAUGRENZE 6.) Bepflanzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die im Plan eingetragenen bestehenden Obstbdume sind zu erhalten und wenn

HHHHRHAHKRX ABERENZUNG UNTERSEH'EDUEHER FESTSETZUNGEN erforderlich, durch einheimische hochstdmmige Obstbdume zu ersetzen. Auf

len im Plan eingetragenen Standorten sind einheimische, hochstdmmige Obst-
yaume zu pflanzen und zu erhalten.

HISI:““[SS“"E | /.) Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Uie im Geltungsbereich festgesetzten Feldwege dienen ausschlieBlich dem land- *

[ .AN0- UND FORSTWRTSCHAFTLICHER FELOWEG ©und forsiirtschaftlichen Verkenr,
INNERE ERSCHUESSUNGSFLACHE 1 1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemdB 8 /3 Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wiirttemberg in der Bekanntma-
chung vom 28.11.1983 (GB1. S. 770), gedndert durch Gesetz vom 1.4.1985

SONSTIGE FESTSETZUNGEN | A g

1.) Dachgestaltung

UBSTBAUME ERHALTEN Es wurden Sattelddcher mit einer Dachneigung von 30° zwingend vorgeschrie-
. ben. Dachaufbauten und -einschnitte sind nicht zuldssig. Als Dachdeckungs-

1680/1 UBSTBAUME NEU PFLANZEN material sind nur naturrote Ton;ie?el ~oder gleichfarbene Betondachsteine
zugelassen. Die Dachvorspriinge (DV) sind entsprechend der Zeichnung (Bau-

A ZUFAHRT liche Gestaltung) auszufiihren. |
i x ‘. 2.) Fassadengestaltung :
. EFH ERDBESCHUSSFUSSBUDENHUHE IN M U NN Die AuBenwdnde der Gebdude und die Tore sind mit vertikaler Holzschalung n““["n“nE n“ HH:KMI 2y WE“.[n

1678 ; zu verkleiden. Es sind unbehandelte Oberfldchen sowie behandelte Oberfld-
chen in Brauntdnen zuldssig.

1677 : : : 3.) Bauliche Gestaltung zusammengehﬁriger‘ Einheiten B[BA““"ESP[A" ,,sn““ppmn"u“ E“AB["ABK[“ ". _

\\ In den einzelnen lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind die Gebdude in ein-
: heitlicher Hohe, Tiefe, Dacheindeckung, Farbgebung und mit durchgehender

First- und Traufausbildung auszufiihren. _ VERFAHRENSVERMERKE

4.) Einfriedungen

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Einfriedungen sind nicht zuldssig-.

: g - Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am ...R00W%._ .. .. .. gemdB § 2
5.) Gestaltung der unbebauten Fldchen | Absatz 1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976 (BGB1. I
Die unbebauten Grundstiicksfldchen sind, mit Ausnahme der inneren Er- d. 225/, 3617) vom Gemeinderat der Grofen Kreisstadt Rottenburg am
schlieBungsflache, als Streuobstwiese zu erhalten und zu pflegen. Die Neckar beschlossen und am ...22.01B8....... gffentlich bekanntgemacht.
1670 innere ErschlieBungsfldche ist mit einer Schottertragschicht zu verse-
Q 1669 L hen. ' 2. BURGERBETEILIGUNG
BA“[I“H[ E[SIA[I“NE M 1 . 2““ “B[HSIE“ISP[AN I11. HINWEISE Die Blirgerbeteiligung gemdd § 2a Abs. 1 BBauG erfolgte am .. 20188
[
: - 1.) Um eine Verunreinigung des Grundwassers mit Treib- und Schmiermitteln 3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
1668 3 : : T j%%%%;i!;_:gij.' /,fQﬂey' § zu verhindern, sind die FuBbdden der Gebdude in dichtem Beton auszu- Der Gemeinderat hat gemd@ § 2a Abs. 6 BBauG am 11031987 S des Ba
. . 1 A - il e i 3 L dt Qelc A = U e T A a5
i .s ‘*;ﬁf”‘ _Ljp;ﬂ& X o TRaNSn, bauungsplanentwurf u;d dessen Gffentliche Auslegung beschlossen.
LULASSIGE MATERIALIEN :  1)DACHDECKUNG = NATURROTE TONZIEGEL / GLEICHFARB. DACHSTEINE 2) AUSSENWANDE U.TORE = VERTIKALE HOLZSCHALUNG AN A TG : 2.) Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen an-
: g o1 P . geschnitten, so ist das Landesdenkmalamt zu verstdndigen. Dies gilt

1667 AR
e Y80 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gemd § 3 Abs. 2 Bauge-

3.) Bepflanzungen im Schutzstreifen der 20 KV-Freileitung diirfen eine Héhe . (BauGR : 06.0787 7.08.87 ins i
Voo &.00.1 nicht Gberschrelteh. setzbuch (BauGB) vom ... %We - . o] B R e e einschlieB-

lich offentlich ausgelegen.

auch fiir Feldkreuze, Grenzsteine mit Inschriften u.d.

TYP A" TYP B”

1735 B s SR | ¥
1736 |
' %
EINHEIT 1 [ EINHEIT 2 EINHEIT 1J[EINHEIT ZJLEINHEITEN 34
: | 4 < 7

5. SATZUNGSBESCHLUSS

' o
. Der Bebauungsplan wurde gemdl § 10 BauGB vom Gemeinderat der GroBen Kreis-
'stadt Rottenburg am Neckar am ..2209)%67 _ . . als Satzung beschlossen.
6. ANZEIGE

5 v 1662 :
737 SATTELDACH . SATTELDACH

\/ | 3 | ﬂACHNEIGUNd .30° DACHNEIGUNG : 30°

Das Anzeigeverfahren gemdB § 11 BauGB wurde mit Verfiigung des Regierungs-
~ prdsidiums Tibingen vom ..22.02.0968  __ . ... N @- RO o svaivn v o
abgeschlossen.

' A 7. INKRAFTTRETEN
< 1661/2
Der Bebauungsplan wurde gemdB § 12 BauGB am . 8031388 | ortsiiblich be-
kanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
16 611 ‘ﬁ,a verbindlich.
\ E =
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TENTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemdB § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
6.12.1966 (BGBI. I S. 2253) in Verbindung mit den §§ 1 - 27 der Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.9.1977 -(BGB1. 1
S. 1763), gedndert durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGB1. 1 S. 2265)

1.) Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
8§ 1-15 BauNV0

Das Gebiet wird als Sondergebiet gemdB § 11 BauNV0 mit der Zweckbestimmung
"Landwirtschaftliche Schuppenanlage" festgesetzt, es dient dem Unterstellen
von landwirtschaftlichen Haschinen und Gerdten.

2.) HaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 3 BauNVO

In den ausgewiesenen {iberbaubaren -Grundstiicksfldchen sind eingeschossige Ge-
bdude mit einer maximalen Traufhdhe von 4,00 m zuldssig (die Traufhéhe wird
gemessen von der Oberkante ErdgeschoBfuBboden (EFH) bis zur Unterkante der
Sparren an der Traufe).

3.) Nebenanlagen § 14 BauNVO
Nebenanlagen sind nicht zuldssig. :
4.) Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die im Lageplan eingetragene Firstrichtung ist zwingend einzuhalten.
5.) HGhenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB

Die im Bebauungsplan eingetragenen Héhenangaben, bezogen auf m {iber NN,
sind einzuhalten. Abweichungen von 20 cm nach oben oder unten kdnnen aus-
nahmsweise zugelassen werden.

0.) Bepflanzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die im Plan eingetragenen bestehenden Obstbdume sind zu erhalten und wenn
erforderlich, durch einheimische hochstammige Obstbdume zu ersetzen. Auf
len im Plan eingetragenen Standorten sind einheimische, hochstdammige Obst-
vaume zu pflanzen und zu erhalten.

/.) Verkehrsfldchen ; § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Uie im Geltungsbereich festgesetzten Feldwege dienen ausschlieBlich dem land- -
und forstwirtschaftlichen Verkehr.

11.” BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemd & 73 Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wirttemberg in der Bekanntma-
chung vom 2?.11.1983 (GB1. S. 770), gedndert durch Gesetz vom 1.4.1985
(GBT. S. 51

1.) Dachgestaltung

Es wurden Sattelddcher mit einer Dachneigung von 30° zwingend vorgeschrie-
ben. Dachaufbauten und -einschnitte sind nicht zuldssig. Als Dachdeckungs-
material sind nur naturrote Tonziegel oder gleichfarbene Betondachsteine
zugelassen. Die Dachvorspriinge (DV? sind entsprechend der Zeichnung (Bau-
liche Gestaltung) auszufiihren.

2.) Fassadengestaltung

Die AuBenwdnde der Gebdude und die Tore sind mit vertikaler Holzschalung
zu verkleiden. Es sind unbehandelte Oberfldchen sowie behandelte Oberfld-
chen in Brauntdnen zuldssig.

3.) Bauliche Gestaltung zusammengehidriger Einheiten

In den einzelnen lberbaubaren Grundstiicksfldachen sind die Gebdude in ein-
heitlicher Hohe, Tiefe; Dacheindeckung, Farbgebung und mit durchgehender
First- und Traufausbildung auszufiihren.

4.) Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zuldssig.
5.) Gestaltung der unbebauten Fldchen

Die unbebauten Grundstiicksfldchen sind, mit Ausnahme der inneren Er-
schlieBungsfldche, als Streuobstwiese zu erhalten und zu pflegen. Die
innere ErschlieBungsfldche ist mit einer Schottertragschicht zu verse-
hen. -

I11. HINWEISE

1.) Um eine Verunreinigung des Grundwassers mit Treib- und Schmiermitteln
zu verhindern, sind die FuBbdden der Gebdude in dichtem Beton auszu-
filihren.

2.) Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen an-
geschnitten, so ist das Landesdenkmalamt zu verstdandigen. Dies gilt
auch fiir Feldkreuze, Grenzsteine mit Inschriften u.4&.

\

3.) Bepflanzungen im Schutzstreifen der 20 KV-Freileitung diirfen eine Hohe
von 4,00 m nicht Ulberschreiten.



BAULICHE BESTALTUNG M 1: 200

ZULASSIGE MATERIALIEN :  1)DACHDECKUNG = NATURROTE TONZIEGEL / GLEICHFARB. DACHSTEINE 2) AUSSENWANDE U.TORE = VERTIKALE  HOLZSCHALUNG
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ROTTENBURG AM NECKAR - WEILER
BEBAUUNGSPLAN , SCHUPPENANLAGE GRABENACKER”

VERFAHRENSVERMERKE

L. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am ...W202198%, . . . ... gemdB § 2
Absatz 1 BuﬂueShabﬂCbeLL (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976 (BGB1. I
$. 2257, 3617) vom Gemeinderat der Grofen Kreisstadt Rottenburg am
Neckar beschlossen und am ...201B6....... 6ffentlich bekanntgemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG
Die Blirgerbeteiligung gemdB § 2a Abs. 1 BBauG erfolgte am . Bnwees

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gemd § 2a Abs. 6 BBauG am ..JSMB387 . ., .. den Be-
bauungsplanentwurf und dessen Gffentliche Auslegung beschlossen.

4, OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat geméﬁ § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) vom ... 00787 S A ol einschlieB-
lich dffentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde gemdl § 10 BauGB vom Gemeinderat der GroBen Kreis-

'stadt Rottenburg am Neckar am ..2209)%7 _ . . . als Satzung beschlossen.

6. ANZEIGE

Das Anzeigeverfahren gemd3 § 11 BauGB wurde mit Verfiigung des Regierungs-
~ prdsidiums Tibingen vom ..22.02.0968  _ . .. Nr: @ RN St ian o o

abgeschlossen.

7. INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan wurde gemdB § 12 BauGB am .'8®B.M8 . . ortstiblich be-
kanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich.

ROTTENBURG Ai1 NECKAR, DEN 22. 9. 1987

oooooooooooooooo

BURGERMEISTER




BEGRGNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
"SCHUPPENANLAGE GRABENACKER* IN ROTTENBURG-WEILER .

STADTPLANUNGSAMT
ROTTEMBURG AM HECKAR

[I°F ¥}

INHALT:

trfordernis der Planaufstellung

Einfligung in die libergeordneten Planungen

Bestand innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches
Planungskonzept

. Angaben zur Erschliefung und Versorgung

Lo A e L S

Planverwirkiichung und Kostenschitzung
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Erfordernis der Planaufstellung

Fin Grofteil der landwirtschaftlichen Betriebe im Rottenburger Umland gehdirt
zu den im Sinne des § 35 BBauG nicht privilegierten Landwirten. Dadurch ist

es diesem Personenkreis nicht méglich, Gebdude im AuBenbereich zu errichten,
gleichzeitig fehlen dieser Gruppe oft die Mdglichkeiten zur Unterbringung von
landwirtschaftlichen Maschinen und Gerdten innerhalb der bebauten Ortslage.

Es mup jedoch anerkannt werden, daB diese Tandwirtschaftlichen Betriebe einen
wichtigen Beitrag zur Pflege der Kulturlandschaft leisten. Daher erscheint

es sinnvoll und notwendig, flir diesen Bedarf eine rechtlich gesicherte Unter-
bringungsmiglichkeit durch einen Bebauungsplan flir eine landwirtschaftliche
Schuppenanlage zu schaffen. Gleichzeitig kann das geplante Schuppengebiet
jedoch auch von privilegierten Landwirten in Anspruch genommen werden, dadurch
wird mit der Ausweisung ein Beitrag zur EntTastung der Landschaft im AuBen-
bereich geleistet. Im konkreten Fall der Schuppenanlage flir den Stadtteil
Weiler wird ein bestehender Bedarf seitens des Landwirtschaftsamtes bejaht und
durch das Interesse von betroffenen Landwirten anldBlich der durchgefithrten
vorgezogenen Birgerbeteiligung bestdtigt.

Einfugung in. die lUbergeordneten Planungen

Das lberplante Gebiet wird im genehmigten Fldchennutzungsplan der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft als Fidche fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Es ist
heabsichtigt, den Flichennutzungsplan im Parallelverfahren gemdd § 8 Abs.3 BBauG
zu dndern. Der Standort entspricht durch seine Lage in der Néhe der bebauten
Ortslage und in einem landschaftlich und topographisch nicht exponierten Bereich
der vorgesehenen Nutzung.

Bestand innerhalb und auBerhalb des Geltungshereiches

Das ausgewiesene Sondergebiet befindet sich zum gr&Bten Teil im Eigentum der
Stadt Rottenburg und wird zur Zeit als Streuobstwiese genutzt. Das Geldnde
steigt in Richtung Osten an. An der siidlichen Geltungsbereichsgrenze besteht
ein Feldweg, der die Verldngerung der TeichstraBe in die frefe Landschaft
bildet. Die Entfernung zur Ortslage betrdgt ca. 70 m. In siidlicher Richtung
schlieRen sich weitere Streucbstwiesen an, die landwirtschaftiichen Fldchen

in der nérdlichen und westlichen Umgebung werden als Ackerfldchen und Grinland
genutzt. Im Geltungsbereich stehen derzeit ca. 15 hochstdmmige Obstbaume. Im
westlichen Teil des Geltungshereiches verlduft eine 20 K¥-Freileitung der EVS.
Hier ist innerhalb eines Schutzstreifens von beiseitig 6,0 m keine Bebauung
méglich.

Planungskonzept

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet gemdf § 11 BauN¥0 mit der Zweckbe-
stimmung "Landwirtschaftliche Schuppenanlage'fest und 148t in den textlichen
Festsetzungen als zuldssige Nutzung ... ... das Unterstellen von Tand-
wirtschaftlichen Maschinen und Gerdten zu. Die Festsetzung der zuldssigen
Nutzung ist bewuBt eng gefalt, um

a) insbesondere die Lagerung von landwirtschaftlichen Erzeugnissen oder sonsti-
gen Gitern sowie das Abstellen von Maschinen und Gerdten auBerhalb der vor-
gesehenen Schuppen zu unterbinden und dadurch eine Stdrung des Landschafts-
bildes zu vermeiden,

b) eine miRbrduchliche Nutzung der Anlage deutlich auszuschlieBlen und dadurch
den Kreis der Interessenten auf die Landwirte mit einem echten Bedarf im
Sinne der zuldssigen Nutzung einzugrenzen.

-3 -



4.2

4.3

4.4

Abmessungen und Gestaltung der Gebdude

Entsprechend den vom Landwirtschattsam®t und von der landwirtschaftlichen Ab-
teilung des Regierungsprdsidiums ausgearbeiteten Richt- und Erfahrungswerten
wird im Bebauungsplan die Méglichkeit zur Errichtung von 2 unterschiedlichen
Schuppengrdlen geschaffen. Die gréferen Einheiten erlauben bei einer Abmessung
yon max., 6 x 15 m die Unterbringung von GroBgerdten wie Mihdrescher u.d.Hier-
fur wird im Lageplan ein Baufeld zur Aufnahme von 2 zusammengefaBten Einheiten
festgelegt, wobei die Stellung des Gebdudes ein Durchfahren erm@glicht. DHe
restlichen 5 Baufelder ermidglichen die Realisierung von max. 14 Schuppenein-
heiten mit einer maximalen Abmessung von 6 x 7,% m. Diese GrdfRe genligt nach

den Erkenntnissen der Fachbehéivden dem normalen Bedarf kleinerer Betriebe und
143t eine wirtschaftiiche Errichtung der Gebdude in Skelettbauweise mit kon-
struktiv optimalen Binderfeldern zu. Aufgrund der Lage des Sondergebietes im
Aubenbereich und in einem die Ortslage in die Landschaft einbindenden Sireu-
ohstwiesenglirtel ist eine besondere Aufmerksamkeit auf die bauliche Gestaltung
der vorgesehenenGebdude zu legen. Der Bebauungsplan enthdlt daher sehr konkrete
und bindende Festsetzungen, die insbesondere die Gestaltung der Ddcher, der
Fassaden und die Hohenentwicklung der Baukdrper regeln.

: : C e omemeNAL.
BAULICHE GESTRLIUAG R REvL
FOLRSSINE WAREPAJEN :  LIDACHOETKTRG = MATURROTE TONZEGEL £ CLELVRIAD DACHSTEINE * 7)AUSSEWANE B T - VERTRALE RLZSCHALUNG S
VP & . R X o
Bzt 1§ eain 2 : : : lEMEET 1j7umu z_lzmuznz& W
vy Y | N | -
STUELCATH | . ' o ' SATTELDACH o 1
DAANEIGENG: 30° _ : - BAEENEING: 307
[l I
it & ‘1 i ‘H\jlﬂ
L___i_ = "I'Ff:{_ Tim I Sl maox 15 R m;\
Tes m Bitsem  BOEmM 84 D25 m

Steliung und Zuordnung der Gebdude

Im gleichen Make wie béi der baulichen Gestaltung der Schuppen ist auch bei

der Anordnung der Baukdrper und damit der Baufelder darauf zu achten, eine Be-
eintrichtigung des Landschaftsbildes so gering wie miglich zu halten. Zum

Einen sollten die Einzelgebdude in einem vertretbaren MaBe zusammengefafit wer-
den, zum Andern soTl sich die Anlage méglichst unaufdringlich in die topographi-
sche Situation einfligen. Der Bebauungsplan ordnet die vorgesehenen Gebdude in
dem der QOrtslage zugewandten Teil der Obstwiese an und folgt bei der Festlegung
der Firstrichtungen weitgehend den HBhenlinien im vorhandenen Geldnde. Durch
diese Einbindung in die Topographie der Landschaft, in Verbindung mit der Fest-
setzung von traditionell typischen Sattelddchern, ist zu erwarten, dal eine un-
zumutbare St8rung der Landschaft ausgeschlossen wird.

Grinetnbindung

Die im Geltungsbereich bestehenden Obstbdume sollen soweit wie mdglich erhalten
werden, Der Bebauungsplan sieht dariber hinaus eine umfangreiche Ergdnzung des
typischen Streuchbstbestandes vor und legi fiir die Gestaltung der nicht Gberbau-
baren Fldchen eine entsprechende Nutzung und Pflege fest. Hierdurch soll eine
optische Abschirmung der Schuppenanlage und eine Einbindung in das Landschafts-
und Ortsbild erzielt werden.



Angaben zur Erschliefung und Yersorgung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt lber bestehende Feldwege, die jedoch flr
den zu erwartenden lTandwirtschaftlichen Verkehr von und zur Schuppenanlage auf
efne Breite von 4,5 bzw. 4,0 m auszubauen und in Verldngerung der Teichstraie
bis auf Hohe Flst. Nr. 1662 mit einem bitumintisen Belag, ansonsten mit einer
Schotterdecke zu versehen sind. Die innere ErschlieBung dient der Zufahrt von
den Feldwegen zu den Schuppeneinheiten und dem Rangieren von Maschinen und
Gerdten. Hier wird ein Ausbau mit einer Schottertragschicht fUr ausreichend ge-
halten. Diese ErschlieBungsfidche ist bewuBt zwischen den Gebdudegruppen ange-
legt, um eine Stdrung der Grinfldchen nach auBen auf das vermeidbare MaR zu be-
schrinken. Ein Durchfahren ist daher bei den kleineren Einheiten nicht vorge-
sehen, die ErschlieBungsfldchen wiirden dadurch in einem unvertretbaren Maf ver-
groert. Ein Anschlufd der Anlage an die Elektrizitdts- und Wasserversorgung ist
nicht vorgesehen. Die Abflihrung des anfallenden Oberfldchenwassers erfolgt lber
einen bestehenden Wassergraben zwischen den Flurstlicken 1731 und 1755.

. Planverwirklichung und Kostenschdtzung

Es ist vorgesehen, daB die gesamte Fldche im Besitz der Gemeinde bleibt und
die Uberbaubaven Teilfldchen an interessierte Landwirte zur Nutzung und Be-
bauung verpachtet werden. Bel der Vertragsgestaltung wird auf die Einhaltung
der zuldssigen Wutzung und der angestrebten Ordnung im Gebiet zu achten sein.
Die Stadt kann hier auf bereitis gewonnene ™ Erfahrungen bei der Schuppenanlage
im Ortsteil Bad Niedernau zurlickgreifen. Die Kosten flr den Ausbau devr Feld-
wege, die Herstellung der inneren Erschliefungsildche und der Hassergridben
wird vom Tiefbauamt der Stadt Rottenburg auf DM 165 000,-- geschdtzt. Nach-
teilige Folgen oder unzumutbare Beldstiqungen fir die Umgebung des Gebietes
sind aus der Realisierung der Planung nicht zu erwarten.

aufgestellt:
Rottenburg am Neckar, 26.2.1987 /2?.3,‘7’35’“—}?
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