KREIS TUBINGEN
GROSSE KREISSTADT ROTTENBURG AM NECKAR

]
BEBAUUNGSPLAN  ,SCHUPPENANLAGE FLEGKENAGKER N 120
, ®
STADTTEIL WENDELSHEIM e s
FERTIGUNG 53 Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten!

= - e
/ ’ ~
'®) ; P > +
s - F
y - s "
P = - i ;
f/,. r"'-f i e .
-~ ” ;
o~ ;
il g //I o
./, /// - -
# -~
e e /
f

LEIGHENERKLARUNG UBERSICHTSPLAN M1:2300 TENTLIGHE FESTSETZUNGEN
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mBAUBRENZE Die im plan eingetragenen bestehenden Obstbdume sind zu erhalten und wenn erforder-

lich, durch einheimische hochstdmmige Obstbdume zu ersetzen. Auf den im Plan einge-
tragenen Standorten sind einheimische, hochstdmmige Obstbdume zu pflanzen und zu
erhalten.

6. Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die im Geltungsbereich festgesetzten Feldwege dienen ausschlieflich dem land- und
forstwirtschaftlichen Verkehr.
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II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemdB § 73 Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wiirttemberg in der Bekanntmachung vom
28.11.1983 (GB1. S. 770), gedndert durch Gesetz vom 1.4.1985 (GB1. S. 51)

1.) Dachgestaltung

Es werden Sattelddcher mit einer Dachneigung von 30 ° zwingend vorgeschrieben. Dach-
aufbauten und -einschnitte sind nicht zuldssig. Als Dachdeckungsmaterial sind nur
rot bis rotbraune Tonziegel oder gleichfarbene Betondachsteine zugelassen. Die Dach-
vorspriinge (DV) sind entsprechend der Zeichnung (Bauliche Gestaltung) auszufiihren.

2.) Fassadengestaltung

PLANZGEBOTE

@ sinv e
. BAUME NEU PFLANZEN

Die AuBenwdnde der Gebdude und die Tore sind mit vertikaler Holzschalung zu verklei-
den. Es sind unbehandelte Oberfldchen sowie behandelte Oberfldchen in Brauntdnen zu-
ldssig.

3.) Bauliche Gestaltung zusammengehdriger Einheiten

In den einzelnen lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind die Gebdude in einheitlicher
Hohe, Tiefe, Dacheindeckung, Farbgebung und mit durchgehender First- und Traufaus-
bildung auszufiihren.

SONSTIGE PLANZEIGHEN
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W GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES
DN DACHNEIGUNG

4,) Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zuldssig.
5.) Gestaltung der unbebauten Flédchen

Die unbebauten Grundstiicksfldchen sind, mit Ausnahme der inneren ErschlieBungsfléche,

B i als Streuobstwiese zu erhalten und zu pflegen. Die innere ErschlieBungsfldche ist mit
¢ : 221 < 2 o Y einer Schottertragschicht zu versehen.
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1.) Um eine Verunreinigung des Grundwassers mit Treib- und Schmiermitteln zu verhin-
dern, sind die FuBbtden der Gebdude in dichtem Beton auszufiihren.

= < --,ﬁ i = ‘-'..... . -‘__ --:_ 5 ) ;!Ia "".". 57 _: ' ":
H".I.S““[MA n[H N“IZ“NESSE"A"[“N[ 2.) Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen angeschnitten,

so ist das Landesdenkmalamt zu verstdndigen. Dies gilt auch fiir Feldkreuze,
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 5. 5. 1987 gemdB § 2 Abs. !
Bundesbaugesetz (BBauG)in der Fassung vom 18.8.1976 (BGB1. [ S. 2256 ) wom
Gemeinderat der Grofen Kreisstadt Rottenburg am Neckar beschlassen und

ZULASSIGE MATERIALIEN: 1) DACHDECKUNG = NATURROTE U. ROTBRAUNE TONZIEGEL/ GLEICHFARBIGE DACHSTEINE
2)AUSSENWANDE U. TORE VERTIKALE HOLZVERSCHALUNG . ETELIGUG

Die Blirgerbeteiligung gemdR §2a Abs. 2 BBauG erfolgte am 11.5.1987
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%> Der Gemeinderat hat gemd § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.Fassung
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. "4, GFFENTLICHE AUSLEGUNG |

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gemdR § 3 Abs. 2 BauGB vom
21.12.1987 bis 70.1.1988 einschlieBlich dffentlich ausgelegen.
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Der Bebauungsplan wurde gemdR § 10 BauGB vom Gemeinderat der Grofen Kreis-
stadt Rottenburg am Neckar am 26.04.1988 als Satzung beschlossen.
' 6. ANZEIGE
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—- prdsidiums Tibingen vom 20.12.1988 Nr.22-32/25112-1-1065/88
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-~
>
o 7. INKRAFTTRETEN
HOLZTOR HOLZTOR HOLZTOR £ HOLZTOR HOLZTOR Der Bebauungsplan wurde gemdR § 12 BauGB am 02.02.1989 ortsiblich cekannt-
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TENTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemdB § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGB1. I S. 2253) in Verbindung mit den §§ 1 - 27 der Baunutzungsverord-
nung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.9.1977 (BGB1. I S. 1763),
gedndert durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGB1. I S. 2265)

1.) Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1-15 BauNVD

Das Gebiet wird als Sondergebiet gemdB § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Land-
wirtschaftliche Schuppenanlage" festgesetzt, es dient dem Unterstellen von landwirt-
schaftlichen Maschinen und Gerdten.

2.) MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 3 BauNV0

In den ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind eingeschlossige Gebdude
mit einer maximalen Traufhthe von 4,00 m zuldssig (die TraufhShe wird gemessen von
der Oberkante ErdgeschoBfuBboden (EFH) bis zur Unterkante der Sparren an der Traufe).

3.) Nebenanlagen § 14 BauNVO0
Nebenanlagen sind nicht zuldssig.
4.) Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die im Lageplan eingetragene Firstrichtung ist zwingend einzuhalten.
5.) Bepflanzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die im plan eingetragenen bestehenden Obstbdume sind zu'erha]ten und wenn erforder-
lich, durch einheimische hochstdmmige Obstbdume zu ersetzen. Auf den im Plan einge-
tragenen Standorten sind einheimische, hochstdmmige Obstbdume zu pflanzen und zu
erhalten.

6. Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die im Geltungsbereich festgesetzten Feldwege dienen ausschlieflich dem land- und
forstwirtschaftlichen Verkehr.

I1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemdB § 73 Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wiirttemberg in der Bekanntmachung vom
28.11.1983 (GB1. S. 770), gedndert durch Gesetz vom 1.4.1985 (GB1. S. 51)

1.) Dachgestaltung

Es werden Sattelddcher mit einer Dachneigung von 30 ° zwingend vorgeschrieben. Dach-
aufbauten und -einschnitte sind nicht zuldssig. Als Dachdeckungsmaterial sind nur
rot bis rotbraune Tonziegel oder gleichfarbene Betondachsteine zugelassen. Die Dach-
vorspriinge (DV) sind entsprechend der Zeichnung (Bauliche Gestaltung) auszufiihren.

2.) Fassadengestaltung

Die AuBenwdnde der Gebdude und die Tore sind mit vertikaler Holzschalung zu verklei-
den. Es sind unbehandelte Oberfldchen sowie behandelte Oberfldchen in Brauntdnen zu-
ldssig.

3.) Bauliche Gestaltung zusammengehtriger Einheiten

In den einzelnen lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind die Gebdude in einheitlicher
Hohe, Tiefe, Dacheindeckung, Farbgebung und mit durchgehender First- und Traufaus-
bildung auszufiihren.

4,) Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zuldssig.
5.) Gestaltung der unbebauten Flédchen

Die unbebauten Grundstiicksfldchen sind, mit Ausnahme der inneren ErschlieBungsfldche,
als Streuobstwiese zu erhalten und zu pflegen. Die innere ErschlieBungsfldche ist mit
einer Schottertragschicht zu versehen.

ITI. HINWEISE
1.) Um eine Verunreinigung des Grundwassers mit Treib- und Schmiermitteln zu verhin-
dern, sind die FuBbdden der Gebdude in dichtem Beton auszufiihren.

2.) Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen angeschnitten,
so ist das Landesdenkmalamt zu verstdndigen. Dies gilt auch fiir Feldkreuze,
Grenzsteine mit Inschriften u.d.

3.) Die EFH wird von der Baurechtsbehdrde im Genehmigungsverfahren festgesetzt.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 5. 5. 1987gemdd § 2 Abs. 1
Bundesbaugesetz (BBauG)in der Fassung vom 18.8.1976 (BGB1. [ S. 2256 ) wom
Gemeinderat der Groflen Kreijsstadt Rottenburg am Neckar bescnlossen und
am 7.5.1987 doffentlich bekanntgemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG
Die Biirgerbeteiligung gemdR §?2a Abs.2 BBauG erfolgte am 11 5. 1987

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gemdB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) 1.d.Fassung
vom 8.12.1986 (BGB1. I S. 2253) am 3.11.1987 den Bebauungsplanentwurf
und dessen offentliche Auslegung beschlossen

4, (FFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom
21.12.1937 bis 70.1.1988 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gemdR § 10 BauGB vom Gemeinderat der GroRen Kreis-
stadt Rottenburg am Neckar am 26, 04.1988 als Satzung beschlossen.

6. ANZEIGE

Das Anzeigeverfahren gemd § 11 BauGB wurde mit Verfiligung des Regierungs-

prdsidiums Tibingen vom 20.12.1988 Nr.22-32/25112-1-1065/88

abgeschlossen.

7. INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan wurde gemdR § 12 BauGB am 02.02.1989 ortsiiblich cekannt-
gemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurde dieser Bebauungsplan rechtsver-
bindlich.

ROTTENBURG AM NECKAR, DEN  24.01.1989
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ROTIENCURGD AN HECKLE .
Begriindung zum Bebauungsplan - .

“Schuppenanlage Fleckeniicker" im Stadtteil Wendelsheim

Inhalt
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%. Angaben zur ErschlieBunrg und Versorgung
6. Planungskonzeption, bauliche und sonstige Nutzung

7. Planverwirklichung und Kostenschiizung




Erfordernis der Planaufstellung

Fin GroRteil der Tandwirtschaftlichen Betriebe im Rottenburger Umland
gehdrt zu den im Sinne des & 35 BBauG nicht privilegierten Landwirten.
Dadurch ist es diesem Personenkreis nicht mdglich, Gebdude im AuBen-
bereich zu errichten, gleichzeitig fehlen dieser Gruppe oft die
Moglichkeiten zur Unterbringung von Tandwirtschaftlichen Maschinen

und Gerdten innerhalb der bebauten Ortslage. Es muB Jjedoch anerkannt
werden, dal diese landwirtschaftlichen Betriebe einen wichtigen Beitrag
zur Pflege der Kulturlandschaft leisten. Daher erscheint es sinnvoll

und notwendig, flir diesen Bedarf eine rechtlich gesicherte Unter-
bringungsmdglichkeit durch einen Bebauungsplan fiir eine landwirtschaft-
1iche Schuppenanlage zu schaffen. Gleichzeitig kann das geplante
Schuppengebiet jedoch auch von privilegierten Landwirten in Anspruch
genommen werden, dadurch wird mit der Ausweisung ein Beitrag zur Ent-
Tastung der Landschaft im AuBenbereich geleistet. Im konkreten Fall der
Schuppenanlage fiir den Stadtteil Wendelsheim wird ein bestehender Bedarf
seitens des Landwirtschaftsamtes bejaht und durch das Interesse von
betroffenen Landwirten anldBlich der durchgefiihrten vorgezogenen Blirger-
beteiligung bestédtigt.

£infiigung in die iibergeordneten Planungen

Das Uberplante Gebiet wird im geriehmigten Fldchennutzungsptan der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft als Fldche fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Fs ist beabsichtigt, den Fldchennutzungsplan im Paralell-
verfahren gemif § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern. Der Standort entspricht
durch seine Lage in der Nihe der hebauten Ortslage und in einem land-
schaftlich und topographisch nicht exponierten Bereich der vorgesehenen
Nutzung.

Einfligung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen bisher keine
planungs- und baucrdnungsrechtlichen Bestimmungen.

Das Planungsgebiet wird somit erstmalig durch einen gualifizierten
Bebauungsplan rechtlich abgesichert.

Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumiichen Gestaltungsbereichs

Das ausgewiesene Sondergebiet wird zur Zeit als Lagerfldche und Streu-
obstwiese genutzt. Im Geltungsberaich des Bebauungsplanes stehen der-

zeit ca. 20 hochstammige Ubstbdume. L
Das Geldnde steigt in Richtung Nordosten leicht an und grenzt im Osten O
an den Schutzwall einer SchieRsportanlage. Ansonsten umgeben das Plan-

gebiet weitere Streuobstwiesen und landwirtschaftlich genutzte Fléchen.

An der Bstlichen und nérdlichen Geltungsbereichsgrenze bestehen

Feldwege, die an die Obere BorfstraBe angeschlossen sind.

Die Entfernung zur Ortslage betrdgt ca. 500 m.




6.1

6.2

Angaben zur ErschlieBung und zur Yer- und Entsorgung

Die Erschliefiung des Gebietes erfolgt lber bestehande Feldwege, die
jedoch flir den zu erwartenden landwirtschaftlichen Verkehr und zur
Schuppenanlage auf eine Breite von 4,5 bzw. 4,0 m auszubauen und
gemdf den neuesten Richtlinien filir den Feldwegebau zu befestigen sind,

Die innere EvschlieRung dient der Zufahrt von den Feldwegen zu den
Schuppeneinheiten und dem Rangieren von Maschinen und Gerdten. Diese
ErschlieBungsflache ist bewuBt zwischen den Gebdudegruppen angelegt,
um eine Stérung der Grinfldchen nach auBen auf das vermeidbare Map

zu beschrdnken. Ein Durchfahren ist daher bei den kleineren Einheiten
nicht vorgesehen, die ErschlieBungsfldchen wiirden dadurch in einem
unvertretbaren MaB vergrdfBert. Ein Anschlud der Anlage an die Elekiri-
zitdts- und Wasserversorgung ist nicht vorgesehen.

Ein Anschlufl an die &ffentliche Kanalisation ist nicht vorgesehen.

Fr die Dachentwdsserung der Schuppen sind geeignete Entwdsserungs-
anlagen (Sickerpackungen, Sickerschdchte) vorzusehen.

Planungskonzeption, bauliche und sonstige Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet gemdR § 11 BauNVY0 mit der
Zweckbestimmung "Landwirtschaftliche Schuppenanlage" fest und JdBt in
den textlichen Festsetzungen als zuldssfge Hauptnutzung das Unter-
stellen von landwirtschaftlichen Maschinen und Gerdten zu. Die Fest-
setzung der zuldssigen Hauptnutzung ist bewuBt eng gefalt, um

a) insbesondere die Lagerung von landwirtschaftlichen Erzeugnissen
oder sonstigen Gltern sowie das Abstellen von Maschinen und Gerdten
auerhalb der vorgesehenen Schuppen zu unterbinden und dadurch
eine Stdrung des Landschafisbildes zu vermeiden,

b) eine mifbriuchTiche Nutzung der Anlage deutlich auszuschliefen
und dadurch den Kreis der Interessenten auf die Landwirte mit
eTnam echten Bedarf im Sinne der zuldssigen Nutzung einzugrenzen.

Abmessungen und Gestaltung der Gebdude

Entsprechend den vom Landwirtschaftsamt und von der landwirtschaftlichen
Abteilung des Regierungsprdsidiums ausgearbeiteten Richl- und Erfahrungs-
werten wird im Bebauungsplan die Méglichkeit zur Errichtung von 2 unter-
schiedlichen Schuppengrifen geschaffen. Die gr&Beren Efnheiten erlauben
bel einer Abmessung von max. 6 X 15 m die Unterbringung von GroBRgerdten
wie Mdhdrescher u.d. Hierfir wird im Lageplan ein Baufeld zur Aufnahme
von 3 zusammengefa3ten Einheiten und ein Bawfeld zur Aufuahme von 4
zusanmengefaften Einheiten fesigelegt, wobei die Stellung der Gebiude
ein Burchfahren ermdglicht.



Die restlichen 4 Baufelder ermiglichen die Realisterung vom max.

11 Schuppeneinheiten mit einer max. Abmessung von & X 7,5 m. Diese
Grofe genlgt nach den Erkenntnissen der Fachbehirden dem normalen
Bedarf kleinerer Betriebe und 183t eine wirtschaftliche Errichtung

der Gebdude in Skelettbauweise mif konstruktiv optimalen Binderfeldern
zu. Aufgrund der Lage des Scndergebietes im AuBenbereich und in

efnem die Ortslage in die Landschaft einbindenden Streucbstwiesengiirtel
ist eine besondere Aufmerksamkeit auf die bauliche Gestaltung der
vorgesehenen Gebdude zu Tegen. Der Bebauungsplan enthdlt daher sehr
konkrete und bindende Festsetzungen, die insbesondere die Gestaltung
der Ddcher, der Fassaden und die Hohenentwicklung der Baukirper regeln.
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©.3 Steilung und Zuordnung der Gebdude

Im gleichen MaBe wie bei der baulichen Gestaltung der Schuppen ist
auch bei der Anordnung der Baukdrper und damit der Baufelder davauf

zu achten, efne Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes so gering wie
moglich zu halten. Zum Einen sollten die Einzelgebdude in einem ver-
tretharen MaBe zusammengefaBt werden, zum Anderen soll sich die Anlage
miglichst unaufdringlich in die topographische Situation einfligen.

Der Bebauungsplan ordnet die vorgesehenen Gebdude in dem der Schief3-
sportanlage zugewandten Teil der Obstwiese an und folgt bei der Fest-
lequng der Firstrichtungen weitgehend den HGhenlinien im vorhandenen
Geldnde. Durch diese Einbindung in die Topographie der Landschaft, in
Yerbindung mit der Festsetzung von traditionell typischen Sattelddchern,
ist zu erwarten, dafl eine unzumutbare Stérung der Landschaft ausge-
schlossen wird. =



6.4 Grineinbindung

Die im Geltungsbereich bestehenden Obsthdume sollen soweit wie méglich
erhalten werden. Der Bebauungsplan sieht darlber hinaus eine umfang-
reiche Evgdnzung des typischen Streuobsthestandes vor und legt flr

die Gestaltung der nicht lberbaubaren Fldchen eine entsprechende
Nutzung und Pflege fest. Hierdurch soll eine optische Apschirmung

der Schuppenaniage und eine Einbindung in das lLandschafts~ und Orts-
bild erzielt werden.

7. Planverwirklichung und Kostenschdtzung

Es ist vorgesehen, nach dem Erwerb der gesamten Fliche durch die
Gemeinde die Uberbaubaren Teilfldchen an interessierte Landwirte

zur Nutzung und Bebauung zu verpachten. Bei der Yertragsgestaltung
wird auf die Einhaltung der zullssigen Nutzung und der angestrebten
Ordnung im Gebiet zu achten sein. Die Stadt kann hier auf bereits
gewonnene Erfahrungen bei der Schuppenanlage im Urtsteil Bad Niedernau
zuriickgreifen. Die Kosten fir den Ausbau der Feldwege, die Her-
stellung der inneren ErschlieBungsfldche werden '

vom Tiefbauamt der Stadt Rottenburg auf DM 128.000,-- geschdtzt.
Nachteilige Folgen oder unzumutbare Beldstigungen fiir die Umgebung
des Gebietes sind aus der Realisierung der Planung nicht zu erwarten.
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