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s : Pt Ll bRt BRBN G Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Seidler" in Wendelsheim
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3. FERTIGUNG i i . t Urheberrechte und Nutzungsbedlngu_rLgfen beachten! j _ o in Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
e e e R . K PR A . - DR . i atag _ _ < 7 ;
. . | )( § ————— Flurstiicksgrenze I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ O BBauG und BauNVO)
/}(’ \ . - / ' ATTTNSR - . : ' 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG § 1 BauliVO) -
- f | - 3703 Flurstiicksnummer
: 2 28 1 | \ ; . 1.7 Allgemeines Wohngebiet - (§ 4 BaullVO)
A | QS i _ , ,)K/ ; / Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) s%nd die nach § 4 (3) BauliVO
: A e i ; P vorgesehenen Ausnahmen gem. § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil
: Y . ; 380 HDhEﬂllﬂlE mit Hohenangabe des Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig.
: i 2. MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BBauG)
Vi H i .
; B Bestehende Wohngebdude 2.1 Entsprechend der Eintragung in der Nutzungsschablone fiir
0 die Zahl der Vollgeschosse, die Grundflichenzahl sowie die
Geschofiflichenzahl.
WA Allgemeines Wohngebiet '« Bsuweise (§ 9 (1) Nr. 2 BBauG und 22 BaulVO)
' “«1 Die Bauweise wird gem. § 22 (2) BaullVO als offene Bauweise
’ festgesetzt. '
306 ;Xr : Lo SRS b DR P [J(; UntergeschoB 4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BBauG)
; : { 2 : z PR ) . 4.1 Die Firstrichtung wird zwingend entsprecfiend dem Planeintrag
] . ; | ; . | festgesetzt.
y : : - | Bebauungsplananderung | L [ahl der Vollgeschosse
O ) h : s . : N N ( 17 g i ‘A Ta e
: - 1. Anderungsbeschlufl gem. § 2(6) Bundesbaugesetz (BBauG) | 3} « otellpléatze und Garagen (&
O I vom 18.8.1976 (BGBI1. 1S.2257. 3617) i I' [ 1 Avlierhalbh der uberbaubaren ‘.1"1_. Scehutzdhneher:
: ‘ am 10. 05]933 SR e 4 e e e s e e S | Grundfl’:&chenzahl : und Garagen nur auf den dafiir ssic.
] 2 Biirgerbeteiligung gem. § 2a (1) BBauG J :
L § T SRR RTRITRERERRRRR | T . 6. liebenanlagen (§ 14 BaulivO)
_ " é 3. Auslegungsbeschlufl gem. §2a (6)BBauG | | GeschoB3flachenzahl 6.7 lebenanlagen sind nur auf den liberbaubaren Grundstiicksflichen
B . K OO e e f zulissig.
_ ' | 4. Offentliche Auslegung gem.§ 2a (6) BBauG . f (
| NS . 06. 1983 , . Verkehrsflichen (§ 1) Nr. 11 BBauG)
| ;?:828?13833 Offene Bauweise (4 - 2.4 — .
: AL QL. bt il e e v e ol ! 71 Als Verkehrsflichen werden, wie im Plan dargestellt, StraBen,
; | 5.Satzungsheschluf3 gem. 510 BBauG | Gehwege und Wohnwege festgesetzt. Entsprechend RAST-E wird der
i R 1190983 ... . ........ .. ! befahrbare Wohnweg ohne Gehweg festgesetzt.

6.Genehmigung durch das Regierungsprasidium Tiibingen

; am| . 2.05. 1984 . Nr 13-42/412.1-1021/84 . . %

)( |'395 71.Inkrafttreten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der
s 4 Genehmigunggem. 512 BBauG
] e 2oswe
|

8. Versorgungsflichen (§ 9 (1) Nr. 12 BBauG)
.1 Versorgungsflichen werden wie im Plan festgesetzt.

Firstrichtung

9. Griinflichen (8§ 9 (1) Nr. 15 BBauG)

Y« Entsprechend Flaneintrag werden offentliche Griinflichen
GEhWBg ) : und ein Spielplatz festgesetzt.

ROTTENBURG AM NECKAR.den 11.10. 1983 == = =

Fahrbahn ) ﬂtraBenbegrenzungslinien 10. Immissions-und Li&rmschutzwall (§ 9 (1) Nr. 24 BBauG)

Schrammbord ) 10,1 Entsprechend Planeintrag wird ein Immissiens-und LiZrmschutz-
wall mit einer durchgehenden Hhe von % m, jeweils bezogen
auf das Strafllenniveau ; der ortlichen Verkenhrsflache festgesetzt.
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Oberbiirgermeister Leiter des Stadtplanungsamte

——

= Fiir diese Bebauungsplananderung giltdie Baunutzungsverordnung:
vom 15. 9. 1977 (BGBI. 15.1763) %

1. IFflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BBauG)

[ - I = \ ——— | uUhnweg 5 a5 g e " .
3 . 1.7 Auf den im Plan eingetragenen Fléchen und Orten sind Biume
;xf und Striucher zu pflanzen und laufend zu unterhalten.
: ; 12. Sichtfldchen (89 (1) Nr. 2 BBauG ) :
|r—|r_ _'__i_-{ 12.1 Die als Sichtfelder eingetragenen Flachen sind von jgglichehr -
o g = ! Jffentliche Parkflichen baulichen und sichtbehindernden Nutzung, die 0,70m uberschreitet,
L — S——— v flich ; freizuhalten.
ersorgungstiacne
; @ Umformerstation
II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO fiir Baden-Wiirtt.)
=
Grinflache 1. Dachgestaltung (8 111 (1) Nr, 1 1BO)
K - i ; i » o y ' 11 Mit Ausnahme von Fult- und Flachdichern sind bel Wohngebiuden alle
. g : L 2 : S A——. S S— ey N Dechformen zulissig.
; %%@%?“ 2 : 1 f? S ielplatz 1.2 Bei Garagen sauf einer gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenze sind
: . P die Dachform, Dachdeckung und Garagenhthe aufeinander abzustimmen.
3 Ga P 2« Gebdudehchen (§ 111 (1) kr., & LBO)
Lo Garagen,flache o zogen auf die vom Baurechtsamt festpgesetzte Erdgeschofifufflbedenhche
wird die Gebiudehthe bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit dem Aufllen-
\ . i mauerwerk auf mex, “,5m und die maximale Firsthche auf 7,5m sowie
_ \ Sichtflache - eine minimale Firsththe auf 5,5m festgesetzt,
7.2 Im Bereich von Geb&uderiickspriingen sind durch die Tiefe der Riick-
¢ spriinge btedingte groBere Gebdudehthen zulissig.
AT M v Grenze des faumlichen Geltungsbereiches : .
des Bebauunasplanes J 7o Einfriedigungen (§ 111 (1) 6 LBO)
| 5P ‘o1 Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliche diirfen nur
' : : ' 389 du?c? Helzzdune und Anpflanzung von Strduchern, Biischen und Hecken
O - g ;- I 3 O i gy 3 erfolgen.
77 ' o " ; 38 Pflanzgebot fiir Einzelbiume o2 Einfriedigungen zwischen den Baugrundstiicken des Bebauungsplan-
' : 8 cebietes pegeniiber dem Flurstiick 2507 miissen mindestens 0,50 m
387 ' / nach Siiden hinter der Grundsticksgrenze errichtet werden, oie
P e T » i o AP Eins e HER 1 50m S is
| f Pflanzgebot fiir flichenhafte Anpflanzungen MESEENERine FROSe IR LODEEID T e MR EISNRER TR,
386 4, liiederspannungsleitung (§ 111 (1) 4 LBO)
‘ __,ff”//riﬂ— 4.1 SZimtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisech
- zu verlegen.
112 385 Gl i TRve R E
_2 . i ;ﬂ,f,,f,ff’ | i TR COCT I 5. Antennen (8§ 111 (1) # 1BO)
38L By 51 Je Wohnrebiude wird nur eine AuRenantenne sls zulissig festgecetzt.

24121100

/ ' o il e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ITII. Hinweise

i SIS R Nutzungsschablone 1. Gelindeschnitte
- [ Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche GelZndeschnitte des DBaugrund-
\ Jaugebiet [ahl der Vollgeschosse stiicks beizufiigen.
/\( Ui R | irundflachenzahl | GeschoBfl4chenzahl 2. Erdgeschoffufbodenhdhe d
e . Die EGFH wird im Genehmigungsverfahren von der Baurechtsbehorde
; Bauweise festgelegt.
I : "o CGeldndegestaltung
: Bei Aufschiittungen und Abtragungen auf den gaugrungstﬁcken darf
- . . der natiirliche Gelindeverlauf nicht wesent}lch verindert werden.
FUr diesen Bebaungsplan gilt die Baunutzungsverordnung ; Die Gelindegestaltung benachbarter Grundstiicke ist aufeinander
vom 15. Sept. 1977 BGBI. |. S..1763 abzustimmen.
4, Bodendenkmalpflege
Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte angstellen
angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt -AuBenstelle Tiibingen-
) umgehend zu benachrichtigen.
Als Zusatzpldne gelten die Straflenausbauplane 5. Baugrund :
| : Der Untergrund besteht aus Gipskeuper, der ausgelaugt ist und
Ahiage ! ngeplan .M Lol moglicherweise Dolinen enthslt. :
Anlage 2.1 Langenschnitt Str. 11 M 1:500/50 /
\ Anlage 22 Ldngenschnitt Str 12 +19 M 1:500/50 e i
s Anlage £ L?ngenSChn!tt e 4 :'14 ‘!I ggg;gg Die Ortsrandbegriinung hat im Einvernehmen mit dem Ilaturschutzbeauftrag-
Anlage 2.4 Langenschnitt Str.14 + 15 : Yan i WETRT e
Anlage 2.5 Langenschnitt Str. 16 + 17 M 1:500/50
| Anlage 2.6 Ldngenschnitt Str 18 M 1 500/50
Anlage 2.7 Langenschnitt Str. 20 M 1 500/50
' Anlage 28 Langenschnitt Str 21+22+23 M 1:500/50
Anlage 2.9 Langenschnitt Str. 23 M 1.500/50
Anlage 3 Regelquerschnitt M 1129
B Anlage 4 Charakt. Querschnitte
i Blatt 33 - Str. 18 M 1:100
Blatt 39 - Str. 20 M 1:100
: I des Stddt. Tiefbauamtes Rottenburg a.N. v. 23.02.81
PR T SR M BRI NOCRE: S 158 O SR I O 10, 5 :
v B | 5 *|
VERFAHHENSVERMEHKE 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung
i = hat gernal’ § 2a (6) BBauG vom
S ATRRERY o s ) o , .
: |
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS bis !
. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am einschlieBlich offentlich ausgelegen. f
. S L DRI ¢ £y 4 K i
)( gemall § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG
in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2257, 5. SATZUNGSBESCHLUSS: . : I'
3617) vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt :
: Rottenburg am Neckar beschlossen und am Der Bebauungsplan wurde gemal & 10 BBauG
woLe0. L 25 vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt
offentlich bekannt gemacht. Rottenburg am Neckar am !
A o (R T e 3 P
als Satzung beschlossen. |
|
|
2. BURGERBETEILIGUNG 6. GENEHMIGUNG. .i
] & : - . & : _ / : e = Die Burgerbeteiligung gemall & 2a Abs. 1 BBauG Der Bebauungsplan wurde gemall § 11 BBauG |
PSP - ! Dey A £ 7 [ } 2 1750 e, . T S e, erfolgte am mit ErlaR des Regierungsprasidiums Tubingen I
g 2 TRy ‘ s e 3 Y vom ' |
SEEET oL MBI o e :
Py Nr.13-42/612 .1 <1127/ 81 |
gl g\ . |
t \ genehmigt. [
3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS |
)( Der Gemeinderat hat gemall 8 2a (6) BBauG am koA B
169280 - o L : T : = Die Gerjehrr:igung des Bebauungsplanes wurde
den Bebauungsplanentwurf und dessen offent gemall § 12 BBauG am
liche Auslegung beschlossen. 22.3.1982 ¥ i
| ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt
/ : X machung wurde dieser Bebauungsplan rechts
| 5 ‘ )( i) verbindlich,
: ; RN
S ] & - f&f& 1__.-.- — "';3;\'\ |
3 - : ROTfr'ENalune AMINGGKAR, den . 2681981 =~ _ | |
The g ~ : F‘ﬁ TR -%‘_j ; : !
X 4 i o | A ‘t:’-i 'illl-..ll Py,
| ; ' ; . Bebauungsplanentwurf . Sy, £ : |
% - - _ i ’ ; ASK Es&lingen , St LQL_ET‘ s ‘
s . L : : ' . o - o OBERBURGERMEISTER
: i AL : |
YrEf e N £ l ' ! { - 3 ; ot
& G ] ¢ s ; ~ 4% ; \
i D Z : 5 : :
" i - . — — - - — & 1 ¥ : - T - ” AN
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Urherrechte


ZELCHENERKL ARUNG

Flurstiicksgrenze
F lurstiicksnummer
Hohenlinie mit Hohenangabe

Bestehende Wohngebzude

Allgemeines Wohngebiet

Untergeschol

“[ahl der Vollgeschosse

Grundflichenzahl
GeschoBfliachenzahl

Uffene Bauweise

Baugrenze

Firstrichtung

Gehweg )

Fahrbahn ) StraBenbegrenzungslinien

Schrammbord )

~ ohnweg

Uffentliche Parkflichen

Versorgungsfldche
Umformerstation

Griinfldche
Spielplatz
Garagenfliche
Sichtfliche

brenze des faumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Pflanzgebot fiir Einzelbdume

Pflanzgebot fiir flichenhafte Anpflanzungen

il Larmschutzwall + Hohe
Sk Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Nutzungsschablone
Jaugebiet [ahl der Vollgeschosse

irundflichenzahl | GeschoBflachenzahl

Bauweise




FUr diesen Bebaungsplan gilt die Baunutzungsverordnung
vom 15. Sept. 1977 BGBI. I. S..1763

Als Zusatzpldne gelten die Strafenausbauplane |

Anlage 1 Lageplan M 1:500
Anlage 2.1 Langenschnitt Str. 11 M 1:500/50
Anlage 2.2 Langenschnitt Str.12 +19 M 1:500/50
Anlage 2.3. Langenschnitt Str.13 M 1:500/50
Anlage 2.4 Ladngenschnitt Str.14 + 15 M 1:500/50
Anlage 2.5 Langenschnitt Str16 + 17 M 1:500/50
Anlage 2.6 Ldngenschnitt Str 18 M 1 500/50
Anlage 2.7 Langenschnitt Str. 20 M 1 500/50
Anlage 238 Langenschnitt Str 21+22+23 M 1:500/50
Anlage 2.9 Langenschnitt Str. 23 M 1.500/50
Anlage 3 Regelquerschnitt L Bt
Anlage 4 Charakt. Querschnitte

Blatt 33 - Str. 18 M 1:100

Blatt 39 - Str. 20 M 1:100

des Stddt. Tiefbauamtes Rottenburg a.N. v. 23.02.81



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Seidler" in Wendelsheim

in Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

10.
10.1

i
111

12.
121

Se

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG § 1 Baulivo) -

Allgemeines Wohngebiet - (§ 4 BaulNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 '(3) BauliVo
vorgesehenen Ausnahmen gem. § 1 (6) 1 BauliVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig.

Maf der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BBauG)

Eptsprechend der Eintragung in der Nutzungsschablone fiir
die Zahl der Vollgeschosse, die Grundflichenzahl sowie die
Geschofifldchenzahl.

Bauweise (§ 9 (1) Nr, 2 BBauG und 22 BaulVO)

Die Bauweise wird gem. § 22 (2) BaulNVO als offene Bauweise
festgesetzt. :

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr., 2 BBauG)

Die Firstrichtung wird zwingend entsprecfiend dem Planeintrag
festgesetzt.

Stellpliitze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BBauG)

AuBlerhaldb der iiberbaubaren Fliche sind Stellplitze mit Sc
und Garagen nur auf den dafiir eingetragenen FliZchen zulZissig

|l

liebenanlagen (§ 14 BauliVO)

Nebenanlagen sind nur auf den iiberbaubaren Gfundstﬁcksflﬁchen
zulissig.

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BBauG)

Als Verkehrsflichen werden, wie im Plan dargéstellt, Straflen,
Gehwege und Wohnwege festgesetzt. Entsprechend RAST-E wird der
befahrbare Wohnweg ohne Gehweg festgesetzt.

Versorgungsflichen (§ 9 (1) Nr. 12 BBauG)
Versorgungsflichen werden wie im Plan festgesetzt.

Grinflichen (8§ 9 (1) Nr. 15 BBauG)

Entsprechend FPlaneintrag werden 6ffentliche Griinflichen
und ein Spielplatz festgesetzt.

Immissions-und L&rmschutzwall (8 9 (1) Nr, 24 BBauG)

Entsprechend Planeintrag wird ein Immissions-und LErmschutz-
wall mit einer durchgehenden Hohe von 7 m, jeweils bezogen
auf das StraBenniveau ; der ortlichen Verkenrsflache festgesetzt.

Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BBauG)

Auf den im Plan eingetragenen FlZchen und Orten sind Biume
und Striucher zu pflanzen und laufend zu unterhalten.

Sichtfldchen (89 (1) Nr. 2 BBauG )

Die als Sichtfelder eingetragenen Flachen sind von jeglicher
baulichen und sichtbehindernden Nutzung, die 0,70m Uberschreitet,

freizuhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§f 111 LBO fiir Baden-Wiirtt,)

Dachgestaltung (§ 111 (1) Nr, 1 1BO) _

Mit Ausnahme von Pult- und Flachdichern sind bei Wonngebiuden alle
Dachformen zuldssig.

Bei Garagen auf einer gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenze sind
die Dachform, Dachdeckung und Garagenhthe aufeinander abzustimmen.

Geb&iudehthern (§ 411 (1) Nr. & LBO)

Bezogen auf die vom Baurechtsamt festgesetzte Erdgeschofifufbedenhohe
wird die Gebdudehthe bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit dem Auflen-
mauerwerk auf max. “,5m und die maximale Firsththe auf 7,5m sowie
eine minimale Firsthohe auf 5,5m festgesetzt.

> Im Bereich von Geb&uderiickspriingen sind durch die Tiefe der Riick-

spriinge bediqgte groBere Gebdudehthen zul#issig.

Einfriedigungen (8§ 111 (1) 6 LBO)

Einfriedigungen entlang der &ffentlichen Verkehrsfliche diirfen nur
durch Holzzéune und Anpflanzung von Strduchern, Bilischen und Hecken
erfolgen.

? Einfriedigungen zwischen den Baugrundstiicken des. Bebauungsplan-

rebiehes pegeniiber dem Elurstﬁck 2507 miissen mindestens 04,50 m
nach Siiden hinter der Grundstiucksgrenze errichtet werden., Sie
diirfen keine grofere lche als 1,50m aufweisen,
Hiederspannungsleitung (§ 111 (1) 4 LBO)

Sfimtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch
zZu verlegen.

Antennen (§ 111 (1) 7 LBO)
Je Wohnpebfiude wird nur eine AuBenantenne s2ls zuliissig festgesetzt.

Hinweise

Gelédndeschnitte
Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche GelZindeschnitte des DBaugrund-
stiicks beizufiigen.

Erdgeschoffulbodenhche
Die EGFH wird im Genehmigungsverfahren von der Baurechtsbehtrde
festgelegt.

Gelindegestaltung

Bei Aufschiittungen und Abtragungen auf den Eaugrungstﬁcken darf
der natiirliche Gel#dndeverlauf nicht wesentlich veréndert werden.
Die Gelindegestaltung benachbarter Grundstilicke ist aufeinander

abzustimmen. -

Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen
angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt -AuBenstelle Tiibingen-

umgehend zu benachrichtigen.

Baugrund s 1
Der Untergrund besteht aus Gipskeuper, der ausgelaugt ist und
moglicherweise Dolinen enth#lt,

{
Ortsrandbesriinung SHay
Die Ortsrandbegriinung hat im Einvernehwmen mit dem I[laturschutzbeauftrag-
ten zu erfolgen.
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- VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am
5 AR - | (it y 5 L
gemall § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBI. |1 S. 2257,
3617) vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am
B oo s wioers o bt

offentlich bekannt gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gemal § 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am
230680 ...

3. AUSLEGUNGSBESCHL'USS

Der Gemeinderat hat gemall & 2a (6) BBauG am

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung
hat gernall 8 2a (6) BBauG vom

(AR oy SRS R (S R e S
bis

einschlieBlich offentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde gemaR & 10 BBauG
vom Gemeinderat der GroRen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

SR e e s
als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG.

Der Bebauungsplan wurde gemal § 11 BBauG
mit Erlall des Regierungsprasidiums Tubingen
vom '

16.11. 1981

genehmigt.

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemall 8 12 BBauG am

22.3.1982

machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich.

o P———

OBERBURGERMEISTER

oftey 1
SRotten, 3

]




Bebauungsplananderung

1. Anderungsbeschlufl gem. §2(6) Bundesbaugesetz ( BBau@G)
vom 18.8.1976 (BGBI. 1S. 2257. 3617)

am 10.05.1983
2 .Burgerbeteiligung gem. ?3 2a (1 ) BBauG

am —
3. AuslegungsbeschluB gem. §2a (6)BBauG

| 10.05.99¢3 2000

4.Offentliche Auslegung gem.§ 2a (6) BBauG

vom (08 06. 1983

bis  07.07.1983 _
5. Satzungsbesch!uﬁ gem. §10 BBauG

11..10.. 1983 . o
6. Genehmlgung durch das Regnerungspramdunm Tubtngen
am 24.05 1984 N 13-42/412.1-1021/84

i Inkrafttreten mit der ortsuiblichen Bekanntmachung der
Genehmigung gem. $12 BBauG

am 12.06 1984
Oberbiirgermeister Leiter des Stadtplanungsamtes

Fiir diese Bebauungsplananderung giltdie Ba unutzungsveror dnung
vom 15. 9. 1977 (BGBI. 1S.1763)




Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes "Seidler® in Rottenburg a.N.-
Wendelsheim

Der Bebauungsplan "Seidler" wurde am 16.11.1981 durch das Regierungsprasidium
Tiibingen genehmigt und mit der Uffentlichen Bekanntmachung am 22.3.1982 rechts-
verbindlich.

Die Bebauungsplandnderung "Seidler" umfaBt folgende Punkte :

1. Anderung. der textlichen Festsetzung liber Stellplitze und Garagen

Ziffer 5 der textlichen Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes lautet:

5. Stellipldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr, 4 BBauG}
5.1 Auferhalb der iiberbaubaren Fldche sind Stellpldtze und Garagen nur auf
den dafiir eingetragenen Fldchen zulassig.

Nach dieser Festsetzung ist die Errichtung von zusdtzlichen Stellpldtzen
im direkten AnschluR an die ¢ffentlichen Verkehrsfldchen nicht mdglich.

Bei kleinen Grundstiicken und dementsprechend engen Bauzonen ist bei dem Aus-
bau einer Einliegerwohnung die Deckung des Steliplatzbedarfs nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht mdglich.

Um weitere Schwierigkeiten beziiglich der baurechtlichen Genehmigung von
Stellpldtzen zu vermeiden, soll der Bebauungsplan gedndert werden.

Die Anderung der o.g. Ziffer 5 bezieht sich auf das Wort “Stellpldtze” in
7iffer 5.1, das durch den Begriff "Stellpléitze mit Schutzdachern" ersetzt
wird. '

Demnach sind "iiberdachte" Stellpldtze und Garagen nur innerhalb der Bau-

zonen und besonders ausgewiesenen Garagenfldchen zuldssig.

Offene Stellpldtze sind gem. § 12 Abs. -3 BauNVD im gesamten Bebauungs-
plangebiet auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldachen zuldssig. Da es
sich bei dem Bebauungsplan "Seidler" auysschliefilich um ein "allgemeines
Wohngebiet" handelt, beschridnkt sich die Zahl der Stellpldtze nur auf den
fiir die zugelassene Mutzung verursachten Bedarf. Unzyldssig sind Stell-
platze flr KFZ mit eirem Eigengewichtiber 3,5 Tonnen sowie fUr Anhdnger
dieser KFZ.
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2. Anderung der Bauzone auf dem Fist.Nr, 3775

Auf Anregung des Grundstlickseigentiimers ist die Bauzone in westlicher
Richtung bis an die Grenze herangefithrt worden, um somit den Neubau einer
Garage zu ermdglichen, offentliche oder private Belange stehen dem nicht
gegeniber,

3. Redaktionelle Anderungen im Texttei]

Die redaktionellen Anderungen des Textteils wurden notwendig, um die text-
1ichen Festsetzungen nidher zu erldufern und um MiBverstdndnisse zu ver-
meiden.

Unter Ziff. II 1.1 wurde ergdnzt "bei Wohngebduden",
" ! IT 2.1 wurde das Wort "bergseits" gestrichen,

1l LE]

IT 3.2 wurde erginzt "gegenllber dem Flst.Nr. 2507".

Rottenburg am Neckar, den 10.5.1983
Leiter Bearbeiter
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