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2. §§ 1 « 23 der Verordnung ilber dis bauliche
(BGBls 1 S. 1237)(Bautivi)

3. &8 1 bis 2 der VO GLber die Ausarbeitung de
(Planzeichenusrordnung) vom 19. Jan. 1965

4, & 1 der 2. Verordrnung der L andesregierung
geindapbadusrch \C an 16+ Mirz 1865 (GBl.S.

5. §8 3 Abse 1, 75 ¥, 16 und 111 Abs.1; 2 und
vor 20.Juni 1872 (Ges.fl.5« 351) (LBD)

B FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9

1. Art der baulichen Nutzung:
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Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vem 26.11.9568

r Bauleitplidne, sowic [Cber
(BGBl. Sa 21)

zur Durchfithrurg dass BBauf wo
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ungsplanes ist in llgemeines Lohngebiet LA

Der paumliche Geltungsbereich des Hebau -
(§ 4 SBaunNvD), sowis #ffentliche Crinflédche, und fNischgeblet -fil- (£ & Bauli¥d) grgliedert
2. MaB der baulichen Nuptzungs
entsprechend den Linsclhirieoen ! agepla
R b
3« Zahl der Yollgeschosae
gntsprechignd den Linsehrieba
4% Beuwelse;
ofien
5 Stellun + baulichen Anlagen:
ile tan singetragene Flrstrichtung ist zuingend sanzuhalten
By ars g -::)'-’11.._13_3; -
igsg K ian im ! va 1 HS . Taufllo als Ausnanmen rugelassen werdens
T+ Baragsn und Steliplalze:
-Te1 Garager ind nur innerchal e berbavbaren Flashen zulassld
742 Garagen sing nul iner Seite des Hauptgebiaudes zu errichie
7Ta9 Stellolatze i 3G 3sgerhal r dberbaubar Flachen 2ul iy
« Van der Bebauing Preizuhaltende . Flicheny
NDie im Lageplan eingezeichneten Sichtflichen sind von allen baulician und sichibehindarndan
plzaoen freizuhalten, Anpilanzungen, nfrigdigungs 2 getn dir Hihe )
L iiber: Strafenhibe nicht iibarse .
11. Daucrdonungsrechtliche Gestaltungsvorschriftan
(srtliche Bauvorechriftan & 111 L8O)
2 cliyf oy aagtial:y
s gloungs
gntserechend den Cidschrielen 4m Lageplan
» . »
4e Kniestocks
entsprechend den Cinscheiab Lagepla
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sind pur bei Dachneigungen von 38 =~ 4 wlanse evdepcclovef OR- geschluge v § 7
Ge G ray
Garaoen, die ohns Einhaltung dot gesetzlichen Grenzabstandes errichtet werden, sind mit

flachdach auszufihren

T+ Einfrisdigungent

Fids Einfriedigungen entlang dffentl. St

mit Hecken cder Z@unen bis zu eiaer Gesam

grundetiicken bis max. 1,00 -

B. Grundstiicksgestaltung und Vorgarten:

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstlick

raBen und Plidtze ist ein massiver Soched bisg 2o 25
mthohe von naxs B.00 m zugelassen; gegenuber fNachbar-

sind so durchzufiliven, dass die gsgebanen

natlirlichen Gelindeverhdlinisse méglichst wenig beeintridchtigt werden, Die Gelandever=-
hdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berlcksichtigen B&schungen sind weich abe-

zuschrigen.

C HINWEIS

7UM NACHWEIS DER EG-FUSSBODENHOHEN SIND IN D

EN BAUVORLAGEN ENTLANG DEN BEIDEN

GEBAUDESEITEN SCHNITTE UBER DAS BESTEHENDE UND GEPLANTE GELANDE ENTSPRECHEND DER

BAUVORLVO. DARZUSTELLEN IN DEN SELBEN MUSS D

IE LAGE UND HOHE DER GEPLANTEN GEBAUDE,

iie Darstellung does 2Laninh

Satz 3 und 4 der Landesbauorcdnung fir Haden-uiriism

DER VERKEHRSFLACHEN UND DER ENTWASSERUNG EINGETRAGEN SEIN.

ALS BESTANDTLIL DIESES BEBAUUNGSPLANES SELTE
UI[‘ZU%Ssztﬁni A= DES ING, BURDS REICHLRTCH
VDI 2.0¢1972 (STRAENBAUPLANE, LAGEPLAN UND

LANGSSCHNITTE.)

Dieser Bebauungsplan ist angefertigt unter
Verwendung amtlicher Unterlagen des Ver- ENTWORFEN

messungsamtes und auf Grund ortlicher Messungen.

ROTTENBURG a Neckar, den 14.06 19 74 ROTTENBURG a Neckar, den 14,086, 19 74

GEZ. SIEGEL GEZ. SIEGEL

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a N
hatam 24.10. 1972 nach§2des
Bundesbaugesetzes vom 23 Juni 1960 (BGBI.
|S. 341) beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.

hat am - 3.9 19 74 nach § 2 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI IS 341)
beschlossen, diesem Bebauungsplan — Entwurf —
zuzustimmen.

ROTTENBURG a. Neckar, den 1112, 1974 ROTTENBURG ®. Neckar, den 11.12: 1974 -

gez. Regenbrecht
OBERBURGERMEISTER

gez. Regenbrecht
OBERBURGERMEISTER

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam 05.11. 1974, nach & 10 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. 1S. 341) diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan — Entwurf — mit Begrun-
dung hat nach § 2 (6) des Bundesbaugesetzes

vom 23. Juni 1960 (BGBI. IS. 341) fur die Dauer

eines Monats vom 8.9 19 74 bis 1710 19 74
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht

offentlich ausgelegen.

ROTTENBURG a. Neckar, den  11.12.

gez. Regenbrecht
OBERBURGERMEISTER

19 74 ROTTENBURG a. Neckar, den 11.12. 1974

gez. Regenbrecht
OBERBURGERMEISTER
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Zustellung der Auslegungsbekanntmachung und 1. Planexemplares an das Reg.-Prasidium am 10.06...1875

-

Dieser Bebauungsplan ist nach § 11 des
Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGB!

IS 341) mit Verfugung vom 13.05. 1975
genehmigt worden. )

ROTTENBURG a. Neckar, den 09.06. 1975

gez. Régenbrecht
OBERBURGERMEISTER

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes

sowie die offentl. Auslegung vom 09.06. 1975
bis .19 wurden gem. § 12 BBauG vom
23.6. 1960 (BGBI. S. 341) am . 09.06. 1975 orts-
ublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist
der Beb.-Plan in Kraft getreteh.

ROTTENBURG a. Neckar, den 09.06. 1975

gez. Regenbrecht
OBERBURGEFMEISTER
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f. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vow 23.Juni 1960 (BG8l. 1 5. 341) (ge=us)

m

2. §§ 1 = 23 der Verordnung iber dies bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) vom 26.11,1568
(BGBLs 1 S. 1237)(BaulivO)

3. &8 1 his 3 dsr V0 Hiber die Ausarbeitung der Sauleitpléne, sowic (ter die Darstellung deoe Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 13, Jlan. 1965 (86Bl. Sa 21)

4, &£ 1 der 24 Vererdnung der Landasragiérung zutr Durchfithrurg des BORaub vom 27.3Juni 1961 (Ges«B8l.54103)
geindaptudurcs \C an 16+ MiErz 19585 (GBl.S.62) -

5o §8§ 3 Abss 1, 7, ¥, 16 und 111 Abs.1, 2 und 5 Satz 3 und 4 der Landesbauordnung fir Gaden-liirtismberg
vaom 20.Juni 1972 (Ges.Ol.5e 351) (LBO)

8 FESTYSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 abse 2 BBauC url Bauhivd)

1« Art der baulichen Nutzung:

Der raumliche Geltungsbereich des fBebauungsplanes ist in "llgemeines Lohngetiet «Ufi=
(§ 4 SBaunNvD), sowis #ffentliche Crinflédche, und fNischgeblet -fil- (§ & Bauliyd) gegliedart
2. Mal der baulichen Nuzzungs
entsprechend den Einschrieben im ! ageplan
3. Zashl der Yollgeschosass
gntsprecliend den Linsehrisbsn da Mlaa
4+ Beuweise;
of fen
S Htelluny Jder baulichen Anlagen:
3 - i ¥ 3 &
Die im #lan singetragene Flrstrichtung ist zuingend aiynzuhalten
&« Yersargungsanlagons
Ciese kirnen im Sinne van § 14 pbs. 2 BaufiVo als Ausnaimen zugelassen woerdshs
7« Caragen und Stsllpldtzes .
. 7.1 Garugen sind nur inpngrhalh der Cberbavbaren Flichen zuldssig

7.2 Garagen sing nur an einer Seite des Hauptgebiudes zu errichien
’ 7.% Stellplitze sind auch ausserhall der Uberbaubaere( Flachen zulligaiy

Y« Van der Bebauung freizutialtende Flichens
Die im Lageplan eingezeichneten sichtflichen sind von allen Saulichen und zichtboehindarndan
Arnizgen freizuhalten. Anpflanzungen, Cinfrisdigungs: und GLL.znauezn gliefer d#ia Héhe van
1,80 m dbhexr Strafenhibhe nicht iibarsehraiichs

T
5 S Dauordnungsrechtlicha Gestaltungsvorschriftan

(8rtliche Rauvorschriften § 111 L30)

Za, Haciyf oen: Satbteldsc

Se achnainungs

entserecnend den Eidschrieslen im Lageplan
4. Kniestocks )
entsprechend den Cinscheieben in Lageplan
¢ Nachaufbautans _ 'f}-axu-@er..&@l}%w '
sind nur bei Dachneigungen von 38° - 48° sunelassen ehﬁ?xLQMJ( or- Qesclilese v ¢ 7 7

G« Garagens
Garagen, die ohne Einhaltung dou gesetzlichen Grenzabstandes erpichtet werden, sind mit

flachdach auvszufihran

i« Einfriedigungens
Fiur Einfriedigungen entlang §ffentl. StraBen und Platze ist gin massiver Soched bis 2o 25 &m
mit Hecken oder Z&dunen bis zu einer Gesamthihe von maxs .60 m zugelassen, gegenilber Nachbar-
grundeticken bis max. 1.00 =
B. Grundstiicksgestaltung und Vorgdrten:
Anfilllungen und Abtragungen auf dem Grundstlick sind so durchzufliiven, dass Jdie gegebanen
nstirlishen Gelindeverhdltnisse méglichst wenig beeintridcntigt werden. Die Geldndsver-
hdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berlcksichtigen B&schungen sind welch abe-
zuschrigen.

C HINWEIS

leM NACHWEIS DER EG-FU.SSBDDENH@HEN SIND IN DEN BAUVORLAGEN ENTLANG DEN BEIDEN
GEBAUDESEITEN SCHNITTE UBER DAS BESTEHENDE UND GEPLANTE GELANDE ENTSPRECHEND DER
BAUVORLVO. DARZUSTELLEN IN DEN SELBEN MUSS DIE LAGE UND HOHE DER GEPLANTEN GEBAUDE,

DER VERKEHRSFLACHEN UND DER ENTWASSERUNG EINGETRAGEN SEIN.

ALS BESTANDTLCIL DIESCS SEBAUUNGSPLANES SELTLY
DIE ZUSATZPLANE A = 0 DES ING. BUROS REICHLRTCA
UONM 2.061972 (STRASENBAUPLANE, LAGEPLAN UND
LANGSSCHNITTE. )
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Dieser Bebauungsplan st angefertigt unter
Verwendung amtlicher Unterlagen des Ver-
messungsamtes und auf Grund 6rtlicher Messungen

ROTTENBURG a Neckar, den 108 19 74

GEZ. SIEGEL

ENTWORFEN

ROTTENBURG a Neckar, den 14,086, 19 74

GEZ. SIEGEL

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a N
hatam 24.10. 1972 nach§2des
Bundesbaugesetzes vom 23 Juni 1960 (BGBI
|S. 341) beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

ROTTENBURG a. Neckar, den 11.12. 1974

gez. Regenbrecht
OBERBURGERMEISTER

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.

hat am - 3.9 19 74 nach § 2 des Bundesbau-
gesetzes vom 23 Juni 1960 (BGBI IS 341)
beschlossen, diesem Bebauungsplan — Entwurf —
Zuzustimmen.

ROTTENBURG u. Neckar, den 1112 1974

gez. Regenbrecht
OBERBURGERMEISTER

Dieser Bebauungsplan ist nach § 11 des
Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGB!

IS. 341) mit Verfugung vom 13.05. 1975
genehmigt worden. -

=

Dieser Bebauungsplan — Entwurf — mit Begrun-
dung hat nach § 2 (6) des Bundesbaugesetzes

vom 23. Juni 1960 (BGBI. IS. 341) fur die Dauer

eines Monats vom 8. 19 74 bis 1710 19 74
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht

offentlich ausgelegen.
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ROTTENBURG a. Neckar, den 11,12, 1974 ROTTENBURG a. Neckar, den 1112, . 1974
gez. Regenbrecht gez. Regenbrecht
OBERBURGERMEISTER OBERBURGERMEISTER
I < T BT Wi A e s, 3.7 ¥ T T 5 g i = — e ——— e !
Zustellung der Auslegungsbekanntmachung und 1. Planexemplares an das Reg.-Prasidium am 10.06...1875 (

Der Gemeinderat der Stadt ROTTENBURG a. N.
hatam 05.11. 1974 nach & 10 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. 1S. 341) diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

ROTTENBURG a. Neckar, den 09.06. 1975

gez. Régenbrecht
OBERBURGERMEISTER

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes

sowie die offentl. Auslegung vom 09.06. 1875
bis o 19 wurden gem. § 12 BBauG vom
23 6. 1960 (BGBI. S. 341) am . 09.06. 1975 orts-
ublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist
der Beb.-Plan in Kraft getreteh.

ROTTENBURG a. Neckar, den .09.06. . 1975

gez. Regenbrecht
{ OBERBURGEFMEISTER
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Begrindung zum Bebauungsplans "Strafen- u. GaBicker",

S5tadtlteil lWendelshelm

Erfordernis der Planaufstellung

Die Anfinge eines Besbauungsplanverfahrens fiir das Gebiet "Strafen—
und Galécker™ lassensich bis in das Jahr 1957 zurlckverfolgen. In
den Tolgenden Jahren wurden Entwirfe vom Kreisbauamt Tlbingen entw
wickelt, die jedoch verfahrensmidssig nicht bis zum Satzungsheschluf
kamen.

Nach der Eingliederung von Wendelsheim in die Stadt Rottenburg sollte
das Behauungsplanverfahren, nachdem die Umlegung nahezu abgeschlossen
war, so schnell mi@ mﬁglic% abgewlckelt werden., Im CGemeinderat wurde
am 24,10.1972 der ststellungebeschliull getroffen und der Entwurf

in der Zeit vom 6,11, bis 6.12.1972 6ffentlich ausgslegt,

Der erneutes Feststellungsbeschlul und die erneute 8ffentliche
Auslegung wurde erforderlich, nachdem die Strafenbauplanung des
Ing.Blros Reicherter, nach welcher die Stralen auscehaut wurden,
nicht vollsténdie in dem Entwurf enthalten war. Bei der Umarbeitung
des fnumu fs wurden gleichzeitig fnderungswiinsche des Ortschaftsrates
bei den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen berlicksichtigt.

Nach den Bauwlinschen der betroffenen Grundstickselgentimer und der

nahezu abgeschlossenen Baulandumlegung ist es dringend srforderlich,
das Bebauungsplanverfahren zum Abschluf zu bringen.

Einflcung in die Bauleitplanung der Gemeinde

Der Bebauungsplan "Stralen- und aBﬂcke " entspricht dem z.Zt.

in Bearbelitung befindlichen Fléchennutzungsplan der Stadt Rottenburg.
Norddstlich der Adlerstrale granzt das Gebiet "Obere Wiesenidckern®

an, flr das ein Entwurf vom Kreisbauamit Tlbingen aus dem Jahre 1965 vor
liegt. Dem Charakter der Bebauung nach ist dieses Gebiet als allge-

meines Wohngebiet (WA) einzustufen.

Bestand innerhalb des Baugebietes und bauliche Nutzung

vatbesitz.

e

Die Grundstiicke befinden sich Uberwiegend in Pr
Entsprechend der vorhandensn Bebauung wurden Mischgebiete ausgswiesen;
-
i

der Bereich zwischen FalkenstrafBe und Lerchenstrafle sowile der sidl.
Tell des Bebauungsplanes wurde als allgemeines Wohngebiet vorgesshen.

Angaben zur Erschliessung und Versorgung

71

Die verkehrsmissige Erschliessung des rd. 6 ha grofen Gehietes
erfolgt Uber die Schwalbenstrafie, die in die Rotienburger Strale
(L 366) sinmiindet. Mit Ausnahme der 9.0 m breiten Schwalbenstrafs



haben die Erschliessungsstralen eine Breite von 7,5 m.

Der Ausbau der Straflen wurde bereits 1973 begonnen, aufzubringen
ist nach der Feinbelag.

Die Kosten fir den noch aufzubringenden Feinbelag bei den Fahr-
bahnen und Gehwegen belaufen sich auf ca. 16 500.-~ DM.

|
Aufgestellt: Rottenburg, den 20@{#).1974 )
i .

j
Planungs- und Vermessungsamt EP L’%V





