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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen plcn'ungs— und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen und gliltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufler Kraft Hiervon ausge-
nommen ist die Dorfbildsatzung in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

|-n Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt;
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemdN § 9 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. 12,1986 (BGBI. I S. 2253)
in Verbindung mit den §§ 1-27 der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977
(BGBI. I S. 1763), gedndert durch Anderungsverordnung vom 19.12, 1986 (BGBI. I S. 2265).

1.0 Art der baulichen Nutzung
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WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNV0
Ausnahmen gem. § 4 Abs, 3 BauNVO sind nicht Bestandtell des Bebauungsplanes und
damit nicht zuldssig. Ebenfalls nicht zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften
(§ 1 (5) BauNVvO).

Je Einzelhaus, Doppelhaushdlfte oder Reihenhaus sind nicht mehr als 2 Wohnungen
zuldssig (§ 9 (1) 6. BauGB)

Ml = Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
Landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen gem, § 6 Abs, 3 BauNV0 sind allgemein
zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO);
Nicht zuldssig sind Tankstellen gem. § 6 Abs, 2 Nr. 7 BauNVO (§ 1 Abs. 5 BauNVO0).

2.0 Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

§§ 16 - 21a BauNVO
Zahl der Vollgeschosse (Z), Grundflachenzahl (GRZ) und Gescholflachenzahl [GFZ) ent-
sprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan.

Die Festsetzungen gelten als Hochstwerte.
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3.0

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise §§ 22 BauNVvo

4.0

entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

0 offene Bauweise

A = offene Bauweise, es sind nur Doppelhduser zuldssig

= offene Bauweise, es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

5.0

§ 23 BauNVvO
Im Plan durch Baugrenzen festgesetzt. b

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

6.0 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fur die Stellung der Haupt- und Wohngebdude innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen ist die im Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung zwingend.
Nebenfirste sind bis zu 50 % der Hauptfirstldnge zuldssig.

P

Abweichungen von der eingetragenen Hauptfirstrichtung sind ausnahmsweise bis zu
8 ° zuldssig,

Bei alternativer Hauptfirstrichtung

entweder €«—» und / oder

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

7.0 Grunfldche

Die entsprechend festgesetzten Fldchen dienen dem Anliegerverkehr, dem ruhenden
Verkehr sowie als Fuflgdnger- und Spielbereich und sollen entsprechend gestaltet und
ausgestaltet werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

8.0 Garagen

9.0 Flachen zum Anpflanzen bzw. zum

Die ottentliche Griinfldche wird entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan als
Kinderspielplatz bzw. zur Gestaltung eines Bachlaufes mit begleitendem Fufweg festgesetzt,

§ 9 Abs, 1 Nr. 4L BauGB

§ 12 Abs. 6 BauNVO

Garagen gemdl § 2 Abs. 2 LBO sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

9.1

Erhalten von Baumen und Strduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die Fldchen sind entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan zu nutzen. Auf ihnen sind
Stellpldtze und Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO
soweit sie Gebdude sind, unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Geschirrhiitten bis 15 m3
Rauminhalt. Auf der als Obstbaumwiese festgesetzten Fldche sind auch Gewdchshduser
zuldssig, sofern die zu. erhaltenden Bdume und die Nutzung als Obstbaumwiese nicht beein-
trdchtigt werden.

Einzelpflanzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelpflanzungen sind mit einheimischen, standortgerechten
Laubbdumen auszufiihren. Von den Standorten kann geringfligig abgewichen werden, wenn
technische Griinde dies erfordern. Bestehende Bdume innerhalb des Baugebiets sind soweit es
die Bebauung erméglicht, zu erhalten.

10.0 Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen

. 10

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfelder sind zwic~hen 0,80 m und 2,50 m Hohe von
stdndigen sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer
freizuhalten. Die zwischen Baugrenze und der L 371 liegenden Grundstiicksfldchen gelten als
nicht Uberbaubare Grundsticksfldchen, auf denen Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO, soweit
sie Gebdude sind, nicht errichtet werden ddrfen.

Boschungen / Stitzmauern § 9 Abs. 1. Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthdlt und soweit
erforderlich, sind die an die Verkehrsfldchen angrenzenden Flurstiicke bis zu einer
horizontalen Entfernung von 2,00m von der Strafenbegrenzungslinie als Fldachen gemdn
§ 9 (1) 26 BauGB festgesetzt. Sie kdnnen bis zu einem Héhenunterschied von 1.50 m zur

* Straflenhdhe fiir Aufschittungen, Ausgrabungen, Stiitzmauern in Anspruch genommen

werden. Diese Festsetzung schlieNt die Herstellung unterirdischer Stiitzbauwerke
(Breite 0.10 m - Tiefe 0.40 m) fir die Strafe ein.

Stutzmauern sind zu begriinen.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I11.

Gemdn § 73 Landesbauordnung (LBO) von Baden - Wiirttemberg in der Fassung der Bekannt-
machung vom 28.11.1983 (GBI. S, 770), gedndert durch Gesetz vom 01. 04. 1985 (GBI. S. 51)

1.0

Dachgestaltung

~ Zuldssig sind symmetrische Sattelddcher mit durchgehendem Hauptfirst. Dachaufbauten,
Zwerchhduser u. a. sind in Form von Schlepp- oder Giebelgauben zuldssig.

— Garagen, untergeordnete Nebengebdude und sonstige bauliche Anlagen sind mit geneigten
Déchern zu versehen.

— Die Dachneigung muf zwischen 42° und 52° betragen. Garagen, untergeordnete Neben-
gebdude und somstige bauliche Anlagen kdnnen eine andere Dachneigung aufweisen;
die Dachneigung muf jedoch mindestens 15° betragen.
Werden die genannten Nebenanlagen freistehend errichtet, sind quergeneigte Pultddcher
mit einer Dachneigung zwischen 20° und 30°* zuldssig.
Begriinte Ddcher sind von der allgemein festgesetzten Dachneigung ausgenommen; ihre
Dachneigung muf jedoch mindestens 25° betragen.

— Zur Dacheindeckung sind rottonige Ziegel oder Dachsteine sowie Glas zuldssig;
grundsdtzlich zuldssig sind Sonnenkollektoren und begriinte Ddcher. Bei untergeordneten
Anbauten an das Hauptgebdude sind auch andere Materialien zuldssig.

— Dachaufbauten sind zuldssig, sofern die Gesamtldnge der Dachaufbauten ein Drittel einer
Dachseite nicht iiberschreitet. Der First der Dachaufbauten darf den Hauptfirst nicht
uberragen.

Dacheinschnitte sind unzul@ssig.

— Der Dachiberstand muf von der Traufe bis zur Aufenwand mind. 0,20 m und max, 0,60 m betragen.

Der Dachiiberstand am Ortgang darf max. 0,40 m betragen.
Bei Gebduderlckspriingen bis max. 30 % der Fassadenldnge kdnnen Ausnahmen zugelassen
werden,

2.0 Gebdudehohen

3.0 Fussudeng_estaltung

Es werden folgende Mindest—und Hochstwerte festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse Traufhohe Firsthohe
I max. 3,5 m max. 95 m
11 Fnd-3:5 m
max. 55 m max. 10,5 m

Firsthohe bezogen auf die vom Baurechtsamt festzulegende Erdgeschoftufibodenhéhe (EFH).

Traufhéhe bezogen auf die EFH bis zur Traufe (= untere waagrechte Begrenzung eines Daches),
gemessen bis Oberkante Sparren.

Die max. Traufthéhen missen auf mindestens 70 % der Gesamttraufldngen eines jeden Gebdudes
eingehalten werden. -

Traufen von Dachaufbauten sind von der zuldssigen Trauthdhe
ausgenommen.

§ 73 LBO

Gldnzende und reflektierende Materialien, Kunststoft- und Metallverkleidungen (Glas ausge-
nommen] sowie grelle Farbtdne sind unzuldssig.

4.0 Turen und Tore

5.0 Fenster

sollen in Holz ausgeflhrt werden. In ihnen sind Glasfenster zuldssig.

mussen allseitig von Wandfldchen umgeben sein,

6.0 Unbebaute Fldachen

Zur Befestigung von Einfahrten, Innenhdfen und anderen nicht bebauten Flachen der Grundstlicke
sind Pflasterbeldge, mit Pflasterstreifen eingegrenzte und gegliederte Festbeldge, Natursteinplatten
oder wassergebundene Beldge zu verwenden, Es sind nur quadratische oder rechteckige Pflaster-
steine zuldssig. Von den unbebauten Grundstiicksfldchen ist mindestens 1/3 zu begriinen.

Auf den privaten Grundsticksfldchen ist zwischen Baugrenze / Gebdude und &ffentlicher Verkehrs-
flache mindestens 1 Loubbaum zu pflanzen. Zuldssig ist auch Spalierobst.

Je Wohneinheit ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum auf dem Grundstiick zu pflanzen.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelpflanzgebote sind anzurechnen.

HINWEISE

1

Im Bereich des Bebauungsplanes ist mit der Auffindung von Bodendenkmdlern zu rechnen.
Die ausfuhrenden Baufirmen sind bei Erschliefungs- und Erdarbeiten auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemdl § 20 Denkmalschutzgesetz [DSChG) aufmerksam zu machen.

Erdgeschoffuflboden (EFH)
Die EFH wird im Genehmigungsverfahren vom Baurechtsamt festgelegt.

Geldndeschnitte / Pflanzplan
Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Geldndeschnitte sowie ein Ptlanzplan iiber das
Baugrundstiick beizufiigen.

Geldndeverlauf
Der Geldndeverlauf darf nicht wesentlich verdndert werden, insbesondere bergseitige Auf-
schittungen sollen vermieden werden.

5. GrGnordnerische-Empfehlungen
Mafnahmen, dle die Anliegergrundstiicke des Heiligsbriinnelegrabens betreffen,
sind in Ubereinstimmung mit dem Pflege- und Entwicklungskonzept das der
Begrindung zum Bebauungsplan beigefiigt ist, durchzufiihren.

6. Baugrund und Grundwasseranalyse
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aufgrund des unterschiedlichen
Schichtautbaus und értlich festgestellter unginstiger Konsistenz der Béden
Einzelgutachten zur Griundungsberatung einzuholen.
Flr den westlichen Randbereich und den siidlichen Teil des Baugebietes ist
nicht vollig auszuschlieNen, daN oberhalb der Lettenkeuperschichten lokal noch
Relikte des Gipskeupers und damit moglicherweise noch in Auslaugung begriffener
Gips vorhanden sind. In diesm Fall kénnen spatere Geldndesenkungen nicht
ausgeschlossen werden.
Das Grundwasser ist nach den Grenzwerten der DIN 4030 als stark angreifend
einzustufen ; bei ins Grundwasser einschneidenden Bauteilen sind entsprechende
Maflnahmen zu ergreiten.

ROTTENBURG AM NECKAR WURMLINGEN .
BEBAUUNGSPLAN  ”BRUNNRING”

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am, .. 040789 beschlossen, den
Bebauungsplan gemdN § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.

Dieser Beschlufl wurde am. ..22.0789 . ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Btirgerbeteitigung gemdl § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer Informationsveranstaltung
am. 16.03.1988

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat gemdn § 3 Abs. 2 BauGB am. .04.0789 |
den Bebauungsplanentwurf und dessen étfentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gemdl § 3 Abs. 2 BauGB

in der Fassung vom. .03, 07.1989 . . .
in der Fassung vom. .15, 11. 1989 . 14,02.1990 | | bis. . .13.03.1990 , . .
dffentlich ausgelegen.

.von, .

Rottenburg a. N., den, 14.03.7990 |

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gemdN § 10 BauGB vom Gemeinderat der Stadt Rottenburg

am Neckar am...03.04.1990. . . als Satzung beschlossen. Maflgebend ist der Lug;glun M 1:500
mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom. . .04.04,1990, . sowie die
Begriindung in-der Fassung vom. .03.04.1990 |

Die ordnungsgemdfe Durchfiihrung des Verfahrens wird bestdtigt.

Oberbﬁrg%'er o

ANZEIGEVERFAHREN §
Der Bebauungsplan wurde gemdl § 11 BauGB dem Regierungsprdsidium Tlbingen angezeigt. Das
Anzeigeverfahren wurde mit Verfligung vom.22.05,1990. . ", . Nr22.-33/251). 2.3 /.1329?90
abgeschlossen.

e

Leiter des Stadtplanyngsamtes

AUSFERTIGUNG

Oberblrge L’ester

INKRAFTTRETEN AT '
Die Durchfiihrung des Anzeigev}fbhfens wurde gemdfn § 12 BauGB am. 26.05.1990, .
ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der fcbuuungsplun rechtsverbindlich.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planhungs— und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen und gliltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufler Kraft Hiervon ausge-
nommen ist die Dortbildsatzung in ihrer jeweils gtiltigen Fassung.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt;

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemdN § 9 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08, 12,1986 (BGBI. I S. 2253
in Verbindung mit den §§ 1-27 der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 09,1977
(BGBI. I S. 1763), gedndert durch Anderungsverordnung vom 19.12,1986 (BGBI. I S. 2265). 1372 Bal VO
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1.0 Art der baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNV0
Ausnahmen gem. § 4 Abs, 3 BauNVO sind nicht Bestandtell des Bebauungsplanes und FO “""/""/”"" J

damit nicht zuldssig. Ebenfalls nicht zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften
(§ 1 (5) BauNVvO).

Je Einzelhaus, Doppelhaushdlfte oder Reihenhaus sind nicht mehr als 2 Wohnungen
zuldssig (§ 9 (1) 6. BauGB)

Ml = Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
Landwirtschattliche Nebenerwerbsstellen gem, § 6 Abs, 3 BauNVO sind allgemein
zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO);
Nicht zuldssig sind Tankstellen gem. § 6 Abs, 2 Nr. 7 BauNVO (§ 1 Abs, 5 BauNVO0).

2.0 MaN der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

§§ 16 - 21a BauNVvD

Zahl der Vollgeschosse (Z), Grundfldchenzahl (GRZ) und Gescholfldéchenzahl IGFZ) ent-
sprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan.

Die Festsetzungen gelten als Hichstwerte.



§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.0 Bauweise §§ 22 BauNVvO

4.0 Uberbaubare Grundstlicksfldchen

entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

0 offene Bauweise
A = offene Bauweise, es sind nur Doppelhduser zuldssig

offene Bauweise, es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVvOo
Im Plan durch Baugrenzen festgesetzt,

5.0 Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Fur die Stellung der Haupt- und Wohngebdude innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicks-
fldchen ist die im Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung zwingend.
Nebenfirste sind bis zu 50 % der Hauptfirstldnge zuldssig.

Bei alternativer Hauptfirstrichtung . ‘ >
entweder «+—» und / oder I

Abweichungen von der eingetragenen Hauptfirstrichtung sind ausnahmsweise bis zu
8 ° zuldssig.

6.0 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmurlg_ § 9 Abs, 1 Nr, 12 BauGB

Die entsprechend festgesetzten Fldchen dienen dem Anliegerverkehr, dem ruhenden
Verkehr sowie als Fufgdnger- und Spielbereich und sollen entsprechend gestaltet und
ausgestaltet werden.

7.0 Griunfldche ~ §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die 6ffentliche Grinflache wird entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan als
Kinderspielplatz bzw. zur Gestaltung eines Bachlaufes mit begleitendem Fuflweg festgesetzt,

8.0 Garagen § 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB

§ 12 Abs. 6 BauNVD
Garagen gemdl § 2 Abs. 2 LBO sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfldchen
zuldssig.

9.0 Fldchen zum Anpflanzen bzw. zum § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Erhalten von Bdumen und Strduchern § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Die Fldchen sind entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan zu nutzen. Auf ihnen sind
Stellpldtze und Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO
soweit sie Gebdude sind, unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Geschirrhiitten bis 15 m>
Rauminhalt. Auf der als Obstbaumwiese festgesetzten Fldche sind auch Gewdchshiduser
zuldssig, sofern die zu. erhaltenden Bdume und die Nutzung als Obstbaumwiese nicht beein-
trdchtigt werden.

9.1 Einzelpflanzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelpflanzungen sind mit einheimischen, standortgerechten
Laubbdumen auszufiihren. Von den Standorten kann geringfligig abgewichen werden, wenn
technische Griinde dies erfordern. Bestehende Bdume innerhalb des Baugebiets sind soweit es
die Bebauung ermdglicht, zu erhalten.

10.0 Von der Bebauung freizuhaltende Fldachen

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfelder sind zwic~hen 0,80 m und 2,50 m Hohe von
stdndigen sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer
freizuhalten Die zwischen Baugrenze und der L 371 llegenden Grundstiicksfldchen gelten als
nicht dberbaubare Grundstiicksfldchen, auf denen Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO0, soweit
sie Gebdude sind, nicht errichtet werden drfen.

- 1.0 Baschungen / Stutzmauern § 9 Abs. 1. Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthdlt und soweit
erforderlich, sind die an die Verkehrsfldchen angrenzenden Flurstiicke bis zu einer
horizontalen Entfernung von 2,00m von der Straflenbegrenzungslinie als Fldchen gemdn
§ 9 (1) 26 BauGB festgesetzt. Sie kénnen bis zu einem Héhenunterschied von 1.50 m zur

* Straflenhdhe fur Aufschittungen, Ausgrabungen, Stiitzmauern in Anspruch genommen

werden. Diese Festsetzung schliefit die Herstellung unterirdischer Stiitzbauwerke
(Breite 0.10 m - Tiefe 0.40 m) fir die Strafe ein.

Stitzmauern sind zu begriinen.

I1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemdN § 73 Landesbauordnung (LBO) von Baden - Wiirttemberg in der Fassung der Bekannt-
machung vom 28.11.1983 (GBI. S, 770), gedndert durch Gesetz vom 01.04. 1985 (GBI S. 51)

1.0 Dachgestaltung

= Zuldssig sind symmetrische Sattelddcher mit durchgehendem Hauptfirst. Dachaufbauten,
Zwerchhduser u. a. sind in Form von Schlepp- oder Giebelgauben zuldssig.

— Garagen, untergeordnete Nebengebdude und sonstige bauliche Anlagen sind mit geneigten
Ddchern zu versehen.

— Die Dachneigung muf zwischen 42° und 52° betragen. Garagen, untergeordnete Neben-
gebdude und somstige bauliche Anlagen kénnen eine andere Dachneigung aufweisen;
die Dachneigung mul jedoch mindestens 15° betragen.
Werden die genannten Nebenanlagen freistehend errichtet, sind quergeneigte Pultddcher
mit einer Dachneigung zwischen 20° und 30* zuldssig.
Begrinte Décher sind von der allgemein festgesetzten Dachneigung ausgenommen; ihre
Dachneigung mufl jedoch mindestens 25° betragen.

— Zur Dacheindeckung sind rottonige Ziegel oder Dachsteine sowie Glas zuldssig;
grundsdtzlich zuldssig sind Sonnenkollektoren und begrunte Ddcher. Bei untergeordneten
Anbauten an das Hauptgebdude sind auch andere Materialien zuldssig.

— Dachaufbauten sind zuldssig, sofern die Gesamtldnge der Dachaufbauten ein Drittel einer
Dachseite nicht iiberschreitet. Der First der Dachaufbauten darf den Hauptfirst nicht
tberragen.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

— Der Dachuberstand mufl von der Traufe bis zur Auflenwand mind. 0,20 m und max, 0,60 m betragen.
Der Dachiiberstand am Ortgang darf max. 0,40 m betragen.
Bei Gebduderickspriingen bis max. 30 % der Fassadenldnge kdonnen Ausnahmen zugelassen
werden.

2.0 Gebdudehdhen

Es werden folgende Mindest—und Hiochstwerte festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse Traufhéhe Firsthohe
| max. 3,5 m max, 9.5 m
11 R3S
max. 55 m max. 10,5 m

Firsthohe bezogen auf die vom Baurechtsamt festzulegende Erdgeschoffuflbodenhohe (EFH).

Traufhdhe bezogen auf die EFH bis zur Traufe (= untere waagrechte Begrenzung eines Daches),
gemessen bis Oberkante Sparren.

Die max. Trauthéhen missen auf mindestens 70 % der Gesamttrautidngen eines jeden Gebdudes
eingehalten werden. .

Traufen von Dachautbauten sind von der zuldssigen Trauthohe
ausgenommen.

3.0 Fassadengestaltung § 73 LBO

Glanzende und reflektierende Materialien, Kunststoff- und Metallverkleidungen (Glas ausge-
nommen] sowie grelle Farbtdne sind unzuldssig.

4.0 Tlren und Tore

sollen in Holz ausgefiuhrt werden. In ihnen sind Glasfenster zuldssig.

5.0 Fenster missen allseitig von Wandfldchen umgeben sein,

6.0 Unbebaute Flachen

Zur Befestigung von Einfahrten, Innenhdfen und anderen nicht bebauten Fldchen der Grundstlicke
sind Pflasterbeldge, mit Pflasterstreifen eingegrenzte und gegliederte Festbeldge, Natursteinplatten
oder wassergebundene Beldge zu verwenden. Es sind nur quadratische oder rechteckige Pflaster-
steine zuldssig. Von den unbebauten Grundstilicksflachen ist mindestens 1/3 zu begriinen.

Aut den privaten Grundstickstldchen ist zwischen Baugrenze / Gebdude und &ffentlicher Verkehrs-
tldche mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen. Zuldssig ist auch Spalierobst.

Je Wohneinheit ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum auf dem Grundstiick zu pflanzen.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelpflanzgebote sind anzurechnen.

III. HINWEISE

1

Im Bereich des Bebauungsplanes ist mit der Autfindung von Bodendenkmdlern zu rechnen.
Die ausflhrenden Baufirmen sind bei Erschlieflungs- und Erdarbeiten auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemdn § 20 Denkmalschutzgesetz (DSChG) aufmerksam zu machen.

Erdgeschoffuflboden [EFH)
Die EFH wird im Genehmigungsverfahren vom Baurechtsamt festgelegt.

Geldndeschnitte / Pflanzplan
Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Geldndeschnitte sowie ein Pflanzplan iiber das
Baugrundstiick beizufiigen.

Geldndeverlauf
Der Geldndeverlauf darf nicht wesentlich verdndert werden, insbesondere bergseitige Auf-
schiittungen sollen vermieden werden.




5. Gri@nordnerische-Empfehlungen _
Mafnahmen, dle die Anliegergrundstiicke des Heiligsbriinnelegrabens betreffen,

sind in Uberetnebimmung mit dem Pflege- und Entwicklungskonzept das der
Begrindung zum Bebauungsplan beigeftigt ist, durchzufiihren.

6. Baugrund und Grundwasseranalyse
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aufgrund des unterschiedlichen

Schichtaufbaus und értlich festgestellter unglnstiger Konsistenz der Boden

Einzelgutachten zur Grundungsberatung einzuholen.

Flr den westlichen Randbereich und den sidlichen Teil des Baugebietes ist

nicht vollig auszuschlieNen, dafN oberhalb der Lettenkeuperschichten lokal noch
Relikte des Gipskeupers und damit mdglicherweise noch in Auslaugung begriffener

Gips vorhanden sind. In diesm Fall kénnen spétere Geldndesenkungen nicht

ausgeschlossen werden. ’
Das Grundwasser ist nach den Grenzwerten der DIN 4030 als stark angreitend

einzustufen ; bei ins Grundwasser einschneidenden Bauteilen sind entsprechende

Maflnahmen zu ergreifen.



ROTTENBURG AM NECKAR WURMLINGEN .
BEBAUUNGSPLAN  ”BRUNNRING”

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am. .. 040789 beschlossen, den
Bebauungsplan gemdl § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.

Dieser Beschlufl wurde am. . .22.07.89 . . ortsiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG
Die Btér gqggtaemgung gemdl § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer Informationsveranstaltung
am. 10U3.)800 |

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat gemdn § 3 Abs. 2 BauGB am. .04.07.89
den Bebauungsplanentwurf und dessen Gffentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurt mit Begrindung hat gemdn § 3 Abs. 2 BauGB

in der Fassung vom. .03,07.1989 . . . .von. . .01.08,1989 . . .bis.. 01.09, 1989, .

in der Fassung vom. 15,11 1989 . .von...14,02.1990 . . bis...13.03.1990 , . .

offentlich ausgelegen.

Rottenburg a. N., den, 14031990 |

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gemdf § 10 BauGB vom Gemeinderat der Stadt Rottenburg

am Neckar am. . .03.04.1990 . . als Satzung beschlossen. Muﬂgebend ist der Lageplan M 1:500
mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom. . .04 04.1 9 .sowie die
Begriindung in-der Fassung vom. .03, 041990 |

Die ordnungsgemdfe Durchfiihrung des Verfahrens wird bestdtigt.

Leiter des Sta lpmgsamtes
ANZEIGEVERFAHREN

Der Bebauungsplan wurde gemdn § 11 BauGB dem Regierungsprdsidium Tlbingen cn%ezeigt. Das
Anzeigeverfahren wurde mit Verfligung vom.22.05,1990. , ., . Nr.22-33/25)). 2 1/1029/90
abgeschlossen.

AUSFERTIGUNG

Ober ‘Urgeﬁﬁter

INKRAFTTRETEN

i u

Die Durchfiihrung des Anzmgeve\rcrhrens wurde gemdn § 12 BauGB am, 26.05.1990
ortstiblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde derfebuuungsp[un rechtsverbindlich,

Rottenburg a. N., den.25.06.1990 LC’MM
/




Stadtplanungsamt

Begriindung zum Bebauungsplan "Brunnring"

in Rottenburg am Neckar-Wurmlingen

OTTENBURG
AMNECRAR _

CROSSE KRELSSIADT ;




1. Erfordernis der Planaufstellung

Die intensive Bautdtigkeit im Baugebiet "Taubendcker" und die im
Vergleich zu anderen Ortsteilen niedrige . Baulickenziffer veran-
laBte den Ortschaftsrat von Wurmlingen, die ErschlieBung eines
neuen Baugebietes anzugehen. Damit soll dem Bedarf der Wurmlinger
Blirger nach Bauland entsprochen werden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, die im Fldchennutzungs-
plan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg a.N. dargestellte Wohn-
baufléche einer ordnungsgemdBen Bebauung zuzufihren.

Um auch den Bauwlinschen derjenigen nachzukommen, die iiber keine
eigene Grundstilicksfldche verfiigen, hat der Ortschaftsrat im Dezem-
ber 1983 befiirwortet, den Anteil der stddtischen Grundstlcke durch
Ankauf und erh&hten Fldchenabzug zu vergrdfern.

Der Gemeinderat beschlieft auf die Empfehlung des Ortschaftsrates
hin am 24.1.1984, der Firma STEG die Abwicklung des Umlegungsver-
fahrens zu ilbertragen.

Umn die ddrfliche Entwicklung des Ortes zu unterstilitzen, wird mit
dem Bebauungsplan das Ziel verfolgt, Uber die Festsetzungen eine
landschafts- und dorfgerechte Bebauung zu gewdhrleisten.

Das Baugebiet verdndert den bisherigen slidwestlichen Ortsrand; es
ist daher wichtig, Merkmale der Ortsarchitektur im Zuge der Bebau-
ung umzusetzen sowie den Bachlauf, der den bisherigen AbschluB bil-
det, mit seiner Ufervegetation als Grilnzdsur zu sichern.

2. Einfiigen in iibergeordnete Planungen

Im Regionalplan "Neckar Alb" ist der Stadtteil Wurmlingen als "Ort
mit Eigenentwicklung" innerhalb eines land- und wasserwirtschaft-
lichen Vorrangbereiches dargestellt; im Osten grenzt ein Landschafts-
schutzgebiet an.

Aufgrund seiner verkehrsglinstigen Lage und der guten Grundausstat-
tung hat Wurmlingen als Wohnstandort einen groBen Einzugsbereich;

es ist daher auch von auBerhalb mit einer gewissen Nachfrage nach

Bauland zu rechnen.

Im genehmigten Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Rottenburg a.N. ist das Gebiet wie folgt dargestellt:

- der Teil des Geltungsbereiches, der ndrdlich der BrunnringstraBe
und des Heiligsbriinnelegrabens liegt, ist als gemischte Baufldche
dargestellt

- ebenso ist der Bereich westlich der AlmenstraBie/L 371 bis ein-
schlieBlich der Parzelle 931/1 als gemischte Baufldche dargestellt

- der siidlich und westlich an diese Fldchen angrenzende Bereich
geht teilweise liber die im Fl&chennutzungsplan dargestellte ge-
plante Wohnbaufl&che hinaus

- die Erweiterung des Geltungsbereiches umfaBt im Westen die Par-
zelle 906 sowie an deren sidlicher Verl@ngerung die entsprechen-
den Teilstlicke der Parzellen 949, 951 und 952

- die sfidliche Erweiterung der geplanten Wohnbaufldchen bis zur
L 371 wird als sinnvoll erachtet, um die erforderliche Lirmschutz-
anlage planungsrechtlich abzusichern; diese Fl&dche umfaBt ca.l2 ar;



Die Erweiterungsfldche gegeniliber der Darstellung im Fldchennutzungs-
plan umfaBt damit insgesamt ca. 33 ar.

Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan ist
gegeben.

In ca. 60 m Entfernung zur slidlichen Baugebietsgrenze befindet sich
im Gewann "Lehmgrube" ein Friedhof der Merowingerzeit, dessen Aus-
dehnung nicht bekannt ist. Er ist im Fl&chennutzungsplan als Kultur-
denkmal auf der Parzelle 1220 dargestellt. Im Bebauungsplan wurde
daher bei den textlichen Festsetzungen der Hinweis aufgenommen, daB
mit Bodendenkmalfunden zu rechnen ist.

3. Einfiigen in bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Gebiet "Brunnring" wird, einschlieBlich der bereits bebauten
Bereiche, erstmalig durch einen Bebauungsplan planungsrechtlich ab-
gesichert. Alte Bauvorschriften oder ein Ortsbauplan existieren
nicht. Die Bereiche n®rdlich der BrunnringstraBe und westlich der
AlmenstraBe liegen jedoch innerhalb des Geltungsbereiches der Dorf-
bildsatzung, deren Ziel es ist, der Verunstaltung der alten Orts-
kerne und StraBenbilder entgegenzuwirken. Dazu wurden charakteris-
tische Gestaltungselemente in die Satzung aufgenommen. Diese Satzung
ist weiterhin auf die betroffenen Bereiche anzuwenden.

Fiir das Gebiet "Brunnring" bestehen keine Fachplanungen anderer Be-
hdrden oder Planungstriger.

Das Gebiet schliefit im Norden und Osten an die alte Ortslage an. Im
Sliden wird das Gebiet durch die L 371 begrenzt, im Westen schlieft
sich landwirtschaftliche Nutzfl&dche an.

Der Bestand im Norden des Geltungsbereiches entspricht in seiner
bestehenden Nutzung einem allgemeinen Wohngebiet und wird entspre-
chend festgesetzt. Im Osten des Plangebietes befindet sich noch
ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb.. Fir diesen &stlichen
Teil wird ein Mischgebiet ausgewiesen. Der bestehende Garténbau-
betrieb ist weiterhin zuldssig. = - ‘

Im Einfahrtsbereich zum Baugebiet befindt sich n&rdlich des Heiligs-
briinnelegrabens eine Pappel, die nach dem Naturschutzgesetz des
Landes Baden-Wiirttemberg als geschlitzter Griinbestandteil ausgewiesen
ist.

Der Ausbau der ErschlieBungsstraBe auf die erforderliche Breite
(reine FahrerschlieBung - ohne Gehweg) h&dtte die Verdolung des
Baches sowie Anbetonierung und Anschiittung bis an den Stamm der
Pappel vorausgesetzt.

Diese L®sung war nicht nur stddtebaulich, sondern auch aus Sicht des
Wasserwirtschaftsamtes sowie des Naturschutzbeauftragten unbefriedi-
gend: Nach Einschdtzung des Naturschutzbeauftragten wiirde die Pappel
die StraBenbaumaBnahme im glinstigsten Fall 3 bis 4 Jahre {liberdauern.
Da der Talzug des Heiligsbrilinnelegrabens unbedingt offengehalten
werden soll, wurde in Ubereinstimmung mit dem Naturschutzbeauftrag-
ten und dem Vertreter des Wasserwirtschaftsamtes die vorliegende
Ldsung erarbeitet.

Unter Verzicht auf die Erhaltung der Pappel ist die Verlegung des
Heiligsbriinnelegrabens mit offenem Profil in einem Griinbereich vor-
gesehen.



4. Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

° Im Norden durch die Parzelle 213 und den Weg 192/2. Im AnschluB
daran verlduft die Grenze des Geltungsbereiches parallel zur
BrunnringstraBe, schlieBt die Parzelle 234/1 ein sowie Teilflé&-
chen der Parzellen 250 bis 258. Die Parzellen 259, ein Teil der
Parzelle 262 und die Parzellen 266/1 und 265 liegen innerhalb
des Geltungsbereiches.

° ITm Sliden durch die L 371 und das Flurstiick 954.

Im Westen durch die Parzelle 904 und der Verldngerung deren Grenze
zu Flurstlick 906 liber die Flurstiicke 949, 951 und 952.

Das Plangebiet umfaBt den teilweise bebauten Ortsrand n&rdlich des
Heiligsbriinnelegrabens, die bestehende Bebauung an der AlmenstraBe
und daran angrenzend freie Feldflur, die das eigentliche Neubauge-
biet darstellt.

Der Bereich n®rdlich des Heiligsbriinnelegrabens wurde in den Gel-
tungsbereich mit einbezogen, um den Bachlauf und die daran an-
schlieBenden Gartengrundstiicke planungsrechtlich als Griinzone ab-
zusichern.

Der Graben stellt als Gewdsserlauf ein wertvolles Vernetzungsband
der angrenzenden ddrflichen Freirdume mit den Biotopstrukturen

der freien Flur dar. Durch das Freihalten des Grabens und eines
ausreichend breiten Randbereichs von Bebauung wird der Frischluft-
austausch ermdglicht. Dariiberhinaus bildet dieser Bereich eine
wichtige Griinzdsur zwischen alter Ortslage und Neubaugebiet.

Durch die Einbeziehung in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist es mdglich, eine Baugrenze festzusetzen, die einen Mindestab-
stand kiinftiger Bebauung von dem Gewdsserlauf gewdhrleistet.

Die vorhandene bauliche Struktur setzt sich zusammen aus Wohnbebau-
ung, landwirtschaftlichenNebengebduden, einer Gaststdtte und einem
Gartenbaubetrieb.

Die an diesen Bereich anschlieBenden Fl&dchen werden {iberwiegend
als Acker genutzt, einige Obstbdume sind vorhanden.

Angrenzend an den Gartenbaubetrieb befindet sich eine gr&Bere Obst-
baumwiese, die zu einem GroB8teil erhalten werden soll, da sich eine
natlirliche Abgrenzung zur alten Ortslage darstellt bzw. aufgrund der
bekannten 8kologischen deeutung von Obstbaumwiesen.

Das Geldnde steigt mit einer flachen Neigung von der Senke des Heiligs-
briinnelegrabens nach Siidwesten leicht an.

5. Angaben zur ErschiieBunq und Versorqgung

Die ErschlieBung des Gebietes hat das gesamte Bebauungsplanverfah-
ren zeitlich verzdgert, da die in der urspriinglichen Plankonzep-
tion vorgesehenen Anbindungen nicht vewirklicht werden konnten.

Die zZufahrt von der L 371 wird von der StraBenbaubehdrde abgelehnt;
einer Zufahrt von der AlmenstraBe, die mit einem entsprechenden Zu-
teilungsvorschlag verbunden war, hat der betroffene Grundstiicksei-
gentumer nicht zugestlmmt



Die Zufahrt zu dem Baugebiet erfolgt nun lber die BrunnringstraBe.
Dazu muBl die bestehende Fahrbahn verbreitert werden. Da die siid-
lich angrenzende bebaute Parzelle nicht zur Verfligung steht, er-
folgt der Ausbau der ZufahrtsstraBe in n&rdlicher Richtung. Der
Graben wird im Einfahrtsbereich verlegt und erhdlt ein neues Bett
in einer Griinzone. Im AnschluB an den Einfahrtsbereich teilt sich
die ZufahrtsstraBe und bildet den inneren ErschlieBungsring.

Im Westen kniipfen zwei kurze StichstraBe an diesen Ring an, die bei
einer Erweiterung des Baugebietes die Fortfllhrung der ErschlieBung
ermdglichen. Nach Sliden schliefit ebenfalls eine StichstraBe an, die
in einem Wendeplatz endet. Nach Norden zweigt eine Verbindung zur
alten Ortslage iliber die BricciusstraBe ab. Die gesamte innere Er-
schlieBung ist als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung fest-
gesetzt. Sie soll als gemischte Verkehrsfldche und verkehrsberuhig-
ter Bereich mit den Zeichen 325/326 der StraBenverkehrsordnung aus-
gewiesen werden. Innerhalb dieser Verkehrsfldchen sind alle Ver-
kehrsteilnehmer gleichberechtigt.

Diese WohnstraBen haben eine durchschnittliche Gesamtbreite von
5,50 m. An einigen Stellen sind 8ffentliche Parkpldtze vorgesehen.
Der Weg entlang des Grabens in Verldngerung der BrunnringstraBe
bleibt als FuBweg erhalten. Im &stlichen Bereich wird die Brunn-
ringstraBe als AnliegerstraBe bis zu den bestehenden Gebiuden
Haus Nr. 11 und 13 ausgebaut.

In der nordwestlichen Ecke des Baugebietes befindet sich ein Kin-
derspielplatz, der mit seinem Einzugsbereich z.T. auch die bereits
bestehende ndrdliche Wohnbebauung abdeckt.

Die Versorgung des Baugebietes ist sichergestellt. Die elektrische
ErschlieBung erfolgt iber Erdkabel. Die Versorgung mit Trink- und
Loschwasser ist mit vertretbarem finanziellem Aufwand mdglich.

Da geniligend Gef&dlle vorhanden ist, bereitet die Anlage der Kanali-
sation zur Entsorgung des Gebietes keine Schwierigkeiten.

6. Planungskonzeption, bauliche und sonstige Nutzung

Das Baugebiet wird. dem slUdwestlichen Ortsrand vergelagert .and _bil-
det einen neuen AbschluB der Ortslage zur freien Flur.

Wie in dem Dorfentwicklungsbericht vom 7.12.1982 bereits dargelegt,
soll in dem Baugebiet "Brunnring" versucht werden, eine landschafts-
und dorfgerechte Bebauung zu realisieren.

Gebdudestellung, HBhe der baulichen Anlagen und Dachausbildung sol-
len die landschaftliche Einbindung gewdhrleisten und zur Bildung
eines neuen Ortsrandes beitragen.

Von den insgesamt 59 Baupl&dtzen werden nach AbschluB des Umlegungs-
verfahrens 19 in stddtischem Besitz sein. Auf diesen Grundstiicken
soll durch beispielhafte Ausbildung des Bauk®rper, ihre Stellung

im StraBenraum oder die Zuordnung zueinander das dorfgerechte Bauen
verstdrkt umgesetzt und die dadurch erreichbaren Wohnqualitdten ver-
mittelt werden.

Im Bereich der Neubaugebietsfldche sowie ndrdlich der BrunnringstraBe
wird als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet gemiSB

§ 4 BauNVO ausgewiesen. Der Bereich westlich der AlmenstraBe wird
entsprechend seiner bestehenden Eigenart als Mischgebiet mit allge-
mein zuldssigen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen festge-
setzt. Tankstellen sind nicht zulédssig.



Die Grundfldchenzahl betrdgt im allgemeinen Wohngebiet 0,3 bzw.
0,4, im Mischgebiet 0,4. Die Bauzonen sind groBzligig ausgewiesen:
Bei drei Viertel der Grundstilicke sind durch die Bauzone zwischen
50% und 70% der Grundstlicksfldche abgedeckt.

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise, dabei sind lber-
wiegend Einzel- und Doppelhduser mit ein bis zweli Vollgeschossen
festgesetzt. Im Einmiindungsbereich der ZufahrtsstraBe sowie in

dem als Mischgebiet ausgewiesenen Bereich westlich der AlmenstraBe
gilt die offene Bauweise ohne Einschrénkung, um hier die gewiinsch-
te hdhere Verdichtung zu ermdglichen. Dementsprechend wird in den
nach auBen anschlieBenden Teilbereichen die Anzahl der Wohneinhei-
ten zur Bewahrung der ddrflichen Struktur beschrdnkt.

Soweit es zur Fassung des Offentlichen StraBenraumes bzw. zur Aus-
bildung eines geschlossenen Ortsrandes erforderlich ist, wurde die
Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstlicken lber die Haupt-
firstrichtung zwingend festgesetzt.

Innerhalb des Baugebietes sind Fl&chen zum Anpflanzen bzw. Erhalten
von Biumen und Strduchern ausgewiesen. Besonderes Gewicht tr&gt hier
die Obstbaumwiese, die mit ihrem alten Baumbestand den ursprilingli-
chen Ortsrand markiert und deren Erhaltung als Z&sur zwischen alter
und neuer Bebauung durch die Festsetzung gewdhrleistet wird.

Einen wichtigen Beitrag zur Durchgriinung leistet der Heiligsbrilinne-
legraben in Verbindung mit den angrenzenden Gartenbereichen. Um die
erwlinschte 8kologische Funktion erfilillen zu k&nnen, miissen diese
Gartenbereiche in einer Mindesttiefe als solche erhalten bleiben.
Sie werden als Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern mit
der Nutzung "Kleingdrten" ausgewiesen. Teilweise werden diese Gar-
tenbereiche jedoch intensiv genutzt und tragen zur Entrophierung
des Gewdssers bei. Daher sind kiinftige MaBnahmen in diesem Bereich
in Ubereinstimmung mit dem Pflege- und Entwicklungskonzept, das

fiir den Heiligsbriinnelegraben erstellt wurde, durchzuflhren. Die
fiir private Anlieger in Frage kommenden PflegemaBnahmen sind als
Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiligt.

Die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sollen die dorfgemdBe Ge-
staltung der Gebdude gewdhrleisten. Erwiinscht sind einfache, klar
gegliederte Baukdrper mit eindeutiger Dachform, die zum Entstehen
einer geschlossenen Dachlandschaft beitragen.

Als Dachform wird das symmetrische Satteldach mit durchgehendem
Hauptfirst festgesetzt. Um die Entstehung schmaler, gestreckter
Baukdrper zu begilinstigen, ist eine Dachneigung zwischen 42° und
52° zul&dssig. Dachaufbauten sind in begrenztem Umfang als Schlepp-
oder Giebelgauben mdglich. Anbauten, die als Gebdudeteile klar er-
kennbar und ablesbar sind, sind in verschiedenen Variationen denk-
bar und mdglich. Begrilinte D&cher und Sonnenkolletoren sind grund-
sdtzlich zuldssig.

Die Gebiudehdhen sind iiber Trauf- und Firsththe bestimmt.

Gestalterische Festsetzungen sind bei der Fassadengestaltung, bei
Tiiren, Toren und Fensterdffnungen getroffen, um Kennzeichen der
dérflichen Architektur in dem neuen Baugebiet, das direkt an den
Geltungsbereich der Dorfbildsatzung anschlieft, fortzufihren.



7. Kostenschidtzung

Die Gesamtkosten der ErschlieBungsmaBnahmen belaufen sich nach An-
gaben des Tiefbauamtes bzw. des beauftragten Planungsbiros auf
ca. 1,5 Mio DM.

aufgestellt:/gedndert: .
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PFLEGE~ UND ENTWICKLUNGSKONZEPT
1. Verbesserung der Wasserqualitdt

- Die Abwassereinleitungen mlissen unterbunden werden.

- Auf der linken Uferseite, entlang der Hausgdrten, sollte ein ca.
2 m breiter Pufferstreifen zum Schutz gegen den Eintrag von Pesti-
zidriickst&dnden und Diinger in den Gewdsserbereich angelegt werden.

- Die Geflligelhaltung im Oberlauf (auBerhalb des Bearbeitungsge-
biets) sollte ca. 2 m vom Gewdsser abgeriickt und die Stauhaltung
(nicht zul&ssig) rlickgdngig gemacht werden.

2. Gewdssergestaltung

Dem Heiligsbriinnelegraben sollte die Entwicklung einer Eigendynamik
zur Ausbildung gewdssertypischer Elemente wie Gleit- und Prallufer,
Abstiirze, Auskolkungen, Seicht- und Flachwasserbereiche und unter-
schiedlicher FlieBgeschwindigkeiten erm&glicht werden. Diese Elemen-
te kOnnen in Teilen auch kiinstlich angelegt oder initiiert werden
(z.B. im Abschnitt F1Nr. 255 - 259 und im Bereich der Gewdsserver-
legung) .

Da fir ein Gewdsser im Gipskeuper grdBere Steine selten sind, soll-
te sich die Verwendung von Steinen auf die Bereiche beschrénken,

in denen Ufer- und Sohlbefestigungen aus wasserbaulichen Grinden
unbedingt erforderlich sind. Hier sollte dann eine mdglichst kleine
Kb6rnung Verwendung finden (Schroppenschiittung). B&schungen sollten
wo immer m8glich als Erdb&schungen ohne Mutterbodenauftrag ausge-
bildet werden. Die B&schungs- und Ufersicherung sollte im Laufe der
Jahre durch die Bepflanzung erfolgen. Sohlbefestigungen sind hochs-
tens abschnittsweise vorzusehen, um in m8glichst weiten Teilen das
natlirliche Sohlsubstrat offen zu lassen.

3. Uberfahrten/Durchlisse

Da Uberfahrten und Durchldsse einen erheblichen Eingriff in die Ge-
widsserbkologie darstellen, sollten diese so schmal wie mdglich sein
und auf eine Mindestzahl beschrdnkt werden. Die Sohle dieser Durch-
ldsse sollte nach unten offen sein (Lickensystem) und natlirliches
Sohlsubstrat enthalten (wichtig flir Larvenentwicklung). Das Sohlsub-
strat solcher Gipskeuperbdche weist natlirlicherweise einen hohen
Feinerdeanteil auf.

4. Uferverbauung

Die teilweise Verbauung der Ufer mit Mauern sollte langfristig ent-
fernt und wo m8glich, durch Erdb8schungen ersetzt werden.

5. GehSlzvegetation

Die bestehende GehOlzvegetation sollte, wo immer mdglich, erhalten
werden (Arten- und Biotopschutz, dsthetische Gesichtspunkte).

Ziel ist ein unregelmd&fig in Gruppen bepflanzter Gewdsserlauf, haupt-
sdchlich mit Mandelweiden-Korbweiden-Geblischen und Erlen-Eschen-Be-
stdnden. Aufgrund des derzeit groBzligig bemessenen Bachprofils k&nnen
Pflanzungen bis an die Mittelwasserlinie erfolgen.



6. Pflege der Gehdlze

Die Geh8lze (Weidengeblische, Erlen, Eschen) sollten in gr&Beren Ab-
stdnden (10-15 Jahre) auf den Stock gesetzt werden. Dies sollte ab-
schnittsweise im Wechsel von B&schung zu BSschung geschehen.

7. Pfleger der Uferbereiche

BOschungen mit Formen der Glatthaferwiesen sollten ausgemagert wer-
den. Dies kann durch eine zweimalige Mahd pro Jahr und dem Abr&umen
des Mdhgutes erfolgen.

Nach der Ausmagerung sollte alle 2 Jahre abschnittsweise gemdht wer-
den.

Neu angelegte BOschungen und Pflanzfldchen mit krautiger und grasi-
ger Vegetation auf Rohboden sollten ebenfalls nur alle 2 Jahre ab-
schnittsweise gemdht werden.

Waldsimsen-Fluren sollten alle 2 Jahre bei Entfernen des Mihgutes
gemdht werden.

Bei der Mahd sollten gelegentlich kleinere Altgrasbestdnde ausge-
spart werden, um Winterquartier und -nahrung fiir verschiedene Tier-
arten zu erhalten. Beim n&dchsten Pflegedurchgang sind diese Alt-
grasbestdnde dann wieder zu mdhen.



Stadtplanungsamt

Begriindung zum Bebauungsplan "Brunnring"

in Rottenburg am Neckar-Wurmlingen
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Die intensive Bautdtigkeit im Baugebiet "Taubendcker" und die im
Vergleich zu anderen Ortsteilen niedrige . Baulickenziffer veran-
laBte den Ortschaftsrat von Wurmlingen, die ErschlieBung eines
neuen Baugebietes anzugehen. Damit soll dem Bedarf der Wurmlinger
Blirger nach Bauland entsprochen werden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, die im Fldchennutzungs-
plan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg a.N. dargestellte Wohn-
baufléche einer ordnungsgemdBen Bebauung zuzufihren.

Um auch den Bauwlinschen derjenigen nachzukommen, die iiber keine
eigene Grundstilicksfldche verfiigen, hat der Ortschaftsrat im Dezem-
ber 1983 befiirwortet, den Anteil der stddtischen Grundstlcke durch
Ankauf und erh&hten Fldchenabzug zu vergrdfern.

Der Gemeinderat beschlieft auf die Empfehlung des Ortschaftsrates
hin am 24.1.1984, der Firma STEG die Abwicklung des Umlegungsver-
fahrens zu ilbertragen.

Umn die ddrfliche Entwicklung des Ortes zu unterstilitzen, wird mit
dem Bebauungsplan das Ziel verfolgt, Uber die Festsetzungen eine
landschafts- und dorfgerechte Bebauung zu gewdhrleisten.

Das Baugebiet verdndert den bisherigen slidwestlichen Ortsrand; es
ist daher wichtig, Merkmale der Ortsarchitektur im Zuge der Bebau-
ung umzusetzen sowie den Bachlauf, der den bisherigen AbschluB bil-
det, mit seiner Ufervegetation als Grilnzdsur zu sichern.

2. Einfiigen in iibergeordnete Planungen

Im Regionalplan "Neckar Alb" ist der Stadtteil Wurmlingen als "Ort
mit Eigenentwicklung" innerhalb eines land- und wasserwirtschaft-
lichen Vorrangbereiches dargestellt; im Osten grenzt ein Landschafts-
schutzgebiet an.

Aufgrund seiner verkehrsglinstigen Lage und der guten Grundausstat-
tung hat Wurmlingen als Wohnstandort einen groBen Einzugsbereich;

es ist daher auch von auBerhalb mit einer gewissen Nachfrage nach

Bauland zu rechnen.

Im genehmigten Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Rottenburg a.N. ist das Gebiet wie folgt dargestellt:

- der Teil des Geltungsbereiches, der ndrdlich der BrunnringstraBe
und des Heiligsbriinnelegrabens liegt, ist als gemischte Baufldche
dargestellt

- ebenso ist der Bereich westlich der AlmenstraBie/L 371 bis ein-
schlieBlich der Parzelle 931/1 als gemischte Baufldche dargestellt

- der siidlich und westlich an diese Fldchen angrenzende Bereich
geht teilweise liber die im Fl&chennutzungsplan dargestellte ge-
plante Wohnbaufl&che hinaus

- die Erweiterung des Geltungsbereiches umfaBt im Westen die Par-
zelle 906 sowie an deren sidlicher Verl@ngerung die entsprechen-
den Teilstlicke der Parzellen 949, 951 und 952

- die sfidliche Erweiterung der geplanten Wohnbaufldchen bis zur
L 371 wird als sinnvoll erachtet, um die erforderliche Lirmschutz-
anlage planungsrechtlich abzusichern; diese Fl&dche umfaBt ca.l2 ar;



Die Erweiterungsfldche gegeniliber der Darstellung im Fldchennutzungs-
plan umfaBt damit insgesamt ca. 33 ar.

Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan ist
gegeben.

In ca. 60 m Entfernung zur slidlichen Baugebietsgrenze befindet sich
im Gewann "Lehmgrube" ein Friedhof der Merowingerzeit, dessen Aus-
dehnung nicht bekannt ist. Er ist im Fl&chennutzungsplan als Kultur-
denkmal auf der Parzelle 1220 dargestellt. Im Bebauungsplan wurde
daher bei den textlichen Festsetzungen der Hinweis aufgenommen, daB
mit Bodendenkmalfunden zu rechnen ist.

3. Einfiigen in bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Gebiet "Brunnring" wird, einschlieBlich der bereits bebauten
Bereiche, erstmalig durch einen Bebauungsplan planungsrechtlich ab-
gesichert. Alte Bauvorschriften oder ein Ortsbauplan existieren
nicht. Die Bereiche n®rdlich der BrunnringstraBe und westlich der
AlmenstraBe liegen jedoch innerhalb des Geltungsbereiches der Dorf-
bildsatzung, deren Ziel es ist, der Verunstaltung der alten Orts-
kerne und StraBenbilder entgegenzuwirken. Dazu wurden charakteris-
tische Gestaltungselemente in die Satzung aufgenommen. Diese Satzung
ist weiterhin auf die betroffenen Bereiche anzuwenden.

Fiir das Gebiet "Brunnring" bestehen keine Fachplanungen anderer Be-
hdrden oder Planungstriger.

Das Gebiet schliefit im Norden und Osten an die alte Ortslage an. Im
Sliden wird das Gebiet durch die L 371 begrenzt, im Westen schlieft
sich landwirtschaftliche Nutzfl&dche an.

Der Bestand im Norden des Geltungsbereiches entspricht in seiner
bestehenden Nutzung einem allgemeinen Wohngebiet und wird entspre-
chend festgesetzt. Im Osten des Plangebietes befindet sich noch
ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb.. Fir diesen &stlichen
Teil wird ein Mischgebiet ausgewiesen. Der bestehende Garténbau-
betrieb ist weiterhin zuldssig. = - ‘

Im Einfahrtsbereich zum Baugebiet befindt sich n&rdlich des Heiligs-
briinnelegrabens eine Pappel, die nach dem Naturschutzgesetz des
Landes Baden-Wiirttemberg als geschlitzter Griinbestandteil ausgewiesen
ist.

Der Ausbau der ErschlieBungsstraBe auf die erforderliche Breite
(reine FahrerschlieBung - ohne Gehweg) h&dtte die Verdolung des
Baches sowie Anbetonierung und Anschiittung bis an den Stamm der
Pappel vorausgesetzt.

Diese L®sung war nicht nur stddtebaulich, sondern auch aus Sicht des
Wasserwirtschaftsamtes sowie des Naturschutzbeauftragten unbefriedi-
gend: Nach Einschdtzung des Naturschutzbeauftragten wiirde die Pappel
die StraBenbaumaBnahme im glinstigsten Fall 3 bis 4 Jahre {liberdauern.
Da der Talzug des Heiligsbrilinnelegrabens unbedingt offengehalten
werden soll, wurde in Ubereinstimmung mit dem Naturschutzbeauftrag-
ten und dem Vertreter des Wasserwirtschaftsamtes die vorliegende
Ldsung erarbeitet.

Unter Verzicht auf die Erhaltung der Pappel ist die Verlegung des
Heiligsbriinnelegrabens mit offenem Profil in einem Griinbereich vor-
gesehen.



4. Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

° Im Norden durch die Parzelle 213 und den Weg 192/2. Im AnschluB
daran verlduft die Grenze des Geltungsbereiches parallel zur
BrunnringstraBe, schlieBt die Parzelle 234/1 ein sowie Teilflé&-
chen der Parzellen 250 bis 258. Die Parzellen 259, ein Teil der
Parzelle 262 und die Parzellen 266/1 und 265 liegen innerhalb
des Geltungsbereiches.

° ITm Sliden durch die L 371 und das Flurstiick 954.

Im Westen durch die Parzelle 904 und der Verldngerung deren Grenze
zu Flurstlick 906 liber die Flurstiicke 949, 951 und 952.

Das Plangebiet umfaBt den teilweise bebauten Ortsrand n&rdlich des
Heiligsbriinnelegrabens, die bestehende Bebauung an der AlmenstraBe
und daran angrenzend freie Feldflur, die das eigentliche Neubauge-
biet darstellt.

Der Bereich n®rdlich des Heiligsbriinnelegrabens wurde in den Gel-
tungsbereich mit einbezogen, um den Bachlauf und die daran an-
schlieBenden Gartengrundstiicke planungsrechtlich als Griinzone ab-
zusichern.

Der Graben stellt als Gewdsserlauf ein wertvolles Vernetzungsband
der angrenzenden ddrflichen Freirdume mit den Biotopstrukturen

der freien Flur dar. Durch das Freihalten des Grabens und eines
ausreichend breiten Randbereichs von Bebauung wird der Frischluft-
austausch ermdglicht. Dariiberhinaus bildet dieser Bereich eine
wichtige Griinzdsur zwischen alter Ortslage und Neubaugebiet.

Durch die Einbeziehung in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist es mdglich, eine Baugrenze festzusetzen, die einen Mindestab-
stand kiinftiger Bebauung von dem Gewdsserlauf gewdhrleistet.

Die vorhandene bauliche Struktur setzt sich zusammen aus Wohnbebau-
ung, landwirtschaftlichenNebengebduden, einer Gaststdtte und einem
Gartenbaubetrieb.

Die an diesen Bereich anschlieBenden Fl&dchen werden {iberwiegend
als Acker genutzt, einige Obstbdume sind vorhanden.

Angrenzend an den Gartenbaubetrieb befindet sich eine gr&Bere Obst-
baumwiese, die zu einem GroB8teil erhalten werden soll, da sich eine
natlirliche Abgrenzung zur alten Ortslage darstellt bzw. aufgrund der
bekannten 8kologischen deeutung von Obstbaumwiesen.

Das Geldnde steigt mit einer flachen Neigung von der Senke des Heiligs-
briinnelegrabens nach Siidwesten leicht an.

5. Angaben zur ErschiieBunq und Versorqgung

Die ErschlieBung des Gebietes hat das gesamte Bebauungsplanverfah-
ren zeitlich verzdgert, da die in der urspriinglichen Plankonzep-
tion vorgesehenen Anbindungen nicht vewirklicht werden konnten.

Die zZufahrt von der L 371 wird von der StraBenbaubehdrde abgelehnt;
einer Zufahrt von der AlmenstraBe, die mit einem entsprechenden Zu-
teilungsvorschlag verbunden war, hat der betroffene Grundstiicksei-
gentumer nicht zugestlmmt



Die Zufahrt zu dem Baugebiet erfolgt nun lber die BrunnringstraBe.
Dazu muBl die bestehende Fahrbahn verbreitert werden. Da die siid-
lich angrenzende bebaute Parzelle nicht zur Verfligung steht, er-
folgt der Ausbau der ZufahrtsstraBe in n&rdlicher Richtung. Der
Graben wird im Einfahrtsbereich verlegt und erhdlt ein neues Bett
in einer Griinzone. Im AnschluB an den Einfahrtsbereich teilt sich
die ZufahrtsstraBe und bildet den inneren ErschlieBungsring.

Im Westen kniipfen zwei kurze StichstraBe an diesen Ring an, die bei
einer Erweiterung des Baugebietes die Fortfllhrung der ErschlieBung
ermdglichen. Nach Sliden schliefit ebenfalls eine StichstraBe an, die
in einem Wendeplatz endet. Nach Norden zweigt eine Verbindung zur
alten Ortslage iliber die BricciusstraBe ab. Die gesamte innere Er-
schlieBung ist als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung fest-
gesetzt. Sie soll als gemischte Verkehrsfldche und verkehrsberuhig-
ter Bereich mit den Zeichen 325/326 der StraBenverkehrsordnung aus-
gewiesen werden. Innerhalb dieser Verkehrsfldchen sind alle Ver-
kehrsteilnehmer gleichberechtigt.

Diese WohnstraBen haben eine durchschnittliche Gesamtbreite von
5,50 m. An einigen Stellen sind 8ffentliche Parkpldtze vorgesehen.
Der Weg entlang des Grabens in Verldngerung der BrunnringstraBe
bleibt als FuBweg erhalten. Im &stlichen Bereich wird die Brunn-
ringstraBe als AnliegerstraBe bis zu den bestehenden Gebiuden
Haus Nr. 11 und 13 ausgebaut.

In der nordwestlichen Ecke des Baugebietes befindet sich ein Kin-
derspielplatz, der mit seinem Einzugsbereich z.T. auch die bereits
bestehende ndrdliche Wohnbebauung abdeckt.

Die Versorgung des Baugebietes ist sichergestellt. Die elektrische
ErschlieBung erfolgt iber Erdkabel. Die Versorgung mit Trink- und
Loschwasser ist mit vertretbarem finanziellem Aufwand mdglich.

Da geniligend Gef&dlle vorhanden ist, bereitet die Anlage der Kanali-
sation zur Entsorgung des Gebietes keine Schwierigkeiten.

6. Planungskonzeption, bauliche und sonstige Nutzung

Das Baugebiet wird. dem slUdwestlichen Ortsrand vergelagert .and _bil-
det einen neuen AbschluB der Ortslage zur freien Flur.

Wie in dem Dorfentwicklungsbericht vom 7.12.1982 bereits dargelegt,
soll in dem Baugebiet "Brunnring" versucht werden, eine landschafts-
und dorfgerechte Bebauung zu realisieren.

Gebdudestellung, HBhe der baulichen Anlagen und Dachausbildung sol-
len die landschaftliche Einbindung gewdhrleisten und zur Bildung
eines neuen Ortsrandes beitragen.

Von den insgesamt 59 Baupl&dtzen werden nach AbschluB des Umlegungs-
verfahrens 19 in stddtischem Besitz sein. Auf diesen Grundstiicken
soll durch beispielhafte Ausbildung des Bauk®rper, ihre Stellung

im StraBenraum oder die Zuordnung zueinander das dorfgerechte Bauen
verstdrkt umgesetzt und die dadurch erreichbaren Wohnqualitdten ver-
mittelt werden.

Im Bereich der Neubaugebietsfldche sowie ndrdlich der BrunnringstraBe
wird als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet gemiSB

§ 4 BauNVO ausgewiesen. Der Bereich westlich der AlmenstraBe wird
entsprechend seiner bestehenden Eigenart als Mischgebiet mit allge-
mein zuldssigen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen festge-
setzt. Tankstellen sind nicht zulédssig.



Die Grundfldchenzahl betrdgt im allgemeinen Wohngebiet 0,3 bzw.
0,4, im Mischgebiet 0,4. Die Bauzonen sind groBzligig ausgewiesen:
Bei drei Viertel der Grundstilicke sind durch die Bauzone zwischen
50% und 70% der Grundstlicksfldche abgedeckt.

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise, dabei sind lber-
wiegend Einzel- und Doppelhduser mit ein bis zweli Vollgeschossen
festgesetzt. Im Einmiindungsbereich der ZufahrtsstraBe sowie in

dem als Mischgebiet ausgewiesenen Bereich westlich der AlmenstraBe
gilt die offene Bauweise ohne Einschrénkung, um hier die gewiinsch-
te hdhere Verdichtung zu ermdglichen. Dementsprechend wird in den
nach auBen anschlieBenden Teilbereichen die Anzahl der Wohneinhei-
ten zur Bewahrung der ddrflichen Struktur beschrdnkt.

Soweit es zur Fassung des Offentlichen StraBenraumes bzw. zur Aus-
bildung eines geschlossenen Ortsrandes erforderlich ist, wurde die
Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstlicken lber die Haupt-
firstrichtung zwingend festgesetzt.

Innerhalb des Baugebietes sind Fl&chen zum Anpflanzen bzw. Erhalten
von Biumen und Strduchern ausgewiesen. Besonderes Gewicht tr&gt hier
die Obstbaumwiese, die mit ihrem alten Baumbestand den ursprilingli-
chen Ortsrand markiert und deren Erhaltung als Z&sur zwischen alter
und neuer Bebauung durch die Festsetzung gewdhrleistet wird.

Einen wichtigen Beitrag zur Durchgriinung leistet der Heiligsbrilinne-
legraben in Verbindung mit den angrenzenden Gartenbereichen. Um die
erwlinschte 8kologische Funktion erfilillen zu k&nnen, miissen diese
Gartenbereiche in einer Mindesttiefe als solche erhalten bleiben.
Sie werden als Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern mit
der Nutzung "Kleingdrten" ausgewiesen. Teilweise werden diese Gar-
tenbereiche jedoch intensiv genutzt und tragen zur Entrophierung
des Gewdssers bei. Daher sind kiinftige MaBnahmen in diesem Bereich
in Ubereinstimmung mit dem Pflege- und Entwicklungskonzept, das

fiir den Heiligsbriinnelegraben erstellt wurde, durchzuflhren. Die
fiir private Anlieger in Frage kommenden PflegemaBnahmen sind als
Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiligt.

Die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sollen die dorfgemdBe Ge-
staltung der Gebdude gewdhrleisten. Erwiinscht sind einfache, klar
gegliederte Baukdrper mit eindeutiger Dachform, die zum Entstehen
einer geschlossenen Dachlandschaft beitragen.

Als Dachform wird das symmetrische Satteldach mit durchgehendem
Hauptfirst festgesetzt. Um die Entstehung schmaler, gestreckter
Baukdrper zu begilinstigen, ist eine Dachneigung zwischen 42° und
52° zul&dssig. Dachaufbauten sind in begrenztem Umfang als Schlepp-
oder Giebelgauben mdglich. Anbauten, die als Gebdudeteile klar er-
kennbar und ablesbar sind, sind in verschiedenen Variationen denk-
bar und mdglich. Begrilinte D&cher und Sonnenkolletoren sind grund-
sdtzlich zuldssig.

Die Gebiudehdhen sind iiber Trauf- und Firsththe bestimmt.

Gestalterische Festsetzungen sind bei der Fassadengestaltung, bei
Tiiren, Toren und Fensterdffnungen getroffen, um Kennzeichen der
dérflichen Architektur in dem neuen Baugebiet, das direkt an den
Geltungsbereich der Dorfbildsatzung anschlieft, fortzufihren.



7. Kostenschidtzung

Die Gesamtkosten der ErschlieBungsmaBnahmen belaufen sich nach An-
gaben des Tiefbauamtes bzw. des beauftragten Planungsbiros auf
ca. 1,5 Mio DM.
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PFLEGE~ UND ENTWICKLUNGSKONZEPT
1. Verbesserung der Wasserqualitdt

- Die Abwassereinleitungen mlissen unterbunden werden.

- Auf der linken Uferseite, entlang der Hausgdrten, sollte ein ca.
2 m breiter Pufferstreifen zum Schutz gegen den Eintrag von Pesti-
zidriickst&dnden und Diinger in den Gewdsserbereich angelegt werden.

- Die Geflligelhaltung im Oberlauf (auBerhalb des Bearbeitungsge-
biets) sollte ca. 2 m vom Gewdsser abgeriickt und die Stauhaltung
(nicht zul&ssig) rlickgdngig gemacht werden.

2. Gewdssergestaltung

Dem Heiligsbriinnelegraben sollte die Entwicklung einer Eigendynamik
zur Ausbildung gewdssertypischer Elemente wie Gleit- und Prallufer,
Abstiirze, Auskolkungen, Seicht- und Flachwasserbereiche und unter-
schiedlicher FlieBgeschwindigkeiten erm&glicht werden. Diese Elemen-
te kOnnen in Teilen auch kiinstlich angelegt oder initiiert werden
(z.B. im Abschnitt F1Nr. 255 - 259 und im Bereich der Gewdsserver-
legung) .

Da fir ein Gewdsser im Gipskeuper grdBere Steine selten sind, soll-
te sich die Verwendung von Steinen auf die Bereiche beschrénken,

in denen Ufer- und Sohlbefestigungen aus wasserbaulichen Grinden
unbedingt erforderlich sind. Hier sollte dann eine mdglichst kleine
Kb6rnung Verwendung finden (Schroppenschiittung). B&schungen sollten
wo immer m8glich als Erdb&schungen ohne Mutterbodenauftrag ausge-
bildet werden. Die B&schungs- und Ufersicherung sollte im Laufe der
Jahre durch die Bepflanzung erfolgen. Sohlbefestigungen sind hochs-
tens abschnittsweise vorzusehen, um in m8glichst weiten Teilen das
natlirliche Sohlsubstrat offen zu lassen.

3. Uberfahrten/Durchlisse

Da Uberfahrten und Durchldsse einen erheblichen Eingriff in die Ge-
widsserbkologie darstellen, sollten diese so schmal wie mdglich sein
und auf eine Mindestzahl beschrdnkt werden. Die Sohle dieser Durch-
ldsse sollte nach unten offen sein (Lickensystem) und natlirliches
Sohlsubstrat enthalten (wichtig flir Larvenentwicklung). Das Sohlsub-
strat solcher Gipskeuperbdche weist natlirlicherweise einen hohen
Feinerdeanteil auf.

4. Uferverbauung

Die teilweise Verbauung der Ufer mit Mauern sollte langfristig ent-
fernt und wo m8glich, durch Erdb8schungen ersetzt werden.

5. GehSlzvegetation

Die bestehende GehOlzvegetation sollte, wo immer mdglich, erhalten
werden (Arten- und Biotopschutz, dsthetische Gesichtspunkte).

Ziel ist ein unregelmd&fig in Gruppen bepflanzter Gewdsserlauf, haupt-
sdchlich mit Mandelweiden-Korbweiden-Geblischen und Erlen-Eschen-Be-
stdnden. Aufgrund des derzeit groBzligig bemessenen Bachprofils k&nnen
Pflanzungen bis an die Mittelwasserlinie erfolgen.



6. Pflege der Gehdlze

Die Geh8lze (Weidengeblische, Erlen, Eschen) sollten in gr&Beren Ab-
stdnden (10-15 Jahre) auf den Stock gesetzt werden. Dies sollte ab-
schnittsweise im Wechsel von B&schung zu BSschung geschehen.

7. Pfleger der Uferbereiche

BOschungen mit Formen der Glatthaferwiesen sollten ausgemagert wer-
den. Dies kann durch eine zweimalige Mahd pro Jahr und dem Abr&umen
des Mdhgutes erfolgen.

Nach der Ausmagerung sollte alle 2 Jahre abschnittsweise gemdht wer-
den.

Neu angelegte BOschungen und Pflanzfldchen mit krautiger und grasi-
ger Vegetation auf Rohboden sollten ebenfalls nur alle 2 Jahre ab-
schnittsweise gemdht werden.

Waldsimsen-Fluren sollten alle 2 Jahre bei Entfernen des Mihgutes
gemdht werden.

Bei der Mahd sollten gelegentlich kleinere Altgrasbestdnde ausge-
spart werden, um Winterquartier und -nahrung fiir verschiedene Tier-
arten zu erhalten. Beim n&dchsten Pflegedurchgang sind diese Alt-
grasbestdnde dann wieder zu mdhen.



